TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 1153/2025/DS-ST
Ngay: 30— 6 - 2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHIi
MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thim phdan — Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Hoai

Céc Héi tham nhdn dan:

1. Ba Tran Thi Huong

2. Ong Pham Vin Phuéc

= Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mén — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Tha Duc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Thii Dirc, Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong V3 Cao Hung - Ki€ém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Thu brc,
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
1861/2024/TLST-DS ngay 16/10/2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung”,
theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6 4989/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang
5 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 5605/2025/QDST — DS ngay 13
thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan T2.

Dia chi tru s&: Toa nha T3, sb E, phé L, phuong T, quan H, Thanh phé Ha
Noi.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Huynh Thi N, sinh nim 1993, dia chi: Tang D
s6 C Hau Giang, Phuong B, Quén F, Thanh pho H6 Chi Minh 1am ngudi dai

dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén s 706/2024/GUQ-TPB.DR, ngiy
21/6/2024), (c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam: 1998
Pia chi: S6 H N, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Anh T1, sinh nam 1982, dia chi:
S6 H N, phuong B, thanh phd T, Thanh phdé H6 Chi Minh Iam ngudi dai dién



theo Uy quyén (Vin ban oy quyén sé 003671, quyép s 02/2024 TP/CC —
SCC/HDPGD lap ngay 13/11/2024 tai Van phong C), (vang mat).
Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1991 (vang mat);
2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1995 (ving mit);
3. Tré Nguyén Thi Ngoc K, sinh nidm 2020;
4. Tré Nguyén Ngoc H2, sinh nim 2023;
Nguoi dai dién theo phap luét cua tré~Nguy5n Thi Ngoc K va tre Nguyén
Ngoc H2 ¢6 6ng Nguyeén Van H va ba Nguyén Thi H1 (vang mat);

(;fmg dia chi: Can h@ C téng A, Lo A, chung cu:,6,4ha, phuc‘mg T ‘ghucf)c
thtra dat so 506, to ban do so6 23, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 26/6/2024, ban ty khai, bién ban khéng tién
hanh hoa gidi dugc va tai phién tdoa hom nay, nguyén don Ngin hang Thuong
mai C6 phan T2 (sau day goi tit 1a “T3”) iy quyén ba Huynh Thi N lam dai dién
trinh bay:

Ngay 16/4/2021, ong Nguyén Ngoc T va T3 ¢ ky cac hop dong, cu thé:

1. Hop ddng cho vay tung lan s6 99/2021/HDTD/Q8/01, téng sd tién cho
vay la: 2.030.000.000 dong (Hai ty, khong tram ba muoi tri¢u dong). T3 da thuc
hién giai ngan s6 tlen 2.030.000.000 dong vao ngay 22/4/2021; Muc dich cho
vay: Vay bu ddp von tu c6 tién mua bat dong san 1a Can ho chung cu s6 008
tang 1, L6 Aha T, phuong T, Quan B (nay 1a thanh phd T), Thanh phd Ho Chi
Minh; Thoi han cho vay: 360 thang tir ngay 23/4/2021 dén ngay 22/4/2051 (an
han géc 12 thang), 14i suét cho vay: Tt ngay 22/4/2021 cho dén ngay 22/4/2022,
1ai suat 1a: 8 ,3%/nam, lai suit ap dung cho thoi gian tlep theo dén ngay
22/4/2051 la: Lai suat duoc dleu chinh dinh ky 03 thang mot 1an va bang 13i suat
tiét kiém 12 thang* linh 13i cudi ky danh cho khach hang c4 nhan cua T3 tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién do 3,8%/nam.

2. Hop dong cho vay sb 99/2021/HDTD/Q8/02, téng sb tién cho vay la:
50.000.000 dong. T3 da thyuc hién giai ngan sb tién 50.000.000 dong vao ngiy
22/4/2021; Muc dich cho vay: Vay thanh toan phi bao hiém nhan tho S; Thoi
han cho vay: Tir ngdy 23/4/2021 dén ngay 22/4/2051 (an han gboc 12 thang); Lai
suat cho vay: tir ngay 22/4/2021 cho dén ngay 22/4/2022 14i suat 1a: 8,3%/nam;
Lai sudt 4p dung cho thoi gian tiép theo dén ngay 22/4/2051 1a: Lai suat duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1an va bang 13i suat tiét kiém 12 thang* linh 13
cudi ky danh cho khach hang ca nhan cta T3 tai thoi diém diéu chinh cong (+)
bién d6 3,8%/nam.

3. Hop dong cho vay s0 99/2021/HDTD/Q8/03, tong 0 tién cho vay theo
Hop dong nay la: 220.000.000 dong. T3 da thuc hién gidi ngan sO tién
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220.000.000 dong vao ngay 23/04/2021; Muc dich cho vay: Khach hang vay top
up bat dong san phuc vu nhu cau doi sdng véi muc dich tiéu dung; Thoi han cho
vay: tr ngdy 24/04/2021 dén ngay 23/01/2051; Lai suat cho vay: tir ngay
23/04/2021 cho dén ngay 23/07/2021, 13i suét 1a: 19,9%/nam; Lai suit ap dung
cho thoi gian tiép theo dén ngay 23/01/2051 1a: Lai suat dugc diéu chinh dinh ky
03 thang mot 1an va bang 13i suét tiét kiém 12 thang* linh 13i cudi ky danh cho
khach hang ca nhan ctia T3 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 12%/nim.

Ngay 22/9/2021, 6ng Nguyen Ngoc T da ky két véi T3 Be nghi vay von
kiém hop dong cho vay s6 04-TOPUP/2021/HDTD/QS8, tong s tién cho vay
theo Hop dong nay 1a: 95.000.000 dong. T3 da thuc hién giai ngan sO tién
95.000.000 dong vao ngay 23/9/2021; Muc dich cho vay: Vay mua sam trang
thiét bi, noi that, do gia dung, va cac vat dung khac trong gia dinh; Thoi han cho
vay: 24 thang (an han goc 6 thang); Lai suat cho vay bang lai suat tiét kiém 12
thang® cua T3 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 0,5%/nim. Ky diéu
chinh 13i suat: 03 thang/lan.

Pé dam bao cho cac khoan vay, 6ng Nguyén Ngoc T di thé chip tai san
cho T3 theo Hop dong thé chip tai san sb 99/2021/HDBD/Q8/01 ky ngay
16/4/2021 tai Van phong C1, sé cong chimg 001664, quyén sb 04/2021 TP/CC —
SCC/HDPGD, dang ky giao dich bdo dam ngay 20/4/2021 tai Van phong dang ky
dat dai Thanh phd H — Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T, cu
thé 14 nha & voi ddc diém nhu sau: Loai nha ¢: can ho chung cu S tang 1; Tén
nha chung cu: Lo A2 Chung cu 6,4ha T4; Dién tich san: 58,36 m?; Hinh thirc s&
hitu: S& hitu riéng (Tai san gan lién véi dat trén duoc xay dung trén thira dat sb
506; to ban d6 s 23; Dia chi thira dat: Phuong T, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh; Dién tich: 1227,6 m?; Hinh thirc st dung: Sir dung chung, Muc dich su
dung: Pat ¢ tai 46 thi; Thot han s dung: Lau dai; Ngudn goc sur dung: Nha
nudc giao dat o thu tién sir dung dat) theo Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CN 404415, 0 vao sO
cdp GCN: CS 05752 do Sé tai nguyén va méi trudng Thanh phdé H cip ngay
16/5/2019, cap nhat chuyén nhuong cho dng Nguyén Ngoc T ngay 08/7/2020.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Nguyén Ngoc T da thanh toan dugc
tong s6 tién 1a: 307.265.767 ddng (trong d6 no goc: 37.334.832 dong, no lai:
269.930.935 dong). Ong T da vi pham nghia vu thanh toan cac khodn ng nay tai
T3 tir ngdy 15/7/2022 dén nay. Du no cac khoan vay cta 6ng Nguyén Ngoc T
tai T3 tam tinh dén ngay 30/06/2025 13 3.520.094.206 dong (Ba ty, nam tram hai
muoi triéu, khong trim chin muoi bon nghin, hai trim 1¢ sau déng) trong d6: ng
gbc: 2.357.665.168 ddng; tong no 1ai: 1.138.224.673 dong, phi tra no trude han:
24204365 ddéng, cu thé: DG6i voi hop dong cho vay ting lan sb
99/2021/HDTD/Q8/01 ngay 16/4/2021, s6 tién ng goc 1a 2.018.316.917 dong,
no lai la 928.282.035 dong, phi tra no trudc han 1a 18.083. 333 dong, D01 voi
hop ddng s 99/2021/HDTD/Q8/02 ngay 16/4/2021, sd tién no gbc la
49.425.288 dong, no lai la 21.434.823 dong, phi trd ng trudc han 1a 445.402
déng; Di voi hop dong sé 99/2021/HDTD/Q8/03 ngay 16/4/2021, no gbe 1a

3



210.756.297 dong, ng lai la 154.419.410 dong, phi tra ng truée han 1a 5.675.630
dong; Do61 voi DE nghi vay von kiém hop dong cho vay s6 04-
TOPUP/2021/HDTD/Q8 ngay 22/9/2021, sO tlen no gbc 14 79.166.666 dong, no
131 14 34.088.405 dong. Nay tai Toa, T3 yéu ciu:

Budc ong Nguyén Ngoc T thyc hién nghia vy thanh toan cho T3 tong sb
tién tam tinh dén ngay 30/6/2025 1a: 3.520.094.206 dong (Ba ty, nim trim hai
muoi triéu, khong trim chin muoi bdn nghin, hai trim 1¢ sau ddong), trong do:
no goc: 2.357.665.168 dong; tong no 1ai: 1.138.224.673 dong, phi tra no trudc
han: 24.204.365 dong;

Budc 6ng Nguyén Ngoc T tiép tuc thanh toan phan ng 13, tién phat phat
sinh theo lai qua han 1ai cham tra, phi phat theo thoa thuén tai: Hop dong cho
vay ting lan s6 99/2021/HDTD/Q8/01, Hop ddng cho vay sb
99/2021/HDTD/Q8/02, Hop dong cho vay s6 99/2021/HDTD/Q8/03 cung ky
ngdy 16/4/2021; P& nghi vay vén kiém hop dong cho vay sb 04-
TOPUP/2021/HDTD/Q8 ky ngay 22/9/2021 ké tir ngay 01/7/2025 cho dén khi
thanh toan xong toan bd khoan ng.

Viéc thanh toan toan bd cac nghia vu néu trén dugc thuce hién mot 1an ngay
sau khi Ban an cua Toa an nhan dan c6 hi¢u lyc phap luat.

Truong hop ong Nguyén Ngoc T khong thyc hién hoidc thuc hién khong
day du nghia vu thanh toan khoan no néu trén va 1di suit phat sinh thi T3 ¢6
quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san bao
dam theo Hop dong thé chip tai san s6 99/2021/HDBD/Q8/01 ky ngay
16/4/2021 tai Van phong C1, sd cong chirng 001664, quyén s 04/2021 TP/CC
— SCC/HDGD, dang ky giao dich bdo dam ngay 20/4/2021 tai Van phong dang
ky dat dai Thanh phé H — Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh phd T, cu
thé: Loai nha &: cin ho chung cu S ting 1; Tén nha chung cu: L6 A2 Chung cu
6,4ha T4; Dién tich san: 58,36 m?; Hinh thirc so hitu: So hitu riéng (Tai san gan
lién vé6i dat trén duoc xay dung trén thira dat sd 506; to ban do6 s6 23; Dia chi
thira dat: phuong T, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh; Dién tich: 1227,6 m%
Hinh thirc st dung: Str dung chung; Muc dich str dung: DAt & tai do thi; Thoi
han str dung: Lau dai; Ngudn gbc str dung: Nha nudc giao dat cé thu tién sir
dung dat) theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 CN 404415, sb vao s6 cdp GCN: CS 05752 do S
tai nguyén va méi trudng Thanh phd H cap ngay 16/5/2019, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T ngay 08/7/2020.

Toan bd khoan tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung
dé thanh toan khoan no ctia 6ng Nguyén Ngoc T tai T3; truong hop khoan tién
thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh todn toan bd
khoan ng thi ong Nguyén Ngoc T van c¢6 nghia vu tra ng ddi véi khoan no con
lai tai T3.



Nguyén don ty nguyén chiu khoan tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc T ty quyén ba Nguyén Thi Anh T1 lam dai dién
vang mit nhung c6 ban tu khai trinh bay nhu sau: Ong T xac nhan ng gbc 13
2.357.665.168 dong theo cac hop dong cho vay timg lan s
99/2021/HDTD/Q8/01, Hop ddng cho vay s 99/2021/HDTD/Q8/02, Hop dong
cho vay s6 99/2021/HDTD/Q8/03 cung ky ngdy 16/4/2021; Pé nghi vay von
kiém hop dong cho vay s6 04-TOPUP/2021/HDTD/QS8 ky ngay 22/9/2021. Nay
hoan canh ong T khé khin nén dé nghi cho 6ng T ban cin ho rao ban gia
1.700.000.000 ddng, sb tién con lai ong T xin tra trong vong 10 nam.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén
Thi H1, tré Nguyén Thi Ngoc K, sinh nim 2020 va tré Nguyén Ngoc H2, sinh
nidm 2023 c6 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H1 1a nguoi dai dién theo
phap luat ving mit nén khong c6 16i khai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Ptc tham gia phién toa
phat bi€u quan diém:

Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cla Tham phéan, Hoi
dong xét xir; viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir
khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung quy
dinh cua B luat TS tung dan su.

V& noi dung vu an: Theo nhirng tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an cho
thiy Ngan hang TMCP T2 yéu cau 6ng Nguyén Ngoc T thanh todn s tién tam
tinh dén ngay 30/6/2025 1a: 3.520.094.206 dong (Ba ty, nim trim hai muoi triéu,
khong trim chin muoi bén nghin, hai trim 1é siu dong), trong do: ng gbc:
2.357.665.168 dong; tong no 13i: 1.138.224.673 ddng, phi tra no trudc han:
24.204.365 ddng va tién 13i tiép tuc phat sinh ké tir ngdy 01/7/2025 cho dén khi
thanh toan dirt ng va phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap tai san sb
99/2021/HDBD/Q8/01 ky ngay 16/4/2021 tai Van phong CI, sd cong ching
001664, quyén sd 04/2021 TP/CC — SCC/HPGD, ding ky giao dich bao dam
ngay 20/4/2021 tai Vin phong ding ky dat dai Thanh phd H — Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd T, cu thé: Loai nha &: cin ho chung cu S tang 1;
Tén nha chung cu: L6 A2 Chung cu 6,4ha T4; Dién tich san: 58,36 m?; Hinh
thirc s¢ hiru: S¢ hitu riéng (Tai san gin lién voi dét trén duoc xay dung trén thira
dat s6 506; to ban d6 sé 23; Pia chi thira dat: phuong T, Quén B, Thanh phé Ho6
Chi Minh theo Glay chu:ng nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sd CN 404415, s0 vao s6 cap GCN: CS 05752 do S¢
tai nguyén va mdi truong Thanh phd H cip ngay 16/5/2019, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T ngay 08/7/2020 1a ¢6 cin ctr nén dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan by yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang
TMCP T2.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia nguyén don vé viée tu nguyén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai cho.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Vé quan hé tranh chép va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan T2 khai kién vu an dan sy “Tranh chdp hop dong tin
dung” véi d6ng Nguyén Ngoc T, dia chi: s6 HN, phuong B, thanh phé T, Thanh
H. Can cur khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan sy 2015, day la tranh chép hop
dong vé dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Can ctr vao diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy 2015 thi bi
don ong Nguyen Ngoc T ¢6 dia chi cu tra tai thanh phd T nén vy an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Puc, Thanh phd H Chi
Minh.

Tda an nhan dan thanh phd Tha Puc da tién hanh téng dat, niém yét cac
van ban td tung ddi voi bi don ong Nguyén Ngoc T ¢ ba Nguyén Thi Anh T1
lam dai dién theo uy quyén va nguodi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1, tré Nguyén Thi Ngoc K, sinh nim 2020 va
tré Nguyén Ngoc H2, sinh nim 2023 c6 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi
H1 14 ngudi dai dién theo phap luat. Tuy nhién, phia bi don va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan néi trén ving mat khong ¢ 1y do nén cin cir vao Didu
227, Piéu 228 Bo luat TH tung Déan su 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur
vang mit bi don ong Nguyén Ngoc T va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1, tré Nguyén Thi Ngoc K, sinh nim 2020
va tré Nguyén Ngoc H2, sinh nim 2023 c6 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi H1 dai di¢n theo phap luat.

[2] V& ndi dung:

Db véi yéu ciu budc Ong Nguyén Ngoc T tra sb tién no gec
2.357.665.168 dong, Hoi dong xét xir xét thay: Tai Hop dong cho vay ting lan
sO 99/2021/HDTD/Q8/01, Hop ddéng cho vay sd 99/2021/HDTD/Q8/02, Hop
dong cho vay s6 99/2021/HDTD/Q8/03 cung ky ngay 16/4/2021 va Bé nghi vay
von kiém hop dong cho vay sé 04-TOPUP/2021/HDTD/Q8 ngay 22/9/2021
gifta ong Nguyen Ngoc T va Ngéan hang Thuong mai C6 phan T2, thé hién hai
bén thdéa thudn tong sO tién ng goc la 2.395.000.000 dong (Hai ty, ba tram chin
muoi ldm triéu déng) va i suat cho vay theo timg hop dong cu thé.

Tai khé woc g1a1 ngan va nhan no s6 99/2021/GNN/Q8/01 ngay 16/4/2021
thé hién ong Nguyen Ngoc T da ky van ban nay, ngay giai ngén sO tién
2.030.000.000 dong (Hai ty, khong tram ba muoi tri¢u dong) 1a ngay 22/4/2021.
Can ctr sao ké tai khoan s 11144446668, tén tai khoan Nguyén Ngoc T thé hién:
Ngay 22/4/2021, Ngan hang Thuong mai Co phan T2 da giai ngan cho ong
Nguyen Ngoc T s tién 2.030.000.000 dong (Hai ty, khong tram ba muoi triéu
dong). Ngay 23/4/2021, Ngan hang Thuong mai C6 phan T2 da giai ngén cho
ong Nguyén Ngoc T s6 tién 220.000.000 dong (Hai trim, hai muoi triéu dong).
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Cin ctr sao ké tai khoan s6 11144446401, tén tai khoan Nguyén Ngoc T thé hién:
Ngay 22/4/2021, Ngan hang Thuong mai Co phan T2 da giai ngan cho ong
Nguyén Ngoc T sb tién 50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong). Ngay
23/9/2021, Ngan hang Thuong mai C6 phan T2 da giai ngan cho ong Nguyén
Ngoc T sb tién 95.000.000 déng (Chin muoi 1am triéu dong) Nhu vay, Ngan
hang Thuong mai C6 phan T2 da giai ngan cho 6ng Nguyen Ngoc T s6 tién
2.395.000.000 dong (Hai ty, ba traim chin muoi ldm triéu dong) theo cac hop
dong néi trén. Can clr bang sao ké tién 1ii cia 6ng Nguyén Ngoc T thé hién
trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng Nguyén Ngoc T da thanh toan
s6 tién no goc 1a 37.334.832 dong (Ba muoi bay tri€u, ba tram ba muoi bbn
nghin, tdm trim ba muoi hai dong). Nhu vay, 80 tién no goc ong T con thiéu 13
2.357.665.168 ddng. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Ngoc T c6 ba
Nguyén Thi Anh T1 la dai dién theo uy quyen cd ban tu khai x4c nhan ong T
con no sd tién no goc nay. Can ctr Diéu 463, Bleu 466 Bo luat Dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xtr ¢6 co s& chap nhan yéu ciu ciia nguyén don Ngéan hang
Thuong mai C6 phan T2: Budc 6ng Nguyén Ngoc T tra sd tién no gdc:
2.357.665.168 ddng (Hai ty, ba trim nim muoi bay triéu, siu trim sau muoi lim
nghin, mot trim sdu muoi tam dong). D& nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Thu Btc 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Pbi v6i yéu cau tién i, phi tra no trude han: Can cir Diéu 91 Luat cac To
chuc tin dung nam 2010 quy dinh: “T6 chtc tin dung va khach hang co quyen
thoa thuan vé 1i sut, phi cip tin dung trong hoat dong ngan hang cta to chuc
tin dung theo quy dinh cta phéap luat”. Cac bén tu nguyén thoa thuin vé muc
tién 1ai va duoc quy dinh trong hop dong, cu thé:

Db véi hop dong cho vay timg lan sé 99/2021/HDTD/Q8/01 ngay
16/4/2021, 13i suat cho vay: Tir ngdy 22/4/2021 cho dén ngay 22/4/2022 la:
8,3%/nam, 13i suat ap dung cho thoi gian tiép theo dén ngay 22/4/2051 1a: Lai
sudt dugc diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1an va bang 13i suat tiét kiém 12
thang* linh 13i cubi ky danh cho khach hang ca nhan cua T3 tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién d6 3,8%/nam. Tai muyc 2.8.3 Piéu 1 cta hop dong nay, hai
bén co thoa thuén phi trd ng trudc han tinh trén sb tién gde tra trude 2,0% trong
03 nam dau, 1,0% tir nam tha 4 tré di, i thiéu 250.000 dong/lan.

Dbi véi hop dong cho vay sé 99/2021/HDTD/Q8/02 ngay 16/4/2021, 1ai
suat cho vay: tir ngdy 22/4/2021 cho dén ngay 22/4/2022 1a 8,3%/nim, 1ai suat
ap dung cho thoi gian tiép theo dén ngay 22/4/2051 la: Lai suit duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang mot 1an va bang 1i sudt tiét kiém 12 thang* linh 13i cudi ky
danh cho khach hang c4 nhan cta T3 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3,8%/nam. Tai muc ¢ 1.12 Piéu 1 cua hop ddng nay, hai bén c6 thoa thuan phi
tra no trude han tinh trén sd tién gdc tra trude 2,0% trong 3 nam dau, 1,0% tur
nam thir 4 tré di, toi thiéu 250.000 dong/l1an.

Dbi voi hop ddng cho vay sb6 99/2021/HDTD/Q8/03, 1ai snét cho vay: tu
ngay 23/4/2021 cho dén ngay 23/7/2021 la: 19,9%/nam, lai suat ap dung cho
thoi gian tiép theo dén ngay 23/01/2051 1a: Lai suat dugc di€u chinh dinh ky 03
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thang mot 1an va bang Lai sudt tiét ki¢ém 12 thang* linh lai cubi ky danh cho
khach hang ca nhan cua T3 tai thoi diém di€u chinh cong (+) bién do 12%/nam.
Tai muc c 1.12 Diéu 1 ctuia hgp dong nay, hai bén cé thoa thudn phi trd no trudc
han.

Pbi v6i Pé nghi vay von kiém hop dong _cho vay s,cA’) 04-
TOPUP/2021/HDTD/Q8 ngay 22/9/2021, 1ai suat cho vay bang lai suat tiét kiém
12 thang* cua T3 tai thoi diém di€u chinh cong (+) bién do 0,5%/nam. Ky di¢u
chinh 14i suét: 03 thang/lan.

Céc hop dong trén déu thoa thuén lai suat cho vay qua han béng 150% lai
sudt cho vay trong han, 13i suat chém tra 1ai 1a 10%/nam, ong Nguyén Ngoc T da
vi pham nghia vy thanh toan tra tién no gdc nén toan bod sd ng chuyen sang ng
qua han. P& nghi cia Vién kiém st nhan dén nhén dan thanh phé Thu buc 1a co
co s0. Do do, c6 co s¢ chap nhén yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
T2 vé so tién lﬁi:vBuC)c ong Nguyén Ngoc T cé‘tréch nhiém tra no lai tinh dén
ngay 30/6/2025 tong no lai la: 1.138.224.673 dong (Mot ty, mot tram ba muoi
tam tri¢u, hai trdm hai muoi bon nghin, sau tram bay muoi ba déng) bao gém
ng lai trong han 903.116.743 dong (chin trdm l¢ ba triéu, mot tram muoi sau
nghin, bay tram bon muoi ba dong), ng 1ai qua han 235.107.930 dong (Hai tram
ba muoi lam tri¢u, mgt tram 1€ bay nghin, chin tram ba muoi dong), phi tra ng
trude han: 24.204.365 ddng (Hai muoi bén triéu, hai tram 1¢ bon nghin, ba tram
sau muoi lam dong). Tur ngay 01/7/2025, tién lai ti€p tuc phat sinh theo hop
dong tin dung noi trén cho dén khi bi don thanh toan dit no.

Déi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Tai Hop dong thé chép tai san sb 99/2021/HDBD/Q8/01 ngay 16/4/2021
giita Ngan hang Thuong mai C6 phan T2 va ong Nguyén Ngoc T thé hién: ong
Nguyén Ngoc T dong y dung cin ho chung cu S ting A, L6 A2 Chung cu 6,4ha
T4; Dién tich san: 58,36 m? theo Gidy chtirng nhin quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CN 404415, s6 vao sb cap GCN:
CS 05752 do S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H cip ngay 16/5/2019,
cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T ngay 08/7/2020 dé thé chip
cho khoan vay. Hop dong thé chip di duoc cong ching tai Van phong C1, sb
cong ching 001664, quyén sé 04/2021TP/CC — SCC/HPGD va dugc ding ky
giao dich bao dam ngay 20/4/2021 tai Van phong ding ky dat dai Thanh phd H
— Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T. Can cr vao Piéu 335,
Diéu 336 B luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr c6 co s& chip nhan yéu
cau cta nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan T2: Trudng hop ong
Nguyén Ngoc T khong thuc hién hoic thuc hién khong déy du nghia vy thanh
toan khoan ng néu trén va 1ai sut phat sinh thi T3 c6 quyén yéu cau Co quan c6
thim quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san bao dam theo Hop ddng thé
chép tai san s6 99/2021/HDBD/Q8/01 ky ngay 16/4/2021 tai Van phong C1, sb
cong chimg 001664, quyén sé 04/2021TP/CC — SCC/HPGD, ding ky giao dich
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bao dam ngay 20/4/2021 tai Van phong ding ky dat dai Thanh phd H — Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd T. Truong hop sau khi phat mai
cac tai san bao dam van khong du tra no thi ong Nguyén Ngoc T phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra no theo quy dinh tai cac hop dong noi trén dén khi tra hét
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T2. Pé nghi cta Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Thu Dtc 1 ¢6 co so.

Vé phuong thirc tra no: Ngan hang Thuong mai C6 phan T2 yéu cau éng T
thanh toan toan bd sb tién ng vay ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ba
Nguyén Thi Anh T1 13 nguoi dai dién theo oy quyén ciia ong Nguyén Ngoc T
trinh bay hoan canh 6ng T kho khin nén dé nghi cho ong T ban cin ho rao ban
gia 1.700.000.000 ddng, s6 tién con lai ong T xin tra trong vong 10 nam, ¥ kién
nay ctia bi don khéng dugc nguyén don chip nhan. Hon nita, tir ngay 15/7/2022,
ong T da khong thuc hién nghia vu thanh toan theo thoa thuan ctia cac hop dong
tin dung noéi trén nén phuong thirc tra ng ma bi don dua ra 1a chua phu hop, diéu
nay 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don. Do do, dé
bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don, Hoi dong xét xir bude bj don
ong Nguyén Ngoc T ¢6 trach nhiém tra toan bd sd tién ng trén ngay khi ban an
c6 hiéu luc phap luat. pé nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Buc
la phu hop vo61 quy dinh cta phép luat.

Dbi vai chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén chiu chi phi xem xét, thaim
dinh tai chd 1a 5.000.000 dong (Nam triéu ddng) theo phiéu thu s6 172 ngay
13/3/2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Puc, Thanh phé HO Chi Minh,
xét ddy 1a su ty nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu
nguyén nay. Pé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Pic 14 ¢6 co
sO.

3l V& 4n phi dan su so thém: Do yéu cau ctia Ngan hang TMCP T2 duoc
chap nhén nén bi don 6ng Nguyén Ngoc T phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016. Hoan tra tién
tam rng &n phi da nop cho nguyén don Ngan hang TMCP T2.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

‘ Can 01'1: khoan 37 Piéu 26, diém a khoan 1‘ biéu 35; ‘ diém a khoén 1
biéu 39, Diéu 147, diém b Khoan 2 biéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 271,
khoan 1 Diéu 273, khoan 1 bi¢u 280 B¢ luat T6 tung dan sy 2015;

Cin ctr vao cac Didu 335, Diéu 336, Didu 463, Diéu 465, Diéu 466 Bo luat
dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 91, Diéu 95 Luat cac T chuc tin dung nam 2010;

Can ct Luét Thi hanh an dan sy nam 2008, d3 duoc stra ddi, bd sung nam
2014;



Can cir Khoan 2 biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 18 phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Q.

Xur:
1. Chip nhan yéu cau ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan T2:

Buoc ong Nguyén Ngoc T thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
T2 tong s tién tam tinh dén ngay 30/6/2025 1a: 3.520.094.206 dong (Ba ty, nam
tram hai muoi triéu, khong trim chin muoi bon nghin, hai trim 1é sau dong),
trong d6: no gbc: 2.357.665.168 dong; tong no 13i: 1.138.224.673 dong bao gom
no 13i trong han 903.116.743 dong, no 13i qua han 235.107.930 dong, phi tra ng
trudc han: 24.204.365 dong.

Budc 6ng Nguyén Ngoc T tiép tuc thanh toan phan ng 13i, tién phat phat
sinh theo 1ai qua han, 1ai cham tra, phi phat theo thoa thudn tai: Hop dong cho
vay timg lan s 99/2021/HDTD/Q8/01, Hop dong cho vay s
99/2021/HDTD/Q8/02, Hop dong cho vay s6 99/2021/HDTD/Q8/03 cung ky
ngdy 16/4/2021; P& nghi vay vén kiém hop dong cho vay sb 04-
TOPUP/2021HDTD/QS8 ky ngiy 22/9/2021 gitta Ngan hang Thuong mai C6
phan T2 va ong Nguyén Ngoc T ké tir ngdy 01/7/2025 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

Vi¢c thanh todn toan bd cac nghia vu néu trén duoc thuc hi¢én mat lan ngay
sau khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Trudng hop 6ng Nguyén Ngoc T khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong
day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai suat phat sinh thi Ngén
hang Thuong mai C6 phan T2 c6 quyén yéu cau Co quan cd tham quyen tién
hanh ké bién va phat mai tai san biao dam ciia cac khoan vay dé thu hdi no cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan T2 theo Hop dong thé chip tai san sb
99/2021/HDBD/Q8/01 giita Ngan hang Thwong mai C6 phin T2 va ong
Nguyén Ngoc T 1ap ngay 16/4/2021 tai Vian phong C1, sb cong ching 001664,
quyén sd 04/2021TP/CC — SCC/HPGD va duoc ding ky giao dich bao dam
ngdy 20/4/2021 tai Van phong dang ky dat dai Thanh phé H — Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd T. Tai san bao dam cu thé can ho chung cu S
téng A, Lo A2 Chung cu 6,4ha T4; Dién tich san: 58,36 m? theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb
CN 404415, s6 vao s6 cdp GCN: CS 05752 do S¢ tai nguyén va méi truong
Thanh phé H cép ngay 16/5/2019, cap nhat chuyén nhuong cho dng Nguyén
Ngoc T ngay 08/7/2020.

Toan b khoan tién thu duge tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam dugc dung
dé thanh toan khoan no ctia 6ng Nguyén Ngoc T tai Ngan hang Thuong mai Co
phan T2; truong hop khoan tién thu duge tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam
dugc khong du dé thanh toan toan bo khoan no thi ong Nguyén Ngoc T van c6
nghia vu tra no di v6i khoan no con lai tai Ngan hang Thuong mai C6 phan T2.

Céc bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén.
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2. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy ty nguyén ctia nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co phﬁn T2 vé viéc tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 14 5.000.000 dong (Nam triéu dong) theo phiéu thu sd 172 ngay 13/3/2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu P, Thanh phé HS Chi Minh.

3. V& an phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Ngoc T phai chiu an phi so tham 1a 102.401.884 dong (Mot
tram 1¢ hai triéu, bén trim 1¢ mot nghin, tAm trim tam muoi tu dong).

H3 lai cho Ngén hang Thuong mai C6 phan T2 s tién tam tng 4n phi 1a
47.123.301 dong (Bén muoi bay triéu, mot tram hai muoi ba nghin, ba tram lé
mot dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0044068 ngay 14/10/2024 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Thi Pic, Thanh phd Ho Chi Minh.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, quyén tw nguyén thi hanh an, hodc bi cudong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

4. V& quyén khang céo:

Ngén hang Thuong mai C6 phan T2 ¢6 quyén khang céo ban an trong han
15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén Ngoc T, dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1, tré Nguyén
Thi Ngoc K, sinh nam 2020 va tré Nguyén Ngoc H2, sinh nim 2023 cO ong
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H1 13 nguoi dai dién theo phap luat c6 quyen
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hoic niém yét ban
an hop 1€.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Pic, Thanh phd H6 Chi Minh ¢
quyen khang nghi ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh c6 quyén khang nghi ban an nay
trong thoi han 01 thang ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan TP. Ho Chi Minh, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thi Puc; )

- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu Duc;

- Cac duong su;

- Luu VT, ho so./.

Ha Thi Hoai
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