TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an s6: 127/2022/KDTM-ST
Ngay: 19-9- 2022
V/v Tranh chap hop dong cung wng dich vu;
Tién nudc, tién phi moi truong.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huong
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Quang Canh

2. Ong Nguyén Dinh Thuc

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuong Vi — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa : Ba Pang Thi Thu Huong— Kiém st vién.

Ngay 19 thdng 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quan Tan Phu,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham céng khai vu an Kinh doanh thuong
mai thu 1y s6 49/2020/TLST-KDTM ngay 26 thang 6 ndm 2020 vé viéc “’Tranh
Chap hop dong cung tng dich vy, ng tién nudc, no tién phi moi trudng’” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 535/2022/QbXXST-KDTM ngay 09 thang 8
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién tda sé 686/2022/QDST-KDTM ngay 31
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty c6 phan dich vu ky thuat giai phap A

Dia chi: duong V, Phuong 22, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pang Vinh L

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi N - sinh naim 1986 (c6 mat)
Vin ban ay quyén: s6 212 ngay 14/7/2020

Bi don: Ban Quan tri chung cu P
bia chi: duong S, phuong P, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh
Ong Pinh Hong S — sinh ndm 1949 - chutc vu: Trudng ban (Vang mit)

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1



Cong ty co phan cap nuée T (C6 don xin vang mit)
bia chi: duong T, phuong P, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Nguyen M

Cong ty TNHH mot thanh vién M

Pia chi: duong V, phuong T, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Huynh Van N

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Thanh T, sinh nam 1971 (C6
don xin ving mit)

Vin ban uy quyén: sb 476 ngay 22/10/2020.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 02/6/2020 va céc loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu dn, ciing nhu tai phién tda hdm nay nguyén don Cong ty cé phan dich vu kj
thugt giai phap A (Goi tit Cong ty A) do ba Pham Thi N la nguoi dai dién theo
1y quyeén trinh bay:

cong ty A va Ban quan tri chung cu P ¢6 ky hop dong sd
052027/HPDV/GPAG-PHUTHANH, ngay 05/05/2017. Cong ty A thuc hién
cong viéc quan ly van hanh tai chung cu P, thoi gian thuc hién hop déng tir
thang 5/2017 dén thang 4/2019.

Ngay 30/4/2019 1a thoi diém hop dong dich vu trén hét han. Tuy nhién
chung cu P con no phi quan Iy van hanh va chua giai quyét sb tién ma Céng ty
A da thuc hién dau tu 1ap dat cac trang thiét bi tai chung cu.

Tur thang 5/2019 dén nay Ban quan tri chung cu P nhiém ky 2019-2022
chua giai quyét thanh toan nhitng khoan no cho Cong ty A.

Chi phi quan Iy van hanh dé dau tu 1ap dat c4c thiét bj tai chung cu nhu hé
théng camera va hé thdng gitt xe va cac hang muc chi phi stra chita bao tri chung
cur gom:

*Chi phi stra chira cAc hang muc thudc quy bao tri cia chung cu Ia
211.852.800d6ng (s6 tién nay da co thué gia tri gia ting).

. Sutachta bon nudc 05 block chung cu (Block A, B, C, D, E): 48.500.000
dong;
Stra chita hé thong chiéu sang cong cong tang ham: 2.815.000d6ng
Thay méi bong dén san thuong: 775.000d0ng
Thay méi bong dén thang bg, hanh lang: 17.610.000d0ng
Thay dén led tai khu vuc thanh bo ting ham: 4.970.000d6ng
Thay bong dén compas: 3.700.000d0ng
Thay bong dén chit U : 5.000.000d6ng
Stra chita hé thdng chiéu sang: 7.887.000d6ng
Thay dén led tai khu vuc ting ham: 140.000d6ng
Thay bong dén tai thanh bg, phong rac hanh lang: 9.780.000d0ng.
Thay van nudc: 8.900.000d6ng
Thay bac dan moto may bom: 5.000.000d6ng
Stra may bom khu vuc ham xe: 950.000d0ng
Stra may bom nudc tai cong T: 3.970.000d6ng



Stra may bom nuéc ting ham: 1.800.000ddng
Stra may bom nudc rira thung rac: 1.300.000d6ng
Stra van giam ap: 11.916.000ddng
Thay thé van nude may bom sb 6 1 tang ham block C: 7.524.000d6ng
Thay thé van nudc may bom s 2 tang ham block C: 7.524.000d0ng
Thay thé van nudc may bom s6 2 tang ham block E: 7.524.000d6ng
Thay relay cho bom sinh hoat 6 1, 2 block C: 1.600.000ddng.
Xt ly chdng tham san thuong tai can ho D1701: 3.000.000d6ng
Xt ly chdng tham san thuong tai can ho D1711: 3.000.000d6ng
Thay ruot 6 khoa: 2.250.000d6ng
Thay kinh cuong lec block A va block E:1.320.000d0ng
Stra chita duong 6ng cap nudc tang ham block D: 1.300.000d6ng
Théng nghet cong nha A 0303: 4.000.000ddng
Thay thach cao: 328.000d6ng
Stra chita thiét bi nha vé sinh cong cong: 05 block: 4.950.000d6ng
Stra chita ta chia khoa xe hoi: 2.400.000d6ng
Swra chita hop thu, hop khoa, bang huéng dan cua 05 block :
5.275.000dong
Stra chita 05 bang thong bao caa 05 block chung cu: 2.970.000d6ng
Thay kinh cuong luc tai cau thanh bo tang 6,7,8, 9 block B: 3.400.000d0ng
Thay kinh cuong luc ting 09 block A: 850.000ddng.
*Pé dau tu trang thiét bi ha ting cho chung cu 1a 259.575.000d4ng (tién
nay da co thué gia tri gia tang), gom:
Hé thng gii xe ting ham : 75.800.000d4ng;
Trang bi hé thong camera duong noi bo 05 block: 63.780.000ddng;
Trang bi hé thong camera thang may 05 block: 95.445.000d6ng
Trang bi hé thong camera 04 cai trong khu vic ham xe: 24.550.000d0ng.

Ngay 07/5/2019 hai bén da tién hanh hop va ban quan tri chung cu P
nhiém ky 2019-2022 ciing da thong nhat nhu sau:

Truong hop Ban quan tri chung cu P nhiém ky 2019 — 2022, ban quan tri
chung cu nhiém ky 2015-2018 ddong thong nhét rang Cong ty A thuc hién theo
y&u cau cua ban quan tri nhiém ky 2015-2018, cung cap day du ching tir, hd so
duyét chi thi ban quan tri nhiém ky 2019-2022 c6 trach nhiém dén doc chu dau
tu trich quy bao tri chi tra (tai thoi diém hop chu dau tu chua ban giao qily bao
tri cho chung cu) cho Cong ty A.

Trong truong hop khong théng nhat dugc thi Cong ty A s& thu hdi cac
trang thiét bi nay trong vong 03 ngay ké tir ngay ban quan tri nhiém ky 2019-
2022 va ban quan tri nhiém ky 2015-2018 hop xong.

Tat ca hd so, chung tir cua cac hang muc néu trén, 6ng Pham Vin P
truong ban di nhan ban giao day du vao ngay 13/5/2019.

Nhiéu lan Cong ty A gui thong bao yéu cau Ban quan tri chung cu thuc
hién cac y kién thong nhat trong bién ban hop nhung ban quan tri van khong
thuc hién.

Bién ban hop ngay 21/11/2019 tai Uy ban nhan dan phuong P, quan T
vé6i dai dién Ban quan trj chung cu (6ng P) cam két tao diéu kién cho Cong ty A



dén thu hdi no cua cac cu dan tai chung cu nhung ban quan tri van khong thuc
hién.

Theo thong bao s6 289/TB-VP ngay 25/11/2019 cua chi tich UBND quan
Tan Phi yéu ciu Ban quan tri chung cu P nhiém ky 2019-2022 va don vi quan
ly tao diéu kién cho Céng ty A dén thu hdi cong no (tién dién, tién nudc, phi thu
gom rac). Thuc té ban quan tri chung cu khong hop tac dé Cong ty A vao thu ng
tu cac ho dan.

Trong qUa trinh giai quyét vu an Cong ty A di thanh toan day du tién
nuéc 14 95.114.223dd6ng cho Cong ty cap nuéc T, ngay thanh toan 10/01/2022
(C6 chang tir thanh toan). Cong ty A da thanh toan tién phi méi truong la
21.610.000d6ng cho Cong ty TNHH mot thanh vién M, ngay 28/02/2022 (C6
chung tr thanh toan).

Nay Cong ty A yéu cau ban quan trj chung cu P thanh toan sé tién vé cac
hang muc d3 trich tir phi quan 1y van hanh dé du tu ldp dat céc thiét bi tai chung
cur va cac hang muc chi phi stra chita chung cu cu thé:

Cac hang muc thudc quy bao tri: 211.852.800dong.

Cac hang muc dau tu trang thiét bi ha ting cho chung cu la
259.575.000d6ng.

Tong cong sb tién 1a: 471.427.800ddng.

Cong ty A rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé:

Bugc Ban quan tri chung cu P phat hanh thong béo dé nghi ban quan ly
chung cu P dong y cho nhén vién cta Cong ty A vao chung cu thu phi quan ly
ma cac ho dan con no;

Budc Ban quan tri chung cu phat hanh thong bao yéu cau cu dan con ng
phi quan ly phai thanh toan diy da cho Cong ty A.

Theo don phdn té ngay 20/8/2020, trong qué trinh gidi quyét vu an bi don
Ban qudn tri chung cuw P (goi tat Chung cie P) do dng Tran Vin P 1a truong ban
c6 loi khai thé hién:

Ban quan tri chung cu P va Cong ty A c6 ky Hop dong cung tng dich vu
s6 052027/HDDV/GPAG-PHUTHANH ngay 05/5/2017, thai han két thic hop
dong la ngay 30/4/2019. Cong ty A di ban giao cong tac quan ly van hanh voi
c4c trang thiét bi cho Ban quan tri chung cu P.

Ban quan tri chung cu P ¢ y kién nhu sau:

Déi véi cac hang muc thudc quy bao tri 12 211.852.800d6ng ma Cong ty
A yéu cau Ban quan tri chung cu phai thanh toan, ban quan tri khong déng y. Vi
can ctr Thong tu 02 nam 2016 cua Bo xay dung, tai Khoan 3 Didu 25 quy dinh
cac khoan chi phi bao tri chung cu phai ¢d bién ban théng nhat cua tap thé ban
quan tri clng thdng nhat. Theo ndi dung thong tu trén, phai c6 day du 100%
thanh vién ban quan tri chung cu théng nhat déng y chi tién. Do d6 nhiing hang
muc ma Cong ty A yéu cau thanh toan 1a chua du co s& phap Iy dé thanh toan
theo quy dinh.

Cac hang muc dau tu trang thiét bi ha tang cho chung cu la

259.575.000d6ng ma Cong ty A yéu cau ban quan tri chung cu phai tra. Ban
quan tri chung cu P yéu cau cin ctr vao Khoan 2.2; khoan 2.4 cia Piéu 2 phu



luc hop dong 2 dé giai quyét. Néu Cong ty A cung cip day du chang tir thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ban quan tri chung cu Xac
nhan tai thoi diém ban giao, c6 nhitng hang muc nay nén dng P 1a truong Ban c6
ky xac nhan vao ban bao céo hién trang.

Déi vai tién phi quan 1y chung cu cua thang 4/2019 Cong ty A da thu tur
cac ho dan. Viéc Cong ty A cho rang chua thu thi tu chitng minh vai toa an. Cac
ngudn thu khac Cong ty A ciing da thu dut diém.

Hop d6ng cung cap dich vu giita Cong ty A véi ban quan tri chung cu
chua thanh ly.

Nay Cong ty A con ng, cu thé:

Cong ty cap nudc T sb tlen 1a95.114.223d6ng

Cong ty TNHH MTV M sé tién 1 21.610.000dng

Déi véi hai khoan tién ndy Ban quan tri chung cu yéu cau Cong ty A phai
thanh toan cho hai don vi trén. Vi viéc ky hop dong véi hai cong ty trén do Céng
ty A ky, nén Cong ty A phai c6 trach nhiém.

Hién tai, 6ng Tran Vin P khong con giit chirc danh truéng ban quan tri
chung cu. Ban quan tri chung cu médi duoc Uy ban nhan dan quan Tan Phd, ban
hanh Quyét dinh s6 2786/QD-UBND ngay 12/8/2022 vé viéc cong nhan Ban
quan tri nha chung cu P, phuong P, quan P nhiém ky 2022-2025. Truong ban
ong Dinh HOong S. M6 hinh hoat dong : Hoi dong quan tri ctia cong ty ¢o phan.

Theo don yéu cau doc lap ngay 05/11/2020, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty ¢é phdn cdp nuéc
T (Goi tat Cong ty nwéc T) do 6ng Nguyén M la nguwoi dai theo phap ludt cé loi
khai thé hién:

Ngay 20/8/2010, Cong ty nudc T thuc hién lap dit hai dong hd nudc co
50ly tai dia chi duong N, phuong P, quan P theo dé nghi caa cong ty CP X 585,
Cu thé: PHN co s6 1318.248.6080; Hop dong s6 TP57573 va DHN s
1318.248.6081; Hop dong s6 TP57574 dé phuc vu cho viéc xay dung va st
dung nudc sau nay cua chung cu.

Ngay 15/6/2016 thay doi tén hop dong dich vu cap nuéc lan 2 do Cong ty
M sdng sach dung tén ky hop dong ky thir 7/2016.

Ngay 01/11/2019 thay ddi tén trén hop ddng cung cap nuéc 1an 3 do cong
ty Mo dung tén ké tir ky thtr 11/2019.

Cong ty nudc T khong ky hop dong cap nude véi Cong ty A. Do ban quan
tri chung cu P thué cac don vi khac lam dich vu thu ho. Nén Céng ty A 1a don vi
thu ho va nop tién ho. Cong ty nuéc T chi biét ban quan tri chung cu. Thuc té
Cong ty nuwdc T ¢6 1am viéc véi Cong ty A vé viéc thoa thuan thanh toén tién
nuéc sau khi Cong ty A thu duoc tir cac ho dan. Cong ty A cam két véi Cong ty
nuéc T s& thanh toan tién nudc voi khoan tién thu duge nhung dén nay van chua
thanh toan. Viéc cam két nay c6 1ap bién ban.

V& viéc thanh toan tién nudc tai chung cu P trong ndm 2019:

Chung cu P con no tién nudc ky 4/2019 cua danh b 1318.248.6081;
TP57574 véi s6 tién 95.114.223 ddng; PHN c6 s6 1318.248.6080; Hop dong sb
TP57573 da thanh toan sd tién 8.298.745 dong (sd tién nay Cong ty A di thanh
toan).



Ngay 16/7/2019 Céng ty nuéc cd lam viéc voi 6ng Tran Vian P 1 nguoi
dai dién Ban quan tri chung cu, phia chung cu ¢d xin gia han thanh toén tién
nudc vao thang 12/20109.

Ngay 27/5/2019 Cong ty nudc T ¢6 nhan duge van ban cua Cong ty A xac
nhan di thu duogc tién nudc cua cac ho dan véi so tién 1a 84.995.373 dong, tuy
nhién Cong ty A mai thanh toan cho Cong ty nuéc T s6 tién 1a 8.298.745 ddng.
Cong ty A con ng Cong ty nudc T s tién 76.696.628ddng. Hién Cong ty A da
thanh toan day du tién nuéc cho Cong ty caip nuéc T vao ngay 10/01/2022. Nay
Cong ty cap nudc T ndp don rit toan b yéu cau doc lap d6i vai Cong ty A vé
thanh toan tién nudc va c6 don xin vang mit trong tt ca cac budi lam viéc, hoa
giai, xét xur tai toa.

Theo don yéu cau doc lap ngay 02/11/2020, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH m¢t thanh
vién M( Goi tat Cong ty M) do 6ng Huynh Thanh T dai dién theo iy quyén co loi
khai thé hi¢n:

Cong ty M yéu cau Cong ty A phai thanh toan sé tién phi moi truong (thu
gom réac hang thang) véi sé tién 1a 21.610.000d0ng. Tién phi méi trudng nay la
cua thang 4/2019. Céng ty M ky hop dong véi Cong ty A. Nay Cong ty A da
thanh toan day du tién phi méi truong cho Cong ty M. Do d6 Cong ty M rit toan
bo don yéu cau doc 1ap, ddng thoi xin vang mit trong tat ca cac budi 1am viéc,
hoa giai va xét xir tai toa.

Tai phién toa hém nay:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Cong ty A van giit nguyén yéu cau da
trinh bay.

Toa 4n da trigu tap hop 1¢ bi don Ban quan trj chung cu P (do 6ng Binh Hong
S - truong ban) nhung Ban quan tri chung cu van vang mat va khong cu ngudi dai
dién den tham du phién toa xét xir. Do d6 Toa an van dua vu an ra xeét xur theo luat
dinh.

Cong ty M, Cong ty cap nudc T cd don xin xét xir vang mét va cling dugc
Toa an tong dat hop 1€ dé tham du phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tan Pha phat biéu quan diém:

V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Can ct Yéu cau khoi kién cua nguyén don, xac dinh day 1a quan hé tranh
chap hop dong cung tng dich vu. Do Ban quan tri chung cu ¢0 tru sé toa lac tai
quan P nén vy an thuoc tham quyeén giai quyét caa Toa an nhan dan quan Tan
Phu.

Can cir yéu cau phan té caa bi don, yéu cau doc 1p cua nguoi €O quyen
loi, nghia vy lién quan, xac dinh ddy 1a quan hé tranh chap no tién nudc, tién phi
moi truong.

Thoi han t6 tung: Tham phén vi pham thoi han chuan bi xét xir quy dinh tai
Diéu 203 Bo luat té tung dan su, kién nghi Hoi ddng xét xir can rat kinh nghiém.

V& nguoi tham gia té tung : Xac dinh dang tu cach nguoi tham gia td tung.

Vé thu thap ching ct : Thu thap ching cir ding theo quy dinh cua phap luat.



Vé noi dung vy &n : Nguyen don Cong ty A khai kién yéu cau bi don Ban
quan tri chung cu P thanh toan cac khoan tién gom:

Chi phi cho c&c hang muc thudc quy bao tri: 211.852.800d6ng.

Chi phi cho cac hang muc dau tu trang thiét bi ha ting cho chung cu 1a
259.575.000d6ng. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.
Bi don Ban quan tri chung cu khong dong y thanh toan hang muc thudc quy bao
tri 1a 211.852.800dong vi theo hop dong cung tng dich vy phai c6 bién ban
théng nhit cua tap thé ban quan tri cung ky tén.

Pbi v6i s6 tién vé dau tu trang thiét bi ha tang cho chung cu la
259.575.000d6ng, ban quan tri chung cu dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tuy nhién, tai thoi diém ban giao cac hang muc gitta Coéng ty A va Ban
quan tri chung cu P, cac bén co 1ap bién ban, Pai dién ban quan tri chung cu P
thira nhan khi ban giao c6 cac hang muc nhu Cong ty A da liét ké. Xét thay, ban
quan tri chung cu P khong dong y thanh toan sé tién trén va dua ra 1y do rang
viéc Cong ty A khi thuc hién sua chira thay thé cac hang muc khéng tuan thua
hop dong cung tng dich vy hai bén da ky.

Xeét thay, Ban quan tri chung cu d dugc Uy ban nhan dan quan Tan Phu
c6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri chung cu nhiém ky nim 2015-2018,
nhiém ky 2019 — 2022, nhiém ky 2022-2025. Can ct Diéu 103 Luat nha & nim
2015 quy dinh “’.... Ban quan tri chung cir ¢6 nhiéu chi sé hitu dwoc t6 chirc va
hoat déng theo md hinh Héi dong qudn tri cia cong ty cé phan hogc md hinh
ban chu nhiém hop tac x&, c¢é tw cdch phdp nhdn, ¢é con ddu ...”.Do d6, ban
quan tri chung cu P hoat dong theo md hinh cua cong ty co phan va duogc ghi
nhan trong quyét dinh cdng nhan ban quan tri nha chung cu. CAc tai liéu, chuang
ctr va loi trinh bay cua cac duong sy thé hién: chung tir vé chi phi sira chira, bao
tri c4c hang muc trong tod nha chung cu déu c6 bién ban xac nhan cua Truong
ban quan tri chung cu nhiém ky 2015-2018. Can ctr vao cac Diéu 13, Diéu 156,
Piéu 165 Luat doanh nghiép nam 2020, Truong ban quan tri chung cu P da thuc
hién c4c quyén va nghia vu duoc giao nham dam bao loi ich hop phap t6i da cua
chung cu. Thyc té nhitng hang muc muc sta chira bao tri déu dugc Cong ty A
ban giao va dua vao stir dung phuc vu cho toan bo toa nha chung cu. Can clr
Piéu 103 Luit nha &, yéu cau cua nguyén don 1 ¢o co sd, dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan.

Nguyén don Cong ty A rdit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc buoc Ban
quan tri chung cu phai phét thong bao dé nghi ban quan 1y chung cu P dong y
cho nhan vién caa Cong ty A vao chung cu thu phi quan ly cta cac ho dan con
no; Phat thdng béo yéu cau cac ho dan con no phi quan Iy phai thanh toan day
da cho Cong ty A. Viéc nguyén don Cong ty A rut mot phan yéu cau khai kién
1a tu nguyén, khdng trai phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty M rat yéu cau doc lap
Vé no tién phi méi truong, do Cong ty A da thanh toan day du. Can cr Diéu 227
cua Bo luat t6 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr d6i véi yéu
cau doc lap cua Cong ty M.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Cong ty cap nuée T rit yéu cau
doc 1ap vé no tién nudc, do Cong ty A di thanh toan day du. Can cir Diéu 227
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Bo luat té tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir ddi véi yéu cau
doc 1ap cua Cong ty cip nuéc T

Bi don Ban quan tri chung cu P c6 yéu cau phan t vé viéc budc Cong ty
A phai thanh toén tién nudéc, tién phi mdi truong. Toa an da triéu tap hop 1€ hai
lan nhung ban Quan tri chung cu van vang mat. Can ct diém c, khoan 1 Piéu
217 B6 luat t6 tung dan su, d& nghi Hoi déng xét xir dinh chi xét xir ddi voi yéu
cau phan tb caa bi don.

Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky chap hanh
day du va dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy, cac duong su thuc
hién day du cac quyén va nghia vu ciia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat biéu
cua dai dién Vién kiem sat, H61 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu &n:

Xét, don khéi kién ciia nguyén don Cong ty A, Hoi dong xét xir xéc dinh
day la quan hé tranh chap Hop dong cung tng dich vu.

Xét, don yéu cau phan té cua bi don, don yéu cau doc lap cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong xét xur xac dinh day la quan hé tranh
chap no tién nudc, tién phi méi truong.

Do ban quan tri chung cu P ¢0 tru s¢ toa lac tai quan P nén Toa an nhan
dan quan Tan Phu thu Iy giai quyét vu an theo qui dinh tai khoan 1 Biéu 30,
Piéu 35, biéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Thu tuc t6 tung:

Xét, Ban quan tri chung cu P ( Do 6ng Pinh Hong S trudng ban) da dugc
Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mat. Can ct Diéu 227 B
luat t tung dan su, Hoi dong xét xu tién hanh xét xtr vang mit duong su trén.

Xét, Cong ty M, Cong ty cap nudc T cd don xin xét xtr vang mit. Cian ctr
Diéu 228 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat cac
duong su trén,

[3] Vé yéu cau cua duong su:

Xét, Cong ty A rat mot phan yau cau khaoi kién vé viéc: Budc Ban quan tri
chung cu phai phat théng bao dé nghi ban quan 1y chung cu P ddng y cho nhan
vién cua Cong ty A vao chung cu thu phi quan ly tir cac ho dan; Phéat théng bao
yBu cau cac ho dan con no phi quan Iy phai thanh toan day da cho Cong ty A.

Hoi dong xét xur xét thay, nguyén don Cong ty A rdt mot phan yéu cau
khoi kién 1a tu nguyén , khong trai véi quy dinh caa phap luat. Can ct Pidu 217
cua Bo luat td tung dan su, dinh chi xét xtir d6i véi mot phan yéu cau khai kién
cua Cong ty A.

Xét, nguyén don Cong ty A yéu cau Ban quan tri chung cu P thanh toan
cdc hang muc béo tri tai chung cu P vai s6 tien 1a 471.427.800 dong, cu the
gom:

Chi phi ddi vai cac hang muc thudc qui bao tri: 211.852.800d0ng.



Chi phi d6i vai cac hang muc dau tu trang thiét bi ha ting cho chung cu 13
259.575.000d6ng.

Thanh todn mét 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lec phéap luat.

Bi don Ban quan tri chung cu P khong ddng y thanh toan cac hang muc
thudc quy bao tri 1a 211.852.800d6ng vi theo hop ddng cung ung dich vy phai
c6 bién ban cua tap thé ban quan tri cling thong nhat ky tén. Déi véi chi ph1 dau
tu trang thlet bi ha ting cuia chung cu 1a 259.575.000d6ng, ban quan tri yéu cau
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Hoi déng xét xtr xét thay, cin ctt Hop dong sé 052017/HDDV/GPAG-
PHUTHANH, ky két ngay 05/05/2017 gitra Cong ty A va Ban quan tri chung cu
P vé viéc cung cap dich vu quan ly van hanh cho chung cu P. Cong ty A thuc
hién cac cong viéc van hanh, kiém tra giam sat thuc hién bao tri, bao dudng cac
hé thdng cdng trinh ha ting ki thuat va trang thiét bi st dung trong chung cu.
Tai khoan 2.4 Diéu 2 cua phu luc hop dong c6 quy dinh « Cac khoan chi phai c6
day du chang tir; khoan chi nhé hon s6 tién 1a 5.000.000d6ng phai duoc Trudng
ban quan tri chung cu dong y; khoan chi Ién hon s6 tién 5.000.000dong phai c6
bién ban théng nhat cua tap thé ban quan tri”. Can cir vao céac chung c thu thap
duoc tham tra tai phién tda va loi trinh bay cia cac bén duong sy thé hién cac
hang muc thay thé stra chita déu c6 sy dong y cua dai dién Ban quan tri chung
cu P (truong ban) ky tén. Céc hang muc sta chira, thay thé da dugc dua vao
chung su st dung.

Can ctr bién ban ban giao ngay 30/4/2019 gitra Cong ty A va Ban quan tri
chung cu P thé hién Ban quan tri chung cu xac nhan c6 day du cac trang thiét bi
nhu phia Cong ty A mo ta.

Ban quan tri chung cu P dugc Uy ban nhan dan quan Tan Phu c6 quyét
dinh cdng nhan. M0 hinh hoat dong ctia ban quan tri theo hinh thic hoat dong
cua Hoi dong quan tri cong ty co phan. Hoat dong ciia Ban quan tri chung cu
theo quy dinh cta Luat vé nha & va Luat doanh nhiép. Can ctr Biéu 103 Luat nha
& nim 2015 quy dinh “.... Ban qudn tri chung cuw ¢é nhiéu chi sé hitu dwoc t6
chizc va hoat déng theo md hinh Héi dong quan tri cia cong ty cé phan hogc mo
hinh ban chu nhiém hop tac x&, cé tw cdch phdap nhan, ¢é con ddu ...”. Tai Diéu
104 Luat nha & nam 2015; Piéu 13, 156, Diéu 165 Luat doanh nghiép nim
2020, quy dinh quyén va trach nhiém caa ban quan trj . Do d6 Truéng ban quan
tri chung cu P da thuc hién cac quyén va nghia vu duoc giao nham dam bao loi
ich hop phap téi da cua nha chung cu. Thuc té, nhitng hang muc sira chita, bao
tri, thay mai cac trang thiét bi, ha tang k¥ thuat cua chung cu déu dugc Cong ty
A ban giao va dua vao str dung phuc vu cho toan b toa nha ciua chung cu P va
duoc Ban quan tri chung cu thira nhan. Viéc ban giao trang thiét bi giira Cong ty
A va ban quan tri chung cu P c6 1ap bién ban va cac bén ky x&c nhan. Do @6 Ban
quan tri chung cu dua ra y kién rang khdng déng y thanh toan khoan chi phi sira
chira, thay mai, lap dat cac trang thiét bi tai nha chung cu ma Céng ty A da thuc
hién 1a khong c6 co sé dé xem xét. Can cir Diéu 85, Diéu 87 cua Luat thuong
mai, Diéu 519 cua B luat Dan Su, yéu cau caa nguyén don 1a co co s¢ dé chap
nhan.

Xét, bi don Ban quan tri chung cu P ¢6 y&u cau phan té vé viéc budc
Cong ty A thanh toan tién nudc 1a 95.114.223d6ng cho Cong ty cap nudc T va
thanh toan tién phi méi truong 1a 21.610.000dong cho Cong ty M . Cong ty A
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x4c nhan da thanh toan day du cac khoan no trén. Cong ty Cap nudc T va Cong
ty M x&c nhan Cong ty A da thanh toan day du tién nuéc va tién phi méi truong.

Hoi dong xét xir xét thay, can cit cac chang tir thanh toan cu thé gom:
Chting tir thanh toan tién nuéc ngdy 10/01/2022; Ching tir thanh toan tién phi
moi truong ngay 28/02/2022.

Tuy nhién Ban quan tri chung cu P da dugc toa an triéu tap hop I¢ lan thi
hai nhung van vang mat. Can cir dlem ¢ khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat t6 tung
dan su, dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau phan t cua bi don Ban quan tri chung
cu P.

Xét, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty M r(t toan bo yéu
cau khoi kién vé viéc budc Cong ty A phai thanh toan tién phi méi truong 13
21.610.000d56ng. Do Cong ty A di thanh toan day du.

Hoi dong xét xur xét thay, Cong ty M rit toan bo yéu cau khei kién la
hoan toan ty nguyén va khong trai phap luat. Can ctr Diéu 217 B6 luat tb tung
dan sy, Dinh chi xét xu dol véi yéu cau doc lap caa Cong ty M.

Xet, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty cap nuéc T rit
toan bo yéu cau doc lap vé viéc budc Cong ty A phai thanh toan tién nudc la
95.114.223d6ng. Do Cong ty A da thanh toan day du.

Hoi ddng xét xir xét thdy, Cong ty cip nudc T rdt toan bo yéu cau khai
kién 14 hoan toan tu nguyén va khong trai phap luat. Can ctt Diéu 217 Bo luat td
tung dan su, Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau doc 1ap cua Cong ty cap nudc T.

[4] VVé trach nhiém thanh toan tién:

Budc Ban quan tri chung cu P phai thanh toan cho Céng ty A sb tién 1
471.427.800 dong.

[5]Vé thoi han thanh toan:

Xét, nguyén don Cong ty A yéu cau Ban quan tri chung cu P thanh toan
mot 1an s tién trén ngay sau khi ban an cé hiéu lyc phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay, Hop doéng van hanh cung tng dich vu da hoan
tat tir thang 4/2019 nhung Ban quan tri chung cu P van chua thanh toan cho
Cong ty A, la gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty A. Can ctr
Piéu 85, Piéu 87 Luat Thuong mai, yéu cau ciia Cong ty A 1a c6 co sé dé chap
nhan.

[6]Vé &n phi dan su so tham: Do yéu cau cua Cong ty A dugc chap nhan
nén Ban quan tri chung cu P phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat trén s6
tien phai thanh toan 1a 471.427.800 dong = 20.000.000 dong +
4%(71.427.800ddng) = 22.857.100 ddng

Hoan lai s tién tam nop &n phi 1a 11.428.556 déng cho Cong ty A theo
bién lai thu sé 0070603 ngay 22/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan
Tan Phu.

Hoan lai tien tam ndp an phi 1a 3.000.000d6ng cho Cong ty M theo bién lai
thu s6 0071268 ngay 04/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan Tan Pha.

Hoan lai tien tam nop an phi 1a 3.000.000dong cho Cong ty cap nuéc T
theo bién lai thu s6 0071273 ngay 05/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su
quan Tan Pha.
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Sung cong quy s tién 1a 2.918.106d6ng do Ban quan tri chung cu P tam
nop &n phi theo bién lai thu sé 0070839 ngay 27/8/2020 cua Chi cuc thi hanh an
dan su quan Tan Pha.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cur vao:

- Khoan 1 biéu 30, diém a khoan 1 Biéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; biéu 217; Diéu 227; Piéu 228; khoan 1 Piéu 273 B luat TH
tung dan su ;

- Diéu 103, Diéu 104 ctia Luat nha ¢ ndm 2015

- Piéu 13, Biéu 156, Biéu 165 caa Luat Doanh nghiép nim 2020

- Piéu 468; Piéu 519 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- biéu 85, Biéu 87 cua Luat thuong mai

- Piém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty cd phan
dich vu k§y thuat giai phap A vé viéc: Buoc Ban quan tri chung cu P phét hanh
thong bao dé nghi Ban quan 1y chung cu P dong y cho nhan vién caa Cong ty A
vao chung cu thu phi quan ly cua cac hg dan con ng; Bugc Ban quan tri chung
cu P phat hanh théng béo yéu cau cac ho dan con ng phi quan ly phai thanh toan
day du cho Cong ty A.

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty c6 phan
dich vu k¥ thuat giai phéap A.

2/ Buoc Ban quan tri chung cu P phai thanh toan cho Cong ty c6 phan
dich vu k¥ thuat giai phap A sé tién la 471.427.800 dong (Bén trim bay muoi
mét triéu bon tram hai muoi bay ngan tam trim dong).

Thoi han thi hanh: Thanh todn mot 13n ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay Cong ty c6 phan dich vu ki thuat giai phap A c6 don yéu cau
thi hanh 4n ma Ban quan tri chung cu P chua thi hanh thi phai chiu khoan tién
|3i cua so tién phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468
B6 luat dan su ndm 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

3/ Pinh chi xét xir dbi véi yéu cau phan t cia Ban quan tri chung cu P vé
viéc bugc Cong ty co phan dich vu ki thuat giai phap A phai thanh toan tién
nudc cho Cong ty ¢6 phan cap nudc T va thanh toan tién phi méi truong cho
Cong ty TNHH mot thanh vién M .

4/ Pinh chi xét xu d6i véi yéu cau doc lap cia Cong ty TNHH mot thanh
vién M Vvé viéc buoc Cong ty cd phan dich vu k¥ thuat giai phap A thanh toan
tién phi moi truong.

5/ Pinh chi xét xir dbi véi yéu cau doc 1ap cua Cong ty cd phan cap nuse T
vé viéc budc Cong ty cd phan dich vu ki thuat giai phap A thanh toan tién nudc.
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6/ An phi dan sy so tham: 22.857.100 dong (Hai muoi hai triéu tdm tram
nim muoi bay ngan mot tram dong) Ban quan tri chung cu P chiu.

Hoan lai cho Cong ty c6 phan dich vu ky thuat giai phap A sé tién
11.428.556d6ng (Mudi mot triéu bdn trim hai muoi tdm ngan nim trim nim
muoi sau dong) theo bién lai thu sé 0070603 ngay 22/8/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Tan Phu.

Hoan lai cho Cong ty TNHH mat thanh vién M sé tién 3000.000d6ng (ba
triéu ddng) theo bién lai thu s6 0071268 ngay 04/11/2020 cua Chi cuc thi hanh
an dan su quan Tan Pha.

~ Hoan lai cho Cong ty cd phan cap nuéc T s6 tién 3.000.000d0ng (ba triéu
dong) theo bién lai thu s6 0071273 ngay 05/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan
sy quan Tan Pha.

Sung cong quy so tién 2.918.106 dong( hai trigu chin trim muoi tim ngan
mot trdm 1€ sdu dong) do Ban quan tri chung cu P nop tam tng an phi theo bién
lai thu s6 0070839 ngay 27/8/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan
Phu.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dén sy c6 tham quyén.
7/ Quyéen khang céo:

Céac duong su cO quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hoic khong cd mat khi
tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc
ban &n hoac téng dat hop Ié.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan ' TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q.Tan Pha ;

- Chi cuc THA DS Q.Tan phua ;
- Cac duong su ;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Thi Huong
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