Toa an nhan dan Cong hoa xa hi chii nghia Viét Nam
Huyén Soc Son- TP.Ha Noi Poc 1ap- Tu do- Hanh phuc
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VIV yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé
hiéu

Nhan danh
Nuwéde cong hoa xa hi chi nghia viét nam

Toa an nhin din huyén s6c son-thanh pho ha ni

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:
Tham phéan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin A
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin C

Ba Nguyén Thi D

- Thur ky phién toa: &g Tu Ngoe Lom- Thu ky Toa an nhan dan huyén Soc

Son, thanh phé Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi tham gia

phién toa: Ong Pao Xuéin Pat-Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén S6c Son- thanh
phd Ha Noi xét xir so tham vu an thy 1y s6 22/2020/TLST-KDTM ngay 10 thang 3
nam 2020 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu”, theo quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 28/2020/QDXX-ST ngay 30 thang 7

nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh P Vin Thi, sinh 1989.

Pia chi: Thun Ninh Cam, x6 Ton Don, huyén Stic Son, TP. Ha Noi.

2. Bi don: Anh Luu Quang Thuét (tirc Luu Van Thuét), sinh 1972

Dia chi: Thyn Phy Ninh, x6 Minh Phy, huyén Séc Son, TP. Ha Noi.

3. Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Thanh Huyén, sinh 1989

Dia chi: Thun Ninh Cam, x6 Tdn Dén, huyén Stic Son, TP. Ha Noi.
3.2.Chi Nguyén Thj Lion, sinh 1976

Dia chi: Thyn Phy Ninh, x6 Minh Phy, huyén Séc Son, TP. Ha Néi.
3.3.Chi Nguyén Thi Hué, sinh 1978

Dia chi: Thun Ninh Cim, x6 Ton Dén, huyén Suc Son, TP. Ha Noi.
3.4.Phiing cung chimg s6 5 thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phop luat: Ong Cao Manh Cuong- Pho Trudng phiing phu

troch phiing.



Dai chi: Puong 2, x6 Phy Lo, huyén Suc Son, TP. Ha Noi
Ca mat anh Thi, anh Thuat; chi Hué, chi Huyén, ong Cudng c6 don xin V:fmg

mat; chi Lion vang mat.
N6i dung vu an

Tai don khoi kién dé ngay 02/01/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la anh D6 Vin Thi trinh bay:

Ngay 19/7/2019 vo chdng anh ct ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi voi thia dat s6 391, to 47, dién tich 200m2 tai thon Gii Soi, x6 Hong Ky,
huyén Stc Son cho vo chéng anh Luu Quang Thuat véi gia 50.000.000d. Sau khi
nhan chuyén nhuong anh Thuat d6 lam tha tuc sang tén anh va vo anh 1a chi Nguyén
Thi Lién. Tuy nhién dén nay anh phat hién ra nguoi ky ton trong hop dong 1a nguoi
khac khong phai chi Lién, nén anh khong dong ¥ chuyén nhugng nira, anh dé nghi
Tiia on tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, anh s& tra lai anh
Thuat tién va anh Thuat tra lai anh quyén sir dung dat, anh khong dé nghi giai quyét
vé hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Bi don anh Luu Quang Thuét trong qua trinh giai quyét vu an cu 10i khai trinh
bay: Nam 2019, anh c6 théa thuan nhin chuyén nhuong quyén st dung dat & ctia anh
Db vin Thi, thira dat, dia chi thira dat, dién tich va gia chuyén nhugng nhu anh Thi
khai. Khi 1am hop dong do vo anh di nuéc ngoai khéng cé nha, nén anh c6 nhd chi
Nguyén Thi Hué, sinh 1978 & thon Ninh Cam, x6 Ton Dén, huyén Sac Son ky ho
phan tén ctia v anh. Nay anh Thi dé nghi Tila on gidi quyét tuyon hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu, anh dong v tra lai quyén st dung dat cho anh Thi
va anh Thi tra lai anh tién, anh khong dé nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hué c6 16i khai trinh
bay: Gitta nam 2019, chi ¢6 di cing anh Luu Quang Thuét dén phiing Cung ching s6
5 dé ky hop ddéng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat voi anh B Van Thi. Do
thoi diém do chi Nguyén Thi Lién- v anh Thuat khong c6 & nha, nén anh Thuat c6
nhd chi ding chting minh thu cua chi Lién dé ky hop ddong thay chi Lion. Chi xin
Véng mat trong subt quo tronh t6 tung, ké ca khi Tiia 6n dua vu kién ra xét xur.

Chi Nguyén Thi Thanh Huyén ct 15i khai: Ngay 19/7/2019, vo chong chi cl
ky hop don chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong anh Luu Quang Thuat.
anh chi d6 nhan du tién va ban giao dit cho anh Thuat. Vg chéng anh Thuat cling do6
duoc S¢ Tai nguyén moi truong Ha Noi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Tuy nhién sau d6 anh chi phat hién ra nguoi ky hop ddng véi tu cach 1a chi Lién- vo
anh Thuat 1a mot nguoi phu nit khac, nén anh chi dé nghi Tiia 6n tuyon hop dong
chuyén nhuong quyén st dung d4t vo hiéu, anh Thuét tra lai dat cho anh chij va anh
chi tra lai anh Thuat tién, anh chi khong dé nghi giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hi¢u.



Ong Cao Manh Cuong cu ¥ kién: Phiing cung chimg sé 5 cung cap toan bo hd
so hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 1709/HPCN/2019 cho Tiia 6n
nhdn don huyén Stc Son va dé nghi Tiia 6n giai quyét theo quy dinh, dng xin vang
mit trong qué trdnh td tung.

Chi Nguyén Thi Lién d6 duoc Tiia 6n téng dat hop 1€ céc van ban td tung,
nhung chij van ving mit nén Tiia 6n khung ghi duogc ¥ kién cua chi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Soc Son tham gia phién toa phat biéu y
kién:

-Vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan; Hoi dong xét xr déu tuan thu twong d6i dung theo dung quy dinh ciia Bo luat
td tung dan su, ci vi pham vé thoi han chuin bi x0t xtr; viéc chép hanh phép luat cua
duong sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu
tuan theo dung quy dinh ciia B9 luat td tung dan su quy dinh.

-Vé duong 16 giai quyét vu an: Céan ct Diéu 117, 127 B6 luat don su

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu. Hai bén hoan
tra lai tai san d6 nhan ctia nhau. Ghi nhén sy ty nguyén khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu ciia 02 bon.

Vé an phi: Anh Thuét phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap
luat.

Xét thay

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co trong ho so vu an va duge tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dan huyén Séc Son nhan
dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 19/7/2019, vo chong anh DS Vian Thi cing vo chéng anh Luu Quang
Thuat va chi Nguyén Thi Lién c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
1709/HDCN/2019 tai Phiing cung chimg s6 5 ¢ duong 2, x6 Phy L3, huyén Sac Son
d6i voi thira dat s6 391, to ban d6 47, dién tich 200m2 tai thon Gii Soi, x6 Hong Ky.
Sau khi nhan chuyén nhuong vo chéng anh Thuat d6 lam thu tuc sang ton va do dugc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién sau d6 vo chong anh Thi phat
hién ngudi ky ton Nguyén Thi Lién- vo anh Thuat 1a ngudi phu nit khac khong phai
vo anh Thuat, nén anh Thi d6 dé nghi tuyén hop ddng v6 hiéu. Can ctr vao khoan 1
Piéu 26 B luat t6 tung dan sy nam 2015, Tdia on nhon don huyén Stc Son thu 1y
you cau khoi kién cua anh Thi 13 dung quy dinh cta phap luat.

Ngay 18/8/2020, Tlia 6n nhon don huyén Suc Son d6 dua vu an ra xét xu va
té)ng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xr cho chi Lién. Tuy nhion chi Lion
vang mit khung ¢t 1y do chénh dang, nén Hoi dong xét xtr d6 hodn phion tiia va tong
dat hop 1¢ Quyét dinh mo lai phion tiia ngdy hum nay, nhung chi Lién van ving mit



khong co6 1y do chinh dang. V& vay can ct Diéu 227, 228 Bo luat tb tung dan su, HO1
ddng xét xir xét xtr vang mit chi Lién 1a dang quy dinh cua phap lut.

[2]. Vé yéu cau khoi kién ciia anh D6 Van Thi:

Ngay 19/7/2019, vo chong anh D3 Van Thi cing vo chéng anh Luu Quang
Thuat va chi Nguyén Thi Lién c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
1709/HPCN/2019 tai Phiing cung ching $6 5 & duong 2, x6 Phu Lo, huyén Suc Son
d6i v6i thira dat s6 391, to ban d6 47, dién tich 200m2 tai thon Gii Soi, x6 Hong Ky,
gia chuyén nhuong 02 bén thoa thuan 13 50.000.000d. Sau khi nhan chuyén nhuong
vo chong anh Thuat d6 lam thu tuc sang ton va d6 duge cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dét. Tuy nhién sau d6 vo chong anh Thi phat hién ngudi ky ton Nguyén Thi
Lién- vo anh Thuét la nguoi phu nit khac khong phai vo anh Thuat, nén anh Thi do
dé nghi tuyén hop dong vo hiéu. Anh Thuat ciing x4c nhan diéu nay va dong y véi
you cau khoi kién cta anh Thi.

Ho1 déng x¢&t xur xét théy: Qua tronh giai quyét vu 6n, anh Thi, anh Thuat, chi
Huyén déu xac nhan nguoi ky ton Nguyén Thi Lion trong hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat khong phai 1a vo anh Thuat. Anh Thuat x4c nhan d6 nho chi
Nguyén Thi Hu¢ ky thay vg anh, chi Hu¢ cling xé¢ nhan vi¢c nay.

Ngay 22/5/2020, Tiia 6n d6 ra Quyét dinh s6 03/2020/QD-TCGD, trung cau
giam dinh ddi v6i chir ky va chit viét Nguyén Thi Lion trong hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 1709/HPCN/2019. Tai két luan giam dinh s6 156/C09-
P5 ngay 16/7/2020 cua Vién khoa hoc honh sy- B cung an két luan: Chit ky va chit
viét Nguyén Thi Lion trong hop dong chuyén nhugng va chit ky va chir viét do chi
Nguyén Thi Hué ky va viét 1am mAu so sonh 1a do cung 01 ngudi viét ra.

Theo quy dinh tai Diéu 127 B luat dan sy nim 2015 vé giao dich don su vu
hiéu do bi lira dbi thd anh Thuat d6 nho chi Hué ky ho ton vo monh 1a chi Nguyén
Thi Lion 1am cho anh Thi, chi Huyén hiéu sai d6 1a chi Lién. Do d6 c6 du can cir dé
xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1709/HDCN/2019 1a v
hiéu do bi lira doi vé chi thé ky hop dong.

Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat dan sy nam 2015 vé hau qua cua giao dich
dan sy vy hi€u. Quo tronh giai quyét vu 6n va tai phion tlia hym nay cac bén duong
su déu théng nhat thoéa thuan: Anh Thuit tra lai quyén st dung dét cho anh Thi va vo
chong anh Thi tra lai anh Thuat 50.000.000d tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6 nhan, coc bon thoa thuan khong dé nghi Tiia 6n giai quyét vé hau qua cia hop
dong vo hidu. Viéc thoa thuan cila cac duong sy 1 hoan toan tu nguyén nén ghi nhan.

Dbi v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CS 555340 ngay 31/7/2019 do
S& tai nguyén moi truong thanh phd Ha Noi cap cho anh Luu Quang Thuat. Do cac
bén duong su khong co yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén Hoi
ddng xét xtr khong xem xét va dé nghi cac bén dwong su lién hé véi co quan ¢ tham
quyén dé duoc giai quyét.



Vé 4n phi: Do yéu cu khoi kién cta anh Thi duoc chép nhan, nén anh Thuat
phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luit.

Vi céc € trén.

Quyét dinh

Cian ctr cac Piéu 116, 122, 127, 131, 500, 502 B6 luat dan sy nim 2015.

Diéu 147, 227, 228,271, 273 Bo luat t6 tung dén su.

Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 26/12/2016 cua ty ban thuong
vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, ndp, mién, gidm 4an phi, 1& phi Toa 4n.

Xu:

1,Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia anh DS Van Thi ddi v6i anh Luu Quang
Thuat.

2, Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat sb
1709/HDCN/2019 giita bén chuyén nhuong 13 anh DS Van Thi, chi Nguyén Thi
Thanh Huyén va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Luu Quang Thuét, chi Nguyén Thi
Lién dugc 1ap tai Phiing Cung ching s6 5 vu hiéu.

Budc anh Luu Quang Thuat, chi Nguyén Thi Lion phai tra lai anh D6 Van Thi,
chi Nguyén Thi Thanh Huyén thira dat s6 391, to ban d6 47, dién tich 200m2 tai thon
Gii Soi, x6 Hong Ky, huyén Suc Son.

Budc anh B§ Van Thi, chi Nguyén Thi Thanh Huyén phai tra lai anh Luu
Quang Thuat 50.000.000d (nim muoi triéu dong) tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Ghi nhan su tu nguyén cia cac bén khong yéu cau giai quyét vé hau qua cua
Hop dong vo hiéu.

3.Vé an phi: Anh Luu Quang Thuat phai nop 300.000d an phi dan su so tham.
Hoan lai anh P4 Van Thi 300.000d tam ung an phi dan sy so tham do6 nop tai Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Soc Son, Bl 18553 ngay 9/3/2020.

Ké tir ngdy an c6 hiéu lyc phap luat ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n khong ty nguyén thi hanh thd phai tra 16i dbi vai sd
tién cham tra theo thoéa thuan cua cac bén nhung khong duoc vugt qua muc 16i suat
duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan sy;néu khong cé thoéa thuan thd
thuc hién theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong ung véi thot gian cham trd tai
thoi diém thanh toan.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luét thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh an dan sy.



Anh Thi, anh Thuét ct quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Chi Huyén, Hué, Lion, Phiing cung chimg sé 5 cu quyén khong coo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an./.

Noi nhan: T.M Hoi dong xét xir

- Cac bén duong su. Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS Séc¢ Son.

- Luu hd so.

Nguyén Viin A















