TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an sb: 04/2025/DS-PT
Ngay: 02 — 01 - 2025
V/v tranh chép “Hop dong chuyen
nhwong quyén si dung dat, Yéu cau
tuyén bé van ban cong chirng vo hiéu,
Quyen sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung.

Cdc Tham phdn:Ba Luu Thi Thu Thuy.

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang: Ba Phan Thi Thanh
Xuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 thang 12 nam 2024 va ngay 02 thang 01 nam 2025 tai
try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vy an dan
su thu ly s0: 448/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 10 ndm 2024 ,Ve tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, Yéu cau tuyén bo van ban cong
ching vé hiéu, Quyén si dung dat ”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6: 70/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 532/2024/QD-PT ngay
06 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé T, sinh nim 1965 (c6 mit)

Dia chi: s6 C ap P, xi P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Anh
T1 — Luat su Van phong luat su Nguyén Anh T1. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1962 (ving mit)

Dia chi: s6 C ap P, xi P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thj Ngoc H1, sinh nam 1977 (ving mit)



Pia chi: Q, phudng B, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Ngoc D, sinh nam 1972 (c6 mat)

Pia chi: 4p H, x M, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Chi Nguyén Thij L& T2, sinh nam 1985;

Pia chi: s6 C L, phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Chi Nguyén Thi Cam H2, sinh nam 1989;

- Chi Nguyén Ngoc Minh C, sinh nim 2016;

Cung dia chi: s6 C ap P, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi Lé T, sinh nam 1965;

Pia chi: s6 C ap P, x4 P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Ong Poan Chi K, sinh nam 1982 (vang mit)

Pia chi: 4p L, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1958 (xin ving mat)

Dia chi: 4p P, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1965; (xin ving mit)

Dia chi: s6 C ap P, x4 P, thanh phb M, tinh Tién Giang.

- Ba Nguyén Thij N1, sinh nam 1968; (xin vang mat)

Dia chi: s6 G, 4p D, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ba Nguyén Thij C1, sinh nam 1969; (xin ving mat)

Dia chi: s6 C, 4p P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1971 (chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung:

+ Ong Pham Vin N2, sinh nim 1966 (vang mat)

+ Anh Pham Hong S, sinh nam 1993 (vang mit)

+ Chi Pham Thi Kim N3 (vang mit);

Cung dia chi: sé A, Nguyén Thi C2, 4p T, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ong Nguy@én Vin N4, sinh nam 1974; (xin vang mat)

Pia chi: s6 C, 4p P, xa P, thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

- S& Tai nguyén va Méi truong tinh T.

Pia chi: s6 C H, xa D, thanh phb M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hong L — Giam doc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho M; (xin vang mat).

- Van phong C3.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bach Van H4 — Truéng Van phong;
(xin vang mat)

Dia chi: s6 B Ap B, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd M.

Dia chi: H, phuong G, thanh phd M, tinh Tién Giang.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hong L — Giam doc Chi
nhanh; (xin vang mat).

3. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi L¢ T; Bi don Ong Nguyén
Van H; Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham, Nguyén don ba Nguyén Thi Lé T trinh bay:

Nam 1985, ba va 6ng Hoa két H5. Nam 1987, vo chong ra riéng va duoc
cha me chong cho phan dat dién tich 2.062,4m? tai 4p P, xa P, thanh phd M, tinh
Tién Giang dé cit nha ¢ va canh tac. Ong H c6 ding ky vao ho so dia chinh va
theo ban d6 chinh quy nam 2011, phan dat trén thudc thia sé 43, dién tich
2.062,4m* Ngay 26/12/2012, 6ng H dugc UBND thanh phd M cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 CH01302 ddi voi thira dat s6 4210, TBD s6 2, dién
tich 1.895,5m* Trén dat c6 cin nha do vo chdng ba xay cét, chua duoc cip gidy
chting nhan quyén s hitu.

Ngay 05/12/2018, ong H lam hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Nguyén Thi Ngoc H1 thura dat sé 4210. Sau d6, ngay 26/5/2020, ba H1
lam hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong Poan Chi K thira dat
s6 17, TBD s 284 (tach ra tir thira s6 4210). Pay la tai san chung cua vo chong
ba ma dién bién sy viéc trén ba khong hay biét. Cac hop dong nay vi pham diéu
cam cua luat nén vo hiéu theo Diéu 123 Bo luat Dan su. Ong H cho ring dat nay
|a tai san riéng cua 6ng H, duoc nhan thira ké cia cha me ong H nén viéc chuyén
nhuong dat hop phap. Tuy nhién, Van ban khai nhan tai san thira ké ngay
26/11/2012 khong hop phap do vi pham Diéu 58 Luat Cong ching. Dat nay la
tai san chung vo chdng do dugc cho dat rieng nam 1987, theo tap quan la cho
hai vo chong. Nha ¢, cay lau nam trén dat la cua vo chong ba va vo chng ba da
quan ly, st dung cong khai, lién tuc trén 33 nam, da xac 1ap quyén so hitu theo
thoi hiéu. Ong H thira nhan ba la dong sé hitu theo hop dong thé chap tai san
ngay 05/11/2013.

Nay ba yéu cau tuyén bd Van ban cong chiing khai nhan tai san thura ké
ngay 26/11/2012 ctia Van phong C3 bi v6 higu. Cong nhan quyén sir dung dat
thugc thira s6 4210, TBD s6 2, dién tich 1.895,5m? tai 4p P, xa P la tai san chung
cua vo chdng 6ng H, ba T. Hay hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 5/12/2018 gitra 6ng H va ba H1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 26/5/2020 giita ba H1 va 6ng Poan Chi K. Kién nghi So Tai
nguyén va Moi trudng tinh T thu hdi gidy chung nhan quyén si dung dat sb
CS10841 ngay 01/4/2020 cap cho ba H1 dang tén. Hay noi dung xac nhan ngay
14/4/2020 tai phan IV cua gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH01302
ngay 26/12/2012. Cép lai gidy chirng nhan quyén si dung dat cho vo chang ong
H baT

Ba khong dong y yéu cau doc lap cua ba H1. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/12/2018 giira 6ng H vai ba H1, bi vo hiéu theo quy
dinh cua Diéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015: thira dat 4210 sang nhuong la tai
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san chung cua vg chong nhung viéc sang nhugng khong cé su ddng thuan cua
vo la trai phap luat. Trén thia dat s6 4210 c6 can nha ctia vo chong xay dung tir
nam 1987, la noi & duy nhat caa vo chong, muén giao dich lién quan dén nha &,
phai ¢ su thoéa thuan cua vo chdng theo quy dinh tai Biéu 31 Luat Hon nhan va
gia dinh nam 2014. Do d6, khong ¢ cian ci dé yéu cau ba giao tra nha, chuyén
nhuong cho ba H1.

Bi don 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Thira dét dién tich 5.307,9m? tai 4p P, xd P, thanh phé M, tinh Tién Giang
c6 nguon goc do cu noi caa ong la cu Nguyén Van K1 so hitu, sir dung tir trudc
nam 1958 va sau d6 cho lai cha ong la cu Nguyén Vin S1 sir dung lién tuc cho
dén ngay cu S1 chét vao ngay 18/01/2008. Tur nam 1985, cu S1 da duogc cap
gidy chuang nhan quyén sir dung thira dat nay.

Theo Vin ban khai nhan thira ké di san caa cu S1 1ap ngay 26/11/2012 tai
Vin phong C3 dung theo trinh ty phap luat quy dinh, da dugc niém yét cong
khai tai UBND x4 P, khong c6 ai tranh chap. Khi con séng, cu S1 va cu Huynh
Thi B (vo cu S1, chét nam 2022) c6 tai san chung la thira dat 5.307,9m? néu trén.
Khi cu B con séng da ctr 6ng Nguyén Vin M lam dai dién dang tén gidy ching
nhan quyén st dung dat va ong M di dugc cap gidy chung nhan vao ngay
5/9/2012.

Theo Vin ban khai nhan thira ké di san cua cu S1 lap ngay 26/11/2012 da
duoc cu B va cac con cuia cu S1, cu B théng nhat phan chia di san caa cu S1 va
tai san cua cu B nhu sau: Ong H duoc nhan 1.8955m? 6ng M dugc nhén
1.756m?, ong N4 va ba C1 duoc nhan 1.654,4m” Nay ong yéu cau Toa an: Bac
yéu cau cta ba T yéu cau hay gidy chiang nhan quyén su dung dat so6 CH01144
ngay 05/9/2012 cap cho 6ng M ddi véi thira dat sé 4146, dién tich 5.307,9m” tai
ap P, xa P, thanh ph M, tinh Tién Giang. Bac yéu cau ba T tuyén b vin ban
cong ching khai nhan tai san thira ké ngay 26/11/2012 bi vé hiéu. Bac yéu cau
ba T yéu cau cong nhan thira dat sé 4210, dién tich 1.895,5m? la tai san chung
cua ba T, 6ng H vi day la tai san riéng cua ong H. Bac yéu cau ba T yéu cau hay
hop déng chuyen hhuong quyén sir dung dat ngay 05/12/2018 giira ba H1 va
ong H va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/5/2020 gitta ba
H1 vai ong Poan Chi K.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc HI trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat thira s6 4210, TBD sé 2 dién tich
1.895,5m?” tai 4p P, xd P cuia 6ng H ding tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat
sé6 CH01302 ngay 26/12/2012, trén dat co can nha ban kién cb. Hai bén co lam
hop dong chuyén nhuong ngay 5/12/2018 tai Vian phong C3 va ba duoc dung
tén cha st dung dat ¢ phan IV trang 3 cua gidy chung nhan vao ngay
24/12/2018.

Ngay 01/4/2020, ba lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat & 200m? va
duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CS10841 d6i véi thira so 284, TBP sb 20, dién tich
200m* dat ¢ nong thon (tach ra tir thura 4210). Dién tich dat con lai 1.695,5m?



dat trong cay lau nam (tach ra tir thira 4210) c6 s6 thta 1a 283. Theo thoa thuan
trong gidy tay thi khi ba giao du tién, 6ng H phai giao nha, dat trong thoi han 8
thang nhung dén nay khéng giao nha, dat. Khi ba mua dat caa ong H thi khéng
thay vo con dng H, ong H ¢é néi vai ba dat nay 1a c6 ngudn géc caa 6ng ba cha
me dé lai. Khong phai do ba lira gat 6ng H d¢é mua dat, viéc mua ban c6 dén Van
phong cong churng lam thu tuc theo quy dinh. Hién nay ba va 6ng K da huay hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat. Nay ba yéu cau buoc 6ng H, ba T va
cac thanh vién trong ho gia dinh di doi do dac ra khoi thira dat s6 283, sb 284,
TBD s6 20, dién tich 1.895,5m? tai s6 C, 4p P, xa P, TP . dé giao tra lai nha, dat
Vva CAC tai san gan lién voi dat ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Khong ddng ¥
boi thuong, hd tro bat ky khoan chi phi nao caa ong H, ba T

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Lé T2, chi Nguyén
Thi Cam H2 trinh bay:

Cac chi 1a con cua 6ng H va ba T. Nam 2020, cac chi méi biét 6ng H
chuyén nhugng dat cho ba H1 tir nam 2018 trong khi ba T va cac chi déu khong
hay biét. Trong khi tir nam 2015 dén nay, ong H méc bénh ning phai diéu tri &
bénh vién. Nay cac chi dong y voi yéu cau khai kién cua ba T.

Tai van ban sé 1267/STNMT-VPDOKDD ngay 26/3/2024, Sé Tai nguyén va
Moi truong tinh T trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 ngudn goc cia cu Nguyén Van S1 theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 0018820 dugc UBND huyén C cap ngay 20/5/1997,
trong dé c6 thira s6 153, 154 tai 4p P, xa P, huyén C. Pén nim 2008 cu S1 chét,
nhitng nguoi thira ké theo phap luat cia cu S1 thong nhat cir 6ng Nguyén Van M
(con rudt cia cu S1) la nguoi dai dién dé nhan thira ké phan quyén sir dung dat
néu trén va xin hop 02 thwa dat so 153, 154 thanh thira dat s6 4146. Ngay
05/9/2012, 6ng Nguyen Véan M duoc UBND thanh phé M Cap glay ching nhén
quyén s dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sb
CHO01144 véi thira dat s6 4146, dién tich 5307,9m%. Niam 2012, nhiing nguoi
thira ké theo phap luat caa cu S1, 1ap Van ban khai nhan tai san thura ké doi voi
thira dat s6 4146 theo gidy chung nhan s6 CH01144 duoc UBND thanh phé M
cép ngay 05/9/2012 cho 6ng Nguyén Vian M, trong d6 nhitng ngudi thira ké
thong nhat chia cho 6ng Nguyén Van H (con rudt cua ong S1) dugc nhan mot
phan quyén su dung dat néu trén vai dién tich 1.895, 5m co s6 thua la 4210.
Ngay 26/12/2012, ong H duoc UBND thanh phé M céap gidy chiing nhan s
CHO01302 véi thira dat s 4210, muc dich st dung dat trong cay lau nam. Nam
2018, 6ng H chuyén nhuong quyén st dung thua dat s6 4210 sang cho ba
Nguyén Thi Ngoc H1 theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
Van phong C3 cong chung ngay 05/12/2018. Can cu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da duogc cong cchung theo quy dinh va gidy ching nhan s6
CHO01302 dugc UBND thanh phé M Cap cho 6ng H, ba H1 noép hd so nhan
Chuyen nhuong quyen st dung thtra dat s6 4210 tai Chi nhanh Vian phong bang
ky dét dai thanh phd M. Ngay 24/12/2018, Chi nhanh xac nhan ndi dung chuyén
nhuong cho ba H1 tai trang 3 gidy chirng nhan s6 CH01302. Nam 2020, ba H1
xin phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat tréng cay lau nam sang dit & tai
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nong thén véi dién tich 200m?, co sb thira 284 theo Quyét dinh sé 1375/Qb-
UBND ngay 17/3/2020 cua UBND thanh phé M vé viéc cho phép chuyén muc
dich sur dung dat va ba H1 @3 hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudc.
Ngay 01/4/2020, S& T cap cho ba H1 gidy ching nhan s CS10841 véi thira dat
sd 284. Phan dién tich dat con lai 1a 1695,5m? co sb thira 283 dugc Chi nhanh
xac nhan ngay 14/4/2020 tai trang 4 cua gidy chirng nhan s6 CH01302. Viéc Chi
nhanh xac nhan ndi dung bién dong vao trang 3 va trang 4 cua gidy chiing nhan
s6 CH01302 la phu hop theo quy dinh tai Piéu 17 Thong tu s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo T4 quy dinh Ve glay chang nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Viec S T Cap
gidy chiing nhan s6 CS10841 la dang thanh phan hé so theo quy dinh tai Piéu 6
Thong tu 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo T4 quy dinh vé ho so
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat, thu hoi dat. Do d6, ddi véi
yéu cau lién quan dén viéc huay/thu hdi gidy chung nhan s CS10841, S¢ T
khong c6 co s& xem xét. Truong hop Toa an tuyén Van ban khai nhan tai san
thira ké duoc Vian phong C3 cong chang ngay 26/11/2012 1a vo hiéu dan dén
phai hay/thu hdi gidy chang nhan s6 CH01302 dwgc UBND thanh phd M cap
cho 6ng Nguyén Vin H va hay viéc thuc hién cac quyén cua ngudi st dung dat
vé sau thi S T s& can ctr vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat véi noi
dung cu thé cua Toa an dé thuc hién. Vé viéc cir ngudi tham gia to tung dé bao
vé quyen va loi ich hop phap: Sé T cir ba Nguyén Thi Hong L, chic vu: Giam
dbc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd M la nguoi tham gia t6
tung dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua So T.

Tai don Xin Vang mat ngay 05/3/2024, ong Bach Van H4 — Truong Van
phong C3 xin duoc Vang mat trong suot qUa trinh giai quyet Vu an.

Tai van bdn trinh bay y kién, xin vang mat ngay 26/3/2024, ba Nguyén Thi
N, éng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi C1, ong Nguyén Vin N4 trinh bay:

Ong, ba khong dong y yéu cau tuyén bd Van ban khai nhan tai san thira ké
ngay 26/11/2012 bi vo hiéu. Vi thira dat 6ng, ba 1am tha tuc khai nhan di san
thira ké co6 nguon gdoc cuaa cha 6ng, ba dé lai. Luc me 6ng, ba con song ciing
théng nhat véi 6ng, ba dén Van phong C3 ky van ban thoa thuan khai nhan di
san thira ké. B4i véi cac yéu cau con lai ciia ba T thi ong, ba khong co y kién, dé
Toa an xem xét theo quy dinh phap luat. Ong, ba dong y Vol yéu cau doc lap cua
ba H1. Do ¢ xa, ban cong viéc nén xin duoc vang mat trong sudt qua trinh té
tung caa Toa an.

Tai don Xin gidi quyet vang mat ngay 5/3/2024 (BL 538) va trong qud trinh
gidi quyét v an, ba Nguyén Thi N1 trinh bay

Ba la con cua ba B, ba chi biét ngudn gdc dat cua ong ba cha me ba. Viéc
chuyén nhuong dat gitra 6ng H va ba H1 thi ba khéng biét, ba c6 ra Vian phong
cong chung Ky tén vao Van ban khai nhan tai san thua ké ngay 26/11/2012. Viéc
tranh chap dat nay gitra vo chéng ong H, ba T la chuyén riéng ong H, ba T nén
ba khong co ¥ kién. Ba xin dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an
vi & Xa.



Bén 4n dan sy so tham so: 70/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang da quyet dinh:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 35, khoan 1, khoan 2 Piéu 227, Dicu 228, Diéu
244 Bo luat To6 tung dan su 2015.

Cin cir vao Dicu 27, Piéu 28, Dieu 32 Luat Hon nhan va Gia dinh nam
2000; bieu 31, DBieu 33, bicu 35, biéu 43, Biéu 46 Luat Hon nhan va Gia dinh
2014,

Cin ctr vao Dieu 122 B¢ luat Dan sy ndm 2005; Biéu 117, Diéu 131, Dicu
408, Picu 500, Pidu 501, Biéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan sy 2015.

Cin cir Luat Dat dai 2003, Luat Dét dai 2014,

Can ctr vao Diéu 49, Diéu 50 Luat Cong chimg nam 2006.

Cin ctr vao Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mitc
thu, mi€én, giam, thu, ndop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Binh chi phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Lé T vé yéu cau huy

hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/5/2020 gitra ba Nguyén
Thi Ngoc H1 va dng Boan Chi K.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Lé T vé tuyén
bd vin ban khai nhan di san thira ké ngay 26/11/2012 bi vo hi¢u; vé yéu cau
cong nhan phan dat tranh chép 13 tai san chung cua vQ chdng; vé yéu cau kién
nghi SO Tai nguyén va Moi truong tinh T thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sO CS10841 ngay 01/4/2020 cap cho ba Nguyén Thi Ngoc HI dung
tén; vé yéu cau huy ndi dung xac nhan ngay 14/4/2020 tai phan IV cua gidy
ching nhéan quyén su dung dat s6 CHO1302 ngay 26/12/2012 va cap lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho vo chdng 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén
Thi Lé T.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Lé T ddi voi
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/12/2018 gitta 6ng Nguyén
Vian H va ba Nguyén Thi Ngoc H1.

- Tuyén b hop dong chuyen nhugng quyen s dung dat ngay 05/12/2018
va gidy bién nhén tién chuyen nhuong quyén str dung dét, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat ngay 05/12/2018 bi v hiéu mot phan déi véi can
nha trén dat.

- Xac dinh can nha dién tich 150,90m2 c6 két cau nha trét, cot keo, tay gd,
mai tole, vach van + tole, nén xi ming 1a tai san chung ctia vo chong ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Lé T3 c¢6 tr can:

Dong giap dit cua ba Nguyén Thi Ngoc H1
Tay giap dat ctia ba Nguyén Thi Ngoc H1
Nam giap dat ctia ba Nguyén Thi Ngoc H1
Bic giap duong da.



Vi 16i di ngang 2m x dai 1,08m = 2,16m* (theo phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat ciia cong ty TNHH T5).

- Ba Nguyen Thi L& T, ong Nguyen Vién H duoc quyen lién h¢ vo1 co quan
nha nude c6 thim quyén ké khai, cap gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va 16i
di theo quy dinh phép luat.

- Ba Nguyen Thi Ngoc HI1 c6 nghia vu lién hé v6i co quan nha nudc co
thAm quyén de dang ky bién dong quyen su dung dat ‘giam 153 ,06m” tai thira s6
283 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap theo quy dinh phap luat.

- Kién nghi co quan thué thanh pho M truy thu thué déi véi sé tién chuyen
nhuong quyén st dung dat tranh chap giita ong Nguyén Vian H va ba Nguyén
Thi Ngoc HI.

4. Chi phi tham dinh, dinh gia: Cin ct Piéu Piéu 157, Piéu 165 B luat To
tung dan sy.

- Ba Nguyén Thi Lé T phai chiu 2.000.000 dong, ong H phai chiu
1.700.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ba T di ndp 3.700.000 dong
tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd nén 6ng H c6 nghia vy hoan lai
cho ba T s tién 1.700.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai chiu chi phi do dac, thim dinh gia
30.799.000 déng. Ba H1 da nop 30.799.000 dong tién tam tmg chi phi do dac,
tham dinh gia nén xem nhu ndp xong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy cham thi hanh &n, nghia vu
chiu an phi va quyén khang céo cta duong su theo quy dinh cta phép luét.

* Ngay 31 thang 5 nam 2024, nguyén don ba Nguyen Thi L& T c6 don
khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau cap phiic tham stra ban 4n so tham,
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Ngay 31 thang 5 nim 2024, bi don dng Nguyén Vin H c6 don khang céo
toan bo ban an so tham, yéu cau xét xir phuc tham lai vu an.

* Ngay 31 thang 5 nam 2024, ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Ngoc H1 c6 don khang céo toan b ban an so tham yéu cau cap
phuc tham sira ban an so tham, theo hudng chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba
H1, khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don ba Nguyén Thi LeT van giit nguyén
yéu cau khang cao; dai dién theo uy quyén nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Ngoc H1 trinh bay ba H1 van giit nguyén yéu cau khang
cao.

- Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don ba T ¢ nhiéu 10i 1& phan tich
cho rang thuc té 6ng H va ba T két hon nam 1985, dén 1987 dugc 6ng S1 ba B
cho dat, chi T va anh H cat nha va trong cdy lau nim tinh dén nay da hon 37
nam, phu hop theo an 18 sé 03/2016/AL va 4an 18 sé 33/2020/AL, khi thé chap
vay tai san 2013 6ng H thira nhan ba T 1a déng s& hiru dbi véi thira 4210, nén co
du co s& xac dinh thira dat thira 4210 dién tich 1895,5m2 la tai san chung cta vo
chéng ba T va éng H ..., do d6 dé nghi Hoi dong xét xir xem xét toan dién céc tai



liéu chuing cu, stra ban an so tham chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua cua
baT.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham
dam bao dung quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung, Ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, chua
giai quyét toan dién vu 4n 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua cac
duong su. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim ap dung khoan 3 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan sy tuyén: Huy ban 4n so thim s6 70/2024/DS-ST ngiy
20/5/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd M, tinh Tién Giang. Giao ho so vu
an vé Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

Can cir vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cia Kiém sat vién va
nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

- Ong Nguyén Vian H, ba Nguyen Thi Lé T ba Nguyén Thi Ngoc HI khang
céo va thuc hién dung quy dinh tai Diéu 272 va Diéu 273 B6 luat t tung dan su
2015, nén duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

- Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C1, éng
Nguyén Vin N4, dai dién S0 T va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
ph6é M ba Nguyen Thi Hong L, dai dién Van phong C3 6ng Bach Van H4 c¢6
don xin xét xir vang mat; bi don ong Nguyen Van H, nguoi co quyen lg1, nghia
vu lién quan 6ng Poan Chi K, ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi CI; 6ng Pham Van N2, anh Pham Hong Sva
chi Pham Thi Klm N3 (nguoi thura ké quyén va nghia vu cta ba Nguyén Thi H3)
da duoc trigu tap hop 1¢ dén lan thr hai nhung vang mat khong ly do. Can cur
vao Diéu 296 B luat t6 tung dan sw, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang
mat cac duong su néu trén.

- Ngay 25/11/2024, ong Nguyén Vin H c6 don xin rat don khang co, nén
Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu cau khang céo cta 6ng
H.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi Lé T ba Nguyén Thi Ngoc
H1. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Cac duong su thong nhét phan dat dang tranh chap dién tich
1.895,5m2 thugc thua so 4210, TBD sO 2 toa lac tai ap P, xa P, thanh phd M,
tinh Tién Giang c6 nguon goc cua cu Nguyen Vian S1 la cha cua ong Nguyén
Vian H dung tén theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 0018820 duoc
UBND huyén C cap ngay 20/5/1997, trong d6 c6 thtra s6 153, 154 tai 4p P, xa P,
huyén C (nay thudc thanh phd M). Ba T cho rang ba va éng Hoa két H5 nam



1985, dén nim 1987 ba va ong H duogc cha me chong (1a cu S1 va cu B) cho su
dung phan dat thira 4210, dién tich 2.062,4m” tai 4p P, xd P, thanh phdé M dé
canh tac va cat nha ¢. Ba va ong H co nop thué cho Nha nu¢e va cung ky hop
dong thé chap tai san ngay 05/01/2013 d¢ vay tién tai Ngan hang Nong nghlep
va Phat trién Nong thon thanh phé M. Nguoi dan xung quanh cling biét gia dinh
ba sdng trén dat nay tir nam 1987 nén ba yéu cau cong nhan phan dat tranh chap
1a tai san chung cia vo chong. Con 6ng H cho rang phan dat tranh chép 14 tai san
riéng cua ong do 6ng dugc nhan thua ké ctia cha me ong. Ong khong dong y
quyén sir dung dat néu trén 13 tai san chung cua vo chong.

- Nam 2008, cu Nguyén Vian S1 chét. Ngay 03/6/2012, nhitng nguoi thira
ké theo phap luat cta 6ng S1 (gdm vo ong S1 1a cu Huynh Thi B va cac con 6ng
S1 1a ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Vian H, Ong Nguyén Vin M, ba Nguyén
Thi N1, ba Nguyén Thi C1, ba Nguyén Thi H3, ong Nguyén Vin N4) lap Van
ban thoa thuan ctr nguoi dai dién ghi tén vao gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat 1a di san chua chia (BL
155) ¢6 ndi dung thong nhat cir ong Nguyén Vin M dai dién ghi tén vao gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién vOi
dat thira ké ctia cu S1 dé lai va xin hop 02 thira dat s6 153, 154 thanh thua dat s6
4146.

Ngay 05/9/2012, ong Nguyén Vin M dai dién cho nhiing nguoi thura ké
quyén s dung dat duoc UBND thanh phé M cap glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO1144 véi
thira dét s6 4146, TBD s6 2, dién tich 5.307,9m”.

Ngay 26/11/2012, nhimg ngudi thira ké theo phap luat cta cu S1 gém ba B,
ba N, 6ng H, M, ba N1, ba C1, ba H3, ong N4 1ap Van ban khai nhan tai san
thira ké d6i voi thira dét s6 4146 theo gidy chung nhan s6 CHO01144 duoc
UBND thanh phd M cép ngay 05/9/2012 cho ong Nguyén Vin M dai dién cho
nhimg nguoi thira ké quyén sir dung dat, trong d6 c6 ndi dung nhitng nguoi thira
ké thong nhat chia cho 6ng Nguyen Vian H (con rudt cia 6ng Sl ba B) dugc
nhan mot phian quyén sur dung dit néu trén véi dién tich 1.895,5m”co sd thia 1a
4210.

Ngay 26/12/2012, éng H duoc UBND thanh phd M cip gidy ching nhan sb
CHO1302 véi thira dat s6 4210, TBD s6 2, dién tich 1.895,5m2 muc dich st
dung dat tréng cay lau nam.

- Ngay 05/12/2018, 6ng H va ba H1 ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat tai Van phong C3 v6i nd1 dung: Ong Hoa dong Y chuyen nhuong cho
ba H1 toan bd quyén st dung dat thuoc thua sé 4210, TBD sb 2, dién tich
1.895,5m* dét trong cdy lau nam voi gia 190.000.000 dong Pong thoi, cling
trong ngay 05/12/2018, 6ng H va ba H1 lam bién nhén nhén tién chuyen nhugng
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (BL 57)
voi ndi dung: “Hai bén thong nhat chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat tron nha, dat cta thira s6 4210, TBD
s6 02, dién tich 1.895.5m’ theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s
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hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO1302 ngay 26/ 12/2012 do
UBND thanh phd M cép cho ong H véi gia tri chuyen nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tron nha, dat 1a
1.550.000.000 dong”.

- Theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hi¢n trang thira d4t nam 2022 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd M (BL 368) va Phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dat ngay 10/7/2023 cua cong ty TNHH T5 (BL 438),
thira dat tranh chap s 4210 dién thh 1.895 ,5m”?, sau chuyén nhuong cho ba H1
c6 thura s6 283, dién tich 1695,5m? dat trong cay lau nam (do dac thuc té dién
tich 1.699,8m?) va thira s 284, dién tich 200m? dt & nong thon (do ba H1 lam
thu tuc xin chuyén muc dich str dung tir dat vuon 1én dat ¢ nong thon).

- Theo bién ban xem xét tham dinh ngay 25/4/2023 (BL 440), bién ban xem
xét tham dinh ngay 08/4/2022 (BL 299) va chung thu thim dinh gia sb
231408911/TGG ngay 25/11/2023 (BL 416) thé hién trén dat c6 cong rao, hang
rao, nha kho, sin xi ming c6 gia tri 161.575.886 dong va cdy trong co gia tri
80.314.000 dong (BL 416) dugc xay dung trong thdi ky hon nhan 13 tai san
chung cua ba T, ong H.

[2.2] Xét thay:

- Ban 4n so tham xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong H, ba H1 ngay 05/12/2018 v6 hiéu mot phan doi véi dién tich dat co
can nha 150.90m? day la ddi tuong khong thé thuc hién duogc theo Diéu 408 B
luat Dan sy. Can ct Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan
su vO hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng
gi dd nhan” nén cin nha c6 dién tich 150,9m?2 13 tai san chung cta vo chong ba
T, ong H. Dé thuan tién cho viéc sir dung nha, Toa an so tham théy can thiét mé
cho 6ng H, ba T 16i di ngang 2m, dai 1,08m = 2,16m2 dé cho ba T, éng H sir
dung. Quyét dinh ban an tuyén ba T, ong H duogc lién hé co quan nha nudc co
tham quyén ké khai, cap gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va 15i di theo quy
dinh phéap luét la chua phu hop.

- Viéc 4n so tham khi giai quyét xét vé 16i ctia ba H1 va ong H dan dén hop
dong vo hiéu mot phan 1a chua chinh xac. Vi vé 18i, khi éng H chuyén nhugng
quyén sir dung déat cho ba H1, ong H biét 18 can nha la tai san chung cua vo
chong nhung 6ng H khong thong bao cho ba H1 blet vé viéc nay, theo bién nhan
nhan tién chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat thi “Gia tri chuyen nhuong quyén su dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat tron nha, dat 1a 1.550.000.000 dong” nhu
vay 18i cua ong H nhiéu hon. Theo chtng thu thém dinh gia s6 231408911 ngay
25/11/2023 va gia dat tai thoi diém chuyén nhuong cua ong H, ba H1 thi ¢6 ting
nhiéu so véi thoi diém chuyén nhuong nhung Toa an cap so tham chua xem xét
giai quyét hau qua cta viéc tuyén vo hiéu mot phan d6i voi dién tich nha
150,9m” 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba H1.

- Ban 4n so tham tuyén chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba T d6i
v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2018 giita 6ng H,
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ba H1 v6 hiéu ddi véi dién tich nha & 150,90m’ va 2.16m’ 16i di ma Toa 4n so
tham tuyén tao 16i di cho ba T 6ng H theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién
trang dat cia Cong ty TNHH T5 (Bl 438, 738) khong c6 tir can dé ong H, ba T
dugc quyén dang ky ké khai, din dén Ban 4n kho thi hanh an - V& 16i di 2m, dai
1.08m = 2.16m’ ciing nhu phan dit dién tich nha ¢ 150,90m? khong co tir cin
hinh thé va chi tuyén cong nhan tai san chung ctia 6ng H va ba T 1a cin nha dién
tich 150,90m” khong gan véi dién tich dat. Ngoai ra Toa an cip so thim ciing
chua xem xét ¢6 budc 6ng H, ba T tra hay khong tra gia tri quyén st dung dat
dién tich 150,90m’ cho ba H1.

- Theo chung thu thim dinh gia s6 231408911/TTG ngay 25/11/2023 cta
Cong ty cd phan T6 (BL 415 dén 435) va tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 25/4/2023 (Bl 440) thé hién ngoai cin nha, thi trén dat con lai (trir dién tich
nha & 150,90m? va 2.16m? 16i di) con c6 cac cong trinh phy nhu cdng rao, hang
rao, nha kho va cay tréng Toa so tham nhén dinh do ba T khong yéu cau, nén
khong dat ra giai quyét; truong hop co yéu cau thi ba T c6 quyén khéi kién ong
H dé duoc xem xét giai quyét 1a chua giai quyét toan dién vu an.

- Tai phién toa phiic tham, dai dién y quyén ctia ba H1 trinh bay: ba H1
khaoi kién doc lap yéu cu budc ong H, ba T va cac thanh vién trong hd gia dinh
di doi d6 dac ra khoi thira dat s6 283, s6 284, TBD s 20, dién tich 1.895,5m2
tai s6 C, ép P, xa P, TP . dé giao tra lai nha, dat va cac tai san gén lién véi dat, vi
tir khi nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat voi 6ng H dén nay ba H1 chua
dugc 6ng H giao dat va tai san trén dét Xét thay viéc Toa 4n so tham khong
tuyén giai quyét dbi voi dbi voi yéu cau doc 1ap cua ba Hi, nhung lai tuyén ba
H1 c6 nghia vu lién hé voi co quan nha nude co tham quyén de dang ky bién
dong quyén sur dung dat giam 153, 06m? tai thira s6 283 trong gidy chirmg nhan
quyén st dung dat dugc cap theo quy dinh phap luat, 1a sai sot nghiém trong,
lam anh huéng dén quyén loi va nghia vu cta ba H1.

[3] Nhimg thiéu sét néu trén cua cap so tham, cap phic tham khong khac
phuc dugce. Bé dam bao hai cp xét xtr, Hoi dong xét xir xét thay can huy toan
bd Ban an dan sy so tham, chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai
quyét lai theo tha tuc chung 13 phu hop.

[4] Do huy 4n ban an so tham, nén Hoi dong xét xir khong xem xét dén noi
dung khang c4o ctia ba Nguyén Thi Lé T, ba Nguyén Thi Ngoc H1.

[5] Y kién cua Luat su bao vé quyén loi cho ba Nguyén Thi Lé T, Hoi dong
xét xtr ¢6 luu y, nhung do hily 4n ban 4n so thim nén khong xem xét ndi dung
phat biéu Luat su bao vé quyén loi cho T.

Y kién cua Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén
khong dugc ghi nhan.

[6] V& an phi phtic tham: Do hay 4n ban 4n so thAm nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy;

Tuyén xur:

1/ Huy ban an so tham sb 70/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cta Toa 4n nhan
dan thanh phd M, tinh Tién Giang. Chuyén hd so vu an cho Toda 4n nhan dan
thanh phd M, tinh Tién Giang giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham.

2/ V& an phi:

- An phi dan su so thAim duoc x4c dinh khi Toa an cip so thim giai quyét
lai vu an.

- An phi phuc tham: Ba T, ba H1, 6ng H khong phai chiu an phi phtc tham.
H6 lai cho ba T s tién 300.000 ddng tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu
tién s6 0006181 ngay 31/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd M,
tinh Tién Giang. H6 lai cho ba H1 sd tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp
theo bién lai thu tién s6 0006190 ngay 04/6/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su
thanh phd M, tinh Tién Giang. Ong H dugc mién ndp tam tng an phi, nén khong
phai hoan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén luc 14 gid 30 phat ngay 02/01/2025 c¢6 mat ba T, éng D.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND TP M;
- Chi cuc THADS TP M;
- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA;
- Cong thong tin dién tu: Huynh Viét Trung
- Luu: VT, ho so vu an.
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