TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 289/2026/DS-PT
Ngay 24 thang 9 nam 2026
V/v: Tranh chdp quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan - Ch toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Huong.

Céc Tham phan: Ong Pham Vin Toan va ba Lé Thi Thu Huyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pha Tho xét
XU phuc tham coéng khai vy an dan su thu 1y sd: 188/2026/TLPT-DS ngay
27/7/2026 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 07/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Phu Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 262/2026/QD-PT
ngay 21/8/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1966; dia chi: Khu 9 K, xa b
(nay la thon K, xa ), tinh Phu Tho, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1951; dia chi: Khu 9 K, x& D (nay la
thon K, xa D), tinh Pht Tho, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P: Anh Ta Van T, sinh nam 1989;
dia chi: Khu 9 K, xa b (nay la thon K, x& b), tinh Pht Tho, ¢6 mat.

- Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Ta Thi Y, sinh nim 1987; dia chi: T6 dan phé Dinh, phuong Hoa
Binh, thanh ph6 Hai Phong, vang mit.

+ Chi Ta Linh C, sinh nam 1989; dia chi: Khu 9 K, xa b (nay la thén K,
x4 D), tinh Phu Tho, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi Y va chi C: Ba Nguyén Thi V, sinh
nam 1966; dia chi: Khu 9 K, x& b (nay la thon K, xa D), tinh Phu Tho, c6 mat.

+ Anh Ta Van T, sinh nam 1989; dia chi: Khu 9 K, xa b (nay la thén K,
xa b), tinh Phu Tho, c6 mat.



+ Uy ban nhéan dan xa D, tinh Pha Tho; nguoi dai dién theo phap luat: ong
Ha Truong S - Chu tich UBND xa b; ngu’m dai dién theo uy quyén: 6ng Pham
Puc D - Phé Chu tich UBND x3 D, ¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.

+ Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam (Agribank);
ngudi dai dién theo uy quyén: ba Tran Thi Thu H - Pho Giam ddc PGD K,
Agribank Chi nhanh TB Phti Tho 11, c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thj P.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, 10i khai trong giai doan chudn bi xét xir, nguyén
don la ba Nguyén Thi V trinh bay:

Gia dinh ba V duoc quyén st dung dién tich dat 504,6m? thudc thira dat
s6 486, to ban do s6 43, dia chi thira dat: Khu 9, x3 K, huyén TB, tinh Pht Tho,
da dugc UBND huyén TB, tinh Phii Tho cép Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CE 290844 ngay 16/01/2017 dtng tén 6ng Ta Vian M va ba Nguyén Thi
V. Nguén goc dién tich dét trén 12 do bd chong ba V 1a cu Ta Van T1 (chét ndm
2019) khai hoang tir sau nam 1945 va lién tuc st dung dén khoang nam 1980.
Tt nam 1980, cu T1 cho con trai cu T1 Ia 6ng Ta Van H1 muogn dé st dung dén
nam 2015 (ba P va 6ng H1 chung séng v6i nhau). T khi st dung dén niam
1980, cu T1 dong thué dat. Tir nam 1987 dén nam 2015, dat do ong H1 muon st
dung nhung vo chong ba V, 6ng M van déng thué dat. Pén nam 2015, cu T1
hop gia dinh va quyét dinh cho vo chong ba sir dung thira dat s6 486, to ban d6
s6 43. Khi hop gia dinh, khong 1ap thanh van ban giéy to gi. Nam 2017, ba va
6ng M dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat nhu da trinh bay. Sau d6 ba
V di dé nghi UBND x4 va huyén vé cam mdc g10’1 cho gia dinh ba V dé sir dung
nhung gia dinh ba P khong thu hoa mau tra lai dat vi dién tich thira dat nay b
chong ba cho 6ng H1 va ba P muon canh tac tir nim 1984. Pén nay sd dién tich
thira dat nay ba V chi canh tac c6 107,6m?, phﬁn 16n dién tich dat con lai ba P,
6ng H1 sir dung 1a 348,8m?. Nay ba V khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi P tra lai
cho ba dién tich dat 348,8m? hién nay ba P st dung. Ngoai ra ba khdng cd yéu
cau, dé nghi gi khac.

- Bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Niam 1983 ba dugc Nha nudc giao st dung dién tich dat khoang 600m? tai
khu 9, x& K, huyén TB, tinh Phti Tho. Sau nay dén ngay 28/12/1998, ho gia dinh
ba dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé N 984939 dbi vé6i dién tich
dat tai thira s6 279, to ban do s6 28 tai khu 9, xa K, huyén TB, tinh Pht Tho
(dién tich dat 600m? trong d6 dat & 400m2, dat vuon 200m?). Bén nim 1984, ba
xdy dung ngoi nha cap 4 dién tich xay dung khoang 100m? - 150m2. Qua trinh
su dung dat 6n dinh tr d6 dén nam 2020, khong tranh chép véi ai. Ba va gia
dinh ba Nguyén Thi V (nguyén don) c6 dién tich dat giap ranh da xay rao lam
ranh gi6i thira dat. Nam 2020, ba V c6 don giri UBND xi K yéu cau giai quyét
tranh chap dat dai v6i gia dinh ba. Ddi véi dién tich dat ba V tranh chap, ba xéac
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dinh khong chong 14n v6i dat cua gia dinh ba, gia dinh ba st dung dat riéng biét,
khéng lién quan dén dién tich dét nay.

V& nhitng ngudi duge sir dung dét trong ho gia dinh ba P trinh bay nhu
sau: Nam 1971, ba két hon voi 6ng Nguyén Viét T2, ¢6 03 ngudi con chung 1a:
anh Nguyén Viét T3, sinh nam 1972, Nguyén Viét M1, sinh nim 1976 va
Nguyén Viét Q, sinh nim 1978. Nam 1980 - 1981 ba va 6ng T2 dugc Toa an
nhan dan huyén TB giai quyét cho ly hon, theo d6 ong T2 duoc nudi anh T3,
con ba duoc nudi anh M1 va anh Q. Sau d6 ba khong két hon véi ai khac nita.
Pén nam 1983, ba co & chung véi 6ng Ta Van H1, sinh nam 1947, tai khu 9, xa
K, khong dang ky két hon. Pén nam 1992, ong H1 bo di khong ¢ cliing ba nita
(Nay ba chua biét chinh xac dia chi noi ong H1 & dau). Ba va éng H1 c6 01
nguoi con chung 1a Ta Van T, sinh ndm 1989, hi¢n dang & cung ba.

Thoi diém cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 28/12/1998, ho
gia dinh ba c6 04 ngudi gdom ba va 03 con ciia ba 1a: anh Nguyén Viét M1, sinh
nam 1976 (chét nim 2003), anh Nguyén Viét Q, sinh nim 1978, dia chi: T6 9,
khu phé MT, phuong MX, thi x4 PM, tinh Ba Ria Viing Tau, va anh Ta Van T,
sinh nam 1989, hién dang & cing ba tai khu 9, xa K. Gidy chung nhan quyén sir
dung dit cta ba dang thé chap vay von tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
néng thon chi nhanh huyén TB tai Phong giao dich K, dia chi: Khu 3 V, xa b,
tinh Phu Tho. Nay ba V khai kién yéu cau ba P phai tra lai dién tich dat 1a
348,8m?, quan diém cuia ba P khong dong ¥, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Chj Ta Linh C, trinh bay: Chi C 1a con gai ctia ba Nguyén Thi V va 6ng
Ta Vian M (chét nim 2016). Gia dinh chi c6 thira dat s6 486, to ban d6 so 43,
dién tich 504,6m2 lién ké voi thira dat nha ¢ da duoc cap bia tir nim 2017 dén
nay. Dat nay la cua 6ng noi chi la cu Ta Van T1 cung cac bac trong gia dinh cho
bd me chi dung tén va di di 1am bia tir naim 2015 dén nim 2016 b me chi nhan
dugc bia nha o, dén nam 2017 thi nhan bia dat nay 1a dét trong cay lau nam.
Thira dat nay da dugc xa va huyén vé cam mdc gidi cho gia dinh chi nhung gia
dinh ba P khong cho cam va khong thu hoa mau tra lai dat cho gia dinh chi. T1
dia gia dinh chi chi dugc stir dung c6 106m?, con lai 398,6m? ba P dang sir dung.
Chi dé nghi Toa an giai quyét budc ba P phai tra lai s dién tich dat con lai cho
gia dinh chi dé gia dinh chi canh tac ding theo bia di dugc cap.

- Chi Ta Thi Y trinh bay: B chi 14 6ng Ta Van M (chét nim 2016) khong
dé lai di chiic. Me chi la ba Nguyén Thi V, hién ¢ khu 9, xd K, huyén TB, tinh
Phu Tho, c6 thira dat so 486, to ban do so 43, dién tich 504,6m* da dugc cap
GCNQSDD ngay 16/01/2017, s6 CE 290844, dung tén bd chi 1a Ta Van M va
me chi 1a Nguyén Thi V. Pt nay la ctia 6ng ndi chi la cy Ta Van T1 cho bd me
chi tr nam 1987, dong thué cho nha nuée dﬁy du. T1 té dién tich me chj dang st
dung 1a 106m?, con lai 398,6m? dang nam trong vuon ba Nguyén Thi P. T1 té
UBND xi va huyén di vao cam mdc va chi ranh giéi cho me chi nhung ba P van
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khong tra lai dat v6i dién tich 398,6m? cho gia dinh chi. Chi dé nghi Toa an giai
quyét budc ba P phai tra lai dién tich 398,6m? cho gia dinh chi.

- Anh Tq Vén T trinh bay: Tir nho dén nay anh da duoc ¢ trén thira dat sb
279, to ban do s6 28 tai khu 9, xa K, huyén TB, c6 dién tich 1a 600m? (400m? dat
g, 200m? dat vuon) di dugc UBND huyén TB cdp GCNQSDD cho ho ba
Nguyén Thi P. Tai thoi diém cap GCNQSDD s6 N 984939 ngay 28/12/1998 ho
gia dinh anh c6 04 thanh vién 1a ba Nguyén Thi P, anh Nguyén Viét M1, sinh
nam 1976 (chét nam 2003 chua c6 vo con), anh Nguyén Viét Q, sinh nim 1978,
dia chi: T6 9, khu phé MT, phuong MX, thi xd P My, tinh Ba Ria Viing Tau, va
anh. Me anh két hon véi 6ng Nguyén Viét T2 nam 1971 va duoc Toa an giai
quyét ly hon vao nim 1980. Ong T2 va me anh c6 03 ngudi con 1a anh Nguyén
Viét T3, sinh ndm 1972; anh Nguyén Viét M1, sinh nim 1976; anh Nguyén Viét
Q, sinh ndm 1978. Khi ly hon anh T3 & cing bd va khong nam trong s6 hd khau
tir ndm 1980 — 1981 dén nay. Sau nay me anh khong két hon véi ai nita, nam
1989 me anh sinh ra anh (b6 anh trong gidy khai sinh 1a Ta Van H1, sinh nim
1947. Me anh va ong H1 khong két hon véi nhau). Tai thoi diém dugc cip
GCNQSDD me anh va 6ng H1 khéng chung séng voi nhau nita. Thira dat s6
279 td ban dd 28 dimg tén hd ba Nguyén Thi P ¢6 lién quan dén anh, thuc té anh
van dang o trén thira dt nay ciing véi me anh. Khoang nam 2000 ba V ¢6 lam
don ra UBND xa yéu cau giai quyét tranh chp dat voi gia dinh anh. Pén nay
quan diém cta anh nhu sau: trude khi xdy ra tranh chap gia dinh anh da sir dung
6n dinh khong tranh chép véi ai, anh duoc biét me anh st dung dAt tir nam 1983
dén nay. Ngudn gdc dat tir nim 1983 me anh duoc Nha nudc giao dat, dén nam
1998 thi me anh dugc cip GCNQSDPD. Nam 1987 me anh xay nha cép 4 khoang
150m2, ranh gidi dat d duoc xay tudng rao xung quanh.

- UBND xa B, tinh Phii Tho trinh bay: Pdi voi phan dién tich khoang
398,6m” tai thira dét sd 486 to ban d6 sé 43 (PCCQ) ma ho ba P dang sir dung
nhung UBND huyén TB di cép gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ho ba V
tir ngay 16/01/2017. Trude khi cap gidy cho ho ba V phan dién tich nay 1a dat
chua quy cha do UBND x3 quan 1y, con vé nguoi truc tiép st dung 1a do ba
Nguyén Thi P da sir dung tir nim 1984 trong d6 c6 mot phan lam cong trinh san
nha con mot phan trong cdy an qua, dén nim 2007 ba P da xay dung tuong rao
quan 1y. Nhu vay cho thay nam 2017 khi UBND xa va UBND huyén thiét 1ap ho
so cap gidy chting nhan QSDP s6 CE 290844 cho ba V 1a chua x4c dinh va giao
mdc gidi cu thé tai thuc dia nén ca hai ho ba P va ba V déu khong biét ranh gidi
mdc gidi thira dat s 486 t& BD sb 43 da cip cho ba V 1a & vi tri nao. V& tinh
phap 1y cling nhu nguon goc ciia phan dién tich dat dang tranh chap UBND xa
gilt nguyén y kién tai bién ban tham dinh tai chd dbi v6i hai thira dat s6 486 to
43 (BCCQ) va thira 279 to ban d6 s6 28(BP-299) ma Toa an nhan dan huyén
TB (cii) da tham dinh.



Vé ngué)n géc va hinh thuc st dung dat; Thira dat ho ba V duoc cép tai
gidy chimg nhian QSDP sé CE 290844 1a dugc cong nhan quyén st dung dat
nhu Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat.

- Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién néng thén Viét Nam (Agribank)
trinh bay: Can ctr ho so vay vén cua gia dinh ba Nguyén Thi P, thuong tra tai
khu 9, x4 K, huyén TB. Toéng du no cta gia dinh ba P dén thoi diém ngay
27/11/2024: téng du ng 170.000.000 dong; Tién 13i da tra hét ngay 30/11/2024;
Theo hop ddng tin dung sd 2711LAV202402322 ngay 20/6/2024, han mirc cho
vay la 200.000.000 dong, thoi han vay 36 thang ké tir ngy 20/6/2024. Tai san
bao dam tién vay: Cho vay khong co bao dam bang tai san theo Nghi dinh
116/2018/ND-CP ngay 07/9/2018. Ngan hang noi cho vay luu gilt ban chinh
GCNQSDD s6 N 984939 do UBND huyén TB cap ngay 28/12/1998. Tai san
gin lién trén dat: nha ¢ xay cp 4 cung toan b cac cong trinh phu trg gin lién
trén dat.

Pé dam bao quyén lgi cho bén vay von va Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién néng thon — Chi nhanh huyén TB Pha Tho Il — Phong giao dich K, dé
nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an dan sy so thdm sb 07/2026/DS-ST ngay 24/4/2026, Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Pha Tho da chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén
Thi V; budc ba Nguyén Thi P tra lai cho ba V dién tich dat 348,8m2, gi61 han
boi cac diém 10, 9, 8, A, I, D, 10; ba P ¢6 trach nhiém thu hoach hoa mau, cay
cdi va thao d&, di doi tai san trén dién tich dat phai tra. Ban an con quyét dinh vé
chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang cao cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ba Nguyén Thi P khang cao, d& nghi huy toan bo
ban an so tham dé giai quyét lai vy an.

Trong qua trinh giai quyét vu an theo tha tuc phic tham, theo dé nghi cua
bi don, ngdy 22/9/2026, Tda 4n nhan dan tinh Pha Tho tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd va do dac hién trang phan dit dang tranh chap. Tai budi xem xét,
tham dinh tai chd, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi P va nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba P 1a anh Ta Vian T di tu nguyén thoa thuan vé viéc phan chia sir
dung phan dién tich dat tranh chép theo Ban trich do ban d6 dia chinh duoc lap
trén co sd két qua do dac ngay 22/9/2026, cu thé:

+ Ba Nguyén Thi V dugc quyén st dung phan dat ky hiéu S1, dién tich
125,5m?, gidi han boi cac diém 8,K,D, I A, 8.

+ Ba Nguyén Thi P duoc quyén sir dung phan dat ky hiéu S2, dién tich
223,3m?, gidi han boi cac diém 8, 9, 10, K, 8.

+ Céc bén xac dinh phan dat S1 va S2 1a toan bo dién tich dat dang tranh
chép trong vy an. Tai san, cdy cdi do bén nao tao lap nam trén phén dat duoc
giao cho bén kia str dung thi bén c6 tai san, cay c¢di ¢6 trach nhiém tu thu hoach,
théo dd, di doi va thu hoi.

Tai phién toa phiic tham:



+ Ba Nguyén Thi V 1a nguyén don, dong thoi 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cta chi Ta Thi Y va chj Ta Linh C, dé nghi Ho1 déng x€t Xt cong nhan
toan bd nd1 dung cac bén da thoa thuan tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay
22/9/2026.

+ Anh Ta Vian T 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la
ngudi dai dién theo Uy quyén cta bi don ba Nguyén Thi P thay doi yéu cau
khang cdo theo huéng khong dé nghi huy ban an so thim ma dé nghi stra ban an
so thAm theo hudéng cong nhan toan b ndéi1 dung thoéa thuan tai budi xem xét,
tham dinh tai chd ngay 22/9/2026 cta cac duong su.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho phat biéu quan diém, dé
nghi Hoi déng xét xir cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su va stra ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, cin cr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi P duoc thuc hién trong
tho1 han luat dinh va hop 1€ nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi
P dé nghi thay d6i yéu cau khang céo cta ba P, tir yéu cau huly toan bd ban 4n so
tham sang dé nghi cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sy vé phan dat tranh
chap. Viéc thay ddi nay khéng vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén Hoi
ddng xét xir xem xét theo quy dinh ctia phap luat.

[1.2] Trong qué trinh chuan bi xét xtr phﬁc thrflm do tinh trang stc khoe
khong bao dam, ba Nguyén Thi P da lap giay uy quyen cho anh Ta Van T dai
dién tham gia to tung, trinh bay y kién, quan diém vé Vlec giai quyet vu an va
thuc hién cic quyén, nghia vu to tung thay ba. Viéc 1ap gidy uy quyén duogc thyuc
hién trude sy chung kién ctia Toa 4n va dai dién khu dan cu noi ba P cu tr(, bao
dam thé hién ¥ chi ty nguyén cua ba P. Vi vay, c6 du can ctt xac dinh viéc uy
quyén 1a hop phap.

Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi Ta Linh C va chi Ta
Thi Y d3 c6 van ban iy quyén cho ba Nguyén Thi V tham gia t6 tung va quyét
dinh cac van d¢é lién quan dén viéc gidi quyét vu an. Do chi Y ¢ xa, qua cudc goi
video gifra ba V voi1 chi Y trude sy ching kién cua Toa an, Kiém sat vién va dai
dién khu dan cu; chi Y truc tiép xac nhan viéc ty quyén va dong y dé ba V
quyét dinh céc van dé lién quan dén vu an. Toa 4n d4 1ap bién ban ghi nhin nodi
dung nay. Vi vay, c6 du can cu xac dinh vi¢c chi Ta Linh C va chi Ta Thi Y uy
quyén cho ba Nguyén Thi V 13 hop phép.

[1.3] Pai dién UBND xa D va dai dién Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam Chi nhanh TB Pht Tho Il — Phong giao dich K d3
trinh bay ¥ kién trong qué trinh giai quyét vu an va dé nghi duoc vang mit tai
phién toa phuc tham. Can ct Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, HO1 dé)ng xét xur
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tién hanh xét x&r vu 4n vang mit nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
néu trén.

[1.4] V& viéc xac dinh ngudi tham gia t tung: Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 CE 290844 dtng tén 6ng Ta Van M va ba Nguyén Thi V; dng M da
chét nim 2016. Ba V va hai ngudi con ctia 6ng M 1a chi Ta Thi Y, chi Ta Linh C
déu di tham gia t6 tung va thong nhat vé viéc giai quyét phan dit dang tranh
chap.

[2] Xét su thoa thuan cia cac dwong su:

[2.1] Pham vi tranh chip duoc cip so tham giai quyét xac dinh 1a dién tich
348,8m? dat hién do ba Nguyén Thi P quan 1y, st dung, thudc mot phﬁn thura dat
s6 486, to ban dd s 43 tai Khu 9 K, x4 D (nay 1a thén K, x& D), tinh Phu Tho;
loai dat bang trong cdy hang niam, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd
CE 290844 do UBND huyén TB (cii) cip ngay 16/01/2017 cho 6ng Ta Vin M
va ba Nguyén Thi V.

Trong giai doan phtic tham, trén co s két qua do dac tai budi xem xét, thAm
dinh tai chd ngay 22/9/2026, cic bén duong sy da thong nhat thoa thuan phan chia
phan dién tich dat tranh chap 348,8m? va dé nghi Céng ty C6 phan Pau tu va Tu
van Phuong Bic 1ap so d phan chia thanh hai phan: phan ky hiéu S1 c6 dién tich
125,5m?, gidi han béi cac diém 8, K, D, [, A, 8, giao cho ba Nguyén Thi V duoc
quyén st dung; phﬁn ky hi¢u S2 c6 dién tich 223,3m?, gidi han boi cac diém 8, 9,
10, K, 8, giao cho ba Nguyén Thi P duoc quyén st dung.

[2.2] Tai phién tda phuc tham, ba Nguyén Thi V va nguoi dai dién theo ty
quyén cua ba Nguyén Thi P tiép tuc xac nhan va gitt nguyén toan bd ndi dung
thoa thuan néu trén. Cac bén dong thoi thong nhét vé viéc xur 1y tai san trén dién
tich dat tranh chip nhu sau: trén dat hién c6 01 cAy mit va mot sd cy ngd do ba
P tréng, cung mot phan tudng rao do ca ba P va ba V xay dung. Ba P ¢6 trach
nhiém di doi 01 cay mit, ty thu hoach s cay ngd dé ban giao phan dién tich dat
theo thoa thuén cho ba V. Péi véi phan tuong rao nam trén dién tich dat giao
cho ba V thi thudc quyén sir dung cta ba V.

Cac bén dé nghi HG1 déng x€t xir cong nhan toan by ndi dung thoa thuan
va st dung Ban trich do ban do dia chinh dugc lap trén co s& két qua do dac,
thoa thuan ngay 22/9/2026 lam can ctr xac dinh vi tri, ranh gio1 va dién tich dat
mdi bén dugc quyén sir dung. Ngoai cac nodi dung trén, ba V va ba P khdng co
yéu cau nao khac.

[2.3] Xét thdy su thoa thuan ciia cac duong su 1 hoan toan tir nguyén, ndi
dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao durc xa hdi va
khong anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ctia ngudi khac. Dbi véi Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (Agribank), khoan vay cua
ba P 1a khoan vay khong c6 bao dam bang tai san; Gidy ching nhan Ngan hang
dang luu giir lién quan dén thira dat s6 279, khong phai phan dat tranh chép
thudc thira sb 486. Vi vay, su thoa thuan cua cac duong su khong anh hudng dén
quyén, loi ich hgp phap cta Agribank.
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Do do6, c6 can cur ap dung Piéu 300 Bo luat T tung dan su, stra Ban an
dan sy so tham sd 07/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc
3 - Phu Tho va cong nhan su thoéa thuan cta cac duong su.

[2.4] Viéc cong nhan quyén sir dung d6i v6i cac phan dat S1, S2 theo su
thoa thuén néu trén 1a can cu dé cac duong su lién h¢ voi co quan nha nude co
tham quyén thyuc hién thu tuc dang ky bién dong, chinh Iy hd so dia chinh va
dugc co quan co tham quyén xac nhdn thay d6i trén Gidy chting nhan da cap
hodc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi:

[3.1] C phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san & cip so tham la
9.000.000 dong. Ba Nguyén Thi V tu nguyén chiu toan bo va di ndp du nén ghi
nhan.

[3.2] C phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac & cip phiic thim ngay
22/9/2026 13 5.000.000 dong. Ba Nguyén Thi P di nop di (anh Ta Vin T ndp
thay) va tu nguyén chiu toan bo chi phi nay nén ghi nhan.

[3.3] V& an phi dan su so tham, phtic thim: Cin ctr khoan 2 Diéu 300 Bo
luat T6 tung dan sy, cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.
Xét ba Nguyén Thi V (sinh ngay 18/3/1966) va ba Nguyén Thi P tai thoi diém
xét x1r so tham, phuc thim déu da 1a nguoi cao tudi va cd don dé nghi mién &n
phi nén thudc truong hop duge mién an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12, khoan
5 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vy Quéc hoi. Vi vay, mién an phi dan su so thidm, mién an phi dan sy
phtc tham cho ba V va ba P.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Phu Tho tai
phién toa phi hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, Diéu 157, Didu 165, khoan 2 Diéu 284, khoan 2 Diéu
296, biéu 300, khoan 2 Piéu 308 va Piéu 313 B luat T6 tung dan sy; Pidu 166
Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 133 Luat Dat dai nim 2024; diém d khoan 1
Diéu 12, biéu 14, diém b khoan 2 Diéu 27 va khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Sta Ban 4n dan sy so tham sd 07/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Pha Tho va cong nhan su thoa thuan cua cac duong
su ve viée giai quyét vu 4n, cu thé:

[1.1] Cong nhan su thoa thudn cta cac duong su vé viéc phan chia quyén
su dung 348,8m? dat tranh chap 13 mot phan dién tich cta thira sb 486, to ban d6
s6 43 tai Khu 9 K, xa P (nay la thdn K, xa b), tinh Phtt Tho (loai dat bang trong
cay hang nam, theo Glay ching nhan quyén st dung dat sé6 CE 290844 do
UBND huyén TB (cii) cip ngdy 16/01/2017), cu thé:



- Ba Nguyén Thi V dugc quyén st dung 125,5m? dit, thudéc mot phan
thira dat s6 486, to ban dd sd 43 tai Khu 9 K, x3 D (nay 1a thon K, xa b), tinh
Phu Tho ¢6 ky hiéu S1, gidi han boi cac diém 8, K, D, I, A, 8,

- Ba Nguyén Thi P dugc quyén st dung 223,3m2 dat; c6 ky hiéu S2 gidi
han boi cac diém 8, 9, 10, K, 8, thudc mdt phan thira dat s6 486, to ban dd sb 43
tai Khu 9 K, xa b (nay la thon K, xa b), tinh Pha Tho.

Vi tri, kich thudc, hinh thé va ranh gidi cac phan dat ky hiéu S1, S2 duoc
xac dinh theo Ban trich do ban do dia chinh c6 so dd phan chia dién tich dat
tranh chép, dugc cac bén ky xac nhan thoa thuin ngay 22/9/2026 va c6 dong dau
cia don vi do v& 1a Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Phuong Bic ngay
23/9/2026. Ban trich do nay la bo phan khong tach roi cua ban an phuc tham.

[1.2] Vé tai san, cay cdi trén dat: Ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu di doi 01
cay mit, tu thu hoach s6 cay ngd trén phan dién tich dat duoc thoa thuin giao
cho ba Nguyén Thi V sir dung. Ba Nguyen Thi V duoc so hitu phan tudng rao
nam trén dién tich dat duoc giao quyén sir dung.

[1.3] Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi P duoc quyén lién hé véi co quan
nha nudc c6 tham quyén thyuc hién thi tuc dang ky bién dong, chinh 1y ho so dia
chinh va duoc xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan d3 cap hodc cip Gidy
ching nhén theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé chi phi t tung va 4n phi:

[2.1] C phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

X4c nhan ba Nguyén Thi V da ndp du va tu nguyén chiu toan bo chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cdp so thAm voi so tién
9.000.000 dong (Chin triéu dong).

X4c nhan ba Nguyén Thi P dd nop du (anh Ta Vin T ndp thay) va tu
nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac & cap phuc
tham véi s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

[2.2] An phi déan su so tham: Mién an phi dan sy so tham cho ba Nguyén
Thi V va ba Nguyén Thij P.

Tra lai cho ba Nguyén Thi V sé tién tam tGng an phi da ndp 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an
s6 0000964 ngay 23/10/2024 cta C cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TB, tinh Phd
Tho (nay la Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho).

[2.4] An phi dan su phuc tham: Mién an phi dan sy phuc tham cho ba
Nguyén Thj P.

[3] Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su sb 106/2025/QH15 thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 6 va Diéu 7 ctia Luat
nay; quyén yéu cau thi hanh an va thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyc hién
theo Diéu 34; viéc tu nguyén va thdéa thudn thi hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu
36 cua Luat Thi hanh an dan su.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pt Tho; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND khu vyc 3 - Phti Tho; )

- VKSND khu vuc 3 - Pha Tho;

- Phong THADS khu vuc 3 - Phu Tho;

- Cac duong su; (Dé kB,/)
- Luu: HSVA, VP.

Nguyén Thi Thiy Hwong
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