TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PAK LAK Doc lap - Ty do - Hanh phic
Ban 4an sb: 111/2025/DS-ST
Ngay: 18 - 9 - 2025
V/v tranh chép xéac dinh phan quyén
s& hiru d6i voi tai san ding
tén ho gia dinh

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.

Cdc Hoi tham nhéan dan: Ong Nguyén Coéng Chinh, 6ng Nguyén Hoang
Diéu.

- Thu ky phg’én toa: Ba Phan Hoang Phuong Loan - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Pak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan din khu vie 1 - Dik Lak tham gia phién
toa: Ong Nguyéen Tuan Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 18/9/2025, tai Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pak Lik xét xir so thim
cong khai vu an dan sy thu ly s6: 486/2025/TLST-DS ngay 29/5/2025, vé viéc
“Tranh chap xac dinh phan quyén so hitu doi v6i tai san dtng tén ho gia dinh”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 97/2025/QDXXST-DS ngay 08/8/2025, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ptc M, sinh nam 1967 (ving mit).

Ba Tran Pham Kim H, sinh nim 1969 (c6 mat).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Tran Pic M: Ba Tran Pham Kim H.
Cung dia chi: S6 nha B V, phuong T, tinh Pak Lak.
2. Bi don: Chi Tran Thi Thdy V, sinh nim 1988 (c6 mat).
Dia chi: S6 nha G, thén C, phuong E, tinh Dak Lik.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh Tran Dinh D, sinh nim 1998 (ving mit).
3.2. Chj Tran Thij Tréc L, sinh nam 1990 (ving mit).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi Trdan Thi Truc L: Anh Tran Dinh D.
Cung dia chi: T6 dan phd I, phuong T, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don ba Trdn Pham



Kim H va 6ng Trdn Pirc M trinh bay:

Ba Tréfm Pham Kim H va 6ng Tran Puc M 13 vo cbéng, c6 03 nguoi con
gom: Chi Tran Thi Thuy V, chi Tran Thi Trac L va anh Tran Dinh D (ngoai ra ho
gia dinh khong con thanh vién nao khac).

Trong thoi ky hon nhén, vo chéng ba H tao l1ap dugc tai san chung la quyén
str dung dét thira s 68, to ban dd 94, dién tich 298m?, tai phuong K (nay 1a phuong
T), tinh Pak Lak, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AN 675083, do
UBND thanh pho B cép ngay 31/10/2008, dung tén ho ong Tran bic M va ba Tran
Pham Kim H. V& tai san gan lién voi dat gom 01 can nha xay cip 4, dién tich 92m?
va 03 Ki-6t (mbi K- ot dién tich khoang 70m?), déu dugce xay dung nam 2000. Tai
gidy ching nhan quyen sir dung dat thé hién nguoi str dung dat 1a ho ong Tran Puc
M va vo 1a ba Tran Pham Kim H. Tuy nhién, nguon gbc quyén sir dung dat do cu
Tran Van T va Nguyén Thi HI (b me cua ong Tran Puc M, hién da chét) tang cho
vo chong 6ng M tir naim 1988, vo chong dng M d sinh song va dau tu kinh doanh
tai thira dat néu trén tir nam 1988 cho dén nay. Sau khi dugc tang cho, dén nam
2008 vo chong ong M méi thuc hién tha tuc hanh chinh dé duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Nguyén don xac dinh trong khéi tai san dng tén ho gia dinh 1a quyén st
dung dit va tai san gin lién v6i dat néu trén, 03 nguoi con 1a chi Tran Thi Thay V,
chi Tran Thi Trac L va anh Tran Pinh D khong ¢ cong suc dong gop nao trong
viéc hinh thanh va phat trién khoi tai san. Tai thoi diém dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat va xay dung nha thi cac con déu con nhé (dang di hoc va khong
c6 cong suc dong gop).

Déi v6i v kién cua bi don cho rang bi don c6 dau tu stra chita 01 cin Ki-6t
nhu nang nén, sira mai ton, xay cong trinh phy, véi sb tién khoang 120.000.000
ddng, thi yéu cau bi don cung cip tai liéu, chimg ctr, hda don ching tir dé chimg
minh. Hon nita, chi Tran Thi Thay V da két hon va chuyén ho khau dén phuong E,
tinh Pak Lak sinh séng tir ndm 2012 cho dén nay. Toan bo tai san néu trén déu do
vo chong ba H quan 1y, str dung, cac con khong c6 cong sirc dong gop.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh trong cac giao dich dan sy
lién quan dén quyén sir dung dat, nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

1 Xac dinh quyén sir dung dat va tai san gap lién véi dat thira s6 68, tO ban
do 94, diép tich 298m2, tai phuong T, tiph bak Lak 1a tai sgln thudc quyeén sé hfgfu
ctia vo chong ong Tran Dic M va ba Tran Pham Kim H (moi ngudi c¢6 50% quyén
sO hiru).

+ Xéc dinh chj Tran Thi Thay V, chi Tran Thi Tric L va anh Tran Dinh D
khong c6 quyén s¢ hitu doi voi quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat néu
trén.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay théng nhét voi két qua xem xét, tham

dinh tai chd va thim dinh gia tai san; nguyén don tu nguyén chiu toan bo an phi
dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat va chi phi t6 tung khac.

2. Bi don chi Tran Thi Thity V trinh bay:



Chi Tran Thi Thay V 1a con cta ba Trﬁn Pham Kim H va 6ng Tran buc M.
Vo chong 6ng M, ba H c6 03 nguoi con gom chi Tran Thi Thay V, chi Tran Thi
Truc L va anh Tran Dinh D.

Trong thoi ky hon nhéan, 6ng M va ba H tao lap duoc tai san chung 1a quyén
str dung dat thira s6 68, to ban dd 94, dién tich 298m®, tai phuong T, tinh Pik Lik,
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AN 675083, do UBND thanh ph B
cap ngay 31/10/2008 dimg t€n ho ong Tran bac M va ba Tran Pham Kim H. Tai
san gan lién voi dat gdm co 01 ‘can nha xay cap 4, dién tich 92m? va 03 Ki-6t, duoc
xay dung tir nam 2000. Tai glay chtrng nhan quyén st dung dat néu trén, the hién
nguoi st dung dat 1a ho 6 ong Tran Dirc M va vo 13 ba Tran Pham Kim H, nguon gbc
quyén st dung dit do cu Tran Vin T va Nguyén Thi H1 (b me cta éng Tran Duc
M) ting cho vo chong 6ng M va ba H.

Bi don xac dinh hg gia dinh c6 05 thanh vién, gém bd me va 03 nguol con
néu trén, ngoai ra khong con thanh vién nao khac. Pén nim 2012, chi Tran Thi
Thiy V két hon nén da chuyén ho khau vé thon C, phuong E, tinh Dik Lik sinh
song va khong con sdng chung véi 6ng Tran Ptic M va ba Tran Pham Kim H tai
nha dét néu trén.

Vé cong strc dong gdp cla cai, vat chat d6i vai khéi tai san néu trén, vi thoi
diém tao lap tai san chi V con nho nén chi c6 thé dong gop cong stc phu hop voi
d6 tudi nhu trong coi cua hang phan bon cua gia dinh duge mo tai s6 B V, phudng
T, tinh Pak Lik, phu giip kiém tra s6 lugng phén boén tai cira hang sau gio hoc.
Cudi nam 2010, sau khi tot nghiép trudng Cao dang, chi V tiép tuc phu gitp gia
dinh kinh doanh phan bon, kiém tra s6 sach nhung khong dugc hudng loi nhuin
hodc tién luong trong qué trinh 1am cong viéc nay. Pén khoang dau nam 2020, chi
V muon 01 cin Ki-6t cia vo chong ba H dé kinh doanh, nén bo ra sd tién
120.000.000 dong dé sira chita nhu nang nén, stra mai ton, xay cong trinh phy, tuy
nhién, cac gidy to mua thiét bi dé tu stra bi that lac nén khéng thé cung cp cho Toa
an.

Péi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don khong dong y. Chi V cho
rang minh c6 cong stc dong gop vao viée phat trién khéi tai san chung, cu thé 1a
truéc day co hd trg cong viéc kinh doanh cia gia dinh va dau tu sd tién
120.000.000 dong dé stra chira Ki-6t nén dé nghi Toa an xac dinh chi V c6 phan
quyén sé hitu 14 1/5 khéi tai san 1a quyén sir dung dt va tai san gan lién v6i dat néu
trén.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Tric L va anh Tran
Pinh D déu trinh bay:

Chi L va anh D 1a céc con cua ba Tran Pham Kim H va 6ng Tran Dtc M. V¢
chdong 6ng M va ba H c¢6 03 ngudi con 1a chi Tran Thi Thay V, chi Tran Thi Trac L
va anh Tran Pinh D.

Trong thoi ky hon nhéan, 6ng M va ba H tao 1ap duoc tai san chung 1a quyén
sir dung dat thira s 68, to ban dd 94, dién tich 298m?, tai phudng T, tinh Dak Lik,
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AN 675083, do UBND thanh ph B
cap ngay 31/10/2008 dung tén ho 6ng Tran Pic M va ba Tran Pham Kim H. Tai
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san gan lién voi dat gom c6 01 can nha xay cap 4, dién tich 92m” va 03 Ki-4t, dugc
xay dung ttr nam 2000. Nguon gdc quyén sur dung dat do cu Tran Van T va Nguyén
Thi HI (b6 me ctia 6ng Tran Ptc M) ting cho vo chong dng M va ba H.

Chi L va anh D déu xac dinh ho gia dinh chi ¢6 05 thanh vién, gdbm bb me la
6ng Tran Pic M, ba Tran Pham Kim H va 03 ngudi con néu trén. Tuy nhién, ca 03
nguoi con 1a chi Tran Thi Thuy V, chi Tran Thi Tric L va anh Trf?m Pinh D déu
khong co6 cong sirc dong gop nao trong viéc hinh thanh, phat trién khoi tai san la
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén, tai thoi diém duoc cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va xay dung nha thi cac con déu con nhé (dang di
hoc va khong c6 cong suc dong gop).

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chi Tran Thi Tréc L va anh Tran
Dinh D dong y, d€ nghi Toa 4n x&c dinh quyén st dung dat va tai sdn gan lién voi
dat thira sO 68, to ban d6 94 thudc quyén s& hitu cua 6ng Tran Puc M va ba Tran
Pham Kim H, ca 03 nguoi con cua nguyén don déu khong c6 quyén s& hitu doi véi
tai san nay.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Ho1 d6ng xét xa, Tham phan, Thu ky Toa an da tuan thu quy

dinh cua Bo luat t6 tung dan su; cac duong sy thyc hién dung quyén, nghia vu quy
dinh tai Diéu 70, 71, 72 va 73 B0 luat td tung dan sy.

Vé néi dung: Can ctr vao tai liéu, chimg ctr c6 trong ho SO vu an va 10i trinh
bay cua cac duong su tai phién toa, c6 du co so dé xac dinh quyén sir dung dat thia
68 co nguon gbc do cu Tran Van T va Nguyén Thi H1 (b me ctia dng M) téng cho
vg chong 6ng M, ba H tir nim 1988; 03 nguoi con cua nguyén don gom chi Tran
Thi Thay V, chi Tran Thi Trbc L vaanh Tran Pinh D khong c6 cong strc dong gop
trong viéc hinh thanh, phat trién khéi tai san néu trén. P& nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:

_ 1 Xac dinh quyéq st dung dét va tai san gan lief:n v6i dat thira sd 68 thudc
quyén s¢ hitu cua vo chong ong Tran Duc M va ba Tran Pham Kim H (m0i ngudi
c6 50% quyén s& hiru).

+ Xéc dinh chi Tran Thi Thay V, chi Tran Thi Trac L va anh Tran Dinh D
khong c6 quyén s& hiru doi voil quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat néu
trén.

+ Cac duong sy phai chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan h¢ phap luat tranh chép va thém quyén giai quyét vu an: Nguyén
don khai kién yéu cau Toa an xac dinh phan quyen sO hiru tai san la quyén sir dung
dat dung tén ho gia dinh, day la tranh chap vé quyen sO hitu tai san thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Dak Lik theo quy dinh tai khoan
2 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan
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su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat
day du va hop 18 vin ban t6 ‘tung cho du’ong su. Tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Tran Thi Trac L va anh Tran Dinh D vang mat nhung co
don dé nghi giai quyét vang mat. Vi vay, Hoi déng xét xtr tién hanh xét xtr vu an
theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:
[3.1] V& thanh vién ho gia dinh, ngudn gdc quyén st dung dat:

Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su deu xéac dinh vo chong 6ng
Tran Ptc M va ba Tran Pham Kim H c¢6 03 ngudi con gém chi Tran Thi Thay V,
chi Tran Thi Tric L va anh Tran Dinh D, ho gia dinh khong con thanh vién nao
khac; quyén sir dung dat thira 68, to ban do 94 ¢6 nguf)n gbc do cu Tran Vin T va
Nguyén Thi H1 (bo me cua 6ng M) tang cho vo chdng 6ng M, ba H. Loi trinh bay
cua cac duong sy vé ngudn goc dat phu hop voi ndi dung cua Bién ban tham tra hd
so dang ky cap gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 29/5/2007 (c6 trong hé so
cap gidy ching nhéan quyén su dung dat), cu thé: “Nguon géc quyén sir dung ddt do
éng Tran Van T va ba Nguyén Thi HI khai hoang truwée nam 1975, dén nam 1988
tang cho con la T ran Pirc M toan bo thira dat lam nha & va sie dung on dinh tir nam
1988 cho dén nay”.

Nhu vay, méc du tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 675083 do
UBND thanh phd B cap ngay 31/10/2008 ghi tén nguoi st dung dat la “hg ong
Tran Pirc M va ba Tran Pham Kim H”, nhung quyén st dung dat c6 ngudn goc do
ong M va ba H nhan tang cho tir ndm 1988 nén thudc quyén sé hitu ctia vo chong
6ng M, khong lién quan dén cac thanh vién khac cta ho gia dinh. Theo quy dinh tai
khoan 25 Piéu 3 Luat dat dai, Hoi dong xét xir xac dinh 03 ngudi con cua nguyén
don 1a chi Tran Thi Thay V, chi Tran Thi Trac L va anh Tran Dinh D khéng c6
chung quyén str dung dét.

[3.2] V& tai san gan lién véi dat:

Trén co s& két qua xem Xxét, tham dinh tai chd thé hién tai san gén lién voi
dat thira 68 gdm c6 01 cin nha xay cap 4 dién tich 92m? va 03 Ki-6t, dién tich mdi
Ki-6t khoang 70m’. Cac duong su déu xéac dinh tai san do vo chdng 6ng M, ba H
tao 1ap tir nam 2000, thoi diém nay chi Tran Thi Thay V, chi Tran Thi Trac L va
anh Tran Pinh D déu chua thanh nién (1an luot 12 tudi, 10 tudi va 02 tudi), trong dd
tudi hoc sinh va khong c6 cong stic dong gop vao viéc hinh thanh tai san.

Tai phién toa, bi don chi Tran Thi Thuy V thtra nhan trong thoi gian chung
séng dugc bd me nudi dudng an hoc day di, nam 2007 chi V tot nghiép trung hoc
pho thong, nam 2011 t6t nghiép dai hoc, nam 2012 két hon va chuyén dén sinh
song tai phuong E, tinh Pak Lik; bi don khong giao ndp duoc tai licu, ching ctr dé
chtrng minh minh ¢6 cong strc dong gop trong viéc hinh thanh, phat trién tai san
gin lién voi dat. Dbi véi kién cua bi don cho réng nam 2020 di dau tu sb tién
120.000.000 dong dé stra chira, nang cap 01 Ki-6t nhung khong giao ndp duoc tai
liéu, chimg ¢t dé chimg minh nén khong duoc Hoi ddng xét xir chip nhén.
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[3.3] Tir nhitng nhén dinh trén, c6 du co so dé Hoi dong xet xir xac dinh
quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat thia 68, to ban do 94, thudc quyén so
hitu ctia v chong ong Tran Pic M va ba Tran Pham Kim H, yéu cau khai kién cua
nguyén don 13 c6 can cir nén dugc chap nhan.

[4] V& chi phi tb tung, an phi dan sy so tham:

Tai phién toa, nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi t6 tung phat sinh
trong qua trinh giai quyét vu 4n va an phi dan sy so tham, cu thé:

Ghi nhan viéc nguyén don tu nguyén chiu 2.200.000 ddng chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd, 4.600.000 dong chi phi tham dinh gia tai san va 100.000 dong
chi phi sao luc ho so dat dai (téng cong 6.900.000 dong), duoc khau trir vao sb tién
tam tng chi phi to tung ma nguyén don da ndp va Toa an chi phi xong.

Nguyén don ty nguyén chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, dugc khau
trtr vao sO tién tam g an phi da nop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can gd’ vao khodn 2 Diéu 26, diém a khodan 1 Piéu 3,5, diém a khoan 1 Piéu
39; cac Pieu 147, 157, 227, 228, 266, 271 va 273 B¢ ludt to tung dan su.

Ap dung Diéu 212 Bé ludt dan su; khodn 25 Diéu 3 Ludt ddt dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thirong vu Quéc héi quy dinh

vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1¢ phi Toa dn.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Ptrc M va ba Tran
Pham Kim H.

+ Xac dinh quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat s6 68, to
ban d6 94, dién tich 298m? tai phuong K (nay 13 phuong T), tinh Pak Lik (theo
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé6 AN 6 75083, do UBND thanh phé B cdp
ngay 31/10/2008 cho h¢ ong Tran Dirc M va ba Tran Pham Kim H) 1a tai san thudc
quyén so hiru cua vo chong ong Tran Pirc M va ba Tran Pham Kim H (mdi ngudi
c6 50% quyén so hitu).

Tai san gin lién voi dat gdom c0: 01 can nha xay cap 4, dién tich 92m?, két
cdu mong da hoc, tuong xay gach, nén gach ceramic 30x30, tran g0, mai lop ton,
trudc nha c6 mai che bang ton nén xi-mang; 03 K- 6t, dién tich m01 Ki- 6t 70m?, két
ciu tudng x4y gach hai bén, nén xi-mang, vach ngian ctia mdi K-6t bang ton va
thach cao, tran tén, mai lop ton.

+ Xéc dinh chj Tran Thi Thay V, chi Tran Thi Tric L va anh Tran Dinh D
(cac con cua dng Tran Birc M va ba Tran Pham Kim H) khong c¢6 quyén s¢ hiru doi
v6i quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén.

2. Vé chi phi t6 tung:

2.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia tai san va chi phi sao
luc ho so dat dai: Ghi nhan viée vo chong dng Tran Buc M va ba Tran Pham Kim
H tu nguyén chiu tong s6 tién 6.900.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho,
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tham dinh gia tai san va sao luc ho so dat dai, dugc khau trir vao so tién tam Ung
chi phi t6 tung ma nguyén don da ndp va Toa an chi phi xong.

2.2. V& an phi dan su so tham:

Vo chdng 6ng Tran Pic M va ba Tran Pham Kim H ty nguyén chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sb tién 8.750.000 dong tam Ung an
phi da nop (ong Tran Ptirc M ndp thay ba Tran Pham Kim H) theo Bién lai thu so
0001585 ngay 29/5/2025, tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho Bu6on Ma
Thudt, tinh Dak Lik (nay 13 Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Dik Lik).

Tra lai cho 6ng Tran Puc M va ba Tran Pham Kim H s tién 8.450.000 dong
con lai tai Bién la1 néu trén.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c¢6 mit tai phién toa dugc quyén
khang c4o ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an
dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt
Thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- THADS tinh ik Lik;

- VKSND khu vue 1;

- Phong THADS khu vuc 1;
- Puong sy;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Thanh Tung



