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“V/v: Tranh chap quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG
V6i thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Giap Dirc Son
Ong Duong Minh Thiét

Thu ky toa an ghi bién ban phién toa: ong Nguyén Vian Sang — Thu ky Toa an
nhén dan huyén Lang Giang

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lang Giang tham gia phién toa: 6ng
Tran Van Manh — Kiém sat vién so cap.

Trong cac ngay 18 thang 6 va 18 thang 7 nam 2017, Toa an nhan dan huyén
Lang Giang xét xtr so tham vu an dan su thu 1y sé: 66/2017/TLST-DS ngay 02
thang 10 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6 93/2018/QDST-DS ngay 08/6/2018 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Nguyén Khic M, sinh nam: 1981 (c6 mat)

bia chi: TV2, xa TD, huyén LG, tinh BG

2.Bi dom: Nguyén Thi M, sinh ndam: 1938 (vang mat)

bia chi: TV2, xa TD huyén LG, tinh BG

3*Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi H, sinh nam: 1985 (vang mit, di ay quyén cho anh Nguyén
Khac M)

2. Pham Vian H, sinh nim: 1970 (vang mat)

3. Hoang Thi Ng, sinh nim: 1981(vang mat tai phién toa ngay 18/6/2018, c6
mat tai phién toa ngay 18/7/2018)

4. anh Pham Vin Gi, sinh ndm: 1976 (vang mat)

5. anh Pham Vin Ha, sinh nam: 1972 (ving mat)

6. chi Pham Thi H, sinh nam: 1974 (c¢6 mat tai phién toa ngay 18/6/2018,
vang mit tai phién toa ngay 18/7/2018)

7. anh Pham Vin B, sinh nam: 1969 (ving mit)

8. chi Ngd Thi H, sinh ndm: 1980 (ving mat)

Péu trd tai: Thon TV2, x4 TD, huyén LG, tinh BG.

Ba M, anh B, anh H, anh Ha, anh Gi, chi Ng, chi H déu ay quyén cho chi Pham
Thi H dai dién tham gia té tung.



-UBND huyén Lang Giang:

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Ngh - Chu tich UBND huyén Lang
Giang

Dai dién theo uy quyén: 6ng Nghiém Phi S - pho truéng phong Tai nguyén
moi trudng (Xin ving mat).

- UBND xa Tan Dinh, huyén Lang Giang

Pai dién theo phap luat: ong Pao Van D - Chu tich UBND x& TD (xin vang
mat).

*Ngwoi lam chiéng:

1. anh Phan Van L — sinh ndm: 1973 (xin vang mit)

Pia chi: S6 285, duong Nguyén Thi L, phuong NgQ, thanh phé BG, tinh BG

2. Ba Bang Thi T, sinh ndm: 1956 (ving mat tai phién tda ngay 18/6/2018, c6
mat tai phién toa ngay 18/7/2018)

bia chi: TV2, xa TD, huyén LG, tinh BG

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, ban tu khai va cac loi khai tiép theo nguyén don anh
Nguyén Khic M trinh bay: Gia dinh anh c6 thira dat s6 59, to ban do 29, dién tich
72,1m* tai thon TV2, xa TD, huyén LG, tinh BG da duoc UBND huyén LG cip giay
chung nhan quyén str dung dat s6 AN954011, cap ngay 22/9/2008 cho chi st dung
la Nguyén Khic M. Pay 1a tai san chung cua anh va v 1a chi Nguyén Thi H. Thira
dat caa gia dinh anh c6 mot canh phia Bac va mot canh phia DPong giap véi dat cua
gia dinh ba Nguyén Thi M, sinh nam 1938 cing thon. Nam 2009 vo chong anh 1am
nha, vi phia sau dat nha anh chéo goc nén khi 1am nha anh da lam va lay vudng goc
dat, anh dé lai mot géc chéo hinh tam giac c6 dién tich 1,2m?. Ngay 24/9/2016, gia
dinh ba M c6 cho con trai Pham Van H xay dung cong trinh tuong rao da 1an chiém
vao toan bo phan dién tich dit 1,2m? anh dé lai. Anh di yéu cau ba M va cac con
th4o gid phan cong trinh xay trén dat l1an chiém va tra dat cho gia dinh anh nhung ba
M va cac con khong tra. Nay anh yéu cau Toa &n xem xét:

Budc gia dinh ba Nguyén Thi M phai thdo d& toan bo cac tuong rao da xay,
phan gach lat trén phan dién tich dat da 1an chiém.

Yéu cau ba Nguyén Thi M phai tra lai phan dién tich dat da 14n chiém 1a 1,2m?
tra cho gia dinh anh.

Bi don ba Nguyén Thi M tai ban tu khai, bién ban ghi loi khai va cac 1oi khai
tiép theo trinh bay: Gia dinh ba c6 thira dit s6 520, to ban d6 sb 6, dién tich 437m?
tai thon TV 2, x4 TD, huyén LGi, tinh BG. Thira dét trén c6 ngudn gbc do cha, dng
dé lai va cho vg chdng ba st dung tir nam 1965. Nam 1993 gia dinh ba da dugc do
dac dat, lam thu tuc ké khai xin cap gidy ching nhén quyén sir “dung dat va UBND
huyén Lang Giang da cap gidy chung nhan quyén st dung dat so C471731 ngay
30/12/1993, tén chu ho 1a 6ng Pham Vin B di véi dién tich 437m?. Thura dat trén c6
cac canh: phia Ty c6 mot phan giap duong quoc 16 1A cii, mot phan giap dat nha
anh M, giap nha ba T, giap nha anh Ng, gidp nha 6ng V, ba H; phia Bac giap nha
anh Ch phia Bg gidp nha 6ng Th, phia N gidp nha ba Th. Tur trude dén nay, ranh
gioi dat gitra gia dinh ba vai cac ho gia dinh xung quanh déu phan dinh rd rang bang
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tuong xay. Thia dat cua anh M, ctia nha ba T trude ddy 1a cta ba Nguyén Thi H,
ranh giGi gitra dit nha ba va nha ba H trudc day 1a mot birc tuong xay cia nha ba H,
ba H da xay hét dit cia minh, bén nay tudng 1a dat cua gia dinh ba. Sau d6 thira dat
nha ba H phan chia ra cho ba H, ba T. Ba khong biét ba H chuyén nhuong dit cho
anh L nim nao, khong biét anh L chuyén nhuong dit cho anh M khi ndo, anh Lg da
chi mdc gidi dén dau, khi anh M xay nha nam 2008 d3 pha birc tudng gach va da
xay hét dat caa buc tu’O’ng nay, cling xay hét dat cua anh M, khong dé lai phan dat
nao. Khi d6, anh M xay vang ctra s6 tang hai chia sang dat cuia nha ba, ba da yeu cau
th4ao d& va anh M di phai thao dd. Ba xac dinh phan dién tich dat hinh tam giac c6
dién tich 1,2 m?anh M khai kién yéu cau ba tra 1a khong dung, d6 1a dat cua gia dinh
ba, ba khong nhat tri yéu cau cia anh M. Ba khéng cd yéu cau phan té.

Anh Pham Van H, anh Pham Quéc B, anh Pham Vian Ha, anh Pham Vin Gi,
chi Hoang Thi Ng, chi Ngdé Thi H, chi Pham Thi H trong ban ty khai ngay
13/11/2017 trinh bay: Céac anh, chi khai nhan thira dat thira 520, to ban do sé 6, dién
tich 437m? tai thon TV 2, xa TD, huyén LG, tinh BG 14 tai san chung cua 6ng Pham
Vin B va ba Pham Thi M, di duoc do dac va dugc UBND huyén LG cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat tir nam 1993. Nay ong B da chét, day 1a tai san chung caa ba
M va céac con chua phan chia. Xac dinh gia dinh minh khdng lan chiém dét cua anh
M, viéc anh M khai kién yéu cau ba M, anh H, chi Ng phai thdo d& phan tuong
gach, mot phan san gach va tra lai dién tich dat 1,2m? 1a khong c6 cin ctr, nén khong
nhat tri yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ba Nguyén Thi M, anh Pham Vin H, anh Pham Quéc B, anh Pham Van Ha,
anh Pham Vin Gi, chi Hoang Thi Ng, chi Ngd Thi H déu ¢6 van ban uy quyén cho
chi Pham Thi H dai dién tham gia t6 tung.

Chi Nguyén Thi H (vo anh M) xéc dinh thira dat s6 59, t& ban db 29, dién tich
72,1m? tai thon TV2, x4 TD, huyén LG, tinh BG d3 duoc UBND huyén LG cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé AN954011, cap ngay 22/9/2008 cho chu sir dung
Nguyén Khic M cling tai san trén dat 14 tai san chung caa vo chong chi, khi gia dinh
chi lam nha d3 bo lai mot phan dat hinh tam giac cé dién tich 1,2m°phia sau lung
nha chi giap dat nha ba M, sau nay nha ba M da 1an chiém, chi nhat tri yéu cau khoi
kién cua anh M. Chi H da ay quyén cho anh M dai dién tham gia to tung.

UBND huyén LG do 6ng Nghiém Phu S dai dién trinh bay: Theo ban d6 dia
chinh x4 TDdo dac nam 1992, dat & ho gia dinh 6ng Pham Vin B sir dung la thua
520, to ban dd sb 6, dién tich 437m?, dat & cua ba Nguyén Thi H sir dung 1a thua
519, to ban d6 sé 6, dién tich 150m* Nam 2003, UBND xi TD do dac lai ban d6 dia
chinh chinh quy, dat ho ba Nguyén Thi H dugc do dac tach ra thanh 02 thaa dat méi,
trong d6 thira ciia 6ng Pham Van L thé hién tai thira dat s6 59, to ban dd s6 29, dién
tich 72,1m* c6 cac canh: Phia Dong giap dat bd M kich thudc 17,83m; phia Dong
giap dat ba H co kich thudce 18,27m; phia Nam giap dat ba M kich thuéc 4m; phia
Béc giap duong nhuya kich thudc 4m. Ngay 24/8/2004 UBND huyén LG da cap giay
chting nhan quyén sir dung dat cho anh Phan Vian L. Ngay 12/8/2008, anh Phan Vin
L da chuyén nhuong toan bo thira dét trén cho anh Nguyén Khic M. Viéc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat cho céc ho gia dinh, ca nhan trén 1 dung trinh ty tha
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tuc theo quy dinh cua luat dat dai nam 1993, 2003 va cac van ban huéng dan thi
hanh. Qua kiém tra, d6i chiéu giira ban d6 dugc cip gidy chang nhan quyén st dung
dat ngay 24/8/2004 véi hién trang st dung dat dugc do dac ngay 08/01/2018 ddi voi
thira dat caa anh Nguyén Khic M cho thay dién tich dat cua gia dinh 6ng Nguyén
Khic M 'dang sur dung la 75, 3m?, tang 3,2m’ so véi gidy chirng nhan quyen st dung
dat da cAp nim 2004, cac canh theo ranh giGi hién trang sir dung thira dat cd sy thay
d6i so véi ranh gidi theo bém d6 2003. Dién tich gia dinh ba Nguyén Thi M dang sir
dung 391,1m?, giam 45,9m” Thyc té viéc sir dung dét cua ho 6ng Nguyén Khic M
va ho ba Nguyen Thi M su dung o 6n dinh, ranh giai rd rang theo di¢n tich hg 6ng M
da duoc UBND huyén cap d6i nam 2004, phan ranh giéi giap nhau da dugc xay
dung nha kién cd. Do vay, dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang xem Xét, gial
quyét theo hudng giir nhguyen hién trang sir dung dat ma cac ho dang sir dung thyuc té
va da dugc UBND huyén cap gidy chang nhan quyén st dung dat.

Pai dién UBND x& TD trinh bay: Nam 1992 xi TD t6 chtrc do dac, ké khai cap
gidy chung nhan quyeén st dung dt cho cac ho gia dinh, ca nhan trén dia ban xa TD.
Theo s6 dia chinh thi gia dinh 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi M st dung thira
dat s6 520, to ban dd s6 6, dién tich 437m?” tai thon TV 2, x& TD, huyén LG va da
dugc UBND huyén LG cip giay chung nhan quyén st dung dat. T do den nay gia
dinh ba M, 6ng B chua lam thu tuc chuyen nhuong, sang tén hay cap doi giay chung
nhan quyén sir dung dat. Doi voi thira dat caa anh Nguyén Khic M sir dung 1a thua
s6 59, to ban d6 s6 29, cé dién tich 72,1m? & thén TV2, x4 TD, LG (theo ban d6 dia
chinh do dac nam 2003). Thira dat trén caa anh M c6 ngudn gdc trude day 1a cua ba
Nguyén Thi H 1 thira 519, t& ban d6 s6 6, dién tich 150m?, sau d6 ba H di chuyén
quyén st dung mot phan dién tich dat cua ba cho chau ngoai 1a Phan Van L, sinh
nam 1973 & TV3, xa TD, LG. Ngay 18/3/2004, anh Phan Van L da dugc UBND
huyén LG cap gidy chiing nhan quyén st dung ddi véi phan dién tich 72,1m? tai
thira dat s6 59, to ban do s6 29. Ngay 12/8/2008, anh Phan Vin L da lam tha tuc
chuyén nhuong thira dat trén cho anh Nguyén Khac M, l1ap hop dong tai UBND x4
TD. Ngay 22/9/2008 UBND huyén LG da cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho anh Nguyén Khic M trén co sé chuyén nhuong thira dat s6 59, to ban do 26,
dién tich 72,1m? giita anh L cho anh M. Bdi chiéu gitta dién tich dat thuc t& anh M
sir dung hién nay theo do dac ngay 08/01/2018 1a 75,3m” va dién tich duoc cip gidy
chang nhan quyén sir dung dét thi phan dat thi phan dién tich tam giac 1,2m? & vi tri
giap ranh sau lung nha anh M khdng thuoc phan dat anh Nguyén Khic M dugc anh
Lg chuyén nhuong lai, khéng thudc dién tich dat nha ba M, 6ng B ma thudc vé thira
dat cia ba H nam 1993 (theo ban dd do dac nim 1993).

Anh Phan Vin L trinh bay: Thira dat s6 59, to ban d6 sb 29, dién tich 72,1m?
hién anh Nguyén Khac M dang sir dung trudc ddy 1a cua anh, do anh nhan chuyén
nhuong tur ba ngoai la Nguyén Thi H tir nim 2004, sau d6 UBND huyén LG da cap
giay chung nhan quyen st dung dat cho anh. Nam 2008, do khong c6 nhu cau sir
dung, anh da chuyén nhuong thira dat nay cho anh Nguyén Khic M, hop dong
Chuyen nhuong duoc 1ap tai UBND xa TD, huyén LG theo quy dinh cua phap luat.
Thuc té, anh dwoc cip gidy chang nhan quyén sir dung dit bao nhiéu m? thi anh
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chuyén nhuong cho anh M bang d6. Khi chuyén nhuong, trén dat khdng co tai san
gi, anh khdng nhé phia giap dat nha ba M c6 birc tuong xay hay khéng. Khi anh con
nho thi phia sau dat nha ba anh c6 ranh nuéc nho ngin cach voi dat nha ba M, nhung
khéng rd ranh nude ndy thude dat cua ai. Anh chi chuyén nhuong dat theo s6 do, khi
chuyén nhuong anh khdng chi cho anh M néi ranh nuéc 1a cia nha anh va ban cho
anh M. Viéc anh M str dung dat nhu thé ndo, ¢ xay hét dat hay dé lai phan dét hinh
tam giac hay khong anh khong biét. Anh cam doan 10i khai ciia minh 1a ding sy that
va dé nghi Toa &n cho vang mit trong qua trinh giai quyet vu an, khi xét xu.

Ba bang Thi T trinh bay: Ngudn gdc thira dat cia gia dinh ba va cua anh
Nguyén Khic M trude day 1a mot thira caa ba Nguyén Thi H me chong ba. Khi d6
thira dat c6 phia truéc mat giap duong qudc 16 1A (cii), bén trai giap dat nha anh
Hoang Van Ng, bén phai giap dat ba M, B, phia sau gidp ranh nuéc chung cua khu
chay ra ao phia sau, ba H d xay tuong hét dat cua gia dinh, rinh nudc giap tuong va
ngoai dat nha ba H. Nam 1993 ba H duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat,
sau d6 do gia dinh ba c6 tranh chap, thira dat dugc chia tach 1am hai cho ba va nha
ba H theo dting nhu hién trang dang st dung hién nay. Nam 2004 ba lam nha da xay
hét dat & cac canh giap nha anh Ng, giap duong va giap nha ba H, phia sau ba dé lai
mot phan dat hinh 14 cd, canh giap ba H 14 60cm, canh giap anh Ng rong, 1,3m. Déi
véi phan dat cia ba H sau khi chia tach, do ba H st dung nhung ba khéng ré ba H
dugc st dung bao nhiéu, ba khong biét vi sao anh L duoc cap gidy ching nhan
quyen st dung phan dat cia ba H. Nam 2008 anh M 1am nha va do nha ba da xay hét
dat trudc, anh M xay sau nén khong lan sang dat cua ba. Phia canh dat nha anh M
giap dit nha ba M, anh M c6 xay hét dat theo gidy chtng nhan quyen st dung dat
hay khong ba khong biét. Ba xin Vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

Tai phién tda: anh Nguyén Khic M van giir nguyén yéu cau khoi kién. Anh M
xéac dinh phan dat sir dung ting 1én so voi duoc cip gidy chung nhan quyen su dung
dat 1a do anh Ian vao hanh lang giao thong duong 295B, khong nam trong giay
chung nhan quyén sir dung dat cia gia dinh anh, phan lan & canh phia Bac (giap
canh nha ma M, anh H) la 77 cm, canh phia Nam (giap nha ba T 1a 17 cm.

Chi Pham Thi H trinh bay: chi da dugc me chi cung cac anh, em trong gia dinh
ty quyén cho chi dai dién tham gia t6 tung trong giai quyét tranh chap dat dai tai
Toa &n. Nay gia dinh chj xac dinh gia dinh chi khdng lan chiém dat cua anh M nhu
anh M néu trén, nén khéng chap nhan hoa giai, khéng chap nhan yéu cau khoi kién
cua anh M, dé nghi Toa an cin ctr quy dinh cua phap luét dé giai quyét vu an.

Chi Hoang Thi Ng trinh bay: Tir khi chi vé lam dau thi gia dinh chi van sir
dung dat ding hién trang dat hién nay, gia dinh chi khdng lan chiém dat caa anh M
nén khong chap nhan yéu cau khoi kién.

Ba Pang Thi T trinh bay ba khéng biét anh L chuyén nhwong dat cho anh M
nhu thé ndo, khong biét anh M c6 dé lai dién tich dat phia sau hay c6 1an chiém vao
hanh lang giao thdong hay khdng. Phan dat nha ba do gia dinh ba sir dung, khong
tranh chap véi anh M, ba c6 dé lai mot phan dat hinh chéo 14 co phia sau dat nha ba,
gidp va&i nha ba M 1a dat cua nha ba.



Kiém sat vién Vien kiém sat nhan dan huyén Lang Glang tai phién toa da phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat té tung trong qué trinh giai quyet Vu an cua
tham phan, Hoi dong xét xir 1a dung quy dinh cua phap luat. Viéc chap hanh phap
luat cua cua nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan tir khi thu
ly vu an cho dén trude khi Hoi dong xét xt nghi an déu dam bao thuc hién nghiém
tuc, khong c6 vi pham, da thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh
ctuia phap luat. Tai phién tda viang mat bi don va nhitng nguoi €6 quyén loi, nghia vu
lién quan, song déu da co Gy quyén hoac xin vang mit, nén HDXX quyét dinh tiép
tuc xét xtr vu an la dung phap luat.

V& noi dung vy an, kiém séat vién xac dinh day 1a tranh chap vé quyén str dung
dat thuoc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén Lang Giang. Kiém sat
vién da danh gia yéu cau khoi kién, cac tai liéu chung cu do nguyén don, bi don
XUt trinh, tai liéu Toa an thu thap duoc, d6i chiéu hién trang dat thuc té sir dung Véi
hién trang dat duoc UBND huyén LG cap gidy chiang nhan quyeén sir dung cho ho
anh Nguyén Khac M nam 2004 thi phan dién tich dat anh M sir dung hién nay déu
tang 1én & tat ca cac canh va tang vé dién tich, do d6 viéc anh M khai kién 1a khong
c6 can ctr. Bé nghi HDXX Ap dung Piéu 26; 35; 39, 147; 228; 235; 264; 271; 273
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 166, 170, 171 luat Dt dai nam 2013; Diéu
26, 27 Nghi quyét 326 cua Uy ban thuong vu Québc hoi ngay 30/12/2016 vé an phi,
1& phi Toa &n, dé nghi xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé tranh chap quyén
sir dung dat caa anh Nguyén Khic M. Vé chi phi dinh gi4, tham dinh tai san anh
Minh phai chiu toan bd. Vé an phi: anh Nguyén Khic M phai chiu an phi dan su
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Pon khoi kién cia anh Nguyén Khic M 1a hoan toan hop I¢, dam bao
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy vé hinh thic va noi dung don khai kién,
vé chu the c6 quyen khgi kién.

[2] VVé tham quyen quan h¢ phap luét tranh chap Pay la tranh chap vé quyén
st dung dat thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang
theo quy dinh tai diéu 26, 35, 39 B¢ luat t6 tung dan su.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan huyén Lang Giang da thuc hién ding
trinh tu tha tuc, t tung theo quy dinh caa phap luat, dam bao cho cac duong su thuc
hién day du cac quyén va nghia vu tham gia té tung. Tai phién toa, nguyén don, dai
dién theo ty quyén caa bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da co6 mit,
dai dién UBND huyén LG, dai dién UBND xa TD dé nghi vang mat, do d6 HDXX
cin ctr quy dinh tai diéu 227, 228 caa Bo luat to tung dan su dé xét xa vy kién.

[4] VVé noi dung tranh chép:

Nguyén don anh Nguyén Khic M xéac dinh ho ba Nguyén Thi M da 1an chiém
phan dit hinh tam giac c6 dién tich 1,2m? & phia sau nha cua anh gidp véi dit ba
Nguyén Thi M thugc thira dat s 59, to& ban d6 29, dién tich thira dat 1a 72,1m? &
thon TV2, xd TD, huyén LG, tinh BG thudc quyén st dung cua gia dinh anh da
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dugc UBND huyén LG cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN954011, cap
ngay 22/9/2008. Yéu cau ba M phai tra cho anh dién tich dét trén, yéu cau ba My
anh Hu chi Ng phai théo d& cong trinh trén phan dat da 1an chiém dé tra dat cho anh.
Bi don ba Nguyén Thi M va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con ba M
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, xac dinh ba M khéng lan
chiém dat cua anh M, phan dat cia anh M khai Kién 1a dat coa gia dinh ba. BA M
khong c6 yéu cau phan t6. Nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan khdng c6
y&u cau doc 1ap.

Hoi dong xét xur xét thay:

Thira dat s6 520, to ban d6 s6 6 ¢ thon TV 2, xa TD, huyén LG hién gia dinh
ba Nguyén Thi M dang str dung da duoc UBND huyén LG cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 C471731 ngay 30/12/1993, tén chu ho 1a 6ng Pham Vin B voi
dién tich 1a 437m?, loai dat vuon. Thura dét trén cd cac canh giap ranh, phia Tay c6
mot canh giap duong qubc 1o 1A (cii), nay 1a tinh 16 295B, mot canh phia Nam giap
dat nha anh M, mot canh phia Tay giap nha ba T, giap nha anh Ng, giap nha éng V,
ba H; phia Bic giap nha anh Ch, phia Pong giap nha ong Th, phia Nam giép nha ba
Th.

Thira dat s6 59, to ban do s6 29 ¢ thon TV2, xd TD, huyén LG, tinh BG hién
gia dinh anh Nguyén Khac M sir dung da dugc Uy ban nhan dan huyén LG cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 AN954011, cap ngay 22/9/2008. Thura dat trén
anh Nguyén Khic M c6 duoc do nhan chuyén nhuong cta anh Phan Van L, sinh
nam 1973, qué & Thdn TV3, xd TD huyén LG, tinh Bac Giang, hién cu tra tai s6
285, duong Nguyén Thi L phuong NgQ, thanh phd BG, tinh BG Loi khai cua anh
Nguyén Khic M, anh Phan Van L déu xac dinh phan dién tich dat chuyén nhuong
cho nhau va phan dién tich dit duoc cap gidy chung nhan quyén s dung dat l1a
72,1m?. Theo xac minh tai UBND x& TD, s6 dia chinh, h so cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho anh Phan Vin L, cho anh Nguyén Khic M Toa an da thu
thap duoc tai x& TD vin phong ding ky dat dai huyén LGcho thay thira dat cua anh
L, anh M duoc cap gidy ching nhan trén co so két qua do dac dat nam 2004. Theo
bién ban x4c dinh ranh gidi, moc gidi thira dét va giao nhan dién tich theo hién trang
st dung do dac nam 2004 thi thira dat ¢ canh phia Tay giap duong qUOC 16 1A (ct),
nay la tinh 16 295B, chiéu rong la 4m; phia Bac giap dat ba Nguyen Thi M, 6ng
Pham Vin B chiéu dai 17,83m; Phia Pong giap dat ba M, éng Bac rong 4m; Phia
Nam giap dat ba Bang Thi T c6 “chidu dai 18,27m. Tong dién tich thira dAt 12 72,1m?

Ngay 08/01/2018, Toa an da tién hanh tham dinh, do vé& hién trang thta dét
cua anh Nguyén Khic M va thira dat caa ho gia dinh ba Nguyén Thi M dang st
dung hién nay, két qua do vé& cho thiy: Thira dat s6 59, to ban dd sé 29 caa anh
Nguyén Khic M dang st dung c6 dién tich do vé& theo thyc té 12 75,3m® véi cac
canh phia Béac giap dat ba Nguydn Thi M dai 18,31m; phia Péng giap dat ba
Nguyén Thi M dai 4,03m; phia Nam giap dat ba Bang Thi T chiéu dai 18,55m; phia
Tay giap duong tinh 16 295B ¢6 chiéu rong 1a 4,15m. Déi véi thira dat s6 520, to
ban d6 s6 6 caa ho ba Nguyén Thi M dang quan ly st dung thi dién tich do vé theo
hién trang sir dung 1a 391,1m?.



Déi chiéu gitta hién trang sir dung dat cua gia dinh anh Nguyén Khiac M hién
st dung so véi dién tich dat ma anh Nguyén Khic M da duoc Uy ban nhan dan
huyén LG cép gidy chang nhan quyén su dung dat ngay 22/9/2008, dién tich d4t anh
Phan Vin L duwoc UBND huyén LG cap glay ching nhan quyen st dung dat ngay
24/8/2004, bién ban xac dinh ranh gigi, méc gisi thira dat va giao nhan di¢n tich
theo hién trang sir dung do dac nim 2004 ddi vai thira dat s6 59, to ban dd sé 29 &
thén TV 2, x& TD, huyén L Gg thi thay dién tich dat str dung thuc té cia ho gia dinh
anh Nguyén Khic M di tiang 1én so voi dién tich dat duoc cap gidy chiang nhan 1a
3,2m?, cac canh chiéu dai va chiéu rong déu ting. Theo chi dan cua anh M, phan dat
tranh chap nam sau lung ngdi nha tang cla gia dinh anh, tiép giap v4i dat ba M va
khéng nam trong phan dién tich dat anh dang st dung (75,3m%), qua do v&, tham
dinh day 12 mot phan dat hinh tam giac c6 mot canh vuéng (phia Nam) 1a 0,6m, mot
canh 12 4,03m (phan giap lung nha anh M), mét canh chéo 1a 4,08m, dién tich 1a
1,2m*. Néu theo anh M xéac dinh phan dién tich dat cua anh M bao gém ca phan dat
hinh tam giac da do vé trén, thi thira dat ciia anh M, c6 canh giap nha ba T (phia
Nam) chiéu dai thuc té 1a (18,55m+0,6m)= 19,15m, so véi canh do dac nam 2004
(1a 18,227m) thi chénh ting 1én 1a 0,88m, va phan dién tich tong thé chénh Ién 1a
76,5m".

Tai phién tda ngay 18/6/2018, anh M khai khi xay dung cong trinh di xay lan
phan nha ban méi vao hanh lang dudng giao théng khong thudc phan dat anh duoc
quyén st dung. Ngay 06/7/2018 Toa an nhan dan huyén Lang Giang cung dai dién
chinh quyén dia phuong, cac duong su tién hanh tham dinh, anh M xac dinh & canh
phia Bic (giap dat ba M) anh xay lan hanh lang giao thong la 77 cm, canh phia Nam
(gidp nha ba T), anh xay lan vao hanh lang giao thong 17 cm. Pai dién Uy ban nhan
dan huyén LG d3 xac dinh phan hanh lang giao théng tai khu vuc dat nha anh M
dugc tinh 12 20m tir mép duong nhua vao phia trong thira dat, trong do phan dat cia
anh M nam trong hanh lang giao théng duoc cap giy chang nhan quyén sir dung
dat la 64,6m?, phan hanh lang giao thdng, khdng thugc phan dat ctia anh M dugc cap
gidy chiing nhan quyén st dung tinh tir mép duong dén dat nha anh M ¢ canh phia
Nam 1a 3,8m, canh phia Bac rong 4m. Ddi chiéu véi két qua tham dinh ngay
06/7/2018 thi tinh tir mép duong nhua dén phan cong trinh (twong) anh M xay chiéu
rong 1a 3,8m, so sanh giira thuc té str dung dat cia anh M véi ban do dia chinh nim
2003 thi phan canh phia Bac (Giap nha ba M), canh phia Nam (giap dat ba T) anh
Minh khéng xay lan. Bén canh do, d6i chiéu chiéu dai canh theo do v& thuc té trir di
phan anh M khai xay 1an & mdi canh thi déu khéng trung khép véi bién ban do vé
hién trang ndm 2003 da dwoc UBND huyén Lang Giang cap gidy chimng nhan quyen
sir dung dat cho anh M. Cu thé: & canh phia Bic, anh Minh khai ba My khéng Ian
dat cia anh nhung néu trir 18,31m - 0,77m = 17,54m thi canh nay giam so véi gidy
chting nhan quyén st dung (17,83m) 12 0,29m va & canh phia Nam: 18,55m - 0,17m
= 18,38m, thi chiéu canh ndy van dai hon so véi dit dugc cip giéy chting nhan
(18,27m) la 0,11 m.



Nhu vay, viéc anh M xéc dinh phan dién tich dat hinh tam giac 1,2m? thudc
quyén sir dung ctia anh M va xac dinh ba M lan chiém dit cua gia dinh anh 1a khong
c6 co o, nén anh M doi ba M tra dat Ian chiém khdng duoc chap nhan.

[5] Di vé6i cong trinh phan b tudng xay cay xi ming, chiéu cao 2,74m, dai
4,03m, phan gach 14 nem I4t trén dién tich dat tranh chip, do khéng thudc phan dat
cua anh M nén HDXX khong budc phai thao gio.

[6]. Vé chi phi dinh gi4, tham dinh ngay 08/01/2018: Chi phi do v& hét
5.000.000 dong, chi phi dinh gia, tham dinh hét 2.000.000 d6ng, tong cong
7.000.000 d¢6ng do anh M nop tam ng, anh M phai chiu toan bo chi phi. Vé an phi
anh M phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén, HPXX

QUYET PINH:

Ap dung diéu 26, diéu 35, diéu 39; Dicu 147; 157, 165; 227, 228, 243, 245 ,
271, 273 cua Bo luat té tung dan su;

Ap dung biéu 115, 688 Bo luat dan sy 2015; diéu 265, 266 Bo luat dan su
2005; Diéu 49, 105; 107; Luat dat dai nam 2003; Cac diéu 98; 99; 166; 170; 203 cua
Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, 27 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Xur: Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Khic M doi ba
Nguyén Thi M phai tra phan dién tich ¢t hinh tam giac c6 c4c canh 0,6m x 4,03m x
4,08m, dién tich 1,2m’,

Khéng chap nhan yéu cau caa anh M budc ba M, anh H, chi Ng phai thdo d&
cong trinh xay dung trén phan dét 1,2m*

V& chi phi dinh gia, tham dinh: Budc anh Nguyén Khiac M phai chiu toan bo
chi phi dinh gi4, tham dinh 1a 7.000.000 dong. Xac nhan anh M d3 ndp du tién chi
phi dinh gi4, tham dinh tai san.

Vé &n phi: anh M phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham. Anh M dugc
khau trir vao s6 tién tam ung an phi di nop 300.000 dong tai bién lai thu sb
AA/2016/0004035 ngay 02/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Lang
Giang. X4c nhan anh M da nop du tién an phi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i caa s tién con phai thi hanh theo muc Iai
suit 10%/nam twong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan suy.

Nguyén don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa co
quyén khang cdo 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi,
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nghia vu lién quan vang mat dugc quyén khang co ban &n trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan tong dat ban an.
An xtr cong khai so tham.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU
-VKSND huy¢én Lang Giang; Tham phéan- Chii tea phién toa
-THADS huyén Lgng Giang;

-TAND tinh Bdc Giang;

-Cac duvong su;

-Luu

Nguyén Thij Hiang
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