TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 983/2019/KDTM-PT
Ngay: 04/11/2019

VIV Tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thily Dung

Cac Tham phan: 1/ Ba Phung Thi Nhu Mai

2/ Ba Truong Thi Thao

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Thu Ha — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phb HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Than
Trong Minh Phuong- Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15, 16 thang 10 va ngay 04 thang 11 nam 2019, tai phong
xu an Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu
an thy ly s0 89/KDTMPT ngay 07/8/2019 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén stir dung dat™.

Do Bén 4n so tham s6 05/2019/KDTM-ST ngdy 27/5/2019 cia Toa 4n
nhan dan Quén S, Thanh pho H6 Chi Minh bi nguyén don Cong ty ¢d phan dau tu
va dich vu A va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty c6 phan phat trién
bat dong san C khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x s6 4564/2019/QDXX-PT ngay
01/10/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty c6 phan dau tu va dich vu A.

Pia chi try s6: 118 duong N, phuong D, Quan T, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Vii Pinh T — Tong Giam ddc

Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ong Lé buc T, sinh nim 1958 (c6 mat)

Dia chi lién lac: 118 duong N, phuong D, Quan T, Thanh phé H.



- Ong Tran Qudc T, sinh nim 1962 (c6 mat)

Dia chi lién hé: 118 duong N, phuong D, Quan T, Thanh phé) H.
(Gidy uy quyén s6 55/GUQ ngay 09/9/2019);

2. Bi don: Cong ty Co phan B

~ Dia chi try s6: S6 50, duong s6 7, khu phé 5, phuong A, Quén S, Thanh
pho H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trung T - Giam ddc
Nguoi dai theo ty quyén:
- Ba Tran Thi B (c6 mit)

~ Dia chi lién hé: So 50, duong s6 7, khu pho 5, phuong A, Quéan S, Thanh
pho H.

- Ong Tran Thanh K (c6 don xin ving mit)

~ Dia chi lién hé: S6 50, duong s6 7, khu phd 5, phuong A, Quéan S, Thanh
pho H.

(Gidy uy quyén s6 0701/2019/GUQ-PG ngay 07/01/2019);

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty cb phan tap doan dau tu phat trién P

Dia chi tru s¢: 6 D7 Khu biét thuy S, 92 N, Phuong 22, Quéan B, Thanh Phé

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thu N — Tong Giam déc

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Pic B, sinh nam 1980 (c6 don xin
vang mat)

Pia chi lién hé: 40/1 dudng T, phuong B, Quan S, Thanh Phd H.
3.2. Cong ty ¢ phan phat trién bat dong san C

T6 chuc ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Cong ty TNHH San xuat Xay
dung giao thong T.

Dia chi: 64 duong I, phuong T, Quéan K, Thanh Phé H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Pham Pang Ty H — Cha tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Piang Ngoc Q (c6 mat).

Dia chi: 63 duong sé 6A, Khu dan cu B, Khu vuc 4, Phuong |, Thanh phd
V, tinh H.

3.3. Ngan hang Thuong mai D;

Dia chi tru s chinh: S6 40-42-44 duong P, phuong V, Thanh phé R, tinh K.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Tuan A -Tong Giam ddc

Ngudi dai dién theo iy quyén: Nguyén Thi H, sinh nim 1984 (c6 mit).



Pia chi lién hé: S6 98-108A duong T, Phuong S, Quan T, Thanh phé H.
3.4. Cong ty Co phan dich vu dién tir V
Pia chi: 99 duong K, phuong B, Quén S, Thanh phd H.

_ Nguoi dai di¢n theo phap luét: Ba Nguyén Thi Minh Q — Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi B (c6 mit)

(Gidy uy quyén s6 0201/2019/GUQ ngay 02/01/2019)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, ndi dung vu an nhu sau:

Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 18/7/2003, Cong ty Cong ty co phan dau tu va dich vu A (Cong ty
A) va Cong ty C6 phan B ky Hop dong s6 30/HPKT-2003 hop tac dau tu xay
dung khu cong nghi€p va dan cu A(cym 3), Quén S. Sau d6 hai bén ky cac phu
kién hop déng 01, s6 39/PKHD.2003 ngay 31/10/2003, phu kién hop dong 02,
s6 02/PKHD. INVESCO ngay 02/01/2007, phu kién hop dong 03 sb
07A/PKHD.INVESCO ngdy 05/5/2008, phu kién hop dong 04 s
08/PKHD.INVESCO ngay 31/5/2008, theo d6 Cong ty C6 phan B dau tu va thu
huong dién tich dat 17,31698ha, phan dién tich 80,61877ha s& do cac cd dong
con lai dau tu va thy hudng.

Trén co s& Vin ban s6 008-2013/CV-PG-TGD ngay 17/5/2013, va vin
ban cam két ngay 24/1/2014, ndi dung cam két chiu trach nhiém giai quyét noi
bd néu c6 tranh chip xay ra. Cong ty A da thyc hién viéc chuyén nhuong hai 16
dat H2-02 va H2-05 cho Cong ty C6 phian B theo Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat so 1046, 1047 ngay 27/01/2014 tai Vin phong cong chung
Binh Thanh. Tuy nhién, trong qua trinh hop tac dau tu gitra cac don vi dau tu da
xay ra tranh chap, da khiéu nai dén cac co quan co thAm quyén. Trén co so van
ban ngay 8/7/2016 ciia Thanh tra Thanh phd dé& nghi Cong ty A t6 chiic cudc
hop voi cac c¢d dong nhom 1 (nhém 3 Coéng ty Pha Gia) dé phan chia trach
nhiém va san pham thu hudng. Ngay 9/7/2016, Cong ty A di to chtic cudc hop
bdc tham phén chia san pham, két qua phan chia duoc thé hién tai Bién ban 1am
viéc ngay 9/7/2016. Theo d6, Cong ty cd phan phat trién bat dong san C di bdc
trang 16 dat H2-02 ma trude d6 Cong ty A di hoan tit viéc chuyén nhuong cho
Cong ty Co phan B.

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh phé H tai Cong van )
1513/UBND-NCPC ngay 24/3/2017, yéu cau Cong ty A chu tri phdi hop véi cac
don vi hgp tac thuc hién cac ndi dung tai Bién ban lam viéc ngay 9/7/2016.
Truong hop cac bén khong thuc hién thi khoi kién tai Toa an dé xu 1y theo tham
quyén. Do d6, Cong ty A yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty Co phan B
1am thu tuc dé chuyén giao lai 16 ¢at H2-02 cho Céng ty A dé Cong ty A giao lai
cho Cong ty c6 phan phat trién bat dong san C.

Dai dién bi don trinh bay:



Cong ty C6 phan B khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don,
vi nhimg Iy do sau: Ngay 27/01/2014, Cong ty A da chuyen nhuong 16 dat H2-
02 cho Cong ty C6 phan B theo Hop ddng chuyén nhuong sé cong chimg 1047,
Quyén sd 01TP/CC/HDGD. Ngay 30/5/2014, S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd cap G1ay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, s6 BP 635642, s6 vao s6 CT 34754, cho Cong ty Co
phan B dbi vé6i 16 H2-02, thira sb 205, to ban do sé 23, phuong A, Quéan S,
Thanh pho H. Viéc Cong ty A dua 16 dat thudc quyén st dung hop phap cua
Cong ty Co phan B ra bdc tham va yéu cau chuyén lai cho cong ty khac 13 hoan
toan khong c6 can clr, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty Co
phan B. Sau khi dugc nhan chuyén nhuong hop phap, Cong ty C6 phan B di ky
két Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0645/16/HDTC-BDS/1500-5728
va Hop ddng thé chap stra ddi, bd sung sd 0645/16/HDTC-BDS/1500-5728-01,
thé chap thira dét trén, dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty C6 phan dich vu
diéntr V.

Mit khac, theo hop dong hop tac gitta COng ty Cb phan Phu Gia va Cong
ty A, Cong ty C6 phan B s& nhan san pham hop tac tuong tmg 172.169,8m2 dat
du an, twong Gmg 73.406,33m2 dat thanh pham. Tuy nhién, dén thoi diém hién
nay, Cong ty C6 phan B méi nhan duoc hai 16 dat H2-02, dién tich 7.988,9m2
va 16 H2-05 dién tich 6.652m2, 427 nén d3i giao cho khach hang twong tng
54.139m2, van con thiéu 1.997m2 dat thanh pham. Ngoai ra, tai muc 3 cua bién
ban ngay 9/7/2016 thé hién, phan chénh léch dién tich va cac van dé lién quan
khac s€ dugc Cong ty A chu tri cac bén Cong ty nhom 1 (gom Cong ty Co phan
B, Cong ty c6 phan phat trién bat dong san C, Cong ty c6 phan tap doan dau tu
phat trién P) sau 45 ngay, ké tir ngay 9/7/2016, theo nguyén tic nhan san pham
lién ké, cac bén cung co loi. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay van chua thuc
hién duogc. Cong ty A khong thuc hién trach nhiém véi tu cach la cha dau tu chu
tri phan chia dat cho cac nha dau tu, dam bao quyén loi cta cac nha dau tu.

Cong ty Co phan B c6 don phan to ngay 24/8/2018, tuy nhién ngay
19/3/2019 da c6 don dé nghi rat don yéu cau phan t, d& nghi Toa an dinh chi
giai quyét yéu cau phan tb theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty co phan tdp doan a"au tw
phdt trién P ¢6 éng Nguyén Pirc B la dai dién ity quyén cé don dé nghi xét xur vang
mat, nhung tai cac ban khai trinh bay: Cong ty khong c6 y kién dbi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, COng ty c6 don yéu cau doc 1ap ngay 19/7/2018, don bd
sung yéu cau doc 1ap ngay 24/7/2018. Tuy nhién, ngay 20/3/2019, di c6 don rit
yéu cau doc 1ap. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty cé phan phat trién bat
dong san C co éng Pang Ngoc Q la dai dién trinh bay:

Viéc COng ty A chuyén nhuong 16 H2-02 cho Cong ty C6 phan B I tréi
phap luat, vi 16 dat nay khong thude quyén sir dung ciia Cong ty A. Mit khac,
theo quy dinh tai hop dong hop tac va cac phu luc hop ddng, vi tri phai dugc cac
bén gop von thoa thuin théng nhit trude, sau d6 mdi théng bao cho Cong ty A
dé giao dat. Viéc Cong ty A tu ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong cho Cong ty Co
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phan B 1a khong phu hop. Két qua bdc tham thé hién tai Bién ban ngay 9/7/2016
dugc cac bén thira nhan, khach quan, do d6 dé nghi thuc hién két qua da bdc
tham. Cong ty Co phan B phai tra lai 16 H2-02 cho Cong ty A, dé Cong ty A
giao lai cho Cong ty c6 phan phat trién bat dong san C. Con phan dat con thleu
cua Cong ty C6 phan B s& duge Cong ty A giao lai phan dat khac trong tong
dién tich dat hop tac.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai D c6 ba
Nguyeén Thi H dai dién trinh bay:

Ngan hang Thuong mai D va Cong ty Co phan B da ky Hop déng thé
chap quyén st dung dat sd 0645/16/HPTC-BDS/1500-5728 va Hop dong thé
chap sura d6i, bo sung sO 10645/16/HDTC-BDS/1500-5728-01, thé chép thira dat
thira s6 205, to ban d6 s6 23, phuong A, Quan S, theo Gidy chung nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, sd BP 635642,
s6 vao s0 CT 34754, do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh pho cap cho Cong
ty Co phan B, dé dam bao cho khoan vay ctua Cong ty C6 phan dich vu dién tir
V. Hop ddng thé chap duoc cong chung va dang ky thé chip theo dung quy dinh
cua phap luat. Téng cong tién gdc va 13i vay cia Cong ty C6 phan dich vu dién
tr V dén ngdy 04/5/2019 1a 105.382.191.772d6ng, trong d6 tién goc la
105.000.000.000d0ng, tién 14i 1a 382.191.772d0ng.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Co6 phan dich vu dién tir V
cO ba Tran Thi B dai dién uy quyen trinh bay: Cong ty da c6 ban khai ndp cho
Toa an, dé nghi khong tham gia to tung trong vu an voi tu cach la Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, va deé nghi duoc vang mit trong toan bo qua trinh
giai quyét vu an. Cong ty khong khiéu nai hay co y kién doi véi giai quyet tranh
chap lién quan dén tai san thé chap 1a thira dét cua Cong ty Co phan B thé chap
tai Ngén hang Thuong mai D. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép
luat, Cong ty s& chdp hanh ban 4n cta Toa an lién quan dén tai san thé chap trén.

Ban an so tham sq 05/2019/KDTM-ST ngay 27/5/2019 ctia Toa 4n nhan
dan Quan S, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xtr:

1. Khéng chip nhén yéu ca‘}u khoi kién nguyén don Cong ty cb phan dﬁ}l
tu va dich vu A: Buge Cong ty C6 phan B tién hanh thu tyc chuyén tra lai 16 dat
H2-02 dé Cong ty A chuyén tra lai cho Cong ty Co phan bat dong san Phi Gia.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua Cong ty Co phan B: Budc
Cong ty co phan dau tu va dich vu A chuyén nhuong cho Cong ty Co phan Phu
Gia dién tich dat con thiéu 1.997m2, do rit yéu cau.

3. Dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua Cong ty co phan tap doan dau
tu phat tr1en P: Budc Cong ty c6 phan dau tu va dich vu A va Cong ty ¢b phan
phat trién bat dong san C phan chia va hoan tra day du dién tich cho Cong ty cb
phan tip doan dau tu phat trién P theo bién ban ngay 9/7/2016 14 6.302,50m2, do
rt yéu cau.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.



Ngay 06/6/2019, nguyén don Cong ty ¢ phan dau tu va dich vu A; Ngay
07/6/2019, ngudi c6 quyén l¢i, nghia vy lién quan Cong ty co phan phat trién bat
dong san C c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién nguyén don trinh bay van gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang Cao Dai dién nguoi co6 quyeén loi, nghia vy lién quan Cong ty co phan
phat trién bat dong san C trinh bay van gilr nguyen yéu cau khang cao. Dai dién
bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham. Pai dién nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Ngan hang Thuong mai D va Cong ty C6 phan dich vu dién tor V van
giit nguyén y kién d trinh bay tai cAp so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thy Iy vu an den thoi diém nay thay rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru ding
thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho nguoi tham gia t tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Viéc tuan theo phap ludt cua Hoi dong xét xir: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh dung trinh ty phap luat TS tung dan sy.

Viéc chip hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y clng
nhu tai phién toa hém nay nguyén don, bi don, da thyc hién dung cac quyén va
nghia vu quy dinh cua B6 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Khong ¢ co so chap nhan khang cao ciia nguyén don Cong
ty cf) phén dau tu va dich vu A va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty cO phan phat trién bat dong san C. D& nghi hoi dong xet xur bac khang cdo cua
Cong ty co phan dau tu va dich vu A va Cong ty c¢o phan phat trién bat dong san
C giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; nghe y kién tranh luén cua cac duong su; cua luat su, nghe y kién cta
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh vé viéc tuan theo
phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc tham, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Cong ty cd phan dau tu va dich vu A; Cong ty cb
phﬁn phat trién bat dong san C c6 don khang cédo trong han luat dinh nén hop 1¢€.
Trong qua trinh giai quyét vu an cap phiic tham, theo Vin ban sd 6304/DKKD-
THKT ngay 25/9/2019 So ké hoach va Pau tu Thanh phé H tra 10i cho Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh véi ndi dung Cong ty ¢ phan phat trién bat
dong san C da nop hod so dang ky sat nhap vao Cong ty TNHH San xuat Xay
dung giao théng T. Do d6, can ctr diém ¢ Khoan 2 Diéu 74 Bo luat TS tung dan
sy 2015, Toa an dua Cong ty TNHH San Xuat Xay dung giao thong T vao tham
gia vu an voi tu cach la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Cong ty cd
phan phat trién bat dong san C.



[2] Xét vé néi dung khang cdo: Nguyén don Cong ty co phan dau tu va
dich vu A khang cao dé nghi sira ban an so tham chap nhén yéu céu cua nguyén
don; Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan Cong ty cd phan phat trién bat dong
san C khang co dé nghi hiy ban an so tham vi cho rang nguyén don yéu cau
phia bi don giao 16 dat H2-02 nhung lai thu 1y 13 tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat nhung khi tuyén xtr thi khong dé cap dén hop dong
chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat ma chi bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Vé nodi dung, nguyén don cho ring cdp so thim di khong xem xét cac
ching ctr khach quan trong vu an d6 la cac ndi dung thoa thuan tai Bién ban
ngay 09/7/2016 tir do khong chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don la lam
anh huong dén quyen lo1 ciia nguyén don va Cong ty cb phan phat trién bat dong
san C. Py 1 van dé can xem xét.

[2.1] Xet thay: Ngay 02/6/2003, Uy ban nhan dan Thanh pho H co Quyet
dinh s6 2045/Qb-UB vé viéc thu héi, tam giao dat cho Cong ty cd phan dau tu
va dich vu A dé dau tu xay dung khu cong nghiép A (cum 3) tai Quén S. Ngay
01/11/2006, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Quyét dinh sd 4868/QD-UBND vé
viéc giao dat cho Cong ty cb phan dau tu va dich vu A dé dau tu xay dung khu
dan cu tai phuong A, Quéan S. Ngay 06/06/2007, Uy ban nhan dan Quan S ¢6
Quyét dinh sd 3874/QD-UBND vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
1/500 khu dan cu A, dién tich 152,9ha. Ngay 18/7/2003, Cong ty A va Cong ty
Co phan B ky Hop dong s6 30/HPKT-2003 hop tac dau tu xay dung khu cong
nghiép va dan cu A(cum 3), Quéan S. Sau d6 hai bén ky cac phu kién hop dong
01, s 39/PKHD.2003 ngay 31/10/2003, phu kién hop déng 02, s6
02/PKHD.INVESCO ngay 02/01/2007, phu kién hop dong 03 sb
07A/PKHD.INVESCO ngay 05/5/2008, phu kién hop ddéng 04 sb
08/PKHD.INVESCO ngay 31/5/2008, theo d6 Cong ty C6 phan B dau tu va thu
huong dién tich dat 17,31698ha, phan dién tich 80,61877ha s& do cac cb dong
con lai dau tu va thu huong. LO H2-02 dugc Uy ban nhan dan Thanh phd cap
Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 BK676280 ngay 05/01/2013 cho Cong ty A. Ngay 27/01/2014,
cong ty A ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, va ngay 07/02/2014
ky vin ban thoa thuan diéu chinh hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
v6i Cong ty Co phan B, hop dong duoc cong ching theo quy dinh. Ngay
30/5/2014, Cong ty Co phan B dugc Uy ban nhan dan Thanh pho cap Giay
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi
dat s6 BP635462.

[2.2] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thuc hién theo Bién ban
lam viéc ngay 09/7/2016, tirc 1a phai hoan tra 16 dat H2-02 cho minh. Ma 16 dat
nay phia nguyén don di chuyén dich quyén str dung ctia minh qua bj don thong
qua Hop dong cong chimg ngay 27/01/2014 tai Vin phong coéng chimg B, phia
bi don cling dong thué trude ba, dang bo sang tén bi don. Nhu vay can cir Khoan
4 Piéu 95 Luat Dat dai thi quyén str dung dat da chuyén dich hoan tit tir nguyén
don sang Cong ty C6 phan B. Mit khac, 16 dat néi trén di duoc Cong ty CH
phan B ky hop dong thé chap nham dam bao cho khoan vay cua Cong ty CO
phan dich vu dién tr V tai Ngan hang Thuong mai D. Hop ddng thé chap dugc
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cong chimg va dang ky thé chap theo dang quy dinh ctia phap luat, thira dat trén
la tai san bao dam dugc uvu tién thanh toan cho ngan hang theo quy dinh. Trong
khi @6 Diéu 297 Bo luat dan sy quy dinh: “Bién phdp bdo dam phdt sinh hiéu
liee déi khing voi nguoi thi ba tw khi dang ky bi¢n phap bao dam hodc bén
nhén bdao dam nam giwr hoac chiém giir tai san bdo dam”. Diéu 323 Bo luat dan
s 2015 quy dinh quyén cta bén nhan tai san thé chap: “Xir Iy tdi san thé chdp
khi thudc truong hop quy dinh tai Piéeu 299 ciia BY ludt nay”. Tai phién toa
phuc tham hém nay, cac bén duong su cling théng nhit xac nhan nodi dung budi
bbc thim ngay 09/7/2016 khong co y kién ciling nhu sy c6 mit cia Ngan hang
Thuong mai D 14 t6 chire dang nam giit tai san thé chdp. Nhu vay, ndi dung bién
ban ngay 09/7/2016 1a trai vdoi cac quy dinh noéi trén, do do, nguyén don khong
thé budc bi don thuc hién noi dung bién ban do la chuyén tra 16 H2-02 cho
nguyén don.

[2.3] Bén canh d6, Theo To trinh s6 3185/TTr-STNMT-QLD ngay 26
thang 4 nim 2018 ctia S& Tai nguyén va Moi truong va To trinh sé 1034/SXD-
PTN & TTbDS ngay 19/8/2019 cua S6 Xay dung Thanh phé H thl :“Cong ty A
va Céng ty Co phan B da ky Hop dong chuyen nhu'ong quyén sir dung ddt
(khéng cé tai san gdn lién véi ddt) cua 02 16 dat H2-02 va H2-05 thuée Khu dan
cuw A phuong A, Quan S vao ngay 27 thang 01 nam 2014 va dwoc So Tai nguyén
va Moi truong cap 02 Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khdc gan lién véi ddt sé BP 635461 va s6 BP 635462 cung ngay 30
thang 5 nam 2014 cho Cong ty C6 phan B. Thoi diém nay, viéc chuyen nhuong
dw dn hay chuyén nhwgng quyén sur dung dat thuc hién theo Ludt Pat dai 2003,
Ludt Kinh doanh bdt dong san 2006, Luat Nha o 2005, Nghi dinh sO
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Ludt Nha ¢ 2005. Viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat (16 chung cuw
H2-02 va H205) thuge du dn Khu dan cu A tai phuong A, Qudn S do Cong ty A
lam chi dau tw cho Céng ty Cé phan B vaio thoi diém ngay 27 thang 01 ndm
2014 va duoc So Tai nguyén va Moi truong cap Gzay chirng nhan Quyén sir
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat ngay 30 thang 5
nam 2014 cho Céng ty Cé phén B la phu hop theo quy dinh Ludt Kinh doanh bt
dong san 2006, Ludt Nha ¢ 2005 va Nghi dinh so 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Ludt
Nha ¢ 2005,

[2.4] Tai phién toa phuc tham, nguyén don dé nghi dugc tam ding phién
toa dé cac bén co thé hoa giai thuong lugng. Tuy nhién, phia bi don, ngudi co
quyén lgi nghia vy lién quan khong dong y. Hon nita, trudc day, cap so tham
cling d tao diéu kién cho cac bén thuong luong nhung van khong thanh. Do do,
khéng c6 can ctr tam ding phién toa theo yéu cau ctia nguyén don.

[2.5] Tai phién toa phuc thim hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi hoi ddng xét xir giit nguyén ban an so thim. Dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop vé1 nhan dinh cua hoi déng xét XUr nén
chéap nhan.



[2.6] Vé an phi: Cap so tham thy ly yéu cau ctia nguyén don Cong ty co
phan dau tu va dich vu A 1a tranh chip hop dong chuyén nhu’ong quyén sur dung
dat va budc nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham sd tién
323.700.300 dong. Tuy nhién, theo don khéi kién ciing nhu trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa phtc thim hom nay, nguyén don yéu cau bi don
thuc hién nghia vu ctia minh theo Bién ban ngay 09/7/2016. Vi vay, nguyén don
chi phai chju an phi kinh doanh thwong mai so thAm khéng gia ngach 13
3.000.000 dong. Do d0, stra an phi cta ban an so thAm.

[2.7] Tt nhitng nhan dinh noi trén chi chap nhin mot phan yéu cau khang
cao cua nguyén don Cong ty co phan dau tu va dich vu A va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan Cong ty cd phan phat trién bat dong san C vé phan an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

[2.8] Do stra ban an so thAm nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan sy nim 2015;

1. Chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don Cong ty cé phﬁn dau
tu va dich vu A va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Cong ty co phan phat
trién bat dong san C (Cong ty TNHH San xuat Xay dung giao thong T 1a to chirc
ké thira), sira ban an so thdm phan an phi kinh doanh thuong mai so tham.
Tuyén xur:

1.1. Khong ‘chép nhan yéu cau khoi kién nguyén don Cong ty co Qhﬁn dau
tu VE:l dich vu A vé viéc budc C()pg ty C6 phan B tién héph thﬁ tuc chuyén tra lai
16 dat H2-02 dé Cong ty A chuyén tra lai cho Cong ty Co phan bat dong san P.

1.2. Dinh chi giai quyét yéu cau phan t cia Cong ty C6 phan B vé viéc
budc Cong ty cb phan dau tu va dich vu A chuyen nhuong cho Cong ty C6 phan
B dién tich dat con thiéu 1.997m2 do rat yéu cau.

1.3. Dinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua Cong ty b phan tap doan dau
tu phat trién p vé viéc budc Cong ty cb phan dau tu va dich vu A va Cong ty cb
phan phat trién bat dong san C phan chia va hoan tra day du dién tich cho Cong
ty c6 phan tip doan dau tu phat trién P theo bién ban ngay 9/7/2016 1a
6.302,50m2 do rit yéu cau.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c¢6 tham quyén ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Vé an phi :

2.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty o phan dau tu va dich‘ vu A phai chiu an phi lginh doanh thuong
mai so' tham la 3.000.000 (ba triéu dong), duoc trir vao so tién tam rng an phi

Cong ty cb phan dau tu va dich vu A da ndp la 68.000.000 déng theo Bién lai
thu tién tam tng an phi sé AE/2014/0008866 ngay 26/01/2018 cua Chi cuc Thi
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hanh 4n dan sy Quén S, Thanh phé H5 Chi Minh. Céng ty c6 phan dau tu va
dich vu A dugc nhén lai sb tién 1a 65.000.000 (sau muoi lam triéu dong) theo
Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AE/2014/0008866 ngay 26/01/2018 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty Co phan B khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so
tham. Hoan tra cho Céng ty C6 phan B sb tién tam ung an phi dd ndp Ia
60.000.000 (sau muoi triéu dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2017/0015529 ngay 30/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan S,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Cong ty cd phan tap doan dau tu phat trién P khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham. Hoan tra cho Cong ty co phan tap doan dau tu phat
trién P s tién tam tng an phi da ndp 1a 146.500.000 (mot trim bon muoi sau
triétu nim trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2017/0015463 ngay 13/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan S,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. An phi kinh doanh thuwong mai phtc thim:

Hoan tra cho Céng ty c6 phan dau tu va dich vu A 2.000.000 (hai triéu
d6ng) tién tam Ung an phi phuc tham d3 ndp theo Bién lai thu tién sb
AA/2017/0016417 ngay 10/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan S,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan tra cho Cong ty ¢ phan phat trién bat dong san C (Coéng ty TNHH
San xuat Xay dyng giao théng T 1a t6 chirc ké thira) 2.000.000 (hai triéu dong)
tién tam ung 4an phi phic thidm di ndp theo Bién lai thu tién so
AA/2017/0016420 ngay 11/6/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan toi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP HCM;

- Vién kiém sat nhan dén tol cao;

- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh;

- Cuc THA DS TPHCM,;

- Chi cuc THA DS Quan S;

- TAND Quan S;

- Cac duong su; Nguyén Thi Thuy Dung

- Luu VP, hd so vu an.
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