TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 25/2021/DS-PT
Ngay 02 - 3 - 2021
V/v “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc tham phén: Ong Truong Vian Tam

C)ng boan Ngoc Thién
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -

Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 03 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhéan dén tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xur phic tham vy én dan sy thy ly s6 206/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 12
nam 2020, ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 52/2020/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

~ Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 188/2020/QD-PT ngay 21-12-2020,

quyet dinh hoan phién toa so 12/2021/Qb-PT ngay 19-01-2021, gilra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Hitu N, sinh nim 1960 (c6 mit) va ba Tran Thi
T, sinh nam 1966 (c6 mat);

Dia chi: T6 X, ap Tx4 B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin Ng, sinh nam
1985 (c6 mat) va ba Nguyen Thi Tr, sinh ndm 1987 (c6 mat); dia chi: So X, duong
N, phuong Y, TP V}ing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau; la dai dién theo uy quyén,
theo van ban uy quyén ngay 07/6/2019.

2. Bi don: Nguyén Thi D, sinh ndm 1996 (viang mat);

Pia chi: Thon C, x4 K, huyén L, tinh Bic Giang.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ol}g Nguyén Vin P, sinh nim 1971 (co
mat); dia chi: Thon ‘C, xa K, huyén L, tinh Bac Giang; la dai dién theo uy quyén,
theo van ban uy quyén ngay 14/7/2020.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

o 3L Nguyén Vin L, sinh nim 1974 (c6 mit) va Truong Thi H, sinh nim 1972
(vang mat);

DPia chi: Khu phé T, thi trin P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Ong Kiéu Quang Tr, sinh nim 1973 (c6 mit) va Nguyén Thi N, sinh nim
1973 (vang mat);

Dia chi: T6 X, é\p T, x& B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.3. Vin phong cong chimg Tran Vin Th;
Dia chi: Khu phé H, thi trdn D, huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp cua Van phong Cong ching T ran Van Th: 6ng Tran
Vian Th (vang mat), chic vu: Truéng Van phong; 1a dai dién theo phap luat.

4. Nguwroi khang céo: Ong Nguyén Hitu N, ba Tran Thi T, l1a nguyén don trong
Vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 06-02-2020 va qua trinh giai quyét vy dn tai Toa
an, nguyén don — ong Nguyen Hiru N, ba Tran Thi T va dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay:

Vao nam 1987, 6ng N khai hoang dugc khoang hon 30.000 m? dt tai xa BT
va str dung. Dén nim 1992 thi ongN,ba T két hon v&i nhau va ¢6 véi nhau 4 con
chung, vo chong va cac con 6ng N, ba T déu sinh séng trén dién tich dat khai hoang
nay.

Nam 1995, ong Nguyén Hiru H gia mao hd s0, h khau va tién hanh dang ky
ké khai va dugc UBND huyén Xuyén Moc cap glay ching nhan QSD dat cho ong
H. Theo gidy chtmg nhan QSD dat thi dién tich dat dugc cap gom 02 thira, d6 1a thira
s6 201 c6 dién tich 27.315m2, 615 c6 dién tich 2.098m?, t& ban dd dia chinh s6 9 xa
BT.

Ong N co biét 6ng H duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung
khong khiéu nai 1a do 6ng H ndi voi 6ng N: dat nay do 6ng N khai pha, 1a dat cua
ong N, la dat clia gia dinh, khong ai dugc ban hay tang cho, sau nay ai kho khan thi
vé o, dat nay ctr dé ¢ day cho 0ng N ¢ va quan ly su dung. Ong N nghi vay nén ctr
dé cho 6ng H dtmg tén. Ong N va ca gia dinh van 1a ngudi quan 1y va st dung dat
tir nam 1987 dén nam 2019 khong c6 ai tranh chép.

Niam 2016, thi 6ng N va 6ng H phat hién 6ng Tran Quang H1 ky hop dong
tang cho quyén sir dung dat 02 thira trén cho ba Nguyén Thi Kim T. Ong H cho rang
hop ddng 1a gia tao khong phai do 6ng H ky va dng H ciing khong biét viéc éng H1
ky hop ddng tang cho ba T, nén dng N va 6ng H di 1am don té cao t6i Cong an tinh
Ba Ria - Viing Tau dé td cdo 6ng H1 va ba T vé hanh vi gia mao chit ky va chuyén
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nhuong dat. Két qua giai quyét cua co quan cong an xac dinh: vu viéc thude tham
quyén cua Toa an. Sau do6 ba T c6 vé dua dng H 1&n Sai Gon va gidu ong H di dau
dén nay 6ng N khong lién lac duoc.

Pén nam 2019, c6 mot nhom nguodi dén dat va bude vo chong 6ng N giao tra
dat vi dat nay hién nay dang ding tén mot ngudi khac. Ho da dap pha nha cura, chat
pha cay coi va khong cho gia dinh 6ng N &, quan 1y dat.

Thang 4 nim 2019 ba T chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho vo
chéng 6ng Nguyén Vin L, ba Truong Thi H, 6ng Kiéu Quang T, ba Nguyén Thi N.
Thang 6 nam 2019 vo chong dng L va vo chong 6ng Tr chuyén nhugng toan bo dién
tich dat trén cho ba Nguyén Thi D.

Nhu vay, viécba T chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng L, ba H va vo chong
ong Tr, ba N; sau do vo chong ong L, baHvaveg chdng dng Tr, ba N chuyén nhuong
cho ba D lam anh hudng dén quyen va loi ich hgp phép cua 6ng N, ba T. Vi vay,
6ng N, ba T yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 2150 dugc ky két gitta ong Nguyén Van L, ba Truong Thi H, 6ng Kiéu Quang
Tr, ba Nguyén Thi N véi ba Nguyén Thi D; buoc ba D phai tra lai cho 6ng Nguyén
Hitu N va ba Tran Thi T toan bo quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 201, to ban
dd dia chinh s6 09, dién tich 27.315m? va thira dat s6 615, t& ban d6 dia chinh s6 09,
dién tich 2.098m? xa BT, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau; huy cac Gidy
chtng nhan QSD dung dat da dugc cap cho ba D.

Theo ban khai ngay 24-6-2020 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn, bi
don —ba Nguyen Thi D va dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ngudn gdc thira dat 1a do ba D nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng L, ba H,
6ng Tr, ba N vao thang 6/2019. Khi nhin chuyén nhugng thira dat 201, 615 to ban
d6 dia chinh sb 9 xa BT thi dat d3 duoc cap gidy chtirng nhan QSD dat cho dng L, ba
H, 6ng Tr, ba N. Thu tuc chuyén nhuong d3 hoan tat ba D ciing da dugc S¢ Tai
nguyén Méi trudong tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy chimg nhan QSD dat.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, toan bo dién tich dat nay la dat trong,
khong co cong trinh kién tric nao; ngudi chuyén nhuong 1a chi str dung dat va dang
quan ly dat va cac da tién hanh ban giao dat cho nhau. Sau khi ba D nhan chuyén
nhuong cac thira dat 201, 615 td ban dd s6 9 xa BT thi ba D d lam thu tuc tach hai
thira 201, 615 ra thanh 27 thira nhé mang tén ba D va ba D sir dung 6n dinh tir d6
dén nay.

Nay qua yéu cau khoi kién cua 6ng N, ba T thi ba D khong dong v, vi ba D
nhan chuyén nhuong dat hop phéap, ngay tinh, phit hop véi quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh 16 tung tai Toa an va tai phién toa ngu’o’l co quyen loi, nghia
vu lién quan - Ong Nguyén Vin L, bd Truong Thi H va ong Kiéu Quang Tr, ba
Nguyén Thi N trinh bay:

Ngudn gdc dat thira dat s6 201 va 615 to ban d6 s6 09, xa BT, huyén Xuyén
Moc dung tén chu str dung dat 1a 6ng L, ba H, 6ng Tr, ba N c6 ngudn goc do nhén
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Kim T vao thang 4 nam 2019. Khi tién hanh giao
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dich chuyén nhuong dat thi dat da duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét cho
ba T. Thu tuc chuyén nhuong giira ong L, ba H vaba T da hoan thanh, 6ng L, ba H
da dugc So Tai nguyén Mai truong cap Gidy ching nhan QSD dat. Ong L, ba H,

ong Tr, ba N da nhan dat va st dung. Tai thoi diém nhan dat thi trén dat c6 cin nha
tam, ba T da giao chia khoa va sau d6 thi 6ng L, 6ng Tr da pha d& nha tam nay, cua
chat cay; cai tao dat.

Dén thang 6 nim 2019 thi 6ng L, ba H, ng Tr, ba N chuyén nhuong lai cho
ba Nguyén Thi D. Khi ba D nhén dat thi hién trang la dat treng, khong c6 cong trinh
kién trac trén dat. Cac bén di tién hanh xong giao dich chuyén nhuong, khong cé ai
tranh chap gi. Ong L, ba H, 6ng Tr, ba N khéng dong ¥ véi yéu cau caa 6ng N, ba
T.

Theo van ban s6 129/VPCCLS ngay 10 thang 8 nam 2020, Vin phong céng
chirng Tran Vin Th ¢6 ¥ kién: Ngay 20/6/2020 Van phong cong chung L (Nay la
Van phong cong chimg Tran Vian Th) tiép nhan ho so yéu cong chimg hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat, gitra cac bén: Bén chuyen nhugng: Ong Nguyén
Vin L, ba Truong Thi H va 6ng Kiéu Quang Tr, ba Nguyen Thi N va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyen Thi D. Sau khi kiém tra gidy to c6 trong ho so yéu cau
cong chimg, nhan thay ho so day di va phu hop theo quy dinh cta phap luat; viéc
giao két hop dong hoan toan ty nguyén, khong c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép. Céc
bén tham gia giao két hop deng co nang lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh
ctia phap luat. Y dinh giao két hop dong 1a xac thuc, khong vi pham phap luat, khong
trai dao duc xa hoi. Khi thuc hién viéc ching nhan nhitng hop dong chuyén nhuong
QSD dat giita cac bén, Cong ching vién da giai thich rd quyén, nghia vu cho cac
bén tham gia giao dich nghe va cho cac bén doc; sau khi doc, cac bén giao két da
dong y toan b noi dung trong hop dong va ky tén trudc mat Cong ching vién vao
hop dong chuyén nhuong chuyén nhuong Quyén str dung dat. Viéc cong chung thuc
hién ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh Luat cong chung.

Vi vay, viéc ong Tran Hiru Nghia, ba Tran Thi T yéu cau tuyén vo hiéu hop
dong chuyen nhugng Quyén sir dung dat gitta Ong Nguyen Van L, ba Truong Thi
H va 6ng Kiéu Quang Tr, ba Nguyén Thi N voi ba Nguyén Thi D 1a khong c6 cin
cu.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 52/2020/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau da:

Ap dyng: Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 147,
Khoan ‘1 biéu 227, Khoan 1 biéu 228 Bd luat to6 tung dan sy; Bicu 188 Luat bat
dai; Piéu 500, biceu 501, bicu 502, Piéu 503 Bo luat Dan su.

~ Tuyén xu: Khong chap nhén yéu ciu cua 6ng Nguyén Hitu N, ba Tran Thi T
doi voi ba Nguyen Thi D.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 07 thang 10 nam 2020, nguyén don — 6ng Nguyén Hitu N, ba Tran Thi
T lam don khang cdo yéu cau Toa phac tham huy toan bg ban an so tham.



Tai phién toa phiic tham:
Ngu’m khang cédo 6ng Nguyén Hiru N, ba Tran Thi T van gii nguyen yéu cau

khang cao va cac duong su trong vu an khéng thoa thuan dugc véi nhau ve viée giai
quyét toan bd vy an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién ki€m sat nhu sau:

- V& viéc tudn theo phép ludt ctia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy 13
ding theo quy dinh cta phép luat.

- V€ ndi dung khang cdo: Can cur vao tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an
va 101 tranh tung cta cdc duong su tai phién toa thi thay:

Ong N, ba T khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh 02 thura dat
201, 615 to ban do s6 9, xa BT, huyén Xuyén Moc thudc quyén stir dung hop phap
cuadng N, ba T.

Hop dong chuyén nhuong giita ba D véi dng L, ba H, 6ng Tr, ba N 1a hoan
toan phu hop v6i quy dinh ctia phap luat; cac bén khong ai tranh chap; ba D da dugc
nhan dat va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt; nén ba D nhan chuyen
nhuong dat thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh. Can clr vao quy dinh cua Diéu
133 B0 luat Dan su thi giao dich gitta ba D véi 0ng L, ba H, 6ng Tr, ba N khong bi
vO hiéu.

Do d6, cap so tham khong chp nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a
hoan toan phu hop; do vy khong co6 can cur dé chap nhan khang céo ctia nguyén
don. Bé nghi Hoi dong xét xir, 4p dung vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan
su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang céo ctia cc 6ng Nguyén Hitu N, ba Tran Thi T dam bao dung
thu tuc, nd1 dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac biéu 272, 273 cua Bo
luat tb tung dan su nén hop 1€. Hoi déng x€t X phuc tham chép nhan xem xé&t lai
ban an so tham theo trinh tu phac tham.

[1.2] Xét sy ving mat ciia duong su tai phién toa: Cac duong su 1a cac ong
(ba): Truong Thi H, Nguyén Thi N, Van phong Cong chimg Tran Van Th da duoc
triéu tap hop 1¢ nhung van vang mit lan thr hai; can ct Piéu 296 Bo luat tb tung
dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang co ctia 6ng Nguyén Hiru N, ba Tran Thi
T thi thay:
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[2.1]. Xét tinh c6 hi¢u luc cua giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 20-6-2019 gifta ba Nguyén Thi D v¢i ong Nguyen Van L cung vo Truong Thi
H va dng Kiéu Quang Tr cung vo Nguyén Thi N thi thay:

Cin cr vao Gidy ching nhin quyén st dung dat s CK 281531 va s6 CK
281530 ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cép cho ba
Nguyén Thi Kim T ngay 20-3-2018 thi: Thira dit s6 615, to ban do s 9 ¢o dién tich
2.098 m? va thira dit s6 201, to ban dd sb6 09 c6 dién tich 27.315 m? cliing toa lac tai
x& BT, huyén Xuyén Modc, tinh Ba Rija — Viing Tau thudc quyén st dung hop phap
ctia ba T; sau d6, ba T d& chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L cung vo Truong
Thi H va ong Kiéu Quang Tr cing vo Nguyén Thi N di dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai chinh Iy sang tén ngay 26-4-2019. Nhu vay, ong Nguyén Vin L cling
vo Truong Thit H Va 6ng Kiéu Quang Tr cung vo Nguyen Thi N 1a nguot st dung
hop phap thira dat s6 615 va 201 theo quy dinh tai Diéu 5 Luat dat dai nam 2013.

Pén ngay 20-6-2019, 6ng Nguyén Vin L cung vo Truong Thi H va 6ng Kiéu
Quang Tr cung vo Nguyén Thi N ky chuyén nhuong 02 thira dat trén cho ba Nguyén
Thi D tai Van phong cong ching Lam Son; va ngay 15-7-2019, Chi nhédnh Van
phong Pang ky dat dai huyén Xuyén Moc chinh 1y sang tén ba D. Sau d6, ba D da
tién hanh tach thira va dén ngay 21/10/2019, thi 02 thira dét trén da duoc ba D tach
thanh rat nhiéu thira nho va da duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria —
Viing Tau cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho nhiing thira dat duoc tach ra
nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ng Nguyen Van L cung vo Truong Thi H
va 6ng Kiéu Quang Tr cung vo Nguyen Thi N va ba Nguyén Thi D x4c nhan: cac
bén khong tranh chap vé hop dong chuyén nhuong ngay 20-6-2019; bén mua da
nhan ban giao du dat va bén ban ciing da nhan du tién.

Do d6, can ¢t vao Piéu 117 Bo luat Dan sy; Diéu 188 Luat DAt dai, thi giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Vin L cung vo Truong
Thi H va Ong Kiéu Quang Tr cing vo Nguyen Thi N véi ba Nguyén Thi D d6i voi
02 thtra dat s6 615 va 201 to ban do s6 09 toa lac tai x3 BT, huyén Xuyén Moc ¢o
hiéu luc phap luat.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién cua ong Nguyen Hiru N, ba Tran Thi T vé viéc:
yéu cau hiy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vin L
cung vo Truong Thi H va Ong Kiéu Quang Tr cung vg Nguyen Thi N v6i ba Nguyén
Thi D dbi véi 02 thira dat s6 615 va 201 to ban dd s6 09 toa lac tai xa BT, huyén
Xuyén Moc do vo hiéu thi thay

Thit nhdt, xét chimg cr do 6ng N, ba T cung cép 1a don xin xac nhan ngay 03-
6-2019 thi thdy: Noi dung xac nhan trong don nay chi thé hién 6ng N 1a gido vién da
cong tac tai truong cap I, I x3 BT va c6 ho khau tai xa BT tir ndm 1987. Xét noi
dung nay khdng c6 lién quan gi dén viéc xac nhan chu sir dung dat nén khong co gia
tri phap 1y dé xac nhan ong N, ba T 1a nguoi st dung dét hop phap dbi voi 02 thira
dat trén.
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Mt khéc, cén ctr vao 10i khai cua 6ng N va tai Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n hanh chinh sé 37/2019/QbST-HC ngay 02-10-2019 cua Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau thé hién: 02 thira dat s6 615 va 201 to ban do s 09 toa lac tai xa
BT, huyén Xuyén Moc déu do 6ng Nguyén Hiru H dung tén dang ky ke khai va dugc
UBND huyé¢n Xuyen Moc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng H vao
ngay 15-12-1995 va dng N biét nhung khong co khiéu nai nén thoi hiéu khoi kién
d6i voi viée ng H dung tén trén gidy to dat 1a da hét.

Nhu vay, 6ng N, ba T khong cung cap duoc chimg ctr nao ching minh dng N,
ba T 1a chu str dung dat hop phap doi véi 02 thira dat s6 615 va 201 to ban do so 09
toa lac tai xa BT, huyén Xuyén Mdc.

Thit hai, néu co can ctt cho rang giao dich giita ong Nguyén Hiru H va ba
Nguyén Thi Kim T v6 hiéu do gia tao dung nhu 101 trinh bay cta 6ng N cung vo la
ba T thi ciing khong lam co s& dé hay giao dich chuyén nhugng cua ba D. Boi 18,
ong Tr, ba H, 6ng L, ba N xac 1ap giao dich chuyen nhuong voi ba Nguyén Thi Kim
T (nguoi dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat) da dugc Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc chinh ly sang tén; sau khi dugc ding tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi éng Tr, ba H, 6ng L, ba N m&i chuyén
nhuong lai cho ba D. Theo x&c nhan gitta cac bén thi tai thdi diém chuyén nhuong,
hién trang dat 1a dat trong, khong c6 cong trinh kién triic nao, nguoi chuyén nhugng
cling chinh 1 chu str dung hop phap thtra dat. Do vay, ba D 1a nguoi thit ba nhan
chuyén nhuong dat ngay tinh; theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B luat dan sy
“Truong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan
nha nede ¢é tham quyén, sau do dwege chuyén giao bang mét giao dich dan si khdc
cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac lap,
thuwee hién giao dich thi giao dich d6 khéng bi vé hiéu” thi giao dich chuyén nhuong
dat gitra ba D véi 6ng Tr, ba H, 6ng L, ba N khong bi vo hiéu.

~ Cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong N, ba T doi voi yéu
cau tuyén vo hi€u doi véi hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba D
véi Ong Tr, ba H, 6ng L, ba N 1a hoan toan ding quy dinh cua phap luat.

[2.3] Xét yéu cau ctia 6ng N, ba T vé viéc budc ba D phai giao lai 02 thira dat
s6 201 va 615 to ban dd s6 09, xa BT, huyén Xuyén Mdc cho 6ng N, ba T sir dung
va hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén ba D do phat sinh tir giao dich
chuyén nhuong vo hiéu thi thay:

Do giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba D v&i dng Tr, ba H,
ong L, ba N khong bi vo hiéu nén khong lam can cur phat sinh chinh ly bién dong
v6i voi gidy chimg nhan quyen sir dung dat da cap cho ba D. Doba D 1a chu su dung
hop phép ctia 02 thira dat s6 201 va 615 nén ba D dugc thuc hién cac quyén va nghia
vu ctia nguoi st dung dat d6i véi 02 thira dat trén theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai. Do do, khong c6 can ctr dé budc ba D phai tra lai toan bg dién tich dét cua 02
thira dat trén cho dng N, ba T. Cép so tham da khong chap nhan yéu cau khai kién
cta 6ng N, ba T la hoan toan dung quy dinh cta phap luat.

[2.4] Tai don khang céo, 6ng N, ba T cho rang Tda an cap sorthém khong triéu
tap ong Nguyeén Hiru H, ba Nguyen Thi Kim T tham gia giai quyét vu an va khong
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thu thép du tai lidu ching ctr theo yéu cau caa ong N, ba T 1a vi pham nghiém trong
thu tuc td tung thi thiy: Trong don khoi kién va qua trinh giai quyet vu an tai cap so
tham, 6ng N, ba T chi khéi kién ba D vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gilta ba D v6i 0ng Tr, ba H, 6ng L, ba N, khong khdi kién 6ng H, ba T.
Do d6, cip so tham khong triéu tap ong H, ba T 1a phu hop. Ong N ba T lam don dé
nghi Toa an thu thap tai licu 1a hop ddng uy quyén giita 6ng H v6i éng HI, van ban
huy hop dong uy quyen gilta Ong H voi ong H1 tai Phong cong ching sd 5, thanh
phd Ho Chi Minh, hd so Xin cap can cude cong dan cua 6ng H; xét thiy: nghia vu
cung cap chimg ct thudc vé duong sy va cac chimg ct d6 ciing khong c6 lién quan
gi trong viéc giai quyét vu an nay, viéc khong thu thap tai liéu chtmg ct nay khong
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép ciia cac duong su trong vu an. Do do,
Hoi dong xét xtr khong ¢ can cir dé hity ban an so tham.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong clgép
nhan khang cao ctia 6ng Nguyen Hiru N, ba Tran Thi T, gitt nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi dan su SO tham, phtic tham: Do yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cao khdng dugc chap nhan nén 6ng N, ba T phai chiu la phu hop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su,

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Hiru N, ba Tran Thi T;
gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 52/2020/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ap dung: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 296 B) luat T tung dan sy; Piéu 117, Diéu
133 Bo luat Dan su; biéu 188 Luat Dat dai.

Tuyén xur

1. Khong chap nhan yéu ciu cia éng Nguyen Hitu N, ba Tran Thi T (101 Vol
ba Nguyen Thi D vé viéc: huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2150
dugc ky két giita 6ng Nguyén Vin L, ba Truong Thi H, 6ng Kiéu Quang Tr, ba
Nguyén Thi N véi ba Nguyén Thi D ngay 20/6/2019; budc ba D phai tra lai cho ong
Nguyén Hitu N va ba Tran Thi T toan bo quyén str dung dat d6i voi thia dat s6 201,
to ban do dia chinh s6 09, dién tich 27.315m? va thira dat s6 615, to ban do dia chinh
s6 09, dién tich 2.098m? xa BT, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau; huy
cac Gidy chirng nhan QSD dat da duoc cap cho ba D.

2. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Hiru N, ba Tran Thi T phai ndp
300.000d (Ba traim ngan dong) nhung duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi
46.300.000d (B6n muoi sau triéu ba trim ngan déng) da ndp theo bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0001194 ngay 25/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Xuyén Moc. Ong N, ba T dugc nhan lai sb tién chénh 1&ch 1a 46.000.000d
(Bén muoi sau triéu dong).
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3. An phi déan su phac tham: Ong N, ba T phai ndp 300.000d (Ba tram ngan
dong) nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi 300. 000d (Ba tram ngan
ddng) da nop theo bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0008761 ngay
07/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc. Ong N, ba T da ndp
xong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VIT, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuyén Mdc; ~ 7. s A N a7 X

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Méc; (Da Ky tén va dong dau)

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



