TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 06/2018/DS-ST
Ngay 11-7-2018
V/v kién doi tai san 14 quyén st dung
dat va huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Thanh Bién

Ong Nguyén Nam Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Huong Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Hdai Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Vian Don - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 11 thang 7 ndm 2018, tai tru so Toa an nhan dan
thanh ph Hai Phong xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 29/2017/TLST-DS
ngay 04 thang 7 nim 2017 vé viéc kién doi tai san 1a quyén st dung dat va huay
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
1243/2018/QDXXST-DS ngay 13/6/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb
1389/2018/QBST-DS ngay 28/6/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Vii Thi A, sinh ndm 1926; noi cu trd: Thon B, xa C,
huyén D, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong La Viét E - Luat su Cong ty
Luat TNHH MTV |, thudc Poan luat su thanh phd Hai Phong (theo Hop dong uy
quyén ngay 10/8/2017); c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian K, sinh nam 1960; noi cu tra: Thén B, xi C, huyén D,
thanh phd Hai Phong; co mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Vi Hong L - Luat



su Van phong luat su M thugc Poan luat su thanh phé Hai Phong; c6 mat tai phién
toa, vang mat khi tuyén an.

2. Ba Phung Thi N, sinh nam 1965; noi cu tra: Thon B, xa C, huyén D,
thanh phd Hai Phong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin O, sinh nim 1951; noi cu tra: Thén B, x4 C, huyén D,
thanh phd Hai Phong; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1953; noi cu tra: SO 4 duong Q, Quan R,
thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

3. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1956; noi cu tra: S6 nha 2/278 phé U, quan
V, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

4. Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1957; noi cu trd: Thon B, xa C, huyén D,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

5. Ba Nguyén Thi Y; sinh nidm 1962; noi cu tru: S6 12016 3, A, phuong B’,
quan V, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

6. Ba Nguyén Thi C’; sinh ndm 1964; noi cu tra: Thon B, xa C, huyén D,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

7. Uy ban nhén dan huyén D, thanh pho Hai Phong; dia chi try s6: SO 17
Nguyén Vin Trdi, thi tran An Lio, huyén D, thanh pho Hai Phong;

Ngueoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhdn ddn huyén D, thanh pho Hai
Phong: Ong Pham Duy D’ - Pho chu tich Uy ban nhan dan huyén D, thanh pho
Hai Phong; vang mat (c6 van ban dé nghi Toa an xét xir vang mat ngay 06/7/2018).

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi kién ndp ngay 08/02/2017, Pon khéi kién bé sung ngdy
03/4/2017 va cac van ban khac, ong K trinh bay:

B6 me dé ong K 1a cy Nguyén Van E’ (chét nim 1978) va cu Vit Thi A.
Nam 1992 theo sap xép cua g1a dinh, 6ng K va vo 1a ba Phung Thi N vé & cung cu
A trén dién tich dat c6 ngudn goc thudc quyen st dung cua cu D’ va cu A. Do anh
em trong gia dinh c6 mau thudn nén 6ng K dé nghi cu A viét di chuc dé ong K yén
tam & va xay dung kién thiét. Nam 2004, cu A dong ¥ viét di chac cho 6ng K nén
vo chong 6ng K d3 vé ¢ trén manh dat cung cu A khoang 29 nim nay. Ngiy
21/11/2014, 6ng T la con thir ba trong s6 07 anh chi em dd moi cac anh chi em
trong gia dinh, cu A va ong E’ (truong thon) tién hanh hop gia dinh va di dén
théng nhat: Giao toan bo dat cho 6ng K, ong K ¢6 trach nhiém cua nguoi stir dung
dat voi dia phu:ong Ngay 04/02/2016 Uy ban nhan dan huyén D di cép Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 vao sb cap GCN: CHO 188/AL cho ong Nguyen
Van K va vg 1a ba Phung Thi N duoc quyén st dung dién tich dat 635,0m’. Trong
s6 dién tich dét nay c6 khoang 90m* dat 1a do vo chong 6ng K mua va d6i cho 6ng
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G’ - hang x6m lién k& dé 1am quan ban hang va ngd di. Nay ong T vé pha cay cbi
dé xay nha cho cu A véi dién tich khoang 180m? trong phan dién tich 635,0m? vi
cho rang vg chong 6ng K dudi cu A ra ¢ riéng. Thuc chét, trong gia dinh chi xay ra
x6 sat nho va hiéu 1am, chtr vo chong 6ng K khong dudi cu A. Nay ong K khai
kién, yéu cau: Ong Nguyén Vin T va cu Vii Thi A phai tra lai phan dién tich dat 1a
180m? ma ong T dd xdy nha trén d6. Tra lai phan dat éng T di xdy dung nha
khoang 07m thudc 16 dat ma ong K d& mua cia ba I’ (16 dat lién ké véi dién tich
dat 635,0m?). Boi thuong gia tri thiét hai khoang 30.000.000 ddéng do éng T da
chit pha cay cbi dé xay nha. Ong T phai c¢6 trach nhiém 1am lai sin gach ma ong T
da cat.

Tai Bién ban hoa giai ngay 04/5/2018 va Pon rat yéu cau khai kién ngay
15/6/2018, ong K trinh bay, rat toan bo ndi dung di khoi kién, dong ¥ dé cu A
duoc quyén st dung dién tich dat 184m? va 1am thu tuc duogc cép Giéy chting nhan
quyén st dung dién tich dat nay (theo sb liéu d3 dugc do vé& tai budi xem xét tham
dinh tai chd thang 02/2018). Vé ngd di, néu cu A khong dong y di chung ngd thi
ong K dong y cat 1,5m chiéu rong giap dudng kéo dai 15,4m ap sat dién tich dat cu
A di xay nha dé 1am ngd di riéng.

Tai Pon phan té6 nhdn ngay 07/4/2017, ngay 26/10/2017 va cdc vin bdn
khéc cé trong hé so, cu Vii Thi A trinh bay:

Vo chdng cu A, cu D’ (chét nam 1978) 1a chu str dung dién tich dit 635m? tai
thira dat sb 75b, to ban d6 s6 220-C-II; dia chi thira dat tai: Thon B, xa C, huyén D,
thanh phé Hai Phong. Ngudn gdc thira dat vo chong cu A duoc thira hudng 1a cua
ong cha dé lai. Cu A va cu D’ sinh dugc 07 ngudi con 14 cac ong ba: Nguyén Vian O,
Nguyen Thi P, Nguyén Vin T, Nguyén Thi X, Nguyen Vian K, Nguyen Thi Y va
Nguyén Thi C’. Nam 2014, cu A ¢6 goi cac con vé hop gia dinh dé tam giao quyén
quan Iy, str dung nha va dat cho 6ng K véi diéu kién éng K phai chdm soc cu A lic
vé gia. Muc dich cu A va cac thanh vién trong gia dinh hop giao dat cho 6ng K 1a vi
cu A d3 cao tudi, stc yéu can c6 ngudi chim soc va tai thoi diém d6 cu A dang &
v6i vo chong ong K. Viée giao dat cho ong K quéan 1y véi diéu kién ong K cting véi
cac anh chi em cO trdch nhiém cham s6c cu A. Bién ban hop gia dinh ngay
21/11/2014 khong phai la van ban dé cu A tang cho phﬁn tal san cua cu A duoc
quyén st dung trong téng sb dién tich 635m? cho 6ng K va ciing khong phai cu A va
nhirng nguoi con khac cua cu A tir chdi nhan di san thira ké cua cu D’ dé nhuong lai
quyén st dung dét cho 6ng K. Nhung chi voi bién ban hop gia dinh d6, éng K da da
tu v 1am thi tuc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat mang tén 6ng K va vo 1a ba
N ma chua dugc sy dong ¥ clia cu A va nhimg nguoi con khac ciia cu A. Viée 6ng K
lam thu tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat, cu A va nhitng nguoi con
khac cta cu A khong biét. Sau khi duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dét thi
vo chong ong K di sinh sy va dudi cu A ra khoi nha dong thoi tuyén bd: Ci con cu
A vé 1a dudi hét. Do khong c6 chd & nén cu A di phai xay dung can nha khac trén
vuon thude dién tich dat 635m°. Khi cu A bat dau xdy nha thi 6ng K néi: Dét cta ba,
ba mubn lam dau thi lam nhung khi viéc xdy dung chuan bi hoan thanh thi 6ng K
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gy kho khan va tuyén bd, dién tich dat 635m? da co gidy chimg nhin quyén st
dung dat dimg tén vo chong ong K nén khong ddng ¥ cho xay tiép. Thang 02/2017,
cu A dugc Tda an nhan dan huyén D thong bao vé viéc ong K kién cu A doi dién
tich dat 180m” tai thira dat sé 75b, to ban dd s6 220-C-H tai thon B, xa C va boi
thuong sb tién 30.000.000 dong.

Uy ban nhan dan huyén D chi dwa vao Bién ban hop gia dinh ngay
21/11/2014 dé cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho 6 ong K, ba N la trai quy
dinh cua phap luat, 1a sai d6i twong, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua cu A vi nhiing ly do sau:

Trong Bién ban hop gia dinh ghi du tén ctia bay ngudi con cia cu D’ va cu
A nhung thuc té tai cudc hop ngay 21/11/2014 vang mit 6ng O, ba P, ong O, ba P
ky bién ban sau. Ong Truong Vin E’ (trudng thon) co xac nhan: “Noi dung Bién
ban hop gia dinh ba Vi Thi A 1a sy thuc” trong khi khong c6 méat 6ng O, ba P 1a
khong dung thuc té. Cu A chi diém chi vao Bién ban hop ma khong c6 nguoi lam
chtng. Viéc giao dat cho ong K quan 1y 1a véi diéu kién phai chim séc cu A,
nhung ngay sau khi dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dit thi 6ng K da
dudi cu A ra khoi nha. Ba N khong lién quan dén dién tich dit nay nhung gidy
chting nhén cép lai c6 tén cua ba N. Cu A va nhiing ngudi con khic cua cy A
khong biét viéc Uy ban nhan dan xa C xac nhan chir ky cua 6ng Truong Van E’.
Vi vay, cu A c6 Bon phan t6 dé nghi Toa an bac cac yéu cau khai kién cua éng
Nguyén Vin K, budc 6ng Nguyén Vin K va ba Phung Thi N phai tra lai cho cu A
va céc con cla cu A toan bo dién tich dat 635m? tai thira dit sb 75b, to ban dd sd:
220-C-11; dia chi: Thon B, xa C, huyén D, thanh phd Hai Phong; dé nghi Toa 4n
tuyén hiy Gidy ching nhin quyén sir dung dat sd vao s6 cip GCN: CHO188/AL
ngay 04/02/2016 ctua Uy ban nhan dan huyén D di cap cho 6ng Nguyén Vin K va
vo 1a ba Phung Thi N duoc quyén st dung dién tich dat 635m? dit & tai nong thon.

Tai budi hoa g1a1 ngay 04/5/2018, cu A yéu cau Pé nghi Toa an tuyén hiy
Gidy chung nhan quyén st dung déat sd Vao so cdp GCN: CHOI188/AL ngay
04/02/2016 ciia Uy ban nhan dan huyén D cip cho 6ng Nguyén Vin K va vo 1a ba
Phung Thi N; budc 6ng K, ba N phai tra lai %2 dién tich dat 635m? cho cu A; % dién
tich dat con lai 1a ph?m di san thira ké cua cu D’ dé nghi Toa an tam giao cho cu A
quan 1y. Dé c6 ngd di vao phan dién tich dat ctia cu A, d& nghi Toa an chia doi phan
ngd di hién tai kéo dai tir dau ngd dén phan dién tich dat cu A di xay nha.

Tai Ban ty khai ngay 19/7/2017 va cac van ban khac co trong hé so ong
Nguyén Van T trinh bay:

Ong T nhét tri voi 16 trinh bay cua cu A. Thuc chét viéc cu A hop gia dinh
ngdy 21/11/2014 dé tam giao nha va dién tich dat 635m® thudc quyén sur dung cta
cu D’ va cu A cho ong K quan 1y vé6i diéu kién ong K cung cac anh chi em khac
trong gia dinh c6 trach nhi¢ém cham séc cu A vi cu A tudi da cao, gia yéu. Nhung
ong K di can ctr vao Bién ban hop gia dinh dé tu ¥ lam tha tuc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dién tich néu trén mang tén 6ng K, ba N 1a trai phap luat.
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Ngay sau khi duoc cip gidy chu’ng nhan quyen st dung dat, ong K, ba N da cu xt
khéng t6t v6i cu A, gdy mau thuan roi dudi cu A ra khoi nha. Ong T d3 chu dong
hop gia dinh dé giai quyet mAu thuin nhung 6ng K khong thién chi, khong hop tac.

Ban than 6ng T da c¢b géng phan tich dé vo chong ong K hiéu nhung khong c6 két
qua. Do vay, 6ng T va nhimg ngudi con khac ciia cu A dd hop ban va di dén théng
nhit xay cho cu A ngdi nha dé & trén dién tich dat 635m?. Qua trinh x4y dung ngdi
nha cho cu A, vo chong 6 6ng K da can tr6 nén cu A da phai lam don dé nghi chinh
quyen dia phuong giai quyet nhung khong co két qud. Sau cung, 6ng K da lam don
dén Toa an huyén D dé khoi kién cu A, ong T yéu cau phai tra dién tich dat da xay
nha cho cu A va boi thudng thiét hai. Viéc 1am ctia 6ng K di vi pham thoa thuén
vé trach nhiém, nghia vy duoc ghi trong Bién ban hop gia dinh ngay 21/11/2014,

khong thuc hién diéu kién cing anh chi em chiam soc me luc vé gia, nguoc dai cha
me, vi pham dao duec. Ong K da khai bao khong trung thuc dan dén viéc Uy ban
nhan dan huyen D da cap gidy chimg nhan quyén su dung dit cho vo chong éng K
khong dung. Ong T nhét tri v6i quan diém phén t6 ctia cu A.

Tai ban ty khai ngay 02/8/2017 va cdac van ban khdc c6 trong hé so, ong
Nguyén Van O, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi X, Ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén
Thi C’ thong nhat trinh bay:

Cac Ong ba nhat tri v6i ndi dung trinh bay cta cu A va ong T. Ly do ¢o cudce
hop gia dinh 13 vi cu A di cao tudi, gia yéu nén gia dinh thong nhét tam giao cho
ong K quan 1y dat va cung cac anh chi em khac trong gia dinh c6 trach nhiém chim
soc me 1a cy A. Trong cudc hop nay khong c6 mat 6ng O va ba P nén da ky bién
ban sau. Noi dung bién ban cudc hop gia dinh ngay 21/11/2014 khong phan anh y
chi cta cic 6ng ba 1a tir chdi quyén dugc huong di san thira ké cua cy D dé
nhuong lai cho 6ng K. Nhung 6ng K d3 loi dung Bién ban hop gia dinh nay dé dé
nghi Uy ban nhan dan huyén D cip gidy ching nhan quyén st dung déat cho vo
chdng ong K 14 trai phap luat. Sau khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, vo
chf’mg ong K da kiém ¢ sinh su rdi cu Xt v6i cu A khong ding dao lam con; Coi
thuong cac anh chi em trong gia dinh, din dén mau thuan, cii nhau. Vi vdy, cac
ong ba da phai ciing nhau xay can nha khac cho cu A 6. Cac 6ng ba nhét tri va dé
nghi Toa an chap nhan yéu ciu va phan t6 clia cu A. V& phan di san thira ké cua cu
D’, hién tai cac 6ng ba chua c6 yéu cau, dé nghi gi.

Vé viéc ong K d6i dat cho chu sir dung dat lién ké 12 6ng G” cu thé nhu thé
nao, cac 6ng ba khong nam duoc.

Tai van ban ngay 06/12/2017, Uy ban nhén déan huyén D trinh bay:

Nguédn gdc dién tich dat 635m? duoc thé hién trong sd ding ky rudng dat
(1ap theo Chi thi s6 299-Ttg ngay 10/11/1980) mang tén cu Nguyén Vian E’ 1a bd
dé cua 6ng Nguyén Vian K. Tai ho so dia chinh 1ap nim 1995 thi thta dat trén
mang tén cu Vil Thi A 1a me dé ciia ong Nguyén Van K. Thira dat trén 1a dat o co
trudc ngay 18/12/1980. Ngay 21/11/2014, gia dinh cu A gom cu A va 07 ngudi
con di tién hanh hop gia dinh va giao toan bo dat ¢ va tai san trén dat cho ong
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Nguyén Vin K. Cin ct Diéu 70 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phti quy dinh thi viéc cdp gidy chirmg nhin quyén sir dung dit tai thira dit sd
75b, to ban d6 sb 220-C-II, dién tich 635m? cho 6ng Nguyén Vian K 1a dam bao
theo quy dinh. V& cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don; yéu ciu phan té cua bi
don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai véin ban ngay 04/5/2018 va cdc van ban khdc c¢é trong hé so, ba Phing
Thi N trinh bay:

Ba N ¢6 quan hé véi 6ng K 13 vo chong. Ba N nhét tri véi 10i trinh bay, quan
diém v€ vu an cua 6ng K, khong co6 y kién gi khac.

Tai phién toa so tham:

Ong K xac nhan di c6 don khoi kién cu A va 6ng T doi lai dién tich dat
180m? va cac yéu cau khac. Tuy nhién, tai budi hoa giai ngay 04/5/2018, Pon rit
yéu cau khoi kién ngay 15/6/2018 va tai phién toa ong K rat toan bd yéu cau khai
kién khong yéu ciu cu A phai tra dién tich dat da xay nha, boi thuong thiét hai va
tra khoang 07m’ dién tich dat ong K mua ctia ba I’ ma cu A d3 st dung khi xay
nha. Ong K dong y dé cu A duoc quyén sir dung dién tich dat da xay dung nha 13
184m? (sb lidu do v& tai budi xem xét tham dinh tai chd thang 02/2018) va lam
gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén cu A. Ong K ciing dong y cat ngd dé
cu A lam 16i di co chiéu rong 1,5m chay dai tor duong (lién ké voi dién tich dat vo
chong dng G’, ba H”) kéo dai dén phan dién tich dat cu A d3 x4y nha dai 15,4m.

Cu A, nguoi dai dién theo tly quyén cta cu A gilt nguyén yéu cau phan t6 va
trinh bay: Tai don phan t6 d3 ndp cho Tda an, cu A yéu cau 6ng K, ba N phai tra
lai toan bd dién tich dat 635m” tai thira dat s6 75b, to ban db s6 220-C-1I tai thén
B, xd C, huyén D va dé nghi tuyén hay gidy chirng nhan quyén str dung dit s6: CC
431531, ngay 04/02/2016 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng K, ba N duoc
quyén st dung dién tich dat 635m?°. Tai phién tda, cu A thay d6i mot phan yéu cau
phan t6: Cu A yéu cau 6ng K, ba N phai tra lai 1/2 dién tich dit 635m®. Phan dién
tich con lai 1a di san thira ké ctua cu D’, cu A khong yéu cau Toa an giai quyét.
Viéc ong K d6i dat véi gia dinh ong G°, ba H’ nhu thé nao, cu A khong nam duoc.

Ong T, 6ng O, ba P, ba X, ba Y, ba C’ théng nhit trinh bay: Nhat tri v6i yéu
cau phan t6 ctia cu A va 10i trinh bay cua cu A.

Ba N khong ¢6 ¥ kién gi vé viéc rit toan bd yéu cau khai kién cia 6ng K va
khéng c6 quan diém gi d6i voi yéu cau phan tb ctia cu A.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an di chap hanh dung cic quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan sy. Cac duong sy da chép hanh va thyc hién dung céc
quyén va nghia vu ctia duong sy quy dinh tai B luat T4 tung dan su.
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V& tu cach tham gia t tung cuia cac dwong su: Do nguyén don rat toan bo yéu
cau khaoi kién. Bi don gilr nguyén y€u cau phan t6 nén can thay doi dia vi t6 tung cta
duong su cu A 1a nguyén don va 6ng K 1a bi don.

Vé viée giai quyét vu 4n: Dién tich dt 635m? tai thira dat sd 75b, to ban d6
s6 220-C-1I tai thon B, x3 C c6 ngudn goc 1a ctia cu D’ va cu A. Bién ban hop gia
dinh ngay 21/11/2014 duoc coi nhu Hop dong tang cho quyén st dung dat. Can ctr
Diéu 467, Diéu 723 cua Bo ludt Dan sy ndm 2005 va Nghj dinh sé 79/2007/ND-CP
ngay 18/5/2007 vé cap ban sao tir s6 gdc, chimg thyc ban sao tir ban chinh thi hop
dong ting cho nay chua hop phap vé ca hinh thirc va ndi dung nén Uy ban nhan
dan huyén D cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong K, ba N 1a khéng
dung quy dinh cua phap luat, do vay, yéu cau phan t6 cta cu A 1 ¢6 can ctr. Qua
trinh 6ng K sinh sdng trén dién tich dat nay khong chimg minh duoc da mua dat
ctia 6ng G°, ba H’ chi ¢6 cin ctr 6ng K da doi dat thudc quyén sir dung ciia cu D’
va cu A cho 6ng G’, ba H’. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan to
ctia cu A va dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ong K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chip trong vu an 1a vé Kién doi tai san 1a quyén st dung
dat va hay gidy chimg nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, Piéu
34 cua Bo luat T tung dan su; khoan 4 Diéu 32 cta Luat T6 tung hanh chinh
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén D
Véng mit, co van ban dé nghi Toa an xét xir Véng mat. Xét théy dé nghi cua Uy ban
nhan dan huyén D phu hop vé6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung
dan sy nén Hoi dong xét xiur chap nhan va xét xir vu an vang mit Uy ban nhan dan
huyén D.

[3] Vé viéc rat toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don - 6ng K: Tai budi
hoa giai ngay 04/5/2018 va Bon rit yéu cﬁu khaéi kién ngay 15/6/2018 cling nhu tai
phlen toa hom nay, ong K rut toan bd yéu cau khai kién. Bi don CuA glu nguyen
yéu cau phan td, cin ctr Didu 245 ctua B luat TS tung dan sy can thay doi dia vi to
tung cua cac duong su trong vu an. Bi don cu A tr¢ thanh nguyén don. Nguyén
don - ong K tré thanh bi don. Ba N - nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan dugc
xac dinh 13 bi don. Ong T, ong O, ba P, ba X, ba Y, ba C’ va Uy ban nhan dan
huyén D duoc xéac dinh 13 nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- V¢ yéu cau khéi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 ctua bi don:

[4] Nguyén don 6ng Nguyén Van K di rat toan bo yéu cau khoi kién nén
can can cu dieém c khoan 1 Diéu 217 B0 luat To tung dan su d€ dinh chi giai quyét
yéu cau khoi kién cua nguyén don.



[5] V& ngudn gdc thira dat dang c6 tranh chip: Theo cung cap cua dia chinh
xa Cva Uy ban nhan dan huyén D thi tai s6 muc ké nim 19835, thira dat sb 75b, to
ban do s6 220-C-ll thon B, xi C, huyén D, thanh phd Hai Phong mang tén cu
Nguyén Van E’ (14 chong cta cu A) c6 dién tich 13 740m?, dit tho cu. Dién tich dat
nay co trudc nam 1980, do bd me cu D’ dé lai. Nam 1995, cu A dtng tén chu su
dung dién tich dat 1150m? (trong d6 c6 410m’ éng O (1a con trai cta cu D’) mua
lai ctia cu Hai (1a em trai ctia cu D”). Do 6ng O di lam cong nhan xa nha nén cu A
dung tén ca dién tich dat nay. Nam 2016, Uy ban nhan dan huyén D cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng K, ba N 1a cin cr vao Bién ban hop gia
dinh ngay 21/11/2016. Cac duong sy déu thira nhan ngudn gdc thira dat néu trén 1a
cua cu D’ va cu A duoc thtra hudng tur bd me dé cu D’ dé lai. Nhu vay, co thé
khang dinh thira dat s6 75b, to ban d6 s6 220-C-Il thon B, xi C, huyén D, thanh
phd Hai Phong thudc quyén sir dung cua cu D’ va cu A. Sau khi cu D’ chét (ndm
1978), cu A 1a ngudi dung tén trong so6 dia chinh va tiép tuc quan 1y, sir dung. Dién
tich thira dit ban dau 1a 740m°. Do c6 viéc doi dét giita gia dinh cu A, éng K véi
gia diglh 6ng G’, ba H’ nén dién tich hién tai cua thira dat 1a 635m?* (do thyc té 1a
636m°?).

[6] Quan hé huyét thong trong gia dinh cu A: Cu D’ va cu A sinh dugc 07
nguoi con bao gém cac éng ba: Nguyén Van O, Nguyén Thi P, Nguyén Vin T,
Nguyén Thi X, Nguyén Vin K, Nguyén Thi Y va Nguyén Thi C’. Nam 1978, cu
D’ chét, khong dé lai di chtc. Khi con séng cu D’ va cu A chua phan chia dét cho
nguoi con nao. Sau khi cu D’ chét, cu A dirng tén trong s6 dia chinh va quan ly, st
dung dién tich dat tai thira dat s6 75b, to ban dd s6 220-C-I1 thon B. Qua trinh quan
ly, st dung thira dat cho dén trudc ngay c6 Bién ban hop gia dinh ngay
21/11/2014, cu A chua phan chia dat cho ngudi con nao va gia dinh chua phan chia
di san thira ké cua cu D’. Do vdy, cu A va tit ca nhitng ngudi con ciia cu A déu co
quyén dbi voi phan dién tich dat ho dugc hudng trong tong dién tich dat 635m”.

[7] Vé viéc d6i dat véi dng G’: Ong K xudt trinh ban pho t6 “Gidy chuyén
nhuong” ngdy 25/5/1994 giita 6ng Nguyén Vian K va ong Nguyén Vin Hién (nha
lién k&) c6 ndi dung: “Chuyén nhuong cho anh Tai v6i dién tich nhu sau: Mt
duong 12 6,7m chay siu vao giap dat nha anh Tai va doi thém mot phan dat dé
vudng van cho hai gia dinh c6 chiéu dai 1a 15,4m tién cho hai gia dinh trong xay
dung kién thiét. Téng dién tich vira d6i vira ban cho anh Tai 1a: 6,7m x 15,4 =
103m*”. Ong G’ da chét nam 2012 nén Toa an khong iy duogc 101 khai. Ba H’ 1a
vo ong G’ trinh bay: C6 viéc ddi dat hay chuyén nhuong dét gitra gia dinh ba H’ va
gia dinh 6ng K, ba H’ khong nam duoc vi moi chuyén 16n nho trong gia dinh déu
do 6ng G’ quyét dinh. Hién tai ba H> khong luu giir gidy to gi vé viéc nay va giita
gia dinh ba H’ va gia dinh 6ng K, cu A khong cé tranh chap gi vé dat. Ong K trinh
bay khong nhé mua ciia 6ng G’ dién tich va so tién 1a bao nhiéu va tai noi dung
ctia “Gidy chuyén nhuong” ngdy 25/5/1994 ciing khong thé hién vé viéc nay. Tai
“Gidy cam két vé& ngudn gdc st dung dat” co trong hd so cap gidy ching nhan
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quyén st dung dit cho éng K, ba N, 6ng K khai: Ong K c6 ddi dit cho ba H’ dé lay
phan mat duong, ba H’ 14y sau vao trong 8m. Viéc ddi khong c6 van ban, gidy to
gi. Nhu vy, cin cr vao 101 khai cua ong K, ba H’ va céc tai liéu c6 trong hd so chi
c6 co so xac dinh c6 viée doi dat giira vo chong 6ng G°, ba H’ véi gia dinh ong K
va dién tich dat déi léy tr dién tich dat thudc quyén su dung cua cu D’, cu A;
khong c6 co s dé xac dinh ¢ viéc 6ng K d3 bo tién ra mua dat cua 6ng G’. Dién
tich thira dat theo dia chinh x3 cung cip ban dau la 740m?, nay cac duong su déu
théngznhét sau khi doi dat cho gia dinh 6ng G’, ba H’ thi dién tich dat hién tai la
635m°.

[8] Vo chong 6ng K, ba N di vé sinh séng cing vdi cu A trén thira dat nay
tir nam 1992 cho dén nay. Ngay 21/11/2014, cu A di hop gia dinh véi y dinh tam
giao quyén quan 1y, sir dung thira dat cho 6ng K véi diéu kién 6ng K cung véi anh
em chidm séc cu A khi tudi gia. Viéc hop gia dinh c6 1ap “Bién ban hop gia dinh”
ngay 21/11/2014. Tranh chéap giita cac bén phat sinh ngay sau khi 6ng K, ba N
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong Truong Vin E’ (trudng thon)
cho biét: Sau khi 6ng K dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, co viéc vo
chong 6ng K cu xtr voi cu A khong tot ddn dén viéc cu A phai xay dung ngdi nha
khac dé ¢. Nguyén nhan 1a do sau khi duoc cép gidy chimg nhan, ong K, ba N da
cu xu khong tdt voi cu A din dén viéc cu A khong thé tiép tuc ¢ va sinh hoat
chung cung vo chong 6ng K ma phai 1am nha dé ¢ riéng. Chinh diéu nay da khién
cho mau thuan giita vo chong ong K, ba N vai cu A va nhimg nguoi con khac cia
cu A ngdy cang sau sac.

[9] V& “Bién ban hop gia dinh” ngay 21/11/2014 thiy rang: Bién ban c6 chir
ky cta bay anh chi em trong gia dinh, c6 diém chi cia cu A va c6 chit ky cua
nguoi 1am chtng 12 6ng Truong Vian E’; ¢ x4c nhan ciia Uy ban nhan dan xa C vé
chit ky ctia 6ng Truong Van E’. Noi dung bién ban thé hién: “.. Nay tat ca céc
thanh vién trong gia dinh hop ban va théng nhat giao toan bd dat ¢ va tai san trén
dat cho em toi 1a Nguyén Vian K véi 1y do: Me chiing t6i tudi gia, sttc yéu. Cac anh
em co trach nhiém chiam séc ba. Tir nay anh Nguyén Vin K c¢é trach nhiém cua
nguoi sir dung dat voi dia phuong. Anh chi em chiing toi xin cam doan: Néu dé
xdy ra tinh trang tranh chép, khiéu kién, mat trat tu on dinh trong ndi bd gia dinh,
anh chi em chung t61 xin hoan toan chiu trach nhi¢m trudc phap luat”. Cac thanh
vién trong gia dinh xac nhan da ky vao Bién ban hop gia dinh ngay 21/11/2014,
riéng 6ng O, ba P khong truc tiép tham gia cudc hop nén ky sau. Nghién ctru ndi
dung Bién ban hop gia dinh ngay 21/11/2014, va 101 trinh bay cua cac duong su
thay rang: Y chi ctia cu A va nhitng ngudi con khac 12 6ng O, ba P, 6ng T, ba X, ba
Y va ba C’ chi dong y giao thira dat néu trén cho 6ng K quan 1y, str dung vi 1y do
cu A da gia, sirc yéu, cac anh chi em trong d6 c6 6ng K phai cung c6 trach nhiém
chim soc cu A. Nhung ngay sau khi duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung
thira dat thi vo chdng 6ng K, ba N di cu xir khong tot véi cu A, din dén mau thuin
trong ndi bo gia dinh va cu A di phai xdy dung cin nha khac dé ¢. Nhu vy, véi

9



ndi dung ghi nhan trong Bién ban hop gia dinh ngay 21/11/2014 chi thé hién ¥ chi
ctia cu A va nhitng ngudi con cta cu A dong ¥ giao dat cho ong K quan 1y, sir dung
v6i diéu kién 6ng K phai cung cac anh chi em trong gia dinh chim séc cu A,
nhung 6ng K da vi pham diéu kién nay. Bién ban hop gia dinh ngay 21/11/2014
cling khong duoc coi 12 hop dong ting cho quyén sir dung dat vi khong ding quy
dinh tai Dicu 723 va Dicu 467 cua B¢ luat Dan sy nam 2005. Dién tich dat
635m? tai thira dit s 75b, to ban dd sb 220-C-Il thén B thude quyén st dung dat
ctia cu D’ va cu A. Cu D’ chét khong dé lai di chtc nén ong K chi dugc quyén sur
dung thira dat hop phap néu dugc su ty nguyén dong ¥ cta cu A va nhitng ngudi
dugc huong thira ké ciia cy D’. Viée 6ng K 1am thu tuc cap gidy ching nhan mang
tén ong K va vo ctia 6ng K, sau d6 cu xtr voi cu A khong tét dan dén viéc cu A
phai lam nha & riéng 1a khong diung dao ly cua ngudi [am con va ding véi ndi dung
ghi nhan trong Bién ban hop gia dinh ngay 21/11/2014: “...Cac anh em c¢6 trach
nhiém chim soc ba..”. Do vay, Uy ban nhan dan huyén D cép gidy chtng nhan cho
ong K, ba N duoc quyén st dung thira dat s 75b, to ban d6 s6 220-C-11 thén B 1a
khong ding véi ¥ chi ciia cu A va nhitng nguoi con khac ciia cy A. Tt nhitng phan
tich trén thdy cin chip nhan yéu ciu phan t6 cia cu A: Huy gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 vao s6 cap GCN: CHO 188/AL; budc 6ng K, ba N phai tra
cho cu Vil Thi A % dién tich d4t 635m” tai thira dat s6 75b, t& ban dd sé 220-C-II
thon B - quy dinh tai Diéu 158, Diéu 166, Diéu 105, Diéu 107 cua Bo luat Dan su;
Piéu 99, Piéu 100 cua Luat Dat dai va ap dung An 18 s6 14/2017/AL duoc Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thong qua ngay 14/12/2017 va dugc
cong bd theo Quyét dinh s6 299/QP-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh 4n Toa an
nhan dan t6i cao. Tuy nhién, néu phéan chia cho cu A dung dién tich dat néu trén s&
lam anh hudng dén két cdu mot sb cong trinh xay dung hién gia dinh 6ng K dang
st dung nén cu A tu nguyén déng vy nhan phﬁn dién tich c6 thé nho hon so véi
phan dién tich dat cu A dugc huéng. Néu phan chia ngd lam hai phan s& anh
hudng dén quan ban hang mai lgp ton proximing cua gia dinh 6ng K. Quan ban
hang mai lop t6n proximing c6 dién tich 27,41m?; trj gia: 47.789.309 ddng, gia tri
con lai 80% = 38.231.687 ddng - lam tron 38.232.000 dong. Ong T dong v tu
nguyén boi hoan sd tién nay cho gia dinh ong K.

- V& an phi dan su so tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd; dinh gia tai san:

[10] Ong K, ba N phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat - quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sur; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi. Do éng

K rat yéu cau khoi kién nén dugc tra lai sd tién tam tng an phi da ndp nhung tam
giit d¢ dam bao viéc thi hanh ban an.

[11] Cu Vi Thi A khong pha1 chiu 4n phi dan sy so tham. Cu A thudc dién
ngudi cao tudi duge mién ndp tién tam tmg an phi nén khong dit van dé xir 1y tién
tam g an phi.
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[12] Ong T, 6ng O, ba P, ba X, ba Y, ba C’ va Uy ban nhan dan huyén D
khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

[13] Ong K, cu A khéng yéu cau xt Iy vé chi phi xét tham dinh tai chd; dinh
gia tai sdn da ndp nén khong dat ra van dé giai quyeét.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao Diéu 158, Diéu 166, Diéu 105, Diéu 107 cta Bo luat Dan su;
Cian ¢t vao Diéu 99, Diéu 100 cua Luat Pat dai;

Can ctt An 18 sd 14/2017/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi
cao thong qua ngay 14/12/2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QP-CA
ngay 28/12/2017 ciia Chanh 4n Tda 4n nhan dan t6i cao;

Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 147, Diéu 34 cia Bo luat T tung dan su; khoan 4
Diéu 32 cua Luéat T6 tung hanh chinh; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Xu:

1. Chip nhan yéu cau phan t6 ctia cu Vii Thi A:

- Budc 6ng Nguyén Vin K va ba Phung Thi N phai tra cho cu Vii Thi A dién
tich dat 310m?tai thira dit s& 75b, to ban dd sb 220-C-11 thon B, xa C, huyén D,
thanh ph6 Hai Phong; dién tich dat bao gom cac diém nhu sau: 1,2,3,3-1,4-1,4-2,5-
1,5-2,6-1,6-2,7-1,7-2,9,9-1,10 (c6 so d6 kém theo).

- Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dit s6 vao s6 cip GCN: CHO 188/AL
cho dng Nguyén Vin K va vo 1 ba Phung Thi N dugc quyén sir dung dién tich dat
635,0m” Uy ban nhan dan huyén D, thanh phd Hai Phong c6 trach nhiém cép lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Pinh chi toan bd yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vian K véi noi dung:
Ong Nguyén Vin T va cu Vii Thi A phai tra lai dién tich dat 1a 180m?; bdi thudng
gia tri thiét hai khoang 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) do ong Nguyén Vin
T da chat pha cdy cdi dé xay nha. Ong Nguyén Van T phai c¢6 trach nhiém lam lai
san gach di cat. Tra lai phan dat 6ng Nguyén Van T da xay nha cho cu A khoang
07m thudc 16 dat ma ong Nguyén Vian K di mua cta ba I’ (16 dat lién ké véi dién
tich dat 635,0m?).

3. Ong Nguyén Vin T ty nguyén bdi hoan cho gia dinh 6ng Nguyén Van K
tri gia quan ban hang mai lop ton proximing c6 dién tich 27,41m* 1a 38.232.000
dong (Ba muoi tam triéu hai tram ba muoi hai nghin dong).

4. Vé an phi dan sy so thim:

11



- Ong Nguyén Vin K, ba Phung Thi N phai chiu 39.900.000 déng (Ba muoi
chin triéu chin trim nghin ddng) tién an phi dan sy so tham. Ong Nguyén Vin K
d3 nop 300.000 ddng tién tam Gmg an phi theo Bién lai thu tam Gmg an phi sb 2349
ngay 08/02/2017 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D. Ong Nguyén Vin K, ba
Phung Thi N con phai ndp 39.600.000 dong tién an phi dan su so tham.

- Cu Vii Thi A khong phai chiu an phi dan su so tham.

- Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin O, ba
Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén
Thi C* va Uy ban nhan dan huyén D, thanh phé Hai Phong khong phai chiu an phi
dan su so tham.

Trong thdi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an, nguyén don, bi don va nhiing
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan déu cd quyén khang cdo Ién Toa &n nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an Uy ban nhan dan
huyén D c6 quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Luu: H) so vu an, HCTP.

Tran Minh Phwong

12



