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Thanh phin Hji ddng xét xir so' thAm gdm c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Phut Tho Bon
2. Ba Nguyén Thi Tién
Thu ky toa dn ghi bién ban phién tdoa: Ong L& Xuan Cwong — Can bo Toa an
nhéan dan huyén Kién Luong - tinh Kién Giang

Dai dién Vien kiém sat nhdn dan huyén Kién Luwong tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Cam Linh- Kiém sat vién

Ngay 28 thang 3 nam 2022 tai try s& Toa an nhén dan huyén Kién Luong xet xur
so tham cong khai vu an thu 1y sd: 125/2021/TLST-DS Ngay 16 thang 3 nim 2021:
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xiu s
15/2022/QDBXXST-DS, ngay 25 thang 02 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K

Tru sé: S6 40 — 42 — 44 Pham Hong Thai, Vinh Thanh Van, thanh phd Rach Gia,
tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Tran Tuan A, chic vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy guyén: Ong Bui Quang T, chic vu: Giam dbc ngan hang
TMCP K- Phong giao dich s6 04. (c6 mat)

Dia chi lién hé: 349 QL8&0, khu phé Nga Ba, thi tran Kién Luong, huyén Kién
Luong, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Ping Vin S, sinh nim 1971 va ba Truong Thi Ngoc B, sinh nim
1975 (vang mat)

bia chi: Ap K, Xa K, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang.

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: C)ng Hoang Van P, sinh nam 1971 va
ba Nguyén Thi My D, sinh ndm 1974 (c6 don xin vang mat)

Ho khau thuong tra: Ap H, xa B, huyén Chau Pht, tinh An Giang.
Chd ¢ hién nay: Ap b, x4 V, huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va tai phién toa dai dién nguyén don 6ng Bui Quang T trinh
bay nhuw sau: Ong Pang Van S va ba Truong Thi Ngoc B ¢6 d¢én Ngan hang TMCP K —
PGD s 4 (sau ddy goi tit 1a Ngan hang) vay sb tién 1.000.000.000d theo hop dong han
murc cap tin dung s6 1630/19/HDHM/1004-1292 ngay 12/11/2019 va Hop dong tin dung
timg 1an sé 1630/19/HDTD/1004-1292 ngay 12/11/2019 cu thé nhu sau: S6 tién vay:
1.000.000.000d; Muc dich vay: B6 sung von san xuat nong nghiép: Trong laa va DV git
dap lién hop; Thoi han: 12 thang; Ngay giai ngan 14/11/2019, ngay dén han 14/11/2020;
Lai suat: 11%/ nam. K& tir thang 4 tinh tir ngdy giai ngan theo timg khé udc nhan no, 1ai
suat vay s& duoc diéu chinh 03 thang/ 1an va duoc tinh bang 1ai suat tién gui tiét kiém
VND ky han 12 thang, lanh 14i cudi ky ctia Ngan hang tai thoi diém giai ngan cong 3,7%/
nam va khong dugc thap hon ldi suat vay toi thiéu hién hanh cua biéu 1ai suat cho vay tai
thoi diém giai ngan (cing loai hinh va phuong thiic cho vay). Lai suat ng qua han: Bang
150% 14i suét tai thoi diém chuyén no qua han. Lai suét 13i cham tra: 10%/ nam, tinh trén
sO du 1ai cham tra twong Ung voi thdi gian cham tra. Hinh thtc thanh toan: Tra 14i 06
thang/ 1an, tra gbc cudi ky. Hop ddng han murc cip tin dung va Hop dong tin dung timg
lan néu trén dugc bao dam boéi Hop dong thé chip QSD dat sb: 1630/19/HDTC-
BDS/1004-1292 ngay 12/11/2019 duge ky két giita Ngan hang véi 6ng S, ba B va duoc
Vin phong cong chimg Kién Luong ching nhan ngay 13/11/2019, tai san thé chap bao
dam no vay gom:

1/ Quyén sir dung (QSD) dat trong lta (dién tich 29.232 m2) toa lac tai ap Pong
Co, xa Vinh Pht, huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang, thudc thira dat s6 105, to ban do
sO 8a theo Gidy chting nhan QSD dét s6 AP 715112 do UBND huyén Kién Luong cap
ngay 15/6/2009 ding tén 6ng Pang Van S;

2/ Quyén str dung dat trong lua (dién tich 22.164,5 m2) toa lac tai ap Pong Co, xa
Vinh Phu, huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang, thudc thira dat s6 104, to ban do s 8a
theo Gidy ching nhan QSD dat BD 186843 do UBND huyén Giang Thanh cép ngay
18/4/2011 dung tén ba Truong Thi Ngoc B.

Tai san thé chap trén da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Giang Thanh ngay 14/11/2019.

Trong qua trinh vay vén, 6ng S va ba B lién tuc vi pham hop dong, khong thanh
todn ng cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang di nhiéu 1an thong bao nhéc nhd va ong,
ba ciing nhiéu lan da cam két nhung khong thyc hién ding cam két va hién tai hop dong
da qua han thanh toan nhung dng, ba van chua thanh toan dut ng cho Ngan hang nhu thoa
thuén tai hop dong da ky.



Tinh dén ngay 28/3/2022, 6ng S, ba B con ng Ngan hang sb tién cu thé nhu sau:
1.349.925.0254 (trong d6: No gde 1.000.000.000d; Lii trong han 110.536.986d; Tién phat
cham tra 131 17.914.066d; Lai qua han 221.473.9734d).

Can ctr Hop dong han muc cap tin dung; Hop dong tin dung timg 1an va Hop dong
thé chip quyén st dung dat duoc ky két gitta dai dién Ngan hang va éng S, ba B.

Nay Ngéan hang khoi kién yéu cau ong S, ba B phai thuc hién cac nghia vy sau:

Budc 6ng Piang Van S va Truong Thi Ngoc B tra cho Ngan hang TMCP K sb tién:
1.349.925.025d va tién 1ai phat sinh tir ngay 29/3/2022 trén du no gbc theo muc 13i suat
thoa thudn tai hop dong tin dung cho dén khi thanh toan dut no.

Truong hop 6ng S va ba B khong tra hodc tra khong dut ng trong thoi gian thoa
thuén hodc khi ban an ¢6 hiéu lyc thi ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén ké bién, phat méi tai san thé chap néu trén dé thu héi no theo quy
dinh cua phéap luat.

Qua xac minh thi 6ng Pdng Van S, ba Truong Thi Ngoc B co Ho khéu thuong
tra tai ap K, xa K, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang va noi cu tru tai ap b, xaV,
huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang nhung ong S, ba B khong con sinh song ap Pong
Co nita. Toa an da tién hanh tong dat, niém yét cac van ban to tung theo quy dinh cua
phap luat cho nguyén don, bi don va tién hanh thong bao tim kiém ong S, ba B trén cac
phuong tién thong tin dai chung nhung tai tat ca cac budi lam viéc, phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai bi don 6ng S, ba B déu vang
mat khong c6 1y do nén Toa an khong thé lam viée véi bi don va khong tién hanh hoa
giai duogc vu an. Vi vay Toa an cin ¢ vao nhimg tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dé
giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Theo bién ban ldy 1oi khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Hoang
Van P va ba Nguyen Thi My D trinh bay: Ong S, ba B ¢c6 théa thuin véi vo chong o ong
P 14 ¢ phan dat c6 dién tich khoang 40 cong (tam 16n) twong duong v&i 60 cong (tim
nho) voi so tién 13 700.000.000d va thoa thudn sau 04 nam s& tra lai dat va ong S, ba B
s& tra lai tién cho vo chong ong P. Thoi diém bat dau cb dat 1a nam 2019 dén hé nim
2023 1a hét thoi han, néu 6ng S, ba B khong tra tién thi vo chong éng P van tiép tuc
canh tac trén dat dén khi nao 6ng S, ba B tra du tién thi thoi. Nay Ngan hang TMCP K
va vo chong ong S, ba B tranh chip thi vo chong ong P khong co lién quan. Néu sau
nay co phat mai tai san thi xin vu tién cho vg chong ong P dugc mua lai dat, con néu
ban cho ai khac thi yéu cau 6ng S, ba B tra lai s6 tién cb dat 1a 700.000.000d cho vo
chong ong Phi.

Theo bién ban lam viéc ngay 10/01/2022 thi vo chong ong P, ba D duoc Toa an
giai thich rd quyén yéu cau doc lap nhung vg chong ong P khong c6 yéu cau. Viéc tién
bac vo chong ong P s& tur giai quyét voi vo chong ong S.

Kiém sat vién phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham
phan, Ho1 déng xet xu, thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an déu ding trinh ty theo quy dinh ciia Bo luat T tung dan su. Vé thoi han chuan
bi xét xtr: Vu 4n con dé qua han so véi quy dinh nén can khic phuc trong thoi gian t6i. Vé



ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua
Ngan hang. Budc 6ng S, ba B phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thidm quyén giai quyét vu an va quan hé phap luat tranh chéap: Bi don 0ng
béang Van S va ba Truong Thi Ngoc B ¢6 noi dang ky ho khau thuong tra tai ap K, xa
K, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang. Can cir diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat TS tung dan sy nén vu an thudc tham quyen giai quyét
cia Toa an nhan dan huyén Kién Luong. Day la vy an "Tranh chap hop dong tin dung"
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé su vang mit ciia duong su: Toa an tién hanh téng dat va niém yét cac van
ban theo quy dinh cta phap luat nhung 6ng S, ba B ving mat nhiéu lan khong vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Vi vay Toa an tién hanh xét xir ving mat
duong sy theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su.

Ong Nguyér} Hoang P va ba Nguyén Thi My D c6 don xin xet xur vang mit. Can
ctr vao khoan 1 Di€¢u 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa &n van tién hanh xét xtr vu an.

[3] Can clr vao cdc tai liéu, chimg cu ¢6 trong ho so vu 4n di dugc xem x¢ét tai
phién toa: Hoi dong xét xur nhén thay Ngan hang TMCP K c6 1ap hop dong cho ong
béang Van S va ba Truong Thi Ngoc B vay s6 tién 1.000.000.000 dong, muc dich vay:
B0 sung von san xuat nong nghiép: Trong lua va DV gat dap lién hop, co thoa thuan vé
thoi han vay, phuong thirc tra no va 1ai suat theo hgp dong. Trong qua trinh vay von
ong S, ba B vi pham hop dong, khong thanh toan ng cho Ngan hang khi dén han, nén 6ng
ba da vi pham cac diéu khoan cua hop dong tin dung da ky. Vi vay dén ngay
14/11/2020, Ngan hang da chuyen tat ca du no con lai cua ong S, ba B sang ng qua
han. Tai phién toa Ngan hang dé nghi 6ng S , ba B phai tra s6 tién goc con lai
1.000.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 28/3/2022 la 349.925.025 dong, tong s6
tien ca goc va 1ai Ngan hang yéu cau la 1.349.925.025d. Dong thoi yéu cau ong S, ba B
tiep tuc tra 1ai (tir ngay 29/3/2022) theo hop dong tin dung cho dén khi tra heét ng vay
1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

[4] V& hop dong thé chap:

Hop dong thé chap QSD dat s6: 1630/19/HDTC-BDS/1004-1292 ngay 12/11/2019
duoc ky két gitra Ngan hang vé6i ong S, ba B va duge Van phong cong ching Kién Luong
chimg nhan ngay 13/11/2019, tai san thé chap bao dam no vay gom:

1/ QSD dit trong lta (dién tich 29.232 m2) toa lac tai 4p Pdng Co, x3 Vinh Ph,
huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang, thudc thira dat s6 105, to ban d6 sé 8a theo Gidy
chimg nhan QSD dét s6 AP 715112 do UBND huyén Kién Luong cap ngay 15/6/2009
ding tén 6ng Pang Van S;

2/ QSD dat tré)ng lha (dién tich 22.164,5 m2) toa lac tai ép B@)ng Co, xa Vinh Phu,
huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang, thudc thira dat s6 104, to ban db sd 8a theo Gidy



chimg nhian QSD dat BD 186843 do UBND huyén Giang Thanh cap ngay 18/4/2011
dung tén ba Truong Thi Ngoc B.

Tai san thé chép trén da duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Giang Thanh ngay 14/11/2019. Theo cac tai liéu, chimg cir vé nhan
than xac dinh thi day la tai san ctia 6ng S va ba B nén 6ng, ba co toan quyén dinh doat.
Vigc Ong, ba dung tai san nay dé ky hop ddng thé chip dé bao dam cho khoan vay theo
hop d6ng han muc cap tin dung s6 1630/19/HDHM/1004-1292 ngay 12/11/2019 va Hop
ddng tin dung timg 1an s6 1630/19/HDTD/1004-1292 ngay 12/11/2019 14 hoan toan tu
nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén c¢6 hiéu luc thi hanh ddng thoi phét sinh
quyén, nghia vu cta cac bén theo hop dong Truong hop 6ng S, ba B khong thuc hién
nghia vu tra ng theo hop ddng han mirc cip tin dung s6 1630/19/HDHM/1004-1292 ngay
12/11/2019 va Hop dong tin dung timg lan s6 1630/19/HDPTD/1004-1292 ngay
12/11/2019 thi Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan su xu 1y
tai san thé chap theo Hop dong thé chap QSD dat sb: 1630/19/HDTC-BDS/1004-1292
ngay 12/11/2019 dé thu hoi ng theo quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322 va
323 B¢ luat dan su.

[5] P6i voi hop dong cd dat gitta 6ng S, ba B v6i 6ng Ph, ba D, do ngudi co
quyén loi, ‘nghfa vu lién quan 1a dng P, ba D khong yéu cau giai quyét trong vu an nay,
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] Vé an phi dan su so tham: Do 6ng S, ba B bi budc tra no nén phai chiu an
phi so tham trén s6 tién phai tra. Tra lai cho Ngan hang TMCP K s6 tién tam ung an
phi da ndp.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Cac biéu 422; 463;466; 317; 318; 319; 320; 321; 322, 323 va khoan 2 Diéu
357 cua B luat Dan su; Dieéu 91, 95 cua Luat cac to chuc tin dung;
- Cac Diéu 26, 35, 39, 144, 145, 147, 227, 228 cta Bo luat TH tung dan su;

- Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan
K. Budc 6ng Bang Van S va ba Truong Thi Ngoc B phai tra cho Ngan hang Thuong
mai c¢O phan K tong s tién 1a 1.349.925.025¢ (trong d6: No gbe 1.000.000.000d; Lai
trong han 110.536.9864; Tién phat cham tra 1ai 17.914.0664; Lai qua han 221.473.9734).

Ké tir ngay 29/3/2022 cho dén khi thanh toan hét moi khoan ng, ong bang Van
S, ba Truong Thi Ngoc B phéi tiép tuc tra 1ai cho Ngan hang Thuong mai c6 ,phén
Kién Long theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong han murc cap tin
dung s6 1630/19/HDHM/1004-1292 ngay 12/11/2019 va Hop dong tin dyng timg lan s6

1630/19/HDTD/1004-1292 ngay 12/11/2019 tuong tmg véi sb tién no gdc va thoi gian
chua thanh toén.



Truong hop 0ng S, ba B khong thyc hién nghia vy trd ng thi nguyen don co
quyen yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Kién Luong phat mai tai san da thé
chap theo hop dong thé chap dé dam bao thi hanh an. Trong trudng hop da phat mai tai
san thé chip ma van khong du dé thu hoi no thi 6ng S ba B c¢6 nghia vu tiép tuc tra ng
cho ngan hang bang tai san khac.

2. V& an phi:

- Budc ong Dang yan S, ba Truong Thi Ngoc B phai chiu s6 tién an phi dan sy
so tham 1a 52.497.751 dong.

- Ngan hang Thuong mai cé phan K duogc nhén lai s tién tam Gng an phi d nop
la 23.084.000 dong theo lai thu s6 0009027 ngay 16/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Kién Luong, tinh Kién Giang.

3. Quyen khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Bi don; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét
theo quy dinh.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh én dan sw siva doi, bé sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, nguoi
Phdi thi hanh dn dén sw cé quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7a,
b va 9 Ludt Thi hanh dn dan su sita doi, bo sung nam 2014; Thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dan su sita doi, bo sung
nam 2014.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién giang; A AN . A X
VKSND tinh Kits Giong THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kién Luong;

- Chi cuc THADS huyén Kién Luong;
- Nhitng nguoi TGTT;
- Luu;

Nguyén Thi Tuyét Minh



