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Thém phdn - Chii toa phién toa: dng Lé Pang T

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Luong Vin Nay

2. Ong Pham Quéc Than

Thuw ky phién toa: ong Nguyén Vian Thanh - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd L,
tinh D.

_Dgi dign Vign kiém sit nhan dén thanh phé L, tinh D tham gia phién toa: ong

Nguyén Van Khanh - Kiém sat vién.

~Ngay 14 thang 8 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé L, tinh D xét xir
so tham cong khai vu én dan sy thu Iy s6 174/2018/TLST-DS ngay 30 thang 7 ndm 2018,
vé viée: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat” theo Quyet dinh dua
vu an ra xeét xur s6 95/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoén
phién toa s6 87/2024/QDST-DS ngay 23 thang 7 ndam 2024, gitta cac duong su:
Nguyén don: ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1972; dia chi: S6 87, duong Khéng
Tu, Khu pho 2, phudng Xuan Binh, thanh ph6 L, tinh . Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don: ba Tran Thi Mong T, sinh ndm 1966, dia chi: s6 54, duong Nguyén Trii,
phuong Xuan Hoa, thanh phd L, tinh D, (Theo Hop dong uy quyén céng chimg ngay
21/5/2018), (C6 don dé nghi xét xir ving mat).
Bi don:
, 1. Ong Doa:m Ngoc T2, sinh nam 1968. Dia chi: ép Bau Sam, x3 Bau Tram, thanh
pho L, tinh B, (Vang mat).
2’. Ba HO Thi Ngoc D, sinh nérq 1972. Dia chi,: Sé 56, duong Thich Quang brc.
Khu pho 2, phuong Xuén An, thanh pho L, tinh B, (Vang mat).
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
, 1. Ong Poan Xuéan K, sinh nﬁm 1984. Dia chi: ép Bau Tram, xd Bau Tram, thanh
pho L, tinh B, (Co don xin xét xir vang mdt).



2. Ong Nguyen Tran Thién V, sinh nim 1993. Dia chi: duong Nguyen Dinh Chiéu,
Phuong 1, thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thap, (C6 don dé nghi xét xir ving mdt).

3. Ong Ngo6 buc N, sinh nam 1988. Dia chi: Khu 5, thi trin Gia Ray, huyén Xuan
Loc, tinh B, (Co don dé nghi xét xir vang mat).

4. Ong Pham B4 N, sinh nim 1990. Dia chi: thén Minh Hoa, xa Ham Minh, huyén
Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan, (Vang mat).

5. Ba Lé Thi D, sinh nim 1983. Dia chi: t6 7, 4p Bau Tram, xa Bau Tram, thanh phd
L, tinh B, (Co don dé nghi xét xir vang mat).

6. Ong Pham Thanh M, sinh nam 1977. Dia chi: t 7, ép Bau Tram, xa Bau Tram,
thanh pho L, tinh B, (Co don dé nghi xét xu vang mat).

7. Ba L& Thi Thanh T3, sinh nam 1990; noi cu tra: Khu phé 4, phuong Xuan Thanh,
thanh pho L, tinh B, (Vang mat).

8. Ong Lay Bau S, sinh nam 1970. Pia chi: s6 nha 133, duong Khong T, phuong
Xuan Trung, thanh pho L, tinh B, (Cé don dé nghi xét xir vang mat).

NOID VU AN:

1. Tai don khdi kién, cac loi khai trong qud trinh chudn bi xét xit, nguyén don ba
Nguyén Thi Kim T1 (do ba Tran Thi Mong T dai dién) trinh bay, tranh lugn:

Vao ngay 13-6-2014, ba Nguyén Thi Kim T1 cd thoa thuan nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Poan Ngoc T2 va ba Ho Thi Ngoc D dién tich dat ngang 5m x 27m (trong tong
dién tich 689m?) thudc mot phan thira 325, to ban do sb 05, ban do dia chinh x4 Bau Tram.
Tai thoi diém chuyén nhuong, dién tich dat di duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6 BK 07532 do Uy ban nhan dén thi xa (nay 1a thanh phd) L cp ngay 13-6-2011 cho
ong Boan Ngoc T2 va ba Hb Thi Ngoc D, thoa thuan gia chuyen nhuong la 120.000.000
dong (Mot tram hai muoi triéu dong) cac bén 1ap hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat co tiéu dé “Gidy thoa thuin gidy ban dt néng nghiép” dé ngay 13-6-2014, cing ngay
ba T1 da giao du tién chuyén nhuong cho dng T2, ba D, khi giao tién co 1ap thém “Gidy
bién nhan tién” dé ngay 13-6-2014.

Sau khi ky hop ddng va giao tién chuyén nhuong, 6ng T2 va ba D khéng tién hanh
giao dat va tién hanh thu tuc tach thira ma chuyén nhugng toan bo thira 325, t& ban do6 s6
05, ban do dia chinh x4 Bau Tram (trong d6 c6 phan dién tich 5m x 27m di chuyén nhugng
cho ba T1 trude do) cho nguoi khac. Biét su viéc, ba T1 yéu cau 6ng T2, ba D tra lai s6
tién 120.000.000 dong nhung 6ng T2, ba D khong dong y. Ba T1 sau d6 lam don t6 cao
hanh vi ctia 6ng T2, ba D dén Co “quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phé L, Cong an
thanh phd L d3 ban hanh hudéng dan sé6 06/HD-CATX-CQDT ngay 14 thang 6 nam 2018,
xac dinh tranh chép gilta cac bén la tranh chép dan sy, khong co dAu hiéu toi pham va
huéng dan ba T1 khéi kién tranh chap dan sy dén Toa 4n.

Tai don khoi kién, ba T1 yéu cau 6ng T2, ba D tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi dién tich dat ngang 5m x 27m (trong téng dién tich
689m?) thuéc mot phan thira 325, to ban dd sd 05, ban d6 dja chinh xa Bau Tram. Trong
truong hop hop ddng chuyén nhuong vo hiéu, ba T1 yéu cau giai quyét hau qua cia hop
d6ng vo hiéu, cy thé yéu cau 6ng T2, ba D tra lai s6 tién chuyén nhugng 120.000.000 dong
va boi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luat. Trude khi mo phién toa, nguyén don



xédc dinh yéu cau boi thuong thiét hai cu thé so tién 280.000.000 dong (Hai trdm tim muoi
triéu dong).

Déi voi chi phi td tung: ba T1 d3 tam tng cac khoan chi phi t6 tung sau day: (1) Chi
phi giam dinh sd tién 5.000.000 dong; chi phi trich luc hd so sb tién 1.134.000 dong; chi
phi khai thac thong tin s6 tién 117.000 dong; chi phi do dac sé tién 1.053.978 dong; chi phi
dinh gi4 sb tién 2.000.000 dong, téng cong sb tién: 9.304.978 dong. Qua trinh giai quyét
vu 4n, ba T1 xé4c dinh tw nguyén chiu chi phi t6 tung, khong yéu cau 6ng T2, ba D hoan
tra.

2. Tai ban tu khai ngay 27-11-2023, bi don ong Doan Ngoc T2 trinh bay:

Ong T2 va ba D 1a vo chong, dén nam 2017 thi ly hon. Ong T2 xé4c dinh, 6ng khong
quen biét gi ddi voi ba T1, khong thoa thuan chuyén nhuong dat véi ba T1. Viée thoa thuan
chuyén nhuong dét theo “Gidy thoa thuan ban dat nong nghiép” dé ngay 13-6-2014, 6ng
T2 hoan toan khong biét.

Ong T2 thira nhan, chit ky trong gidy tay mua ban ngay 13-6-2014, dung la chir ky
cua 6ng T2 tu tay ky ra, viéc 6ng T2 Ky cac gidy to mua ban nay la 6ng ky khong vao tai
liu dé tréng, khong co noi D va giao Cho ba D quan ly dé thuan tién trong viéc lam an.
Déi véi yéu céu ctia ba T1 vé viée yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong,
cling nhu yéu cau giai quyét hau qua néu hop ddng vo hiéu thi 6ng T2 khong dong ¥, vi
nhu da trinh bay & trén, 6ng hoan toan khong thoa thuan véi ba T1 vé viéc chuyén nhuong
phﬁn dién tich 5m x 27m thudc thtra 325, to ban dd sb 05, ban d6 dia chinh xa Bau Tram.

3. Bi don ba Hé Thi Ngoc D khéng c6 y kién trinh bay bang vin ban, khéng giao
nop tai liéu, chung cir.

4. Tai ban tw khai ngay 14-3-2024, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Podn
Xuén Khoét trinh bay:

Vo ngay 21-7-2017, 6ng Khoat va 6ng Tran Nguyén Thién Vii ciing nhan chuyén
nhuong dién tich thudc thira 325, to ban d6 s6 05, ban do dia chinh x4 Bau Tram, dién tich
689m? vé4i dong Poan Ngoc T2 va ba Ho Thi Ngoc D. Tai thoi diém chuyén nhuong, dién
tich dat 1a dat trong, khong co bt ctr ai canh tac va st dung. Cac bén ky hop dong tai Vin
phong Cong chimng s 3 tinh B theo quy dinh ciia phap luat.

Sau khi ky hop dong chuyen nhugng, 6ng Khoat va ng Vi tién hanh ké khai, dang
ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, dé ngay 07-8-2018, dng Khoat va dng Vi duoc
cap giay chung nhén quyén st dung dat (s& hiru chung) dién tich 689rn thugc thira 325, to
ban d6 s6 05, ban do dia chinh xa Bau Tram, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CI
799513.

Do khéng c¢6 nhu cdu sir dung dat, nén dén ngay 25-8-2017 6ng Khoat va 6ng Vil
théng nhét chuyén nhuong thura dét cho cac ong ba Ngb Ptrc Nam, Pham Ba Nam, L& Thi
D. Hop dong chuyén nhugng duoc cong chimg tai Van phong Cong ching sb 3, tinh .
Sau khi ky hop dong, thi 6ng Khoat va ong Vii da giao ban chinh gidy chiig nhan quyén
st dung dat cho cac 6ng ba Ngb DPtrc Nam, Pham B4 Nam, Lé Thi D dé tién hanh thu tuc
dé nghi cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Trong qua trinh thoa thuan chuyén nhuong thira dat véi 6ng T2, ba D thi 6ng Khoat
khong hé biét viéc 6ng T2, ba D chuyén nhugng mot phan dién tich dat thudc thira 325, to
ban d6 s6 05, ban dd dia chinh xd Bau Tram cho ba T1, vi tai thoi diém chuyén nhuong dat
la dat trong, khong c6 ai tranh chap. Toan bo thira dat ong Khoat va 6ng Vil da chuyén



nhuong cho nguoi khac, hop d6ng chuyén nhuong da hoan thanh nén 6ng Khoat khong co
¥ kién gi trong vu 4n nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do cong
viéc ban, nén ong Khoat dé nghi xét xir vang mit.

5. Tai Bién ban ldy loi khai ngay 26-3-2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Nguyen Tran Thién Vil trinh bay:

Ong Nguyén Tran Thién Vil va 6ng Poan Xuan Khoat c6 thoa thuin nhin chuyén
nhuong dién tich dat 689m? thudc thira 325, td ban dd sb 05, ban d6 dia chinh xa Bau Tram
v0i ong Doan Ngoc T2 va ba Hd Thi Ngoc D. Cac bén ky hop dong va giao nhan tién tai
Van phong Cong cong s6 3 tinh D. Sau khi ky hop dong, 6ng Khoat va ong Vi tién hanh
ké khai dé cap gidy chung nhan quyen sir dung dét, dén ngay 07- 8-2017, dién tich dat thudc
thira 325, to ban d6 s6 05, ban d6 dia chinh xa Bau Tram duoc cap gidy chirg nhan quyén
sir dung dat dimg tén 6ng Vil va 6ng Khoat.

Khi thoa thuan nhan chuyén nhuong dbi voi dién tich dat néu trén, thi ong Vi va
ong Khoat déu khong biét thong tin lién quan dén ndi D ba Nguyén Thi Kim T1 ciing thoa
thuan chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat thudc thira 325, t& ban d6 sé 05, ban d6 dia
chinh xa Bau Tram vao nam 2014.

Dién tich dat sau khi dwogc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat, ong Vii va ong
Khoat di chuyén nhuong lai toan b thira dat cho céc ong ba Ngo Birc Nam, Pham Ba
Nam, Lé Thi D. Cac bén tién hanh ky hop dong va giao tién chuyen nhuong tai Van phong
Cong ching s6 3, tinh P. Sau d6, 6ng Vii va 6ng Khoat chuyén giao ban chinh giy ching
nhan quyén st dung dit cho cac ong ba Ngo bBirc Nam, Pham Ba Nam, L¢ Thi D dé tién
hanh ké khai, dang ky, cip gidy ching nhan quyén st dung dat.

D6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau bi don tiép tuc thue hién
hop dong chuyén nhuong ddi véi dién tich dit ngang 5m x 27m (trong tong dién tich
689m?) thuéc mot phan thira 325, to ban dd sb 05, ban do dia chinh x3 Bau Tram, éng Vil
khong ¢6 gi kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat. Do cong viéc
ban, nén 6ng Vil dé nghi Toa an xét X ving mit.

6. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Pirc Nam trinh bay:

Vao nam 2017, 6ng Nam c6 nhan chuyén nhuong di¢n tich d4t 10m x 25m thudc
mot phan cia thira 325, to ban do sb 05, ban do dia chinh x3 Bau Tram tir 6ng Poan Xuan
Khoat. Sau khi nhén chuyén nhuong, 6ng Nam da tién hanh thu tuc ké khai va cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat dugc So Tai nguyén va moi truong tinh P cip gidy ching
nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién vai dat s6 CS 075822 ngay
28-5-2019, dong s& hitu voi ba Lé Thi D, ba Lé Thi Thanh T1. Thoi diém nhén chuyen
nhuong quyén sir dung dat thi khong nhan dugc thong tin gi lién quan dén viéc vao nam
2014, ba Kim T1 ciing thoa thuan chuyén nhugng mot phan dién tich dat thudc thira 325,
t& ban do s6 05, ban do dia chinh xa Bau Tram.

Ong Nam xéc dinh, toan bo thira 325, t& ban d6 sé 05, ban dd dia chinh xa Bau
Tram, 6ng va ba Lé Thi D, ba Lé Thi Thanh T1 nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat
hop phap, da dugc So Tai nguyén va moéi truong tinh D cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, nén viéc nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
d6i voi dién tich 5m x 27m thudc mot phan thtra dat nén trén thi 6ng Nam khéng dong y,
dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Do cong viéc ban, nén ong
Puic Nam dé nghi Toa an xét x{r ving mit.



7. Ong Pham Bdé Nam khéng c6 ¥ kién trinh bay bang van ban, khéng giao ndp tai
liéu, chung ci.

8. Tai ban tir khai ngay 22-7-2022, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi D, éng Pham Thanh Manh trinh bay:

Ngay 25-8-2017, ba D c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit véi
ong Poan Xuan Khoat va 6ng Nguyén Tran Thién Vi, ndi D thoa thuin chuyén nhuong
mot phén thira dat s6 325, to ban d6 s6 5, ban dd dia chinh xd Bau Tram. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ba D cung voi cac 6ng Ngb DPtrc Nam, Pham B4 Nam d4 tién hanh ké khai
va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi toan bo thira 325, to ban d6 s6 05,
ban d6 dia chinh x4 Bau Tram. Sau khi duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong
B4 Nam d3 chuyén nhuong phan dién tich cta dng co trong phan sé hiru chung (dién tich
5m x 27m) cho ba L& Thi Thanh T1. Hién nay, toan b dién tich dat thudc thira 325, to ban
d6 s6 05, ban d6 dia chinh xa Bau Tram dang do ba D, cung ong Ngb Dirc Nam, ba L¢ Thi
Thanh T1 déng tén so hiru chung trén gidy chtng nhan quyén st dung dat.

V& phan dién tich dat 5m x 27m hién nay ba dang st dung thudc mot phan cia thira
dat s6 325, to ban dd s6 5, ban d dia chinh x3 Bau Tram cua ba D nhéan chuyén nhuong
trong phan s& hiru chung cung véi ong Ngo Pirc Nam va ba Lé Thi Thanh T1, hién tai ba
D va chong 1a Pham Thanh Manh d4 tién hanh x4y dung nha cip 4 dé sinh sdng trén dat,
phan dat nay tir trudc dén nay khong ai tranh chap gi.

Ba Lé Thi D, 6ng Manh xéc dinh, noi D tranh chap giita cac duong su trong vu 4n
ong ba hoan toan khong blet dé nghi Toa an xem xét huy thoa thuén gitra cac bén, vi hién
nay dién tich dat da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba, duoc sé hitu
chung cung 6ng Ngé DBuc Nam, ba Lé Thi Thanh T1. Hién tai cong viéc ban ron, nén ba
D, 6ng Manh dé nghi Toa an xét xur Véng mat.

9. Ba Lé Thi Thanh T1 khéng cé y kién trinh bay bang vin ban, khéng giao nép tai
liéu, chirng cir.

10. Tai ban tw khai ngay 21-5-2024, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lay
Bau Sénh trinh bay:

Ong Sénh 1a chong cua ba Nguyen Thi Kim T1, d4i véi yéu cau khai kién coa
nguyén don ba T1, 6ng hoan toan dong v, khong co y kién va yéu cau gi khac. Do cong
viéc ban, nén ong Sénh d& nghi Toa an xét xr ving mit.

11. Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
tda va cac duong su, dai dién duong sy da tuan thu ding cac quy dinh ciia phap luat té tung
dan su ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Tuy nhién, Toa
an vi pham thoi han chuan bi xét xir duoc quy dinh tai Diéu 203 Bo luat T6 tung déan sy.

- Vé noi D vu dn: (1) Vé yéu cau khai kién: dé nghi tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat da xac lap gitra nguyén don, bi don 1a v6 hiéu. Do khi thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ca ba Thuy va éng T2, ba D da khong tuan
thu theo ding hinh thirc cua hop dong theo quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan sy nén ca
hai déu c6 16i dan dén hop dong vo6 hiéu, c4c bén phai tra lai cho nhau nhimng gi da nhan.
Ba D va 6ng T2 d3 nhan s6 tién 120.000.000 ddng, con ba Thay chwa nhan dat. Can ctr két
qua dinh gia xac dinh gia tri dat hién nay 1a 700.000.000 dong, do d6 thiét hai xay ra duoc
tinh 12 700.000.000 dong - 120.000.000 ddng = 580.000.000 dong. Bi don phai boi thudng



thiét hai twong img véi mirc do 1i 50%, voi so tien 1a 580.000.000 dong x 50% =
290.000.000 dong. (2) Vé an phi: 6ng T2 va ba D chiu an phi so tham va cac chi phi to
tung theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n d3 dugc thim tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc to tung:
[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thaim quyén:

Nguyén don khéi kién yéu ciu bi don tiép tuc thuc hién hop ddong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i véi dién tich ghi trén gidy tay 1a 5Sm x 27m thudc mot phan cua thira
325, to ban dd s6 05, ban d dia chinh xa Bau Tram, dugc x4c dinh vi tri va do dac lai ¢6
dién tich 1a 136,8m? duoc gi01 han boi cac diém (1,1°,4°,4,1) thé hién tai Trich v& bo sung
thira dat ban do dia chinh s6 580/2023 do Vin phong bang ky lap ngay 28-02-2023, trong
truong hop hop ddng bi tuyén vo hiéu, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu. Do d6, quan hé phap luat tranh chap trong vu an dugc xac dinh 1a “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan khoan 3 Piéu
26 B0 luat T6 tung dan su, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd L
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung:

2.1. Can ctr ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dét va bién dong cia thira dat
s0 325, t ban d6 s6 05, ban d6 dia chinh x4 Bau Tram do Vin phong Dang ky dét dai tinh
D - Chi nhanh L cung cap, thi dién tich dat néu trén dugc Uy ban nhan dan thi xa L (nay la
thanh phé L) cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bi don 6ng T2, ba D vao ngay
13-6-2012; ngay 21-7-2017, dng T2 va ba D chuyén nhuong thira dat cho 6ng Poan Xuan
Khoat va ong Nguyén Trén Thién Vi, dén ngay 07-8-2017, ong Vil va 6ng Khoat duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat; ngay 25-8-2017, ong Vil va ong Khoat chuyén
nhugng thira dat cho 6ng Ngo Ptric Nam, 6ng Pham Ba Nam, ba L& Thi D, dén ngay 03-
10-2017, 6ng Prc Nam, 6ng Ba Nam, ba D duoc cap glay ching nhan quyen str dung dat.
Pén ngay 10-5-2019, ong Ba Nam chuyén nhugng phan quyén str dung dat ctia minh (c6
trong tong dién tich s¢ hiru chung) cho ba Lé Thi Thanh T1, dén ngay 28-5-2019, ba T1
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (s hitu chung cung 6ng Ngé Burc Nam, ba
Lé Thi D). Nguyén don khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ddi véi mot phan
dién tich dat thudc thira 325, to ban do sd 05, ban d6 dia chinh x3 Bau Tram, do d6 Toa an
xéc dinh tu cach tham gia té tung 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ddi véi cac ong
ba Poan Xuan Khoat, Nguyén Tran Thién Vii, Ngd Dirc Nam, Pham B4 Nam, Lé Thi D,
Lé Thi Thanh T1 (12 cic bén tham gia giao dich chuyén nhuong, nhan chuyén nhugng,
nhan chuyén nhuong lai dién tich dét tranh chép).

2.2. Ong Pham Thanh Manh 1a chdng ctia ba Lé Thi D, cung v6i ba D xay dung nha
cép 4 trén dién tich dat thudc thira 325, to ban do sd 05, ban dd dia chinh x3 Bau Tram;
ong Lay Bau Sénh 1 chong cta ba T1, ¢6 lién quan dén sé tién ba T1 bo ra dé thoa thuan
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, Toa an xac dinh 6ng Manh, ong Sénh 1a
ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

[3] Vé su c6 mit cac duong su:



Tai phién toa, vang mat dai dién ctia nguyén don ba Tran Thi Mong Thanh, nhimg
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém 6ng Poan Xuan Khoat, dng Nguyen Tran
Thién Vi, ong Ng6é Buc Nam, ba Lé Thi D, 6ng Pham Thanh Manh, 6ng Lay Bau Sénh
nhung cac duong su déu c6 don dé nghi xét xir vang mit; bi don 6ng T2, ba Ngoc D, ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ba Nam, ba L€ Thi Thanh T1 da dugc triu tap
hop 18 dén 1an tht hai nhung véng mat tai phién toa. Do do, can ctr cac diéu 227, 228 B6
luat T6 tung dan sy, Toa an xét xir vang mit cac duong sy trong vu an.

[3] V& ap dung phap luat:

Mac du giao dich gitra cac bén xac 1ap vao nam 2014, tuy nhién giao dich chua dugc
thuc hién xong, dén ‘ném 2018 thi xdy ra tranh chap, can cr khoan quiéu 688’B© luat Dan
sy nam 2015, Ho1 dong xét xur 4p dung BO luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

[4] V& thoi hiéu:
Khong ap dung do khong c6 duong su nao trong vu an dua ra yéu cau ap dung.
Vé néi D vu dn:

[5] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
dbi véi dién tich dat Sm x 27m thudc mét phﬁn cua thtra 325, to ban d6 sb 05, ban do dia
chinh x3 Bau Tram, duoc x4c dinh vi tri va do dac lai c6 dién tich 1a 136,8m? duogc gidi
han boi cac diém (1,1°,4°,4,1) thé hién tai Trich v& bd sung thira dat ban d6 dia chinh s6
580/2023 do Van phong Dang ky 1ap ngay 28-02-2023. Nguyén don xudt trinh tai liéu la
“Gidy thoa thuan ban dat néng nghiép” dé ngay 13-6-2014 va “Glay bién nhan tién
CNQSDD” ngay 13-6-2014. Bi don 6ng T2 thira nhan chit ky trong “Giay thoa thuan ban
dat nong nghiép” ngay 13-6-2014, nhung xac dinh khong thoa thuan chuyen nhuong dat
voi nguyén don, xac dinh chir ky trong tai liéu néu trén la do ong ky vao giay tay dé trong
va giao cho ba D, nham thuén tién cho viéc 1am n cta ba HO Thi Ngoc D trong thoi ky
hon nhan gitta 6ng T2 va ba D, khi 6ng T2 di lam an noi khac. Bi don ba D qua trinh giai
quyét vu an khong ¢ vin ban trinh bay y kién, khong giao nop tai lidu, ching ci.

[6] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thu thap mau so sanh, tién hanh
trung cau giam dinh chir ky, chir viét ctia 6ng T2, ba D trén 02 tai lidu do nguyén don xuat
trinh, tai Két luan giam dinh s6 1945/C09B ngay 08-5-2019 cta Vién khoa hoc hinh su tai
Thanh phé HO Chi Minh, két luan nhu sau: “Chit ky, chit viét mang tén Ho Thi Ngoc D
dudi muc “Bén A” trén tai lidu: “Gidy thod thudn”, dé ngay 13-6-2014 (Ky hiéu Al); dudi
muc “Bén ban nhdn tién (B)” trén tai liéu: “Gidy bién nhdn tien CNODSDP” dé ngay 13-
6-2014 (ky hiéu A3) so vdi chit ky, chit viét mang tén Ho Thi Ngoc D (Ho Thi Ngoc Yén)
trén 08 tai lieu mau so sanh (Ky hiéu tie M1 dén M8) la do cing mét nguwoi ky ra”’, (Bt
luc s6 46).

[7] Tai “Gidy thod thudn” dé ngay 13-6-2014 c6 ndi D 6ng T2, ba D thoa thudn
chuyén nhuong dién tich dat “05 ngang dai 27m”, loai dat nong nghiép. Tai gidy “Bién
nhén tien CNODSDD” d& ngay 13-6-2014, ghi noi D dién tich dt chuyén nhuong thudc
thira s6 325, to ban do s6 5, ban d6 dja chinh x4 Bau Tram va ndi giao nhan sb tién chuyén
nhuong 14 120.000.000 dong. Nhu vay, 101 khai ctia nguyén don phi hop véi cac chimg cir
do nguyén don xuét trinh, phu hop v6ingi D két luan giam dinh, c6 co s¢ dé xac dinh viéc
bi don thoa thuan chuyén nhuong dién tich d4t 5m x 27m thudc mot ph?m thira 325, to ban
d6 s6 05, ban dd dia chinh xd Bau Tram cho nguyén don theo “Gidy thoa thuan” dé ngay
13-6-2014 1a c6 that.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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[8] Bi don 6ng T2 thira nhén chir ky, chir viét nhung cho rang do ong ky va viét
trudc trén gidy dé trong va giao cho ba D, viéc thoa thuén chuyen nhuong 6ng khong biét.
Tuy nhién, 6ng T2 khong xuat trinh dugce tai liéu, ching cir dé chimg minh cho y kién phan
d6i ciia minh, nén khong c6 co sé chap nhan. Bi don ba D khong co y kién trinh bay bang
vian ban ddi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong giao ndp tai lidu, ching cir, nén
phai chiu hau qua cua viéc khong thuc hién nghia vu ching minh ctia duong sy theo quy
dinh tai Diéu 91 Bo luat T4 tung dan su.

[9] V& chu thé giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét:

Tai thoi diém nam 2014, dién tich dét thudc thira 325, to ban dd s6 05, ban do dia
chinh xa Bau Tram da dugc Uy ban nhan dan thi xa L (nay 1a thanh phé L) cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BK 027532 ngay 13-6- 2012 cho 6ng Doan Ngoc T2, ba Hb Thi
Ngoc D. Tuy nhién, thoi diém nay ban chinh gidy ching nhan quyen su dung dat dang
dugc bi don dng T2, ba D thé chap tai Ngan hang TMCP Phat trién nha Pong bang séng
Ctru Long - Chi nhanh B - Phong Giao dich L, dén ngay 16-7-2015 bi don méi duoc xo4
thé chap (But luc s6 105). Nhu vay, thoi diém thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung
dat giita cac bén thi bi don dang bi han ché quyén ddi v6i dién tich dat (dat dang thé chap
tai to chirc tin dung).

[10] V& hinh thtrc hop dong:

Hop dong chuyén nhuong quyéq sir dung dat dugc viét bang gidy tay khong cong
chirng, ching thuc, vi pham khoan 3 Biéu 167 Luat bBat dai nam 2013 va biéu 502 B luat
Dan su nam 2015.

[11] V& ndi D:

11.1. Cac bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich 5m x 27m, dugc do dac lai co
dién tich 136,8m? gi6i han bai cac diém (1,17,4°,4,1) thé hién tai Trich v& bd sung thira dat
ban d6 dia chinh s6 580/2023 do Vian phong Ping ky 1ap ngay 28-02-2023, dién tich dat
thudc mot phﬁn ctia thira 325, to ban d6 s6 05, ban do dia chinh xa Bau Tram, loai dat nong
nghiép. Tai cong vin sd 3387/UBND-NC ngay 18 thang 10 niam 2019 cta Uy ban nhan
dan thanh phé L xac dinh: cin ct Quyét dinh s6 03/2018/QD-UBND ngay 30-01-2018 cta
Uy ban nhan dan tinh D, thi dién tich dat t6i thiéu cua thira dat sau khi tach thia ddi voi
loai dat nong nghiép trén dia ban cac phudng thude thi xa L 1a 500m2. Bdi véi cac xa con
lai, dién tich t4i thiéu duoc phép tach thira 13 1000m2 Nhu vay, phan dién tich dat ngang
5m x 27m, duoc do dac lai c6 dién tich 136,8m? ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a
khong dam bao dién tich dét tdi thiéu dé tach thua, thoa thuan gitta cac bén vi pham diéu
cdm cuia luat dugc quy dinh tai Diéu 123 B luat Dan sy ndm 2015.

11.2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 14p giita cac bén vi pham ca
vé hinh thirc va ndi D nén vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap theo quy dinh tai cac diéu 119,
123, 129 B§ luat Dan sy nam 2015. Do d6, nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién  hop dong
chuyén nhuong la khong co co s, can tuyén bd hop dong vo6 hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop dong v hiéu theo dé nghi ctua nguyén don.

[12] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu:
12.1. V& nghia vu hoan tra:

CAac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi déd nhén, cy thé: bi don phai tra lai s tién
120.000.000 dong (M6t trim hai muoi triéu dong) cho nguyén don; nguyén don chua dugc
nhan dat nén khong phat sinh nghia vu giao tra quyén st dung dat.



12.2. Vé x4c dinh 15i lam cho hop dong vo hiéu:

Mic du phap luat quy dinh, cac bén tham gia giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat budc phai biét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat phai dugc cong ching,
chirng thuc; khi thoa thuan chuyen nhuong phai c6 ban chinh gidy ching nhan quyén su
dung dat va phai tim hleu diéu kién tach thira dét trude khi ky két hop ddng chuyén nhuong,
nhung cac bén van tién hanh ky hop dong khi khong c6 du cac didu kién néu trén. Do do,
xac dinh 16i lam cho giao dich dan su bi v6 hi¢u do 16i ctia ca nguyén don va bi don, vdi
murc d6 16i modi bén twong tng 50%.

12.3. V& xé4c dinh thiét hai:

Thiét hai do chénh I¢ch gia tri dat duoc tinh nhu sau: cac bén thoa thuin gia chuyén
nhuong 13 120.000.000 déng. Cin cir két qua dinh gia tai san ngay 16-5-2024, xac dinh 01
nén dat ngang 5m x 27,6m thudc mot phan thira 325, to ban do s6 05, ban d6 dia chinh xa
Bau Tram c6 gia hién nay 1a 700.000.000 dong (But luc tir s6 262-266). Nhu vay thiét hai
trong giao dich chuyén nhugng duoc xac dinh 1a 580.000.000 déng (700.000.000 dong -
120.000.000 d6ng). Nguyén don phai tu chiu thiét hai twong tng voi s6 tién 290.000.000
dong (Hai tram chin muoi tri¢u dong) (580.000.000 dong x 50%); bi don phai ¢ nghia vu
bdi thudng thiét hai cho nguyén don sé tién tuong Ung voi mure do 161 (50%) 12 290.000.000
d6ng (Hai traim chin muoi triéu ddng) (580.000.000 dngd x 50%).

12.4. Xac dinh téng s6 tién hoan tra va boi thuong thiét hai:

Tir cac nhan dinh néu trén, bi don phai tra lai cho nguyén don s6 tién chuyén nhuong
120.000.000 dong va boi thudng thiét hai sb tién 290.000.000 dong. Tuy nhién, nguyén
don xac dinh, trudng hop hop dong vo hiéu thi yéu cau boi thuong sb tién 280.000.000
d6ng, 1a ¢o 1oi cho bi don, nén chap nhan mirc boi thuong nhu dé nghi ciia nguyén don 1a
phu hop.

[13] V& nghia vu lién d6i:

Bi don 6ng Poan Ngoc T2 va ba HO Thi Ngoc D ly hén theo Quyét dinh s
281/2017/QDST-HNGD ngay 19 thang 6 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thi xa L (nay la
thanh phd L). Nhu vay, thoi diém xac 1ap giao dich vao nim 2014 13 con trong thoi ky hon
nhan giita 6ng Poan Ngoc T2 va ba H6 Thi Ngoc D. Do d6, 6ng T2 va ba D phai chiu trach
nhiém lién d6i hoan tra va boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014.

[14] Vé chi phi té tung:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da tam tng chi phi t6 tung s tién tong cong
14 9.304.978 dong, nguyén don xéac dinh khong yéu cau bi don hoan tra chi phi t6 tung, nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[15] V& an phi:

Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén dugc tra lai tién tam Gng an phi;
bi don phai chiu an phi do hgp dong chuyén nhuong bi tuyén vo hiéu so tién la 300.000
dong; ngoai ra, bi don con phai chiu an phi c6 gia ngach tinh trén s6 tién budc hoan tra va
boi thuong thiét hai cho nguyén don so tién 1a 20.000.000 dong (400.000.0004d x 5%).

[16] V& quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd L:

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién tda hodn toan phu hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir, nén chap nhan.



Vi cac leé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Céc diéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 228, 235, 273 Bo luat T6 tung dan sy;

- Cac diéu 119, 123,129, 131, 500, 501, 502 B¢ luat Dan sy nam 2015;

- DBiéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014;

- Céc diéu 167, 168, 188 Luat Dét dai ndm 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Kim T1, vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi bi don 6ng Poan Ngoc T2 va
ba H6 Thi Ngoc D.

‘ 1.1. Tuyén b v0 hiéu d6i v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dé,t co tiéu
dé “Giay thoa thuan” dé ngay 13-6-2014, thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat ngang
5m x 27m, thuéc mdt phan cua thira dat so6 325, to ban do6 so O§, ban do dia chinI} xa Bau
Tram, dugc do dac lai co dién tiQh 136,8m?, gidi han bai cac diém (1,1°,4°,4,1) the hién tai
Trich v& b6 sung thura dat ban do dia chinh s6 580/2023 do Van phong Pang ky 1ap ngay
28-02-2023 gitra 6ng Doan Ngoc T2, ba H6 Thi Ngoc D (bén chuyén nhuong) va ba
Nguyén Thi Kim T1 (bén nhan chuyén nhuong).

1.2. BuQc ong Dge‘m Ngoc T2 va ba HO Thi Ngoc D lién daé1 hoan tra cho ba Lé Thi
Kim T1 so tién chuyén nhuong 120.000.000 dong va boi thuong thi€t hai sO tién
280.000.000 dong, tong cong so tién 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong).

Ké‘tl‘]f ngay ban an co hi¢u lyc phap luat (dbi v0i cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an (do1 voi khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai tuong
ing voi sO tién va thoi gian chua thi hanh an. Lai suat cham tra tién do cac bén thoa thuan
nhung khong dugc vugt qua muc lai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat Dan
su nam 2015; truong hop khong thoa thuan dugc thi thyc hién theo khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung:

Nguyén don tu nguyén chiu chi phi t6 tung, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

3. V& an phi:

3.1. Tré lai cho ba Nguyén Thj Thanh T1 s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) da
ndp tam ung an phi tai bién lai thu tién s6 002682 ngay 25 thang 7 nam 2018 cua Chi cuc
thi hanh &4n dan sy thi xa L (nay 1a thanh pho L), tinh D.

3.2. Bg@c ong Poan Ngoc T2, ba HO Thi\Nch D lién doi chiu an phi sb tién 1a
20.300.000 dong (Hai muoi tri¢u ba tram nghin dong).
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4. V& quyér} khang cao: cac duong sy dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tr ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé L; = (N > A .
_ Chi cuc THA thanh phé L THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HO so vu an, an van.
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