TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 29/2025/DS-ST
Ngay: 17-9-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong DS Vian Diing

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Vii Van Thi

Ong Vii Van Minh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Anh Thu - Thu ky Toa &n nhan dan Khu vuc 2 -
Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdan dan Khu vuc 2 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Pham Hai Nam - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2025 tai Try s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Hai Phong
xét XU so tham cong khai vy an thu 1y s6 53/2025/TLST-DS ngay 10 thang 6 nim
2025 vé Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
23/2025/QDXXST-DS ngay 08/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
45/2025/QDST-DS ngay 10/9/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cb phan V; dia chi: Toa nha Ngan hang -
Tower, s6 89 L, phuong D, thanh pho Ha Noi (Sau day viét tat [a Ngan hang);

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: C)ng Nguyén Vin Thir - Chirc vu
Nhan vién xu ly ng Ngan hang Thuong mai Cb6 phan V; dja chi: Toa nha Ngan hang -
Tower, s6 89 Lang Ha, phuong Déng Pa, thanh phd Ha Noi (Van ban uy quyén sb
5807/2025/UQN-VPBANK ngay 16/7/2025); c6 mat.

Ngueoi ké thira quyén, N vu ciia nguyén don: Cong ty Co phan MBN J; dia
chi: Tang 15, tda nha Central Point, s6 219 phé Trung Kinh, phuong Yén Hoa,
thanh phd Ha Nbi;

Nguoi dai dién hop phdp ciia ngueoi ké thira quyén, N vy ciia nguyén don: Ong
Luu Vi¢t Anh - Chuc vu Nhan vién xtr Iy ng Cong ty Co phr:in MBN J; dia chi:
Tang 15, toa nha C, s6 219 phd T, phuong Y, thanh phd Ha Noi (Vin ban uy quyén
s6 18907/2025/UQ-XLN- J ngay 09/7/2025); cb mit.



- Bi don: Ong Vi Thanh N va ba Nguyén Thi V; dia chi: T6 dan phd N,
phuong A, thanh pho Hai Phong; 6ng N ¢6 mat; ba V vang mat (c6 don xin xét xu
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 12/5/2025 va trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Giira Ngan hang véi ong Vii Thanh N va ba Nguyén Thi V c¢6 quan hé tin
dung. Tai Hop dong cho vay sé LN2305269274473 ngay 29/5/2023 Ngan hang d3
giai ngan cho 6ng N, ba V vay sé tién 915.200.000 dong dé thanh toan tién mua 6
t6, 14i suét theo thoa thuan. Tai Hop ddng cho vay han muac sé 1060514 kém Khé
wdc nhan ng ngay 03/4/2024 Ngan hang d3 giai ngan cho dng N, ba V vay sb tién
4.954.465.220 dong dé bd sung von kinh doanh, 14i suét theo thoa thuan. Tai san
bao dam cho Hop ddng cho vay han mic s6 1060514 1a Quyén st dung va quyén s
hiru nha & tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s 186 to ban dd sd 68-2022 tai
thon Ngo Duong 3, phuong An Hoa, quéan An Duong, thanh phd Hai Phong (nay
1a T6 dan pho Ngo Duong 3, phuong An Phong, thanh phé Hai Phong); sb gidy DL
695262, s6 vao s6 cap GCN: CS00255 do sé tai nguyén moi truong TP Hai Phong
cap ngay 08/05/2023. Ngay 25/5/2023 tai Van phong diang ky dat dai thanh phd Hai
Phong Chi nhanh huyén An Duong xé&c nhén cho tang cho 6ng Vii Thanh N (c6 van
ban cam két ctia ba Nguyén Thi V vé tai san nay 14 tai san riéng ctia 6ng Vii Thanh
N, duoc ching thuc tai Van phong cong chimg Pat Cang) (Sau ddy viét tat 1a Thira
dat s6 186); Tai san bao dam cho Hop dong cho vay s6 LN2305269274473 la 01 xe
6 to nhan hi¢u PEUGEOT. BKS: 15K-104.63. S6 khung: 582887110UF205G02. S6
may: RN2ZMJEP6ZNM101245 mang t€n 6ng Vi Thanh N. Tai san bao dam la Thura
dat s6 186 duogc cong ching tai Vin phong cong chimg Pat Cang ngay 22/6/2023, s6
cong chimg 8994/HDTC/2023, quyén so 3 va thyc hién dang ki giao dich bao dam
dung quy dinh cua phap ludt; tai sdn bao dam la 1 xe 6 t6 BKS: 15K-104.63 dugc
thuc hién dang ki giao dich bao dam tai Trung tam dang ki giao dich tai san tai Da
Nang ding quy dinh cta phap lut.

Qua trinh thyc hién cac hop dong trén, 6ng N ba V vi pham N vu tra no tir ngay
15/03/2025. Ngan hang da don dbc tra no nhung khong thuc hién dugc, da chuyén
thanh ng qua han. Ngay 27/6/2025 Ngan hang ban cho Cong ty C6 phan MBN J
95% khoan no ctia 6ng N, ba V phat sinh tir hai hop dong di ki theo Hop dong mua
ban ng s6 29/2025/VPB- J va Phy lyc kém theo. Tinh dén ngay 17/9/2025 6ng N
ba V con no Ngan hang tong sb tién cta hai hop dong 1a 310.724.085 dong (trong
d6: No gdc 283.949.261 ddng, no 1ii trong han 2.348.326 dong, no 14i qua han
23.250.566 ddng, no 14i cham tra 1.175.932 d6ng). S6 ng con lai cua hai hop dong
trén 6ng N ba V ¢o trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan MBN J.

Loi khai trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién cho nguoi ké thira
quyén, N vu ctia nguyén don 1a Cong ty C6 phin MBN J trinh bay: Théng nhat
v6i1 toan bo trinh bay cia ngudi dai dién cho nguyén don vé quan hé mua ban ng ¢
trén. Can ctt vao Hop dong mua ban no s6 29/2025/VPB- J ngay 27/6/2025 va Phu
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lyc kem theo, tinh dén ngay 17/9/2025 6ng N, ba V phat con ng Cong ty MBN J
tong s6 tién cua hai hop dong 1a 5.903.757.615 dong (trong d6: No gbc
5.395.035.959 dong, no 1ai trong han 44.618.193 dong, no lai qua han 441.760.746
d6ng, no 13i cham tra 22.342.717 dong).

Quan diém ctia nguoi dai dién cho nguyén don va cta nguoi dai dién cho
nguoi ké thira quyén, N vu ctia nguyén don nhu sau: Budc 6ng N, ba V phai thanh
toan cho mdi bén s6 tién nhu di néu ¢ trén. Trudng hop ong N, ba V c6 thién chi
thi s& tra ng theo phuong an sau: Ong N, ba V ¢6 trach nhiém tra ng gbc trong thoi
han 07 thang tinh tir thang 10, 11, 12 nam 2025 va cac thang 01, 02, 3, 4 nam
2026; cu thé nhu sau: Ngay 15 cua cac thang 10, 11, 12 nam 2025 tra tong no gbc
la 50.000.000 ddng/thang, chia ty 1&: Tra cho Ngan hang 2.500.000 dong tién
gbc/thang; Tra cho Cong ty C6 phdan MBN J 47.500.000 ddng tién gdc/thang;
Ngay 15 cta cac thang 01, 02, 3 nim 2026 tra tong no gbc 1a 200.000.000
d6ng/thang, chia ty 18: Tra cho Ngan hang 10.000.000 dong tién gc/thang; Tra cho
Cong ty C6 phan MBN J 190.000.000 dong tién gdc/thang; Ngay 15/4/2026 6ng
N, ba V phai tat toan toan bo khoan vay, con lai va tién 13i phét sinh. Trudng hop
6ng N, ba V vi pham N vu tra ng thi Ngan hang va Cong ty C6 phan MBN J ¢
quyén yéu cau phat mai tai san bao dam 1a Thira dat s6 186 va 01 xe 6 t0 BKS:
15K-104.63 dé thu hoi ng. Ddi voi phan cong trinh 6ng N xdy dung bén ngoai chi
gidi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung Thira dat sb 186 dé nghi ong N ¢6
trach nhiém ty thao d& va tu chiu chi phi thao d& trong truong hop phai phat mai
tai san. DOi voi tai san thé chdp 1a 01 xe 6 to nhan hiéu PEUGEOT. BKS: 15K-
104.63. S6 khung: 582887110UF205G02. S6 may: RN2MJEP6ZNM 101245 ding tén
chu xe 1a 6ng Vii Thanh N. Hién nay 6ng N van khai thac, sir dung xe, bén nhan thé
chip va bén thé quyén doi ng van theo ddi, gidm sat dugc tinh trang phuong tién nén
khong dé nghi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai san thé chap 1a xe 6 t6 BKS:
15K-104.63.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an bi don Vi Thanh N trinh bay: Thira
nhan trinh bay cua dai dién Ngin hang vé quan hé tin dung va tai san thé chap la
dung. Muc dich sir dung vén vay la dé bo sung von kinh doanh dién nhung khong
c6 dang ki, gidy phép kinh doanh. Nay do khé khin nén dong y véi phuong 4n tra
no nhu ngudi dai dién cho Ngan hang va Cong ty C phan MBN J da dua ra & trén,
dé nghi duoc mién an phi do ong 1a ngudi cao tudi. DI voi tai san 12 1 goc nha tro
xay qua chi gii duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (xay lan ra ngd di
chung la 22m?); truong hop phai phat mai, ng N dong y tu nguyén thao d& phan
cong trinh xay dung 1an nay va tu chiu cac chi phi thao d&. Doi véi tai san 13 01 xe
6 t0 BKS: 15K-104.63 dimg tén chu xe 13 6ng Vii Thanh N. Hién nay 6ng N van
khai thac, st dung Xe va c6 thdng bao tinh trang phuong tién cho bén nhan thé chap
biét dé theo doi, giam sat. Ong ddng ¥ voi quan diém cua nguyén don va nguoi ké
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thira quyén, N vu cta nguyén don 1a khong dé nghi Toa 4n tién hanh xem xét thAm
dinh tai san thé chap 1a xe 6 t6 nay. Ong N khong b sung y kién gi khéc.

Ba Nguyén Thi V c6 don (do 6ng N nop tai phién toa) dé nghi xét xir ving
mat vi ly do suc khoe va xin dugc mién an phi do ba la ngudi khuyet tat.

Vé ching ctr: QU trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh xem xét tham
dinh tai cho tai san thé chap xac dinh dugc 6ng N da xay lan 1 goc nha tro ngoé di
chung cé dién tich 22m?.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt tir khi thu [y vu dn
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi va vé viéc gidi quyet vu an nhu sau:
Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa di tuan thu day da quy dinh cia
phap lut T6 tung dan sy; Nguyén don, nguoi ké thira quyén, N vu caa nguyén don
va bl don ong N dé co ban thyc hién ding quy dinh cua phap luat; Bi don ba V
chua thyc hién ding quy dinh cua phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
Piéu 5, khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, cac diéu 85, 97, 147, 227 va
228 cua Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS); cac Diéu 117, 119, 274, 275, 280, 298,
299, 317, 318, 319, 320, 418, 463, 466, 470, 500, 501, 502, 503 ctua B luat Dan sy
(BLDS); cac Piéu 91 va 95 cta Ludt cac TO chic tin dung; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/1/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén tdi
cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suét, phat vi
pham; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phul vé bao dam
thue hién N vu dan sy; Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cua Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam; diém & khoan 1 Dleu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi,
xtr: Chdp nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don va nguoi ké thira quyén, N vu
cia nguyén don. Budc bi don phai tra no Ngan hang cta 2 hop dong sb
LLN2305269274473 ngay 29/5/2023 va Hop dong cho vay han mac s6 1060514
ngay 03/4/2024 tinh dén ngay 17/9/2025 tong sb tién 1a 310.724.085 ddng (trong
d6: No gdc 283.949.261 dong, no lai trong han 2.348.326 dong, no 13i qua han
23.250.566 dong, no 1di cham tra 1.175.932 ddng) va phai tra ng Cong ty MBN J
tinh dén ngay 17/9/2025 tong sd tién cta 2 hop dong s6 LN2305269274473 ngay
03/4/2024 va Hop ddng cho vay han muc s6 1060514 ngay 03/4/2024 phét sinh tir
Hop dong mua ban no s6 29/2025/VPB- J ngay 27/6/2025 va Phy luc kém theo 1a
5.903.757.615 dong (trong d6: No gdc 5.395.035.959 dong, no ldi trong han
44.618.193 dong, no 1di qua han 441.760.746 dong, no 13i cham tra 22.342.717
d6ng). Ghi nhan sy thoa thuan phuong an tra no cua cac bén nhu sau: Ngay 15 cua
cac thang 10, 11, 12 nam 2025 tra tong ng goc 12 50.000.000 dong/thang, chia ty
1¢: Tra cho Ngan hang 2.500.000 dong tién gdc/thang; Tra cho Cong ty C6 phan
MBN J 47.500.000 dong tién goc/thang, Ngay 15 cua céac thang 01,02,3 ndm 2026
tra tong no goc la 200.000.000 dong/thang, chia ty 1&: Tra cho Ngéan hang
10.000.000 dong tién gbc/thang; Tra cho Cong ty C6 phan MBN J 190.000.000
dong tién gbc/thang; Ngay 15/4/2026 ong N, ba V phai tat toan toan bd khoan vay.
Truong hop ong N, ba V khong tra duoc no thi Ngan hang va Cong ty Co phan
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MBN J c6 quyén yéu cau phat mai tai san bao dam 1a Thura dat s6 186 va 01 xe 6
t6 BKS: 15K-104.63 dé thu hoi ng. Ghi nhan su tu nguyén thao d& phan cong trinh
xay dung lan ra ngd di chung va tu chiu cac chi phi thdo d& cua dng N dé bao dam
N vu thi hanh an trong trudng hop khong tra duoc no.. Tra lai tién tam Gng &n phi
cho nguyén don, mién an phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

[1] Ve thAm quyén: Vu an duoc Tda an nhan din quin An Duong thy Iy dung
tham quyén quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 cua BLTTDS. Nghi quyét sd
81/2025/UBTVQH15 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé thanh 1ap toa an khu
vuc, Toa 4n nhan dan quan An Duong, thanh phé Hai Phong thanh Toa an nhéan
dan Khu vuc 2 - Hai Phong. Nay Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Hai Phong tlep tuc
giai quyét vu an la ding tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét s6
01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi
cao vé tiép nhan nhiém vu cua Toa an nhan dan cép huyén..

[2] Vé quan h¢ tranh chép‘: Theo noi dung don khoi kién, xac dinh day la quan
hé Tranh chap dan sy v€ hgp dong tin dung quy dinh tai DBiéu 26 cua BLTTDS.

[3] Vé t6 tung: Ba V di dugc Toa an tridu tp dén phién toa hop 18 1an thir hai
nhung cé don xin xét xir vang mat; can cit khoan 2 Biéu 227 cua BLTTDS Toa an
van tién hanh xé&t xr vu an.

[4] V& mua ban ng: Theo Hop dong mua ban no sé 29/2025/VPB- J ngay
27/6/2025 va Phuy luc kém theo; Ngan hang ban cho Cong ty C6 phan MBN J 95%
khodn no cua 6ng N, ba V phat sinh tir cac Hop dong cho vay trén. Xét d6i tuong
ctiia hop ddng 13 quyén doi no bao gébm no gdc, 13i, tién phat vi pham, tién boi
thuong va cac N vu tai chinh khac phat sinh tir hop déng tin dung. Tai Piéu 105
BLDS quy dinh tai san bao gom quyén tai san. Tai khoan 2 Piéu 450 BLDS quy
dinh vé mua ban quyén tai san c6 dé cap dén quyen tai san la quyen doi no. Nhu
v@y phap luat cho phép cac bén chuyén giao quyén doi ng nén dbi tugng cua hgp
dong pht hop quy dinh phap luit. Myc dich mua ban khoan ban no nham chuyén
QUyen 80 hitu, chuyén N vu cua bén ban no cho bén mua ng ma khong anh huéng
dén quyen loi cua bén ng la bén vay. Tai khoan 2 Diéu 365 ciia BLDS quy dinh
viéc chuyén giao quyén yéu cau khong can ¢ sy dong ¥ ctia bén ¢ N vu. Ong N,
ba V trinh bay ciing duoc biét viéc mua ban khoan ng trén, khong co y kién gi.
Nhu vay thu tuc mua ban ng ¢6 hop déng va phu luc chi tiét kém theo; duoc ki boi
ngudi co tham quyén nén phét sinh hi¢u lyc.

[5] Vé yéu cau doi ng gdc, 14i trong han, _qué han cua nguyén don va cua ngudi
ké thira quyén, N vu ctia nguyén don va yéu cau phat mai tai san thé chap:

[5.1] Sy thira nhan cua nguyén don, bi don vé quan hé tin dung, vé bi don vi
pham N vy thanh toan, vé toan bo sb ng goc, lai trong han, qua han la cac tinh tiét
su kién khong phai chimg minh; cin ctr vao Piéu 92 ciia BLTTDS Toa &n cong
nhéan d6 1a su that. Do Hop déng mua ban ng s6 29/2025/VPB- J ngay 27/6/2025
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va Phy luc kém theo phat sinh hiéu lyc, sd ng cua timg hop dong da duoc gop vao
thanh tong no chung nén viéc Ngan hang yéu cau bén vay phai thanh toan tong so
tién con thiéu dén ngay 17/9/2025 1a 310.724.085 ddng (trong d6: No goc
283.949.261 ddng, no 13 trong han 2.348.326 dong, ng lai qua han 23.250.566 dong,
ng lai cham tra 1.175.932 dong) va nguol ke thura quyén, N vu ctia nguyén don yéu
cau 6ng N, ba V phai thanh toan tong sO tién con thiéu dén ngay 17/9/2025 la
5.903.757.615 dong (trong d6: No goc 5.395.035.959 dong, no lii trong han
44.618.193 dong, no 131 qua han 441.760.746 ddng, no 131 cham tra 22.342.717 ddng)
14 c6 can ¢t chap nhan, phu hop véi cac diéu 117, 463 va 466 cua BLDS.

[5.2] Xét thoa thudn tra ng: Tai phién toa, cac bén thoa thuan ngay 15 cua cac
thang 10, 11, 12 nam 2025 tra téng no goc 1a 50.000.000 dong/thang, chia ty 1é:
Tra cho Ngéan hang 2.500.000 dong tién gdc/thang; Tra cho Cong ty Co phan MBN
J 47.500.000 ddng tién gbc/thang; Ngay 15 cua cac thang 01, 02, 3 ndm 2026 tra
tong ng gdc 1a 200.000.000 ddng/thang, chia ty 1&: Tra cho Ngan hang 10.000.000
déng tién gdc/thang; Tra cho Cong ty CO phén MBN J 190.000.000 dong tién
goc/thang, Ngay 15/4/2026 ong N, ba V phai tat toan toan b khoan vay con lai va
tién 14i phat sinh. Tuy ba V vang mat nhung xét thoa thuan trén 1a tu nguyén, bao
dam duoc quyén loi cho ba V nén ghi nhén.

[5.3] Xét thoa thuan xtr Iy phat mai tai san thé chap:

[5.3. 1] Vé quan hé thé chip: Su thira nhan cua nguyén don, bi don vé quan h¢
vay ng, v viéc bl don dung tai san la Thura dat s6 186 dé thé chap cho Hop dong
cho vay han mirc s6 1060514 ngay 03/4/2024 va ding xe 0 td BKS: 15K-104.63 dé
thé chap cho Hop dong cho vay s LN2305269274473 ngay 29/5/2023 tai Ngan
hang 1a cac tinh tiét su kién khong phai chimg minh; cin ct vao Piéu 92 cia
BLTTDS Toa an cong nhan do 1a su that.

[5.3.2] Qua4 trinh giai quyét vu an, Toa &n tién hanh tham dinh tai san trén dat
thay 6ng N €O xay dung mot goc cong trinh ldn ra ngd di chung (xay vuot quéa chi
gidi dugc cap gidy chiing nhan). Tai ho so thé chap tai san nay khong duge mo ta,
khong co trong danh muc dugc ding ki giao dich bao dam. Ong N dong y tu
nguyén thdo d& phan cong trinh xay dung lan va tu chiu cac chi phi thdo d& dé bao
dam N vu thi hanh an trong treong hop khong tra dugc no.

[5.3.3] Di véi tai san thé chip 1a 01 xe 6 td BKS: 15K-104.63 dtng tén chi
xe 13 6ng Vi Thanh N. Cac bén déu khing dinh hién nay 6ng N van khai thac, st
dung Xe, bén nhan thé chip va bén thé quyén doi no van theo ddi, giam sat duoc
tinh trang phuong tién nén khdng dé nghi Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh. Quéa
trinh giai quyet vu an, Phong Canh sat giao thong Cong an thanh ph6 Hai Phong
cho Toa 4n biét tai Phiéu tra 16i xac minh ngay 04/8/2025 Ve tinh trang phuong tién
nhu sau: Chu xe la 6ng Vi Thanh N; trang thai: dang cam cb, co gidy cua Ngan
hang. Nhu véy, tai san thé chap van dang con ton tai, cac bén khong dé nghi Toa
an tién hanh xem xét tham dinh 14 phu hop véi quyén ty dinh doat cia duong sy
nhung van c6 cin cir dé Toa an tuyén phat mai.



[5.3.4] V& yéu cau phat mai tai san thé chip: Nhu vay viéc thé Chap tai san dam
bao v€ hinh thirc, trinh tu, thu tuc, néi dung theo quy dinh tai cac diéu 117, 119,
500, 501 va 502 cua BLDS; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 ndm
2017 ctia Chinh phi quy dinh vé dang ky bién phap bao dam; Diéu 8, Piéu 9 Nghi
dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh pha quy dinh thi hanh BLDS
vé bao dam thuc hién N vu. Hop dong mua ban no sd 29/2025/VPB- J ngay
2716/2025 va Phu luc kém theo cac bén khong thoa thuan xur 1y tai san bao dam
theo ty 16 mua ban, khong han ché quyén yéu cau phat mai trong truong hop bén
vay vi pham N vu trd ng nao trudc. Tai Piéu 1 cua Hop déng mua ban ng thi
ngoai viéc ban no thi co chuyén giao ca quyén yéu cau thuc hién bién phap bao
dam 1a tai san thé chip. Thoa thuin nay phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 365 cua
BLDS d6 1a "Trudng hop quyén yéu cau thyc hién N vu c¢6 bién phap bao dam thi
viée chuyén giao quyén yéu cau bao gém ca bién phap bao dam do". Do vay, yéu
cau cla Ngan hang va cua nguoi ké thira quyén, N vu cta nguyén don vé phat mai
tai san thé chap 1a Thira dat s6 186 va 01 xe 6 td BKS: 15K-104.63 trong truong
hop bén vay khong tra duoc ng 1a c6 can ctr chép nhan theo cac diéu 298, 299, 500
va 502 ctia BLDS; cac diéu 91 va 95 cta Luat cac To chire tin dung. D6i véi phét
mai tai san 12 quyén st dung dat, chi phat mai tai san nam trong pham vi gidy ching
nhan da cip cho bén vay; ghi nhan sy tu nguyén thdo d& phan cong trinh xay dung
lan sang ngd di chung va tu chju cac chi phi thdo d& cua 6ng N.

[6] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don va cua nguoi ké thira quyén, N vu cua
nguyén don khong yéu ciu giai quyét nén khong xét.

[7] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don va ctia ngudi ké thira quyén,
N vu ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su
so tham c6 gia ngach tinh theo quy dinh phéap luat ddi véi timg N vu phai thuc
hién. Song do 6ng N sinh nim 1963 1a ngudi cao tudi, ba V 1a ngudi khuyét tat
dang duoc linh tro cdp xa hoi hang thang c6 don xac nhan ctua Phong Vian hoa xa
héi phuong An Phong, thanh phd Hai Phong va c6 don xin mién 4n phi nén mién
an phi cho bi don theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao cac diéu 26, 92, 97, 147, khoan 2 Piéu 227 cia Bo luat T6 tung dan
su; cac diéu 105, 117, 119, 298, 299, khoan 2 Diéu 450, Diéu 365 cta Bo luat Dén su;
cac diéu 91 va 95 cua Luat cac T6 chirc tin dung; Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay
30/11/2022 ctia Chinh pha quy dinh vé dang ky bién phap bao dam; Diéu 8, Piéu 9
Nghi dinh sb 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh pha quy dinh thi hanh BLDS
vé bao dam thuc hién N vu; diém d khoan 1 DPiéu 12 cua Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:



L Chép nhan yéu oﬁu khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan V va yéu
cau cua Cong ty C6 phan MBN J. Ghi nhén sy thoa thuén cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan V, Cong ty C6 phan MBN J va 6ng Vi Thanh N nhu sau:

- Vé s n¢ theo Hop ddng cho vay s6 LN2305269274473 ngay 29/5/2023,
Hop dong cho vay han mic s6 1060514 ngay 03/4/2024 kém Khé wdc nhan ng
ngay 03/4/2024 va Hop ddng mua ban no sb 29/2025/VPB- J ngay 27/6/2025 ¢
Phu luc kém theo: Pén nay 17/9/2025 ong Vii Thanh N va ba Nguyén Thi V no
Ngéan hang Thuong mai C6 phan V tong s tién 310.724.085 ddng (trong d6: No
gbc 283.949.261 dong, no 13i trong han 2.348.326 dong, no 13i qua han 23.250.566
dong, no lai cham tra 1.175.932 ddng) va ng Cong ty MBN ] tdng s6 tién
5.903.757.615 dong (trong d6: No gbc 5.395.035.959 ddng, no lii trong han
44.618.193 dong, no 13i qua han 441.760.746 dong, n¢ 1ai cham tra 22.342.717
dong).

- V& phuong 4n tra ng: Ngay 15/10/2025 6ng Vi Thanh N va ba Nguyén Thi
V ¢6 trach nhiém tra tong ng goc 1a 50.000.000 dong, trong do: Tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan V 2.500.000 dong tién gdc; Tra cho Cong ty Co phan MBN
J 47.500.000 dong tién gdc. Ngay 15/11/2025 6ng Vii Thanh N va ba Nguyén Thi
V ¢6 trach nhiém tra tong ng gdc 1a 50.000.000 dong; trong d6: Tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan V 2.500.000 dong tién gdc; Tra cho Cong ty Co phan MBN
J 47.500.000 dong tien gbc. Ngay 15/12/2025 ong Vii Thanh N va ba Nguyén Thj
V ¢6 trach nhiém tra tong ng gbc 1a 50.000.000 dong, trong do: Tra cho Ngan hang
Thuong mai CH phan V 2.500.000 dong tién gbc; Tra cho Cong ty Co phan MBN
J 47.500.000 dong tién goc Ngay 15/01/2026 6ng Vi Thanh N va ba Nguyén Thi
V c¢6 trach nhi€ém tra tong ng goc la 200.000.000 dong, trong do: Tra cho Ngéan
hang Thuwong mai C phan V 10.000.000 dong tién gbc; Tra cho Cong ty Co phan
MBN J 190.000.000 dong tién goc Ngay 15/02/2026 6ng Vi Thanh N va ba
Nguyén Thi V ¢6 trach nhiém tra tong no goc 1a 200.000. 000 dong, trong do: Tra
cho Ngén hang Thuong mai Co phan V 10.000.000 dong tién goc; Tra cho Cong ty
C6 phan MBN J 190.000.000 dong tlen goc. Ngay 15/03/2026 6ng Vi Thanh N va
ba Nguyén Thi V ¢6 trach nhiém tra tong no goc 1a 200.000.000 dong, trong do:
Tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan V 10.000.000 dong tién gdc; Tra cho
Cong ty C6 phan MBN J 190.000.000 dong tién gbc. Ngay 15/4/2026 ong N, ba V
phal tat toan toan bo khoan no con lai va tién 14i phat sinh cho Ngan hang Thuong
mai CO phan V va Cong ty C6 phan MBN J.

2. Vé quyén yéu cau phat mai tai san thé chap: Trudong hop 6ng Vil Thanh N
va ba Nguyén Thi V khong tra dugc ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan V va
Cong ty Co phén MBN J ¢6 quyén yéu céu phat mai tai san bao dam la Quyén sir
dung va quyén so hiru nha ¢ tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 186 to ban
d6 sb 68-2022 tai T6 dan pho Ngo Duong 3, phuong An Phong, thanh phd Hai
Phong; sé gidy DL 695262, s6 vao sd cap GCN: CS00255 do sé tai nguyén moi
truong thanh phd Hai Phong cap ngay 08/05/2023; Ngay 25/5/2023 tai Vin phong
dang ky dat dai thanh phé Hai Phong Chi nhanh huyén An Duong x4c nhéan cho ting
cho 6ng Vii Thanh N va xe 0 t6 nhan hiéu PEUGEOT - BKS 15K-104.63 mang tén
6ng Vii Thanh N dé thu héi no.
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Ong Vii Thanh N c6 trach nhiém tw nguyén théo dd, tu chiu cac chi phl’ thao
d& theo cam ket doi vai phan cong trinh xay dung lan sang ngd di chung (gom cac
moc A,B,1,C,D,A trén so do) d€ bao dam viéc phat mai tai san thi hanh an.

(C6 so dd hién trang kém theo ban 4n)

Truong hop phat mai tai san trén nhung chua da dé thu héi no thi ong Vil
Thanh N va ba Nguyén Thi V phai tiép tuc thuc hién N vu tra hét ng cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan V va Céng ty C6 phan MBN J. Truong hop phat mai
tai san dé thu hdi no con thira thi tra lai cho bén thé chép.

- V& 14i suét cham thi hanh an: Ké tir ngdy 18/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n
xong bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh
an theo muc 131 suit cac bén thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh cta phap
luat. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh
1i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duogc didu chinh cho phu hop véi su didu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

3. V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Mién toan bd an phi cho 6ng Vi
Thanh N va ba Nguyén Thi V. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan V sé tién
56.919.000 dong da ndp tai Thi hanh an dan sy thanh phd Hai Phong, bién lai sd
8775 ngay 05/6/2025.

Vé quyen khang cao: Duong su c6 mat co quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Duong sy vang mit c6 quyén lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Vé quyén yéu cau thi hanh an, N vu thi hanh 4n: Ban 4n ndy dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &an dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- VKSND Khu vuc 2 - Héi Phong;
- THADS thanh pho Hai Phong;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Vin Diing



