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nhuong quyén st dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm
Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥
Ong Nguyén Thanh Hiéu
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Na — Thu ky Toa an nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ba Ria- Viing Tau: Ong Nguyén
HoO Diép - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 02 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xtr phiic tham cong kH vu an dan sy thu ly so 75/2018/TLPT-DS ngay 20
thang 8 ndm 2018 v¢& viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.
Do ban 4n dan sy so thim sb 24/2018/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2018 cia
Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 101/2018/QD-PT ngay
21/9/2018, Quyét dinh hoan phién toa s6 77/2018/Qb-PT ngay 08/10/2018, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: CA)ng, Lé Van H, sinh ndm 1958 va ba Lai Thi H1, sinh ndm
1962; Dia chi: S6 nha 66, ap khu 1, Xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Ving Tau. (Ong
H c6 mat, ba H1 vang mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc H2, sinh nam 1941 va ba Nguyén Thi Ngoc
H3, sinh nam 1953; Dia chi: S6 45/7 O 5,,Khu pho H, thi tran L, huyén L, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (Ba H3 c¢6 mat, 6ng H2 vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén ctua ong H2: Ba Ta Thi T, sinh nam 1985; Dia
chi: 7K4 P, phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Theo giay uy quyén
ngay 08/6/2018). (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH H; Dia chi tru so: 16A2/6 ap T, )~(é B, huyén X, tinh Ba Ria —
Ving Tau. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc T — Giam doc. (Co
mat).



- Ong Nguyén Xuan D — Vin phong cong chimg X; Dia chi: Khu phé T, thi
tran P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mit).

- Uy ban nhan dan huyén X; Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Ping Thanh
M — Chu tich UBND huyén. (Vang mat).

4. Nguoi khang céo: Ong L& Vin H la nguyén don trong vu an; 6ng Nguyén
Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Ngoc H3 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung gidi quyét vu én, nguyén don éng
Lé Van H va ba Lai Thi HI trinh bay: Ong H va ba H1 chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Ngoc H3 quyén sir dung dit thira s6 180, 20 t&
ban d6 s6 13 x4 B, huyén X véi gia 1.000.000.000d, theo hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 0180 quyén sd 02/2010TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2010
tai Van phong cong chimg X. Trudc d6, ngay 13/4/2010 6ng H2 va ba H3 da giao
cho &ng H va ba H1 s tién 200.000.000d tién coc, con lai 800.000.000d thanh toan
sau. Ngoai ra cac bén con viét thém “Gidy thoa thuan chuyén nhugng quyén sir
dung dat” khong ghi ngay thang nam lam glay vo1 n01 dung: Cac bén chuyen
nhuong cho nhau dién tich dat khoang 1400m? c6 mo ta tir can voi sd tién
1.000.000.000d, dua trude 200.000.000d con no lai 800.000.0004 va s€ thanh toan
ngay sau do, néu bén ban khong ban s& phai boi thuong 200.000.000d thanh
400.000.000d, con bén mua khéng mua s& mat coc 1a 200.000.000d, tién thué va
cac khoan phi H bén chiu chung, tuy gidy ndy khong ghi ngay thang nim nhung
duogc viét ngay 13/4/2010.

Vao ngay ky hop dong, 6ng H2 va ba H3 dua thém cho 6ng H va ba H1
30.000.0004, téng cong 1a 230.000.000d, con lai 770.000.000d H bén thoéa thudn
theo muc 2.5 DPiéu 6 cua hop dong 1a “tra du s tién con lai da ghi tai Piéu 2 sau 07
ngay ké tir khi bén A hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat sang tén
cho bén B”. Sau khi ky hop dong thi 6ng H va ba H1 1am thu tuc sang tén, trong
qua trinh lam thu tuc sang tén thi 6ng H2 va ba H3 dua thém cho 6ng H va ba H1 s6
tién 270.000.000d, téng cong dng H2 va ba H3 da giao cho dng H va ba H1 s tién
500.000.000d.

Ngay 23/8/2010 Uy ban nhan dan huyén X cap 02 gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BC 475888 d6i v6i thira 180 va sé BC 475889 ddi voi thira 20 td ban
d6 s6 13 xa B cho 6ng H2 va ba H3. Sau khi 1y 02 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vé thi ba H3 khong dong y véi viée tach H thira dat nay thanh 02 gidy ma dé
nghi 6ng H lam tha tuc hop thanh mdt thira. Ong H thyc hién thu tuc hop thira theo
yéu cau ctia ba H3, dén ngay 20/9/2010 Uy ban nhan dan huyén X ban hanh quyét
dinh s6 3133 hop thira dat s6 180, 20 to ban d6 s 13 x& B thanh thira dét s6 20 to
ban dé sd 13 xa B voi dién tich 1 406m° Va cling ngay 20/9/2010 Uy ban huyén X
cap glay ching nhan quyen stt dung dat s6 BB 420838 cho & ong H2 va ba H3. Sau
khi lay gidy chimg nhén vé thi ong H2 va ba H3 khong tra tién nén 6ng H ba H1
cling khong giao glay chirng nhan quyen st dung dat cho 6ng H2 va ba H3. Ngay
05/11/2010 6ng H2 va ba H3 ky hop dong cho Cong ty TNHH H thué dét thoi han
10 nam dé kinh doanh xang dau, khi Céng ty H san 1ap mit bang thi 6ng H va ba
H1 phat hién tir d6 phat sinh tranh chap. Sau khi ky két hop dong, 6ng H2 va ba H3
d3 nhan dat va da dé bon xang trén dat mot thoi gian dai, do 6ng H2 va ba H3
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khong thanh toan hét tién nhan chuyén nhuong dat nén 6ng H ba H1 méi ngan can
viéc str dung dat cia 6ng H2 va ba H3.

Nay ong H va ba H1 yéu cau: + Hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 0180 quyén s6 02/2010TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2010 tai Van
phong cong chimg X gitra vg chdng Ong H va ba H1 vdi ong H2 va ba H3, yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BB 420838 cap ngay 20/9/2010 do Uy
ban nhan dan huyén X cap cho dng H2 va ba H3 dé tra lai cho 6ng H va ba H1 dién
tich dat 1.406m? thura s6 20 t& ban dd s6 13 x& B, huyén X;

+ Ong H2 va ba H3 c6 nghia vu dbi véi 6ng H ba H1: Phat coc dbi véi 6ng
H2, ba H3 sb tién 200.000.000d; Boi thuong thiét hai sb tién 225.166.411d; Boi
thuong tién thué, va cac loai phi téng cong 74.833.549d (Tai phién toa so thém
nguyén don rit mot phan yéu cau bdi thuong la 44.400.000d, con yéu cau
30.433.549d). Tong cong yéu cau phat coc va bdi thuong 1a 455.599.960d.

- Qud trinh 16 tung gidi quyet vu dn, bi don éng Nguyén Ngoc H2 Va ba
Nguyén Thi Ngoc H3 trinh bay: Vé qua trinh ky két va thue hién, thanh toan s6 tlen
500.000.0004d dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 0180 quyén
s6 02/2010TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2010 tai Van phong coéng chimg X nhu
ong H va ba H1 trinh bay la dung.

Sau khi lam thu tuc sang tén thi ngay 23/8/2010 Uy ban nhan dan huyén X da
cap 02 gidy ching nhan quyén st dyng dat s6 BC 475888 d6i véi thira 180 va so
BC 475889 dbi véi thira 20 to ban do s6 13 x& B cho 6ng H2 va ba H3, khi lay 02
gidy chirng nhan quyén str dung dét vé thi ba H3 khong dong ¥ véi viée tach H thira
dat nay thanh 02 gidy chimg nhan ma dé nghi 6ng H 1am thu tuc hop thtra, dng H va
ba H1 ddng ¥ va tién hanh lam tha tuc hop thira, dén ngay 20/9/2010 Uy ban nhan
dan huyén X ban hanh quyét dinh s6 3133 vé viéc hop H thira dat sé 180, 20 t& ban
d6 s6 13 x4 B thanh thira dat s6 20 to ban d6 s6 13 x4 B véi dién tich 1.406m?, cling
ngay 20/9/2010 Uy ban huyén X cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé BB
420838 cho 6ng H2 va ba H3.

Ly do dng H2 va ba H3 khong thanh toan hét sé tién 500.000.000d con lai
cho 6ng H va ba H1 1a vi: Ong H va ba H1 khong giao gidy chimg nhan cho 6ng H2
va ba H3; ket qua chuyén nhuong thi Uy ban nhén dan huyén X lai ra H thua dat
thanh H glay ching nhan quyén sir dung dat s BC 475888 d6i voi thira 180 va BC
475889 dbi vai thira dat s6 20 to ban do6 s6 13 xa B 1a khong dung voi yéu cau cla
ba H3, dén khi lam xong thu tuc va dugc cap glay ching nhan quyen sir dung dat
m6i thi thoi han d3 tré 52 ngay. Vi khong c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
khong chuyén muyc dich duoc nén khong lam ciy xing duoc; Dién tich dat chuyén
nhuong c6 phan bi 1an chiém sang thira khéc.

Ong H2 va ba H3 dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhin hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit giira ong H ba H1 véi ong H2 ba H3 ¢6 hiéu luc, ong H2
va ba H3 s& giao cho 6ng H ba H1 sé tién con lai 1 500.000.000d; khong chip nhan
yéu cau ctia 6ng H ba H1 vé viéc yéu cau ong H2 va ba H3 bdi thuong thiét hai vé
dat, vé céc loai thué va phi cling nhu phat coc.

- Qua trinh t6 tung gidi qqyé't vu an, Cong ty TNHH H do nguoi dai dién la
ong Nguyen Ngoc T trinh bay: Ong Thuan la em ba Nguyén Thi Ngoc H3. Ngay
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05/11/2010 Cong ty H thué dat ciia 6ng H2 va ba H3 ding nhu nguyén don va bi
don trinh bay, thoi han thué 1a 10 nam, gia 2.000.000d/thang. Khi thué ba H3 cé
ban sao gidy ching nhan quyén str dung dét, dang san lap thi bi ngin can, chua tra
tién thué, di 1am thu tuc va dugc co quan c¢6 tham quyén 1a S& Ké hoach dau tu, S¢
Cong tH3 va UBND huyén X cho phép xdy dung cay xang, nhung ba H3 khong du
dleu kién giao dat. Nay yéu cau chdm dut hop dong thué dit néu trén, néu cé yéu
cau lién quan dén viéc thué dit s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

- Tai ban 4n dan sy so thAm s6 24/2018/DS-ST ngay 19/6/2018 cua Toa an
nhan dan huyén X da quyét dinh nhu sau:

+ Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong H va ba H1 d6i v6i ong H2
va ba H3 vé yéu cau boi thuong thiét hai so tién 44.400.0004.

+ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng H va ba H1 doi véi 6ng H2
va ba H3. Huy mot phan (50% gia tri) hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
gitta 6ng H ba H1 véi 6ng H2 ba H3.

+ Giai quyét hau qua cta viéc huy mot phan hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat nhu sau: !3{51 H3 va 6ng H2 c¢6 trach nhiém giao tra lai cho ong H va ba
H1 dién tich 703m? dat trong cdy hang nam thira s6 20 t& ban do s0 13 xa B huyén
X, duogc xac dinh 1a phﬁn B ¢6 cac canh nhu sau: Canh mat tién duong ven bién la
15.00m; canh giap phan A la 55.30m; canh giap voi dat ong Hung la 6.74m, canh
gidp ong Dat 1a 13,47m va 10.33m; canh giap dat o6ng H con lai 1a 33.72m.

Cong nhan mdt phan (50%) hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dit
gilta ong H ba H1 véi ong H2 ba H3. Ong H2 ba H3 dugc quyén sir dung phan A
dién tich 703m” dat trong cay hang nam (phan con lai) cua thira dat s6 20 to ban d6
s6 13 x& B c6 cac canh mit tién dudng ven bién dai 15m, canh giap dat ba Tuyét dai
57,1m, canh giap dat anh Hung dai 11,60m, canh giap dat 6ng H con lai 1a 55.30m.

Theo so dd vi tri do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén X 1ap ngay
26/9/2017 va so d6 vi tri do Hoi dong xét xir xac dinh tai phién toa.

+ Khong chip nhan yéu cau hiy gidy chimg nhan QSD dét ctia ong H va ba
H1, kién nghi Uy ban nhan dan huyen X diéu chinh gidy ching nhan QSD dat theo
hu’O’ng giam tru di¢n tich 703m” cua thira dét s6 20, x4 B, huyén X dé lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dat cho 6ng H va ba H1.

+ Chap nhan mot phal} yéu cau bdi thudng thiét hai cua 6ng H va ba H1,
budc dng H2 va ba H3 phai boi thuong cho 6ng H va ba H1 s6 tién 12.500.0004.

Khong chép nhan yéu cau boi th}xémg thiét hai va yéu cau phat coc téng cong
1a 433.099.960d cuia 6ng H va ba H1 doi véi ong H2 va ba H3.

+ Chi phi do v&, dinh gia: Ong H2 ba H3 phai chiu toan bo.

_ Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vu do cham thi hanh 4n, &n phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

- Ngay 02/7/2018 6ng H khang céo: Chp nhén toan bd yéu cau khei kién cua
ong H; Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong H ba H1 véi 6ng
H2 Vf}l ba H3; Phat coc 200.000.000d doi voi 6ng H2 va ba H3 va boi thuong thiét
hai gom bu dap ton that vé tinh than tir viéc lay dat cho Céng ty TNHH H thué.
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- Ngay 03/7/2018 6ng H2 va ba H3 khang cao: Bac toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don

Tai phién toa phlc tham: Nguyén don g1u: hguyén yéu cau khai kién, gitr
hguyén yéu cau khang cao, bi don gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su
khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai
liéu, ching ctir mai.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc giai
quyét vu an.

Ngay 21/7/2010, 6ng Lé Van H va ba Lai Thi HI ky hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc H2 va ba Nguyen Thi Ngoc H3
dién tich dit 1.406m*> thira 180 va thira 20 v&i gia chuyén nhuong 1a
1.000.000.000d, bén nhan chuyén nhuwong di tra 230.000.000d, con lai
770.000.000d. Nhu vay vé hinh thirc va noi dung cta hgp dong nay déu phu hop
v6i quy dinh cua phap luat, dong thoi hop dong nay ciing khéng quy dinh vé truong
hop hay hop dong. Nguyén don va bi don déu thira nhan: qua trinh lam thi tuc sang
tén thi 6ng H2, ba H3 di tra thém cho 6ng H ba H1 s tién 270.000.000d, tong sb
tién bi don da tra 1a 500.000.000d (chiém 1/2 gi4 tri hop dong). Ngay 23/8/2010,
UBND huyén X cap glay chtng nhan QSD dét s0 BC 475888, thtra 180, to' ban dd
13, dién tich 890m gidy chtng nhan QSD dat s6 BC 475889, thira 20, to ban d6 13
dién tich 516m* déu dung tén 6ng H2, ba H3. Tuy nhién sau d6 do yéu ciu cia ba
H3 hop 02 thira 180 va 20 vao cung mot gidy ching nhan QSD dat nén 6ng H da
tién hanh thu tuc hop thira, ngay 20/9/2010 UBND huyén X céap gidy chting nhan
QSD dt thira s6 20 voi dién tich dat 1.406m* dimg tén 6ng H2, ba H3. Ong H cho
rang da giao dét cho bi don, thuc té dng H2 va ba H3 di ky hop ddong cho Cong ty
TNHH H thué quyén st dung dat voi thoi han 12 10 nam ké tir ngay 05/11/2010,
dong thoi Cong ty H da do cat san nén trén dat nén co cin ct cho rang ba H3, dng
H2 di nhan dat. Can cu vao quy dinh tai Piéu 168, Piéu 692 BLDS nam 2005 thi
viéc chuyén quyen sur dung dat co hi¢u lyc ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung
dat nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong H, ba H1 vaéi 6ng H2,
ba H3 da phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém dat chuyén nhuong dimg tén 6ng H2, ba
H3 vao ngay 23/8/2010. Tuy nhién do ba H3 6ng H2 mdi thanh toan dugc
500.000.000d twong duwong % gia tri hop dong nén chi xem xét cong nhan % gia tri
hop df)ng dé dam bao cong bang cho ca H bén. Vi vay khong co can cir dé hity toan
bd hop dong nhu yéu cau khai kién va khang cao cua nguyén don va cting khong c6
co s& dé chap nhan toan bd yéu cau cong nhan toan bo hop dong cua bi don.

Vé yéu cau phat coc 200.000.000d, tién bdi thuong cho thué dat va boi
thuong tén that tinh than cua nguyén don d6i v6i bi don, thay: Trude khi ky hop
ddng chuyén nhuong dat thi gitta H bén duong su ¢ ky hop dong dit coc sb tién
200.000.000d. Sau d6 cac bén di ky hop dong chuyen nhuong dat ding giao keo.
Bén ba H3 di thanh toan cho bén 6ng H thém H 1an tién, mot lan 30.000.000d khi
ky hop dong va mot lan khi lam thu tuc sang tén 1a 270.000.000d, tong cong 1a
500.000.000d, trong d6 co6 200.000.000d tién dit coc di chuyén sang thanh tién
thanh todn hop dong vi vay khong co cin cir dé phat coc. Vé tién boi thuong do ba
H3 cho thué dat: khong c6 cin cir d@é chdp nhan do 6ng Thuan chua thanh toan tién
cho ba H3 va khi méi san lap mit bang thi 6ng H da ngin can nén khong thuc hién
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dugc hop dong thué dét. Vé ton that tinh than do 6ng H khong ¢ yéu cau cu thé
nén khong c6 can cuir d€ xem xét, giai quyeét.

V& an phi: Cap so thim budc dng H ba H3 phai ndp an phi c¢6 gia ngach d6i
v6i gia tri dat 1a khong phu hop vi ddy 1a tranh chap hop d6ng chuyén nhuong dat,

duong sy chi phai chiu an phi khong gia ngach nén dé nghi stra theo hudng khong
budc 6ng H, ba H3 phai chiu an phi c6 gia ngach doi vdi gia tri dat chuyén nhuong.

, Dé nghi HDXX phiic thim khdng chip nhan khang céo cua 0ng H; khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng H2 va ba H3. Stra ban an so tham veé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién ki€ém
sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

[1] Ngay 21/7/2010 6ng Lé Van H va ba Lai Thi H1 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Ngoc H3
d6i voi thira dat s6 180 va 20, to ban dd s 13, xd B, huyén X voi gia
1.000.000.000d (Mot ty dong). Qua trinh thuc hién hop déng 6ng H2 va ba H3 da
tra cho 6ng H va ba H1 500.000.000d, con lai 500.000.000d thanh toan theo thoi
han tai muc 2.5 Piéu 5 ctia hop dong, 6ng H c6 nghia vu lién hé lam thu tuc sang
tén quyén sir dung dat cho 6ng H2 va ba H3. Ngay 23/8/2010 Uy ban nhan dan
huyén X céap 02 gidy ching nhan quyén st dung dat: S6 BC 475888 d6i vai thira s6
180 va s6 BC 475889 d6i voi thira dat s6 20 to ban d6 s6 13 xa B, huyén X cho 6ng
H2 va ba H3. Theo yéu cau cua ba H3, 6ng H va ba H1 tiép tuc lam thi tuc hop
thira, dén ngay 20/9/2010 Uy ban nhan dan huyén X quyét dinh hop thira s6 dat so
180 va s6 20 t ban d6 s6 13 x& B thanh thira dat s 20 to ban d6 s6 13 x4 B dién
tich 1.406m? va cuing ngay 20/9/2010 Uy ban nhan dan huyén X da cp gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BB 420838 cho 6ng H2 va ba H3.

Tuy nhién khi thyc hién tiép phan con lai cia hop dong thi xay ra tranh chap,
theo 6ng H ba H1 thi do 6ng H2 ba H3 khong giao hét s6 tién con lai nén 6ng H ba
H1 khéng giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong H2 va ba H3; Con Theo
6ng H2 ba H3 thi do 6ng H ba H1 khong giao gidy ching nhén quyén sir dung dat
cho dng H2 va ba H3, vi pham thoi han thyc hién hgp dong va dat chuyén nhuong
c6 phan lan chiém cta nguoi khac nén khong giao nét so tién con lai cho 6ng H va
ba H1.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 0180 quyén sd
02/2010TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/7/2010 cua Van phong cong ching X giita
6ng H va ba H1 voi 6ng H2 va ba H3, thdy: Hop dong duoc xac 1ap do cac bén tu
nguyén, c6 nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi
pham diéu cdm cua phap luét, khong trai dao dirc xa hoi, do vay hop ddng co hiéu
luc.

Sau khi ky két hop ddng thi cac bén thoa thuan bén mua s& lam thu tuc
chuyén quyen st dung dat, bén ban c6 nghia vu thanh toan tién con lai cho bén mua
sau 07 ngay ké tir ngay chuyén quyén sir dung dét sang cho bén mua.



Ngay 23/8/2010 Uy ban nhan dan huyén X da cap 02 gidy ching nhan quyen
su dung dat sd BC 475888 dbi véi thira s6 dat 180 va BC 475889 d6i véi thira dat
s6 20 to ban d6 s6 13 x4 B, huyén X cho 6ng H2 va ba H3.

Theo yéu cau cua ba H3 thi 6ng H di lam thu tuc hop thira dat. Ngay
20/9/2010 Uy ban nhan dan huyén X ban hanh quyét dinh s 3133 vé viéc hop thia
dat s6 180 va sb 20 to ban d6 s6 30 X3 B thanh thira dat s6 20 to ban d6 s6 13 x4 B
v6i dién tich 1.406m?, va clng ngay 20/9/2010 Uy ban huyén X cap gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 BB 420838 cho 6ng H2 va ba H3

V& viéc giao nhan dat: Ong H ba H1 cho rang da giao dit cho 6ng H2 va ba
H3 sau ky hop ddng, thé hién & viéc 6ng H2 va ba H3 ky hop dong cho thué dat dbi
v6i Cong ty TNHH H, da san 1ap mot phan dién tich dat va da dé bon xang trén dat
mot thoi gian dai; Ong H2 va ba H3 thira nhan da ky hop dong thué dat véi Cong ty
TNHH H. Cong ty TNHH H xac nhén da ky hop dong thué dat véi ong H2 va ba
H3, da thuc hién san 14p va lam céc thi tuc dé mo cdy xang trén dat. Két hop cac tai
ligu chung ctr khac co trong hd so vu 4n thé hién 6 ong H2 ba H3 da nhan dat va da
thuc hién mot phan quyén cta nguoi st dung dat nhu san 1ap dat, cho thué dat,
Cong ty TNHH H da xin phép xay dung cay xang va d3 duogc cac co quan c6 thim
quyén chap thuan, chi khi phat sinh tranh chap tir hop dong chuyén nhuong dat thi
cac bén méi ngung hoat dong st dung dat.

Khi tranh chap phat sinh 6ng H va ba H1 da nhiéu lan yéu cau dng H2 va ba
H3 thanh toan hét s6 tién con lai nhung Ong H2 ba H3 khong thuc hién. Qua trinh
giai quyét vu an, 6ng H2 ba H3 dua ra nhiéu 1y do cho viéc khong thanh toan tién
con lai nhu phai thuc hién viéc dua tién cho 6ng H va ba H1 giai chap khi dang thé
chap thia dat tai Ngan hang, dién tich dat chuyén nhuong c6 lan chiém cua thta
khéac, nhan chuyén nhuong tir 01 gidy chimg nhén quyén sur dung dat nhung khi 1am
thu tuc lai ra 02 gidy ching nhén quyén st dung dat gay kho khan cho viée xin
chuyén muc dich str dung dat. Ly do nay ctia 6ng H2 ba H3 la khong co cin ct vi
khi thuc hién chuyén nhuong thi dat khdng co tranh chap, dng H da 1am theo trinh
tu thi tuc va duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, khi ba H3 yéu cau hop
thira thi 6ng H ciing da thyc hién thi tuc nay va da hoan thanh nhung 6ng H2 ba H3
van khong thanh toan hét s6 tién con lai cia hop dong.

Xét viéc 6ng H cho rang do ong H2 ba H3 khong giao nét tién con lai nén
khong giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong H2 va ba H3, thay: Nghia
vu giao gidy chtimg nhan 1 cua 6ng H va ba H1, nghia vy giao tién 1a cta 6ng H2
va ba H3, bén nao khong thyc hién thi phdi chiu trach nhiém theo quy dinh. Nhu
vay ong H va ba H1 khong giao gidy ching nhan quyén sir dung dat nén 6ng H va
ba H1 ciing c6 mdt phan 15i.

Tir can c& néu trén, chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng H va ba
H1, huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét twong tng voi 50%
gia tri hop dong 1a phu hop; cong nhan 50% hop dong cd hiéu luc 12 bao dam quyén
loi cho cac bén. Giit nguyén quyét dinh cta ban an so thAm vé ndi dung nay.

[2] V& hiu qua vé viéc hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Do dng H2 va ba H3 vi pham nghia vu thanh toan véi 50% gia tri hop
dong nén 6ng H2 va ba H3 phai tra lai % dién tich dat chuyén nhuong theo hop
d6ng, cu thé: Ong H2 va ba H3 c¢o6 nghia vu giao tra cho 6ng H va ba H1 dién tich
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703m” dét trong cdy hang nim (L& B phu luc so dd vi tri thira dat ngay 02/11/2018
ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X, phu luc theo so d6 vi tri thira
dat ngay 26/9/2017 cua Chi nhanh Vian phong diang ky déat dai huyén X). Ong H va
ba H1 duoc quyén sir dung dién tich dt nay.

Phén con lai cta thira dat sb 20 to ban d6 s6 13 x& B (16 A phu luc so d6 vi tri
thira dat ngay 02/11/2018 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén X, phu
luc theo so d6 vi tri thira dat ngay 26/9/2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén X) thudc quyén sir dung ctia 6ng H2 va ba H3.

[3] Déi voi yéu cau cua 6ng H va ba H1 vé huy g1ay ching nhan quyén str
dung dat: Viéc cip gidy chung nhan quyén st dung dit s6 BB 420838 ngay
20/9/2010 do Uy ban huyén X cho 6ng H2 va ba H3 dugc thuc hién dung trinh ty,
thu tuc quy dinh cua phap luat, do vay khong can thiét phai huy gidy ching nhén
quyén str dung dat ma chi can chinh 1y quyén st dung dat cac bén duoc quyén st
dung nhu néu trén la bao dam.

Ong H va ba H1 c6 nghia vu giao nop cho co quan Nha nudc co tham quyén
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BB 420838 ngay 20/9/2010 do Uy ban
huyén X céap dimg tén ong H2 va ba H3, dé thuc hién viéc chinh 1y quyén sir dung
dat cho cac bén sir dung theo ban 4n va theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& yéu cau phat coc va boi thuong thiét hai ctia 6ng H va ba H1 ddi véi
ong H2 va ba H3:

[4.1] Vé yéu cau phat coc: Tai gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat (BL 26) cac bén thoa thuan “Bén ban khong ban s& mat 200.000.000d thanh
400.000.000d, bén mua khong mua s& mat 200.000.000d”. Cac bén chi tranh chap
vé viéc thanh toan tién dat chi khong thé hién 6ng H2 ba H3 khong mua (nhan
chuyén nhuong) dat. Mat khac cac bén thtra  nhan tong cong giao nhan
500.000.0004d tién chuyen nhuong dat, nhu vay s6 tién dat coc nay da chuyen sang
tién thanh toan hop d6ng chuyén nhuong dat. Do vay khéng c6 cin cir chdp nhan
yéu cau ndy cta nguyén don.

[4.2] D6i v6i yéu cau bdi thudng thiét hai so tién 225.166.411d. Theo nguyén
don xac dinh day 1a khoan tién ma 6ng H2 va ba H3 cho thué dat dé truc loi nhung
nguyén don khong chimg minh duoc thiét hai, bi don ciing chua nhan tién thué dat
thi phat sinh tranh chéap, do vay khdng c6 cin cir chap nhan yéu cau nay; Déi véi
yéu cau boi thuong bu dip ton that vé tinh than, khéng cd yéu cau cu thé va khdng
duogc giai quyét tai cip so tham nén cap phuc tham khong xem xét.

[4.3] Yéu cdu boi thuong tién thué va cac loai phi tong cong 74.833.5494:
Tai phién toa so tham nguyén don riit mot phan yéu cau déi vai so tién 44.400.000d
chi phi chuyén ddi muc dich. Viéc rat phan phan yéu cau 13 phu hop, Toa &n cép so
tham dinh chi giai quyet phan nay 1a bao dam; P6i v6i yéu cau con lai 1a
30.433.5944, thé hién tién thué ong H da ndp 1a 25.000.000d, viéc 16i dan dén vi
pham hop dong dé huy mot phan hop dong c6 mot phan 16i ctia 6ng H2 va ba H3
nhu d3 nhan dinh & phan trén, do d6 6ng H2 va ba H3 phai chiu mot phan tién thué
lién quan dén phan hop dong bi huy, 6ng H2 va ba H3 c6 nghia vu thanh toan cho
6ng H va ba H1 sé tién 12.500.0004 1a phu hop.



[5] Chi phi do v&, dinh gia 1 4.139.445d: Nguyén don va bi don mdi bén
phai chiu 50%, do nguyén don nép‘tam ung nén bi dO’p co trach nhiém hoan tra cho
nguyén don 2.069.722d. Sura lai phan nay ctua &n so tham.

[6] An phl dan su so tham: - C)ng H va ba H1 phai chiu 50% an phl cua yéu
cau huy hop dong chuyen nhugng quyén s dung dat khong duge chap nhan 1a
100.000d va 5% cua s tién 443.099.960d yeu cau bdi thuong khoéng duoc chip
nhén 13 21.723.9984 (Tinh tron sb 1a 21.723.000d). Tong cong 1a 21.823.000d.

- Ong H2 va ba H3 phai chiu 50% &n phi di véi yéu cau ciia ong H va ba H1
vé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc chap nhan la 100.000d va
5% cuia so tién 12.500.000d phai tra cho 6ng H va ba H1 1a 625.000d. Tong cong la
725.000d.

An so tham quyet dinh nguyén don va bi don phai chiu an phi c6 gia ngach
vé tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 13 khong chinh xéac. Sta
lai phan nay cuia 4n so tham.

[7] An phi dan su phac thim: Do sira 4n so tham nén 6ng H, 6ng H2 va ba
H3 khong phai chiu.
[8] Péi voi Cong ty H khong 1am thu tuc yéu cau doc 1ap nén khong xem xét.
Tt nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo cua 6ng H, 6ng H2 va ba H3.
Stra ban 4n so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Khong chap nhan khang cao ciia ong Lé Vin H, 6ng Nguyén Ngoc H2 va ba
Nguyén Thi Ngoc H3. Stra ban ban an dan su so tham so 24/2018/DS-ST ngay 19
thang 6 nam 2018 cua Toa &n nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:
Can ctr vao Diéu 147, 165, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Cac
diéu 425, 692, 697, 698, 699, 700, 701, 702 ctia Bo luat dan su nam 2005; Bl@u
468, 688 B luat dan sy nam 2015; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu

29 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi toa
an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi mét phan yéu cau khai ki¢n cua ong Lé Véan H Vé‘bé Lai Thi H1
do1 voi 6ng Nguyeén Ngoc H2 va ba Nguyeén Thi Ngoc H3 v€ yéu cau dén bu thiét
hai v6i s6 tien 44.400.000d (Bon muoi bon triéu bon trdm nghin dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Lé Vian H va ba Lai Thi

H1 d6i voi 6ng Nguyén Ngoc H2 va ba Nguyen Thi Ngoc H3 vé “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

, - Huy 50% gia tri hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét s6 0180 quyén
s0 02/2010TP/CC-SCC/HBGD ngay 21/7/2010 ctia Van phong cong chiing X.

Ong Nguyén Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Ngoc H3 c6 nghia vu giao tra cho
6ng Lé Vian H va ba Lai Thi H1 quyén sir dung dat dién tich 703m? dat trong cay
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hang nim thira 6 20, to ban dd s6 13, x4 B, huyén X (16 B phu luc so dd vi tri thira
dat ngay 02/11/2018 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X, phu luc
theo so dd vi tri thira dt ngay 26/9/2017 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén X), tir cén: Dong giap duong ven bién dai 15m (diém: 5, 6); Nam giap dat
ong H dai 33,72m, glap dat ong Dat 13 23,8m (diém: 6, 7, 8 va 9); Tay giap dit 6ng
Hung dai 6,73m (diém 9, 10); Bic giap phan con lai cua thira 20 (16 A) dai 55,29m
(diém: 10, 5). Ong Lé Van H va ba Lai Thi H1 dugc quyén st dung dién tich dat
nay.

- Cong nhan 50% hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1080
quyén s6 02/2010TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2010 cua Van phong cong ching
X. Ong Nguyen Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Ngoc H3 dugc quyén sir dung dién tich
703m’ dat trong cdy hang ndm thura 20 to ban d6 s6 13 x& B, huyén X (16 A phu luc
so d6 vi tri thira dat ngay 02/11/2018 ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dét dai
huyén X, phu luc theo so dd vi tri thira dat ngay 26/9/2017 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai huyén X), t can: Pong giap duong ven bién dai 15m (diém:
4, 5); Nam giap phan con lai cua thtra 20 (L6 B) dai 55,29m (dlem 5, 10); Tay giap
dat ong Hung dai 11,61m (diém: 10, 11, 1); Bic giap dat ba Tuyét dai 56,9m (diém:
1,2,3,4).

3. Khong chép nhén yéu céu ctia 6ng Lé Vian H va ba Lai Thi H1 vé huy giay
ching nhan quyén sur dung dat s6 BB 420838 ngay 20/9/2010 do Uy ban huyén X
cap dung tén dong Nguyén Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Ngoc H3.

Cac dwong su c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc cd tham quyén dé
chinh 1y va cap giay chirng nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat cac bén
dugc quyen st dung néu trén theo quy dinh cta phap luét.

Ong Lé Van H va ba Lai Thi HI c¢6 trach nhiém giao lai gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 BB 420838 ngay 20/9/2010 do Uy ban huyén X céap dung tén
ong Nguyen Ngoc H2 va ba Nguyen Thi Ngoc H3 cho co quan Nha nudce co tham
quyén dé chinh 1y va cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho cac bén duoc
quyén st dung néu trén theo quy dinh cua phap luat.

4. Chap nhan mdt phan yéu cau boi thuong thiét hai ciia 6ng Lé Van H va ba
Lai Thi HI: Ong Nguyén Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Ngoc H3 c6 nghia vu bdi
thuong cho 6ng Lé Van H va ba Lai Thi H1 s6 tién 12.500.000d (muoi hai triéu
nam trim nghin dong).

5. Khong chap nhan yéu cau bdi thudng thiét hai va yéu cau phat coc clia ong
Lé Van H va ba Lai Thi HI dbi v6i ong Nguyén Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Ngoc
H3 véi s6 tién 433.099.960d (Bén tram ba muoi ba triéu, khong tram chin chin
nghin, chin trim sau muoi déng).

6. Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra 13i ddi
véi s6 tién cham tra theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

7. Chi phi do v&, dinh gia 13 4.139.445d: Ong Lé Van H, ba Lai Thi H1 va
6ng Nguyén Ngoc H2, ba Nguyén Thi Ngoc H3 mdi bén phai chiu 50%, do éng H
ba H1 da ndp tam tmg nén 6ng H2 ba H3 c6 nghia vu tra cho 6ng H ba H1 sb tién
2.069.7224d (Hai tri¢u khong tram sau muoi chin nghin, bay tram hai hai dong).
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8. An phi dan sy so tham:

- Ong Lé Vian H va ba Lai Thi H1 phai chiu 21.823.000d, dugc trir vao sd
tién tam Ung 4n phi & 12.000.000d theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 005429
ngay 29/11/2011 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén X, ong H va ba H1 con
phai nop 9.823.000d (Chin triéu tdm traim hai muoi ba nghin dong);

- Ong Nguyén Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Ngoc H3 phai chiu 725.000d (Bay
tram hal muoi lam nghin dong).

9. An phi dan su phuc th§m3 - Ong Lé Van H khong phai chiu. Hoan tra cho
ong H 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu
s0 0002943 ngay 02/7/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén X.

- Ong Nguyén‘ Ngoc H2 khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng H2 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002950 ngay
03/7/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X.

- Ba Nguyen Thi Ngoc H3 khong phai chiu. Hoan tra cho ba H3 300.000d
(Ba trim nghin dong) tién tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0002951 ngay
03/7/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 02/11/2018.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. X;

- TAND H. X;

- Chi cuc THADS H. X;
- Cac dq:orng sur;
- Luu ho so vu an.

Trwong Vian Tam
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