TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s4: 258/2023/DS-PT

Ngay: 09/6/2023

“V/v tranh chdp vin ban théa thudn
Céng chitng chuyén nhiong QSDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic tham gém cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phéan: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Ba Vo Bich Hai

- Thw ky phién toa: Ba L.é Thanh Thiy — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Cén tho

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: ba Nguyén Thi Thity - Kiém sét vién.
Trong cac ngay 08 va 09 thang 6 nam 2023 tai Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho xét xir phiic tham cong khai vy an thy ly sO: 209/2022/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2022 vé “Tranh chdp tranh chdp van ban théa thudn cong chitng chuyén
nhuwong OSDP”.

Do ban an dan sy so thim s6 125/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 17/2022/QD-PT ngay
03 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong V& Viin S, sinh nam 1957.

2. Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1959.

bia chi: khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Cén Tho.

- Nguoi dai dién theo uy quyén gdm: Ong Danh Ly K.

Cung dja chi: 267 dudng 30/4/, phudng Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh ph6 Can Tho.

3.Ba Vé Thi Cam T, sinh nam 1985.

4. Ong Vo Ngoc T2, sinh nam 1991.

bia chi: khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Céan Tho.

- Bi don: Van phong cong chirng C.

bia chi:, phuong H, quéan C, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo Cong M.

Dia chi: phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
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bia chi: H2 — 06 khu dan cu 586, khu vuc Thanh Thuén, phuong P, quan
C, thanh phd Can Tho.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Vo Nguyén P.

Dia chi: khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Danh Ly K.

Cung dia chi: 4, phuong X, quan N, thanh ph Can Tho.

2. Ong Tran Vin C, sinh nam 1947.

bia chi:, khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Céan Tho.

3. Ba Trwong Thi My L, sinh nam 1982.

bia chi, xa T, huyén C, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Dwong Qudc Viét A.

bia chi:, phuong H, quéan C, thanh phé Can Tho.

4. Ba Trwong Thi Hué T3, sinh nam 1991.

bia, xa T, huyén C, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ciing nhu trong qud trinh giai quyét vu dn nguyén don
trinh bay rang: Viéc nguyén don yéu cau vo hiéu van ban thoa thuén vé viéc hira
mua, hira ban nén tai dinh cu ngay 04/05/2012 1a do hai nén tai dinh cu nay 1a
cap cho ho gia dinh 6ng V5 Vin S vao nam 2012. Trong nim 2012 thi ho gia
dinh 6ng S gom: Ong V& Vian S, ba Nguyén Thi S1, ba V& Thi Cam T, ong Vo
Ngoc T2, ong V6 Nguyén D,... Khi ky van ban thoa thuan vé viéc hira mua, hta
ban nén tai dinh cu ngay 04/05/2012 tai Van phong cong ching C thi chi c6 ong
S, ba S1, ba T, ong T2 ra ky tén ma khong c6 6ng D. Ly do 6ng D khong c6 mat
ky van ban thoa thuan 1a vi 6ng D dang chap hanh 4n, ong P hoan toan khong
biét, sau khi 6ng D chdp hanh 4n xong vao ndm 2017 thi méi phat hién cac
nguyén don dd ban hai nén tai dinh cu dang tranh chap. Sau d6, ong D lién hé
cac bén va dé nghi nguyén don phai yéu cau huy vin ban cong ching nay. Viéc
ong S, ba S1, ba T, 6ng T2 ra ky van ban thoa thuan vé viéc hira mua, hira ban
nén tai dinh cu ngay 04/05/2012 voi ba T3 1a tu nguyén, khi ky van ban thoa
thuan vé1 ba T3 thi cac nguyén don déa dugc giao 02 nén tai dinh cu ngoai thuc
dia nhung chua duoc cip gidy ching nhén quyén str dung dat Thoi diém ky van
ban théa thuén thi cic bén théng nhat gia mua ban 02 nén tai dinh cu c6 gia
420.000.000 dong (Bén traim hai muoi triéu dong. Phia ba T3 di giao cho
nguyén don so tlen 320.000.000 dong (Ba tram hai muoi triéu dong).

Viéc yéu cau tda an tuyén bd vo hiéu hop ddng vé viée thoa thuan mua ban
nén tai dinh cu sb 127A2 va 129A2, tai khu tai dinh cu P, phuong P, quan C,
thanh phd Can Tho duoc 1ap ngay 27/03/2018 tai Van phong cong ching C 1a vi:

Thir nhét, vé hinh thic 1a khong ding ma dung theo mau 1a hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Thir hai, vé noi dung thi hai hop dong néi trén bén ban ba P& Thi T ¢6
nguoi dai dién Gy quyén 1a 6ng Tran Vin C ky v6i bén mua 14 ba Truong Thi
My L, ba Truong Thi Hué T3 trong khi ba T3 chua phai 1a cha dat cta hai nén



tai dinh cu noi trén. Hai nén tai dinh cu chua c6 gidy chirg nhan quyén sir dung
dat nén chua dugc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap lut.

Nay thay quyén loi va loi ich hop phép bi anh hudng nén khoi kién yéu cau
Toa an:

Tuyén bd v6 hiéu vin ban thoa thuén vé viéc hira mua, hira ban nén tai dinh
cu ngay 04/05/2012 giira 6ng V& Van S, ba Nguyén Thi S1, ba V5 Thi Cam T,
ong Vo Ngoc T2, ong V& Nguyén P véi ba Do Thi T duoc cong chimg tai Van
phong cong chimg C. Cac nguyén don va éng Vo Nguyén P dong ¥ lién d6i tra
lai cho Tién s6 tién da nhan 320.000.000 dong (Ba tram hai muoi triéu dong).

Tuyén b6 v6 hiéu hop dong vé viéc thoa thuan mua ban nén tai dinh cu s6
127A2, tai khu tai dinh cu P, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho dugc lap
ngay 27/03/2018 tai Vin phong cong ching C giita ba P Thi T v&i ba Truong
Thi My L.

Tuyén bd vo hiéu hop déng vé viéc thoa thudn mua ban nén tai dinh cu sd
129A2, tai khu tai dinh cu P, phuong P, quin C, thanh phd Can Tho duoc lap
ngay 27/03/2018 tai Van phong cong ching C giita ba P6 Thi T véi ba Truong
Thi Hué T3.

Xéc dinh hai 16 nén tai dinh cu s6 127A2 va 129A2 tai khu téi dinh cu P,
phuong P, quan C, thanh phd Can Tho thudc quyén s& hitu cia cic nguyén don
va nguoi lién quan 1a 6ng Vo Nguyén D.

- Bi don Van phong céng chitng C cho rang: D6i v6i yéu cau khoi kién va
khoi kién bd sung ciia nguyén don thi khong dong . Vi ba vin ban ma Vin
phong cong chung C cong ching ndi trén 1a van ban thdéa thuan chi khong phai
13 hop dong mua ban. Do d6, vé hinh thic va nodi dung cia ba vin ban cong
chirng nay 1a phu hop theo quy dinh ctia Luat cong chung nam 2006. Sau khi
xem xét cac yéu cau cua duong su thi cong vién da ky cac van ban noi trén vi
khong trai phap luat. Ngoai ra, viéc nguyén don cho rang thiéu nguoi ky két
trong van ban thoa thuan vé viéc hra mua, hira ban nén tai dinh cu ngay
04/05/2012 do toan bd nhiing ngudi trong ho gia dinh 6ng Vo Van S déu da ky
day du sau khi da doc, day da va hiéu rd giai thich cua cong chimg vién. Thoi
diém ky thoa thuan vé viéc hira mua, hira ban nén tai dinh cu ngay 04/05/2012
thi phia gia dinh cua ong S ¢6 cung cép s6 ho khau gia dinh, cong chimg vién c6
kiém tra ddy di gdm c6 ndm thanh vién: ong V6 Van S, ba V6 Thi Sang, 6ng Vo
Ngoc T2, 6ng V& Nguyén D, ba V4 Thi Cam T va ca nam thanh vién sau khi
dugc giai thich theo quy dinh cta phap luét thi théng nhét ky tén vao van ban
thda thuan hira mua, hira ban.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Truong Thi My L trinh bay:
Van gilr nguyén noi dung yéu cau doc lap. Yeéu cau Toa an cong nhan hop dong
vé viéc thoa thuan mua ban nén tai dinh cu gitta ba voi ba D4 Thi T do 6ng Tran
Van C uy quyén dugc lap ngay 27/03/2018 tai Van phong cong ching C. Yéu
cau Toa 4n coéng nhan nén tai dinh cu sb 127A2, tai khu tai dinh cu P, phuong P,
quén C, thanh phé Can Tho cho ba dugc dung tén. Vao ngay 27/03/2018, ba va
em gai va ba Truong Thi Hué T3 mdi ngudi co ky van ban thoa thuén vé viée
mua ban nen tai dinh cu voi ba D4 Thi T uy quyén cho éng Tran Vin C ky tén
mua ban nén tai dinh cu sb 127A2 va 129A2, tai khu tai dinh cu P, phuong P,

3



quan C, thanh phd Can Tho dugc cong ching tai Van phong cong chung C. Thoi
diém thoa thuan mua ban mdi nén c6 gia 1.250.000.000 dong (tinh ludn tién xét
mua va mua ciia cong ty). Ba va em gai moi ngudi giao cho ba T3 862.500.000
d6ng (Tam trim sau muoi hai triéu, ndm trim nghin dong) va mdi nguoi dong
cho Cong ty cb phan phat trién nha Can Tho sb tién 387.500.000 dong/nén (Ba
tram tam muoi bay tri€u, nam tram nghin ddng trén nén). Sau khi dong tién cho
cong ty thi co lap phiéu thu ddi véi hai nén tai dinh cu cho hai chi em ba véi sd
tién tong cong 775. 000.000 dong (Bay tram bay muoi lam tri¢u dong) Dbi véi
viéc nguyén don yéu cau hiy vin ban thoa thuan vé viéc mua ban nén tai dinh
cu cta toi voi ba S Thi T do ong Tran Vian C uy quyén thi ba khong dong ¥. Vi
sau khi ky van ban thoa thuan thi ba da giao day du tién va thuc hién mot so
nghia vy d6i véi nha nudc.

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Trieong Thi Hué T3 trinh
bay: Thong nhat v6i phan trinh bay cua ba L. Van giit nguyén yéu cau doc 1ap.
Yéu cau Toa an cong nhén hop déng vé viéc thoa thuan mua ban nén tai dinh cu
giita ba v6i ba B Thi T do 6ng Tran Van C uy quyén dugc lap ngay 27/03/2018
tai Van phong cong chimg C. Yéu cau Tda an cong nhan nén tai dinh cu sb
129A2, tai khu tai dinh cu P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho cho ba dugc
dimg tén.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng V6 Nguyén P trinh bay:
Viéc dai dién bi don cho réng ba van ban cong ching ndi trén la van ban thoa
thuan thi khong dang. Chi c6 van ban thoa thuan vé viéc hira mua, hira ban nén
tai dinh cu ngay 04/05/2012 1a van ban thoa thuén, con hai van ban con lai la
hop déng mua ban. Viéc dai dién bi don cho ré‘mg véan ban thoa thuan vé viéc hira
mua, hira ban nén tai dinh cu ngay 04/05/2012 c6 day du chit ky cua nhing
nguoi trong hd gia dinh cia 6ng S ky 1a khong dung vi theo nhu 6ng P trinh bay
thoi diém nam 2012 thi 6ng D dang chap hanh an nén khong thé c6 mit tai Vin
phong cong chimg dé ky cong ching, ching thyc van ban thoa thuan nay. Déi
v6i yéu cau doc lap caa nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba L, ba T3 thi
khong thong nhat. Di véi phia ba T3, ba L mdi nguoi dong cho Cong ty cd
phan phét trién nha Can Tho sd tién 387.500.000 dong/nén (Ba trim tdm muoi
bay triéu, nim trim nghin dong trén nén) dé tra tién cho hai nén tai dinh cu s6
127A2 va 129A2, tai khu tai dinh cu P, phuong P, quéan C, thanh phé Can Tho
thi cac nguyén don va 6ng D dong ¥ tu nguyén tra lai s6 tién ndy cho ba L va ba
T3 da dong va khong xem xét 1ai.

- Ong Truwong Van Cdi, ba 6 Thi T: Thong qua gidi thiéu cua co dit thi co
ong Vo Van S, sau d6 dan 1én Vian phong cong ching C 1am gidy t& chuyén
nhuong hai nén tai dinh cu s6 127A2 va 129A2, tai khu tai dinh cu P, phuong P,
quén C, thanh phd Can Tho. Sau mot thoi gian, ban lai hai nén tai dinh cu nay
lai cho ngudi khac. Dong thoi, co don xin ving mit.

Vu viéc duoc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan quan C dua
VU 4n ra xét xu, tai ban 4n so tham sd: 125/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan quan C da tuyén nhu sau:



Qhép nhan mot phan yéu ~(:eklu khoi kién cua nguyén don. Chap nhan toan b
yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyeén Vo Dva chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap ba
Truong Thi Hué T3, ba Truong Thi My L. . ,

binh chi yéu cau cua nguyén don v€ viéc yéu cau tuyén bo van ban thoa
thuan vé viéc hra mua, hira ban nén tai dinh cu ngay 04/05/2012 gitra 6ng Vo
Van S, ba Nguyén Thi S1, ba V& Thi Cam T, 6ng Vo Ngoc T2, 6ng V6 Nguyen
b voi ba Bo Thi T dugce cong ching tai Van phong cong chung C v6 hi¢u do hét
thot hi€u khoi kién. . .

Tuyén b0 van ban thoa thuin vé viéc hl'za mua, hira ban nén t@i dinh cu
ngay 04/05/2012 gitra 6ng V6 Van S, ba Nguyeén Thi S1, ba V6 Thi Cam T, 6ng
V6 Ngoc T2, ong Vo Nguyén D voi ba Do Thi T dugce chg ching tai Van
phong cong chung C; hop dong vé viéc thda thudn mua ban nén tai dinh cu dugce
lap ngay 27/03/2018 tai Van phong cong chung C gitra ba Do Thi T vé1 ba
Truong Thi My L va hop dong vé viéc thoa thuan mua ban nén tai dinh cu 1ap
ngay 27/03/2018 tai Van phong cong chimg C gitra ba D6 Thi T véi ba Truong
Thi Hué T3 1a vo hiéu. N 7

Budc nguyén don gom 6ng Vo Van S, ba Nguyén Thi S1, ba V6 Thi Cam
T, ong Vo Ngoc T2 c6 nghia vu tra lai cho ba D6 Thi T sb6 tién d3 nhan
320.000.000 dong (Ba tram hai muoi triéu dong) va sd tién boi thuong thiét hai
s6 tién 1.790.000.000 dong (Mot ty, bay tram chin muoi triéu dong).

Budc ba D3 Thi T c6 nghia vu tra lai cho ba Truong Thi Hué T3, ba
Truong Thi My L mdi ngudi sb tién 862.500.000 déng (Tam trim siu muoi hai
tri¢u, ndm tram nghin déng).

Budc Vin phong cong ching C phai bdi thuong cho ba DS Thi T
1.790.000.000 dong (Mot ty, bay traim chin muoi triéu dong), ba Truong Thi
Hué T3 750.000.000 dong (Bay trim nim muoi triéu dong), ba Truong Thi My
L 750.000.000 dong (Bay trim nim muoi triéu dong).

Ghi nhan viéc nguyén don gom ong V& Van S, ba Nguyén Thi S1, ba Vo
Thi Cam T, ong V6 Ngoc T2 cing 6ng Vo Nguyén P dong y tra lai sb tién
775.000.000 dong (Bay trim bay muoi ldm triéu déng) cho ba Truong Thi Hué
T3, ba Truong Thi My L da dong cho Cong ty TNHH MTV phat trién va kinh
doanh nha thanh phd Can Tho véi tién 13i 12%/nam tinh tir ngdy 19/06/2018 dén
ngay 20/09/2022 véi sb tién 395.508.333 dong (Ba trim chin muoi lam triéu,
nam trim 1é tdm nghin, ba trim ba muoi ba dong).

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra Quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét



quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015 tuong ung véi thoi
gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang céo
cua duong su theo quy dinh cua phép luat.

Khéng dong ¥ voi ban an so tham, cac nguyén don, Vin phong cong ching
C, ba Trwong Thi M§ L va ba Truong Thi Hué T3 c6 don khang céo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa,

- Nguyén don khang cdo cho rang Ban 4n dan sy so thim ngay 23/9/2022
cia Toa 4n nhan dan quan C tuyén chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va budc nguyén don gdbm 6ng V4 Vin S, ba Nguyén Thi S1, ba V3
Thi Cam T va 6ng V6 Ngoc T2 c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho ba S Thi T
vé6i 86 tién 1a 1.790.000.000 ddng (Mot ty bay traim chin muoi triéu dong). Viéc
Tda an nhan dan quan C chi xem xét phan 16i thudc vé phia nguyén don va bi
don ma khong xem xét phan 13i ciia ba S Thi T 1a chwa pht hop. Yéu cau Toa
an cap phiic tham sira mot phan ban an so tham ddi v6i phan bdi thuong thiét hai
néu trén.

- Vin phong cong chirng C khang cdo rang: cip so thim xac dinh quan
hé phép luat “vé tranh chap hop dong mua ban nén tai dinh cu va yéu cau tuyén
bd vin ban coéng chimg v6 hiéu” 1a khong phu hop voi Bo luat TS tung dan sy
2015, Bo luat Dan su 2015 dé budc Van phong cong chimg C khong c6 16i trong
viéc ky van ban v/v hira mua, htra ban nén tai dinh cu ngay 04/5/2012 trong khi
cap so tham tuyén dinh chi yéu cau nguyén don vi thoi hiéu khai kién. Yéu cau
Tda 4n nhan dan TP Can Tho giai quyét nhiing viéc sau day:

Tht nhit, Vin ban thoa thuén (v/v hira mua, htra ban nén tai dinh cu) duge
Van phong cong ching C ching nhan ngay 04/5/2012 1a giao dich dan sy, ma
Diéu 121 BLDS 2005 quy dinh v6i muc dich va ndi dung khong vi pham diéu
cam ciia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Khi giao két hai bén da thé hién y
chi ctia minh va cam két viéc boi thuong, néu mot trong hai bén vi pham, tham
chi vo chong 6ng V& Vin S, ba Nguyén Thi Sang cung véi ba DS Thi T da giao
dich tra tién ngay 27/4/2012 khi méi nhan duoc bién ban xép 16 nén ngay
19/4/2012 (chua biét nén nha & dau), thé nhung ban 4an so thim sd
125/2022/DSST ngay 23/9/2022 budc Vin phong cong ching C bdi thuong 1a
khong théa dang.

Tht hai, Phan nhan dinh caa Toa 4n cép so thAm cho rﬁng nén tai dinh cu
s6 127-129A2 tai Khu TPC P duoc xét ban cho ho gia dinh 6ng V6 Van S 1a
khong dung sy that vi khi nha nude quy hoach thu héi dat néu nhu giai téa tring



nha nude s& cap dat cho ho gia dinh... con viéc ban nén dit tai dinh cu thi phai
dong tién, thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi Nha nuéc va trong gidy dé nghi
thu tién ban tai dinh va dién tich chénh léch ciia Cong Ty Phat Trién Nha Can
Tho ngay 18/6/2018 ciing chi x4c dinh ban va xem xét cho dng V4 Vin S. Piéu
can lwu ¥ rang: Khi 6ng V5 Vin S nhan bién ban xép 16 nén ngay  19/4/2012—
15 ngay sau ca hai bén dén Vian phong cong ching C 1ap bién ban thoa thuan
ngay 04/5/2012, vi¢c giao dich cua hai bén da hoan tat khi da nhan da 420 triéu,
an so thim cho ring chi c¢6 320 triéu ddng trong khi cac nguyén don di thira
nhan véi ba DS Thi T da nhan du 420 tri¢u nhu da thoa thuan va cam két. Diéu
nay dugc phap luat t6 tung cong nhan ma khong can phai chimg minh.

Thir ba, Viéc chap nhan yéu ciu cua cac nguyén don (mdt phan) va toan bd
yéu cau doc 1ap cia ong Nguyén V3 Pla khong c6 can ctr vé viée cac nguyén
don da ky van ban thoa thuan ngay 04/5/2012 tai Van phong cong chimg C, hai
bén tu nguyén cam két v&i nhau thuc hién thoéa thuan va ganh chiu moi trach
nhiém (da thuc hién xong ngay 19/4/2012).

Thtr tu, Van phong cong ching C da chirng nhan cic van ban thoa thuan
theo quy dinh cta phap luit dan sy, phap luat to tung dan su va phap luit cong
ching ddi véi cac giao dich cua cac duong sy, khong cé ching nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Thir nam, Pay khong phai 1a hd gia dinh mua ban nén tai dinh cu ma ca
nhan vo chong 6ng V& Vin S, ba Nguyén Thi Sang diang ky mua chir khong c6
dong tién mua nhung da giao dich xong, tuy nhién ngudi lién quan Vo Nguyén
D nguoi yéu cau doc lap nai ra khéng dang, vi néu cho ring mua ban nén tai
dinh cu nguoi lién quan khéng dung dé cho rang cong chimg Can Tho ¢ 16i
phai boi thuong 1a khong ding phép luat.

Hon nita toan bo gia dinh di cam két 18 ra V5 Nguyén D phai yéu ciu gia
dinh la thoa dang.

Do vay Van phong cong chimmg C khang cédo toan b ndi dung ban an dan
su so tham s6 125/2022/DSST ngay 2/9/2022 vé&i ndi dung ndi trén ap dung cac
quy dinh B0 luat T tung Dan su, Bo luat Dan sy va cac quy dinh phap luat lién
quan.

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan ba Trwong Thi My L khang
c4o rang: Tai bién ban ngay 19/04/2012 V/v Xép 16 dat nén tai khu TDC P, ong
V3 Vin S dai dién cht hd duoc xét ban 2 16 nén 127A2 va 129A2. Can ¢t vao
Bién ban dugc mua 02 16 nén 127A2 va 129A2, ho 6ng S da ky két Vian ban thoa
thuan V/v htra mua, htra ban 02 nén tai dinh cu véi ba B Thi T, Vin ban thoa
thuan nay dugc VPCC Can Tho cong chimg ngay 4/5/2012 c¢6 ndi dung nhu sau:



“Bén A (tirc bén 6ng S) dang chd cip Gidy chimg nhan QSH, QSD dét d6i véi
02 nén tai dinh cu toa lac tai 127A2 va 129A2. Bén A hira ban 02 nén TPC cho
bén B ba BS Thi T (Piéu 1) va Bén A c6 trach nhiém phai ky hop dong chuyén
nhuong chinh thirc cho bén B khi c6 Gidy chting nhan QSD d4t ma khong kém
theo bat ctr diéu kién gi (Piéu 3).” Sau d6 ba B4 Thi T ¢ dai dién theo uy quyén
1a 6ng Tran Vian C ky Hop dong thoa thudn mua ban nén tai dinh cu sé 127A2
v6i Trwong Thi My L dugc VPCC Can Tho ching nhan ngay 27/3/2018. Ba L
d3 thanh toan cho ba T3 s6 tién 862.500.000 ddng va ndp cho Cong ty phat trién
nha Can Tho s tién 775.00.000 dong thé hién tai Phiéu thu ngay 19/6/2018
(trong d6 ba L va ba Truong Thi Hué T3 mdi ngudi ndp 1a 387.500.000 dong).
Yéu cau Tda an nhan dan cip phuc tham sira ban an so thim:

Tht nhét, cong nhan Hop déng vé viéc thoa thuan mua ban nén tai dinh cu
127A2 duoc VPCC Can Tho chitng nhan ngay 27/3/20188 giita ba D5 Thi Tién
(ngudi dai dién theo uy quyén cua ba T3 13 6ng Tran Van C) véi Truong Thi My
L.

Thtr hai, cong nhan nén tai dinh cu 127A2 toa lac tai khu TBC P, phuong
P, quan C, thanh phd Can Tho cho t6i dimg tén quyén sir dung, quyén sé hitu

- Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Truwong Thi Hué T3 khang
c4o rang: Tai bién ban ngay 19/04/2012 V/v Xép 16 dat nén tai khu TDC P, ong
V3 Vin S dai dién chu ho duge xét ban 2 16 nén 127A2 va 129A2. Cian ¢t vao
Bién ban dugc mua 02 16 nén 127A2 va 129A2, ho 6ng S da ky két Vin ban thoa
thuan V/v htra mua, htra ban 02 nén tai dinh cu voi ba P Thi T, Vin ban thoa
thuan nay dugc VPCC Can Tho cong chimg ngay 4/5/2012 c¢6 ndi dung nhu sau:
“Bén A (tic bén 6ng S) dang cho cip Gidy chimg nhan QSH, QSD dat d6i véi
02 nén tai dinh cu toa lac tai 127A2 va 129A2. Bén A hira ban 02 nén TDC cho
bén B ba DS Thi T (Piéu 1) va Bén A c6 trach nhiém phai ky hop dong chuyén
nhuong chinh thirc cho bén B khi c6 Gidy chig nhan QSD d4t ma khong kém
theo bat cir diéu kién gi (Piéu 3).” Sau d6 ba B Thi Tién c6 dai dién iy quyén
1a 6ng Tran Vian C ky Hop dong thoa thuin mua ban nén tai dinh cu sd 129A2
v6i Truong Thi Hué T3 dugc VPCC Can Tho chimg nhan ngay 27/3/2018. Ba
T3 da thanh toan cho ba T3 s tién 862.500.000 dong va ndp cho Cong ty phat
trién nha Can Tho sb tién 387.500.000 dong thé hién tai Phiéu Thu ngay
19/6/2018 ndp chung vai ba Truong Thi Hué Loan. Hop dong V/v thoa thuén
mua ban nén tai dinh cu tai s6 129A2 dugc chimg nhin ngay 27/3/2018 giita ba
D3 Thi T véi ba T3 1a mua thoa thuin mua ban nén tai dinh cu, phap luat khong
cAm. Yéu cau Toa 4n nhan dan phuc thim stra ban an so tham:



Thtr nhét, cong nhan Hop déng vé thoa thudn mua ban nén tai dinh cu
129A2 dugc VPCC Can Tho chung nhan ngay 27/3/2018 giita ba Pd Thi T
(ngudi dai dién theo iy quyén cta ba T3 1a ong Tran Van C) véi Truong Thi
Hué T3.

Thtr hai, cong nhan nén tai dinh cu 129A2 toa lac tia khu TBC P, phuong
P, quan C, thanh phd Can Tho cho ba T3 dung tén quyén sir dung, quyén sé hitu.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

V& thyc hién phap luat: Tham phan cha toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thu ding céc quy dinh ctia BS luat T tung dan su ké tir khi thu ly dén khi
xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac dwong sy trong vu an da chip hanh dung cac
quy dinh cta B0 lut T6 tung dan su ddi v6i ngudi tham gia td tung. Pon va thoi
han ndp tam Umg khang cdo cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem la hop
1& v& mat hinh thirc.

V& n6i dung vu an: Can ¢t vao cic chimg ¢t c6 trong hd so vu an va dién
bién tai phién toa hom nay thé hién ngay 04/05/2012 tai Van phong cong chimng
C gilta nguyén don va ba D6 Thi T ¢o ky van ban thoa thuan vé viéc mua, hira
ban nén tai dinh cu vdi ndi dung: Bén A htra ban tai san 1a 02 nén tai dinh cu toa
lac tai 127-129A2, khu tai dinh cu P, phuong P, quan C, thanh ph Can Tho c6
dién tich (5mx20m) x 2 = 200m* chiéu theo Bién ban Xép 16 nén khu tai dinh cu
P ngay 19/04/2012 ctia Cong ty TNHH MTYV phat trién va kinh doanh nha thanh
phd Can Tho cho bén B véi gia tién 1a: 420.000.000 déng (Bbn trim hai muoi
triéu déng), phuong thurc thanh toan béng tién mat, .... Bén A c6 trach nhiém
phai ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc cho bén B sau khi ¢ gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma khong kém theo bat cir diéu kién gi, néu khong thuc
hién, bén A phai boi thuong gép ba lan s tién dd nhan. Nguyén don cho rang
dat cip cho ho nhung tai thoi diém ky thoa thuén trong gia dinh bi don thiéu mot
ngudi 1a 6ng P dang chap hanh an nén yéu cu hity hgp dong thoa thuan, dong ¥
bdi thuong gap 03 lan theo thoa thuan va budc Vian phong cong chiung C cb
nghia vu cung bodi thuong, cip so thim chdp nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don huy hop dong giira 6ng S va ba T3, budc Vin phong cong chimg
c6 nghia vy lién d6i bdi thuong cho ba T3 1a chua danh gia ching clr toan dién.
Boi 18, trong vu 4n nay ba DS Thi T 1a ngudi mua 02 suit nén tai dinh cu cia
6ng S nén 6ng S yéu cau hily vin ban thoa thuan viéc mua ban né tai dinh cu voi
ba T3, nén trong viéc xac dinh tur cach tham gia t6 tung ba T3 phai 1a bi don theo
Diéu 68 BLTTDS nim 2015. Déi v6i Van phong cong chimg C 13 ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan theo Biéu 73 BLTTDS nim 2015. Do d6, tai phién
tda phiic thAim hom nay can xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung ctia cac duong



Su.

Dbi v6i trach nhiém bdi thuong ctia Vin phong cong chimg, xét thiy
nguyén don yéu ciu Vin phong cong ching bdi thudng nhung khong dua ra
chimg clr chitng minh 16i gy ra thiét hai 1a do Vin phong cong chung, viée cac
thanh vién trong ho ky tén khong day du 1a 151 cua cac duong su, theo Luét cong
chung ciing khong quy dinh trach nhiém ctia Vin phong cong ching phai dén
ting thanh vién ciia ho gia dinh dé ky tén, nén Vin ban thoéa thuin 6ng P dang
chép hanh 4n khéng ky tén, khong phai 13 16i caa Vian phong Cong chimg nén
viéc toa an cap so tham budc Vin phong cong chimg co trach nhiém bdi thuong
cho ba T3 s tién 1.790.000.000 dong, ba T3, ba L mdi ngudi 750.000.000 dong
1a khong c6 cin ctr. Do do, xét thdy khang céo cua Vian phong cong ching 1a c6
can cr chap nhan.

Pbi voi khang cdo clia nguyén don xét thdy: Trong vu 4n nay, hop dong vo
hiéu khéng phai do phan dit cAp cho ho ma 6ng V5 Nguyén D khong ky tén vao
t& thoa thuan mua ban, ma hop dong vo hiéu 1a do tai thoi diém hai bén ky két
thoa thuan nay thi 16 nén tai dinh cu chua duoc giao trén thuc dia, chua dugc cép
giéy chtirng nhan QSDD, nén mdi ¢d viée thoa thuan hira mua, hira ban. Cu thé,
tai khoan 1 Piéu 3 ctia Vian ban nay c6 nodi dung quy dinh: “Bén A cé trdch
nhiém phdi ky hop dong chuyén nhwong chinh thirc theo yéu ciu ciia bén B
sau khi cé gidy chirng nhin quyén sir dung dit ma khong kém theo bt civ
diéu ki¢én gi, néu khong thwe hién hoic doi y khong bdn, bén A phdi boi
thwong gdp ba lin so tién dd nhén ciia bén B" . Nhw vy, can ctr vao ndi dung
thoa thuan néu trén gitra cac bén thi "Vin ban thoa thuén ...” 1a giao dich dan su
c6 diéu kién, d6 1a khi phia nguyén don dugc cap gidy chimg nhan QSDPD 16 nén
tai dinh cu thi phai ky hop dong chuyén nhuong QSDD cho bi don theo dung
quy dinh cua phap luat, truong hop phia nguyén don khong thuc hién viéc ky
hop dong chuyén nhuong cho ba T3 16 nén tai dinh cu nay thi phai boi thudng
gép 03 (ba) lan sd tién da nhan. Do d06, “Van ban thoa thuan vé viéc hira mua,
htra ban nén tai dinh cu” ngay 04/5/2012 giita hai bén khong phai 1a Hop dong
chuyén nhuong QSDP, ma 1a giao dich bang vin ban gitta cic bén vé viéc cam
két chuyén nhuong QSDD va trach nhiém boi thuong thiét hai néu bén chuyén
nhuong khong thuc hién nghia vu da thoa thuan va cam két. Giao dich bé‘mg van
ban cam két chuyén nhuong QSDD nay 1a ti nguyén, phi hop v6i quy dinh cia
phép luat nhung chua phat sinh hiéu luc do tai thoi diém nguyén don khoi kién
va ké ca dén hién nay 16 nén tai dinh cu nay van chua dugc cap gidy chimg nhan
QSDD. Vi vy, trong truong hop nay nguyén don co quyén don phuong chdm
dut viéc cam két ky hop ddng chuyén nhuong theo thoa thuan tai “Vian ban thoa
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thuan ...” ngay 04/5/2012, nhung phai boi thudng gip 03 1an sb tién di nhan theo
thoa thuan. Nguyén don da nhan ctia ba T3 theo van ban thoa thuan la
320.000.000 dong x 03 1an = 960.000.000 déng + 320.000.000 dong. Tong sb
tién ho ong S ¢o trach nhiém tra cho ba T3 1a 1.280.000.000 dong.

Ngoai ra, phan dat nay di duoc ba T3, ba L déng tit ca cac loai phi nén
nguyén don cling ty nguyén tra lai sd tién 775.000.000 déng va hd trg phan i
d6i vai s tién 775.000.000 dong 1a 395.508.333 dong nén can ghi nhan. Nhu
vy xét thiy khang cdo ctia nguyén don yéu cdu xem xét lai trach nhiém boi
thuong thi¢t hai 1a c6 can cu chép nhan.

Dbi vaoi khang cdo cua ba L va ba T3: Sau khi thoa thudn mua ban né tai
dinh cu ngay 04/5/2012 véi 6ng S, dén ngay 27/3/2018 ba T3 ty quyén cho 6ng
Tran Van C tiép tuc 1ap hop dong thoa thuan chuyén nhuong nén tai dinh cu cho
ba Truong Thi My L va ba Truong Thi Hué T3 mdi ngudi mot nén tai dinh cu
v6i dién tich 100m* véi gia mdi nén 141.250.000.000 dong, ba L da giao cho ong
C 826.500.000 dong, phan con lai 387.500.000 dong ba L gitr lai dé dong co s
ha tang va ciing cam két néu hai bén 6ng C khong ky hop dong chuyén nhuong
thi cling phai bdi thuong gip 03 1an sb tién dd nhan cho bén B. Xét thay, tai thoi
diém ba T3 chuyén nhugng nén cho ba T3 va ba L thi ba T3 chua duoc cép gidy
ching nhan quyén str dung dat nén viéc chuyén nhuong giita cac bén vi pham
theo Piéu 134 BLDS nam 2005 giao dich dan sy v hiéu do khéng tuan thi quy
dinh vé& hinh thic. Dén thoi diém hién nay cac bén ciing chua thuc hién hop
d6ng chuyén nhugng theo quy dinh cia phap luit nén hop dong thoa thuan mua
ban nén tai dinh cu giita cac bén bi vo hiéu va ddi twong ciia hop dong khong
con nén mic di cac bén mong mudn thyc hién hop déng van khong con nén
khong thé thuc hién va giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu theo Piéu 137
Bo6 luat dan sy nam 2005, trao trd cho nhau nhiing gi da nhan, ngoai ra c6 tinh
16i nén budc ba T3 c6 trach nhiém tra cho ba L, ba T3 mdi ngudi 1a 825.500.000
ddng, 151 trong vu an nay dugc xac dinh ca 6ng S ba T3 va Thanh, loan déu c6
16i nén can chia 16i 1am 03 phan. Theo két qua dinh gia & cdp so thim dinh gia
mdi nén tai dinh cu gia 2.000.000.000 déng — 825.500.000 = 1.174.500.000
ddng/3 = 391.500.000 dong nén can budc ba T3 co trach nhiém boi thudng cho
ba L, ba T3 mdi ngudi sb tién di nhan 1a 825.500.000 ddng va 391.500.000 dong
tién 16i, budc ong S co trach nhi¢m boi thuong 16i cho ba L va ba T3 mdi nguoi
391.500.000 dong. Do d6, xét thiy khang céo ctia ba T3, Loan yéu cau tiép tuc
thue hién hop ddng va cong nhan quyén st dung dat 13 khong co cin cir chip
nhan.

Tir nhitng phan tich nhu trén, xét thiy khang cdo cua Vin phong cong
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chtng C 13 ¢6 can c&r chip nhan. Khang céo ctia nguyén don va ba Truong Thi
Hué T3, Truong Thi Thanh Loan 14 khong c6 can cit chap nhan.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chimg civ da dwoc tham tra tai toa phiic tham; Cdan cir
vdo két qud tranh ludn trén co sé xem xét day dii toan dién ¥ kién ciia Kiém sdt
vién; cua ludt si va nhitng nguoi tham gia t6 tung khdc

[1] V& quan hé phap luat: cac nguyén don khai kién, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng P ¢6 yéu cau doc lap yéu cau tuyén bd cac van ban ma bi
don cong chimg 1 v6 hiéu, phia nguyén don tra lai cho ba T3 s tién da nhan va
yéu cdu cong nhan nén tai dinh cu cho nguyén don va éng . Nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan ba L va ba T3 c6 yéu cau doc 1ap yéu cau cong nhan
hop dong mua ban nén tai dinh cu dang giira ba T3 véi ba L va ba T3 va cong
nhéan nén tai dinh cu tranh chép cho ba T3 va ba L. Do dd, can x4c dinh quan hé
phap luat 13 “Tranh chdp vin ban théa thudn vé viéc chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

[2] Xét vé tu cach duong su: Tuy don khai kién ciia cac nguyén don khong
ghi ba T3 1a nguoi bi kién nhung chinh tai Pon khéi kién cua cac nguyén don co
yéu cau Toa 4n giai quyét vé viéc tuyén bd vo hiéu “Vian ban thoa thuan vé viéc
htra mua, htra ban nén tai dinh cu” va phia cac nguyén don ciing c6 yéu ciu tra
lai cho ba B3 Thi T s tién d3 nhan nén can xac dinh ba DS Thi T 14 bi don trong
vu an.

[3] Theo cac tai lidu ching cr ¢6 trong hd so vu an di thé hién ngay
04/5/2012, Ong V& Vin S, ba Nguyén Thi S1, 6ng V& Ngoc T2, éng Vo Nguyén
D, ba V5 Thi Cam T ky két v6i ba B Thi T “vin ban thoa thudn vé viéc hua
mua, htra ban nén tai dinh cu” tai Van phong cong chimg C véi noi dung: Bén A
hira ban tai san 1a 02 nén tai dinh cu toa lac tai 127-129A2, khu tai dinh cu P,
phuong P, quan C, thanh phd Can Tho ¢6 dién tich (5mx20m) x 2 = 200m” chiéu
theo Bién ban xép 16 nén khu tai dinh cu P ngay 19/04/2012 ciia Cong ty TNHH
MTYV phét trién va kinh doanh nha thanh phd Can Tho cho bén B véi gié tién la:
420.000.000 dong (Bon traim hai muoi triéu ddng). Cung ngay, hai bén ciing ky
két Hop dong oy quyén v6i ba T3 nodi dung ba T3 dugc quan 1y, sir dung va ky
két cac hop ddng chuyén nhuwong, cam cd, thé chip, gop vén, ting cho, xdy
dung, cho muon, cho thué dbi véi nén tai dinh cu s6 129A2, thoi han ty quyén
1a 15 nam. Qua cac ching clr ¢o trong hd so cling nhu 10i trinh bay cia cac
duong su cho théy van ban thoa thuan vé viéc hira mua, hira ban nén tai dinh cu”
ngay 04/5/2022 ciing nhu Hop dong ty quyén ngay 04/5/2022 giita nguyén don
va ba T3 khong c6 sy tham gia ky két ciia 6ng V6 Nguyén Piép boi 18 thoi diém
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d6 ong D dang chap hanh hinh phat t tai trai giam, cac bén duong su ciing thira
nhan van dé nay. Do d6, hai vin ban trén khong cé gia tri phap 1y bat budc ddi
vo1 ong D.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua cac duong su Hoi dong xét xir nhan thay ho
ong V4 Vin S dugc xét mua nén tai dinh cu dbi véi 2 16 dat 127-129A2, khu tai
dinh cu P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho. Ngay 19/4/2012, Cong ty phat
trién va kinh doanh nha thanh phé Can Tho ban giao 2 16 dt nén néu trén cho ho
ong V4 Van S. Dén ngay 04/5/2012, Ong V3 Van S, ba Nguyén Thi S1, ong Vo
Ngoc T2 va ba Vo Thi Cam T ky két v6i ba DS Thi T “vin ban thoéa thuan vé
viéc hira mua, hira ban nén tai dinh cu” d6i v6i 02 nén tai dinh cu néu trén, phia
ba T3 da giao cho nguyén don 320.000.000 dong, ba T3 giao du sb tién con lai
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) ngay sau khi nhan dugc Thong béo
dong tién ctua Cong ty. Ngay 27/3/2018, ba T3 da uy quyén cho ong C tién hanh
ky két “hop ddng vé viéc thoa thuin mua ban nén tai dinh cu” véi ba Truong Thi
Hué T3 va Truong Thi My L véi gia tri mdi 16 nén 13 1.250.000.000 dong, ba L
va ba T3 mdi ngudi d3 giao cho ba T3 sd tién 862.500.000 dong, sd tién con lai
387.500.000 ddng ba L va ba T3 giir lai dé ndp tién co sé ha ting cho Nha nudc.
Pén ngay 18/6/2018 Cong ty da ra Gidy dé nghi thu tién ban tai dinh cu va dién
tich chénh 1éch cho 6ng V6 Van S va chinh ba L va Thanh (dai di¢n ba L) da ky
ndp sb tién nay vao ngay 19/6/2018 véi sb tién da ndp 1a 775.000.000 dong (But
luc 20, 22). Nhu viy, phia nguyén don da nhan tir ba T3 s6 tién 320.000.000
ddng, ba T3 d3 nhan sb tién tir ba L 862.500.000 dong (But luc 275) va ba T3 1a
862.500.000 dong (But luc 279).

[4] Xét théy “Vian ban thoa thuan vé viéc hira mua, hira ban nén tai dinh
cu” ngay 04/5/2012 thé hién noi dung cac nguyén don dang chd cap Gidy chimg
nhan sir dung dat véi 2 16 dat nén sb 127-129A2, khu tai dinh cu P, phuong P,
quan C, thanh phd Can Tho. Tai phién toa phuc tham, cic bén duong sy ciing
xac dinh tai thoi diém ky két van ban thoa thuan néu trén, 2 16 dat nén sb 127-
129A2, khu tai dinh cu P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho chua duoc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pong thoi, tai cong van sb 778/CV-CTY
ngay 14/01/2020 Cong ty C6 phan phat trién nha Can Tho xac nhan tinh trang
phap 1y cua 02 16 nén 127-129A2, khu tai dinh cu P, phuong P, quian C, thanh
phd Can Tho hién tai chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat (but
luc 163). Nhan théy, tai khoan 1 Piéu 3 cua “Van ban thoa thuan vé viéc hua
mua, hira ban nén tai dinh cu” 1 giao dich dan sy c6 diéu kién, d6 1a khi nguyén
don duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi 16 dat nén thi phai ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chinh thie cho ba T3 ma khong
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kém theo bat cir didu kién gi, néu khong thuc hién nguyén don phai bdi thuong
gap 03 (ba) 1an sb tién dd nhan. Do d6, “Vin ban thoéa thuan vé viéc hira mua,
hira ban nén tai dinh cu” gifra cac bén chua phat sinh hi¢u lyc do tai thoi diém
nguyén don khdi kién thi diéu kién lam phat sinh hi€u luc cua giao dich chua
x4y ra va cho dén nay nguyén don van chua duogc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat. Do d6, cac nguyén don c6 yéu cau cham dat thoa thuan tai “Vin ban
théa thuan vé viéc hira mua, htra ban nén tai dinh cu” ngay 04/5/2012 va nhu
vy nguyén don phai bdi thudng gp 03 (ba) 1an sb tién dd nhan theo thoa thuén,
tirc nguyén don cé trach nhiém tra cho ba T3 sb tién 960.000.000 dong va
320.000.000 dong da nhan, tong cong cac nguyén don co trach nhiém lién d6i tra
cho ba DS Thi T sb tién 1.280.000.000 dong (Mot ty hai trim tdm muoi triéu
dong).

[5] Xét théy, “hop déng vé viéc thoa thudn mua ban nén tai dinh cu” dugc
ky két gitra ba P& Thi T v6i ba Truong Thi Hué T3 va Truong Thi My L vao
ngay 27/3/2018, Hoi dong xét xir xét thay tai khoan 1 Piéu 3 ciia “Vin ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhugng 16 dat nén” giira nguyén don va ba T3 ¢6 ndi dung
quy dinh “Bén A cé trach nhiém phdi nho chii goc ky hop dong chuyén nhwong
chinh thirc theo yéu cau bén B sau khi c6 gidy chimg nhdn OSD dat ma khéng
kém theo bat cir diéu kién gi”. Ba T3 ky hop dong chuyén nhuong nén cho ba L
va ba T3 khi ba T3 chua duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit, phia ba L
va ba T3 ciing biét van dé nay nén viéc chuyén nhuong gitta cac bén bi vo hiéu.
Pén thoi diém hién nay cac bén ciing chua thuc hién hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat nén hop ddng thoa thudn mua ban nén tai dinh cu
giita cac bén bi vo hiéu va dbi tuong ctia hop dong khong con va giai quyét hau
qua cua hop d@)ng vo hiéu theo Piéu 137 Bo luat dan su nam 2005, cac bén trao
tra cho nhau nhirng gi da nhan, ba T3 c6 trach nhiém tra lai cho ba L va ba T3 )
tién di nhan ciia mdi nguoi 1a 862.500.000 dong (tam tram sau muoi hai triéu
nam trim ngan dong), do ca hai bén cing c6 16i nén mdi ngudi phai chiu muc 15i
ngang nhau nén mdi bén phai chiu trach nhiém véi mic d6 16i 1a ' gia tri thiét
hai, gia tri mdi 16 nén hién nay 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) khau trir véi
s6 tién ba T3 da nhan cia ba L va ba T3, thiét hai con lai 1a 1.135.500.000 dong
(M6t ty mot trim ba muoi ldm triéu nim trim ngan dong) nén ba T3 co trach
nhiém boi thuong cho ba L ba T3 mdi ngudi 1a 568.750.000 dong (Nam trim sau
muoi tdm ngan bay trim nim muoi ngan dong).

[6] Xét yéu cau khang cdo ciia Vian phong cong ching, Hoi dong xét xur
thay rang Vin phong cong ching thyc hién cong chimg Vin ban thoa thuan hira
mua, hira ban ngay 04/05/2012 theo thoa thudn cua cac bén. Cling tai van ban
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thoa thuan nay cac bén cam két tu chiju trach nhiém va khong khiéu kién Van
phong cong chimg. Hién nay cac bén tranh chip vé cac thoa thuin va hop dong
da ky két va cho dén nay phia nguyén don van chua dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat nén khi xac dinh 15i dé giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu phai xac dinh 13i ctia cac bén tham gia giao dich vi vay khang cdo cta Vin
phong cong chimg 1a c6 co s& chap nhan.

[7] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat vé viéc sira ban an so tham la
pht hop nhung phan giai quyét hau qua cua hop dong gitra ba T3 v&i ba L va ba
T3 1a chua phu hop nhu di vién dan trén.

[8] Vé an phi: do yéu ciu khang cdo ctia nguyén don dugc chap nhan 1
phan, khang cdo bj don dugc chap nhan nén nguyén don va bi don duoc nhan lai
an phi, riéng khang cdo cta ba L va ba T3 khong dugc chap nhan nén ba L va ba
T3 phai chiu &n phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac € trén;

QUYET DPINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo ludt TS tung dan sy nim 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khéng cdo ciia nguyén don, chip nhan
khang céo cua bj don va khong chip nhan khang cdo ciia ba L va ba T3.

Stra ban an so tham.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don. Chap nhan toan bd
yéu cau doc 1ap cua 6ng V5 Nguyén P va chdp nhan mdt phan yéu cau doc lap
ba Truong Thi Hué T3, ba Truong Thi My L.

Tuyén bd vin ban thoa thuian vé viéc hira mua, hira ban nén tai dinh cu
ngay 04/05/2012 giita 6ng V4 Vin S, ba Nguyén Thi S1, ba V5 Thi Cam T, 6ng
V& Ngoc T2, ong V5 Nguyén D véi ba P6 Thi T duoc cong chimg tai Vin
phong cong chimg C; hop dong vé viée thoa thuin mua ban nén tai dinh cu duoc
1ap ngay 27/03/2018 tai Vin phong cong chimg C giita ba D6 Thi T véi ba
Truong Thi My L va hop ddng vé viéc thoa thudn mua ban nén tai dinh cu lap
ngay 27/03/2018 tai Vin phong cong ching C giita ba P Thi T v&i ba Truong
Thi Hué T3 1a vo hiéu.

Budc nguyén don gém 6ng V5 Vian S, ba Nguyén Thi S1, ba V5 Thi Cam
T, ong Vo Ngoc T2 c6 nghia vu tra lai cho ba D6 Thi T s6 tién d3 nhan
1.280.000.000 dong (Mot ty hai tram tam muoi triéu dong).
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Budc ba DS Thi T c6 trach nhiém tra cho ba Truong Thi Hué T3 sd tién
1.431.250.000 dong (Mot ty bon trim ba muoi mét triéu hai trim nim muoi
ngan dong).

Budc ba P& Thi T co trach nhiém tra cho ba Truong Thi My L sb tién
1.431.250.000 déng (Mot ty bdn trim ba muoi mdt triéu hai trim nim muoi
ngan dong).

Ghi nhan viéc nguyén don gom ong V& Vin S, ba Nguyén Thi S1, ba V5
Thi Cam T, ong V6 Ngoc T2 cung 6ng Vo Nguyén D dong y tra lai sb tién
775.000.000 dong (Bay trim bay muoi ldm triéu déng) cho ba Truong Thi Hué
T3, ba Truong Thi My L da dong cho Cong ty TNHH MTV phat trién va kinh
doanh nha thanh phé Can Tho véi tién 13i 12%/nam tinh tir ngdy 19/06/2018 dén
ngay 20/09/2022 véi sb tién 395.508.333 dong (Ba trdam chin muoi ldm triéu,
nim tram 1& t4m nghin, ba trim ba muoi ba déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra Quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015 tuong img véi thoi
gian cham thi hanh an.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.500.000 déng (Ba tri€u, nam tram
nghin dong). Nguyén don, bi don, ba L, ba T3 mdi bén phai chiu chi phi nay
tuong tmg 875.000 dong (Tam trim bay muoi 1am nghin dong). Nguyén don da
tam tng trude sd tién 3.500.000 dong (Ba triéu, nim trim nghin dong) nén bi
don, ba L, ba T3 mdi ngudi phai cd nghia vu tra lai sé tién 875.000 dong (Tam
trim bay muoi 1am nghin dong) cho nguyén don.

- Chi phi giam dinh chir ky véi s tién 6.015.500 dong (Sau triéu, khong
trim mudi 13m nghin, nam tram dong). Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu
s6 tién 3.007.750 dong (Ba triéu, khong tram 1é bay nghin, bay trim nim muoi
ddng). Do 6ng V5 Nguyén D tam tng trude nén nguyén don va bi don mdi bén
phai c6 nghia vu tra s6 tién 3.007.750 dong (Ba triéu, khong tram 1¢ bay nghin,
bay tram nim muoi dong) cho 6ng V5 Nguyén b.

- V& an phi dan sy so thim: Cac nguyén don mdi ngudi phai chiu chiu an
phi dan sy so thim véi sb tién 12.600.000 dong. Mién an phi dan sy so thim cho
6ng S vaba S1. Ba T va 6ng T2 mdi ngudi phai ndp 1a 12.600.000ddng, khau trir
tién tam Grng 4n phi ma nguyén don da ndp theo cac bién lai thu sb 006999 ngay
02/01/2019 va s6 007342 ngay 28/05/2019, s6 006941 ngay 11/6/2021 cia Chi
cuc thi hanh an dan su quin C, thanh phd Can Tho thi nguyén don con phai ndp
thém sd tién 13.300.000 dong.
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Bi don ba T3 phai ndp 89.250.000 dong 4n phi dan sy so tham,

Ong V6 Nguyén D dugc nhén lai tién tam Gng an phi véi sb tién 900.000
ddng (Chin trim nghin ddng) theo bién lai thu sb 006933 ngay 02/6/2021 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy quan C, thanh phé Can Tho.

Ba Truong Thi My L, ba Truong Thi Hué T3 mdi ngudi phai chiu an phi
dan su so thim véi s tién 300.000 dong (Ba tram nghin d6ng). Khau trir tién
tam tng an phi ma ba L d3 ndp theo cac bién lai thu sb 006244 ngay 30/07/2020
va s6 006914 ngay 26/05/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan C, thanh phé
Can Tho thi ba L dugc nhan lai 300.000 dong (Ba trim nghin ddng). Khau trir
tién tam Gmg an phi ma ba T3 da ndp theo cic bién lai thu s6 006266 ngay
03/8/2020 va s6 006913 ngay 26/05/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quéin
C, thanh phé Can Tho thi ba T3 duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng).

- V& 4n phi dan su phic thim: Nguyén don duoc nhén lai tién tam tng an
phi da ndp theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0008643 ngay 11/10/2022 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan C.

Bi don Vin phong cong chimg C dwgc nhén lai tién tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0008624 ngay 06/10/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su quén C.

Ba L ba T3 mdi nguoi phai ndp 300.000 ddng (Ba trim ngan dong) 4n phi.
Chuyén tién tam Gmg an phi ba L va ba T3 da ndp 600.000 dong theo bién lai thu
s6 0008616 ngay 05/10/2022 tai Chi cyc thi hanh dan dan sy quan C, thanh phé
Can Tho thanh 4n phi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.
TM. HOI PONG XET XU

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TP.Can Tho;
- chi cuc THADS Q.Cai Rang; da ky
- Toa an nhan dan Q. Cai Réang;
- Luu hd so.
Phan Thi Tuyét Mai
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