TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - VINH LONG Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 32/2025/DS-ST
Ngay 20 - 8 - 2025
Vv tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong QSD dat, hop
ddng dan su vay tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 6 - VINH LONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Tuyén.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Phan Thanh Sang.

Ong Nguyén Thanh Hing.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Manh Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 6 - Vinh Long.

Ngay 20 thang 8 nam 2025, tai tru so, TQa an nhan dan khu vuc 6 - Vinh
Long xét Xt so thérr] cong khai vu an thu ly so: 120/2025/TLST - DS ngay 29
thang 5 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap vé hop dong chuyén nhwong quyén Sur

dung dat va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
15/2025/QbXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam: 1951, dia chi: 1 ap T,xa'S, huyén C,
tinh Bén Tre (nay la 138/12 ap T, xa P, tinh Vinh Long);

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (ba L& Thi M): Ba Nguyén
Thi Nhu T, sinh nam: 1982; dia chi: 4p B, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre (nay
la 4p B, x& C, tinh Vinh Long), (theo van ban uy quyén ngay 22 thang 4 nim
20205); ba T c6 don xin giai quyét vang mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Y, sinh nam: 1979; dia chi: 5 ép S, thi tran C,
huyén C, tinh Bén Tre (nay la 525/11 ap S, xa C, tinh Vinh Long); vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, don khoi kién stra doi, bo sung, vin ban trinh bay y
kién, bién ban phién hop, nguyén don, ngudi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén
don (ba Lé Thi M) la ba Nguyén Thi Nhu T trinh bay: Vao nim 2021, ba Nguyén
Thi Kim Y ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi vai thira dat s6
313, to ban d6 sb 4, dién tich 303m?, toa lac thi trAn C cho ba L& Thi M véi gia
200.000.000dong, hop dong chuyén nhuong sb chung thuc: 676, Quyén sb: 01-
SCT/HD,GD duoc ching thuc tai UBND thi tran C, huyén C (nay 1a UBND x4 C)
vao ngay 19/11/2021. Ngoai ra, hai bén con Iap van ban thoa thuan chuyén



nhuong toan b¢ tai san c6 trén dét 1a can nha dién tich khoang 180m* (nha gd, cot
go, vach go, nen lat gach bong), vin ban nay cting dugc chiing thuc tai UBND thi
tran C, huyén C (nay la UBND xa C) vao ngay 19/11/2021.

Ly do ba Y ky két hgp ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba M la
do ba Y vay cua ba M sé tién 200.000.000d6ng vao ngay 12/11/2021, thoi han
vay 1a 02 (hai) nam ké tir ngay 12/11/2021 dén ngdy 11/11/2023, I3 suat thoa
thuan 1a 4.000. OOOGOnglthang (02%f/thang), trd 1ai vao ngay 12dl hang thang, ba Y
c6 giao cho ba M giit gidy chitng nhan quyén st dung dat c6 sd vao s6 cap GCN:
CS04542 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 06/4/2025 cho ba
Nguyén Thi Kim Y. Sau d6 dé ¢dam bao cho khoan vay néu trén thi ba M va ba Y
théng nhat ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/11/2021,
truong hop ba Y khdng ¢ kha nang tra tién cho ba M thi phai giao nha va dat cho
ba M dé can trir vao khoan no da vay.

Tir khi vay cho dén nay thi ba Y khdng c6 tré tién gdc nhung co tra tien ai
cho ba M cho den ngay 20/12/2024. Nay ba M yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/11/2021 gita ba
Lé Thi M véi ba Nguyén Thi Kim Y di véi thira dat sb 313, to ban d6 sb 4, dién
tich 303m?, toa lac thi trin C (nay 1a x4 C) do ba Nguyén Thi Kim Y dung tén trén
gidy chung nhan quyeén st dung dat;

Yéu cau ba Nguyén Thi Kim Y tra lai cho ba M sé tién d3 nhan I
200.000.000d6ng (hai tram triéu dong), yéu cau tinh 13 theo muc l4i suat
1,66%/thang ké tir ngay 20/12/2024 cho dén khi vu an duoc giai quyét, tién i
tam tinh dén ngay khai kién 1a 200.000.000dong x 1,66%/thang x 06 thang =
19.920.000d (muoi chin triéu chin trim hai muoi ngan dong).

Tai phién toa so tham: Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don va bi
don déu vang mat nén khéng cé loi trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi hiéu khoi kién va quan h¢ phap luat tranh chap Nguyen don
khai kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau bi
don tra tién vay, nén xac dinh quan hé¢ phap luét tranh chap 1a “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong vay tai san” thugc tham
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat t tung dan
su. Bi don cu trd tai thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa C, tinh Vinh
Long) nén vy an thuoc tham quyen giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Vinh Long theo quy dinh tai diém a khoan 1, Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B
luat T4 tung dan su.

Ba L& Thi M khai kién 1a con trong thoi hiéu khai kién yéu cau Toa an giai
quyét tranh chap theo quy dinh tai Biéu 429 B6 luat dan su.

[2] Mac du duoc téng dat hop 1€ cac van ban td tung theo quy dinh tai Diéu
177 cua Bo luat t tung dan sy nhung bi don 1a ba Nguyén Thi Kim Y ving mit
trong giai doan chuan bi xét xtr va tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy



quyén ciia nguyén don la ba Nguyén Thi Nhu T c6 don yéu cau khdng tién hanh
hoa giai va xin giai quyét vang mit nén Toa an khong tién hanh hoa giai dugc va
xét xir ving mdt ba T, ba Y 1a phu hop vé&i quy dinh tai cac diéu 207, 227 va 228
ctia B luat tb tung dan su.

[3] VVé noi dung vu &n:

[3.1] Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don: Hoi ddng xét xir xét thay vao
ngay 12/11/2021, nguyén don c6 cho bi don vay tién theo Hop ddong vay tién sb
cong ching 2196 quyén sd 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD, duge cong ching tai
Vian phong C ngay 13/11/2021, sb tién vay la 200.000. 000ddng. Dén ngay
19/11/2021 hai bén co ky hop dong chuyén nhuong sb chimg thyc: 676, Quyén
s6: 01-SCT/HP,GD duoc chtng thuc tai UBND thi tran C, huyén C (nay la
UBND x& C) vao ngay 19/11/2021; Van ban thoéa thuan s6 ching thuc: 1473,
Quyén sd: 01-SCT/CK, PC dugc ching thuc tai UBND thj trdn C, huyén C (nay
la UBND x4 C) vao ngay 19/11/2021. Nguyén don thira nhan viéc ky Hop dong
chuyén nhuong nay chi la gia cach dé che giu cho hop dong vay tai san noi trén.
Cin cir khoan 2 Diéu 92 By luat T6 tung dan sy, day 1a nhimg tinh tiét, su kién
khong phai ching minh, do d6 Hop ddong chuyén nhuong quyén su dung dat noi
trén vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai khoan 1 biéu 124 B0 luat Dan su.

Vé giai quyét hau qua ciia hop dong vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 131 Bo
luat Dan su, nguyén don xac dinh khong giao tién chuyén nhuong cho bi don,
nguyén don van chua nhan quyen su dung dat ctia bi don nén Toa an khong tién
hanh xem xét tham dinh tai chd ddi v6i dbi tuong cua hop dong va khong xur 1y
héu qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Khi xac lap hop
dong, nguyén don chi nhan ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat, chua
thue hién thu tuc chuyén quyen do d6 nguyen don phai giao tra lai cho bi don ban
chinh gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 CY 395438, sO vao so cap GCN:
CS04542, duge S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Kim
Y ngay 06/4/2021.

[3.2] V& yéu cau tra tién vay: Can cu Diéu 124 B luat dan sy, giao dich
dan sy gia tao vo hi€u, giao dich bi che glau van c6 hiéu luc. Nguyén don yéu cau
bi don tra tién vay 200.000. 000dong (thé hién bang Hop dong vay tién s cong
ching 2196, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD, dugc cong chimg tai Vin
phong C ngay 13/11/2021) va tién 1i theo quy dinh cta phap luat.

Vé phia bi don, trong sudt qua trinh Toa &n thu ly giai quyet vu an va tai
phién toa déu vang mat va cling khong co y kién d6i véi yéu cau Cua nguyén don
(miac du Toa 4n da téng dat hop 18 thong béo thy ly, théng bao vé phién hop tiép
can cong khai chiing ct va hoa giai nhung bi don van vang mit) nén bi don phai
chiu trach nhiém do viéc khdng chimg minh theo quy dinh tai Biéu 91 cua Bo luat
t6 tung dan su.

[3.2] V& yéu cau tinh 13i: Day 1a hop dong vay c0 lai va co thoa thuan ky
han tra 02 nam, bi don dd vi pham nghia vu tra tién. Can c@r quy dinh tai cac Dleu
466, 468, 470 cia Bo luat Dan su, diém a khoan 2 Diéu 5 cua Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan



Téi cao cao huéng din ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat
vi pham quy dinh: “Ldi trén no goc trong han chua tra theo 1di sudt théa thudn
nhing khong vwot qud mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 1 Piéu 468 ciia B ludt
Dan sw nam 2015 twong iing véi thoi han vay chiea trd ldi trén no goc tai thoi
a"zém xdac lap hop a"dng Tai don khoi kién nguyén don yéu céu ap dung muc lai
suét 1 ,06%/thang, ké tir ngy 20/12/2024 cho dén khi giai quyét xong vu kién 1a
pht hop nén can chip nhén.

Tién 14 dugc tinh nhu sau: 200.000.000ddng x 20%/nam (1,666%/thang) x
08 thang (tur ngay 20/12/2024 dén 20/8/2025) = 26.656.000dong.

Dbi véi tién 1ai da tra, bi don khong cung cap cho Tda an vian ban trinh bay
¥ kién, yéu cau giai quyét d6i voi tién 13i da tra cho nguyén don nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
ba Lé Thi M, budc ba Nguyén Thi Kim Y phai c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi M )
tién no gbc 200.000.000d6ng va tién 13 26.656.000d6ng, tong cong la
226.656.000d6ng.

[4] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan
toan bo nén bi don phai chiu an phi 300.000d6ng d6i voi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va an phi doi véi so tién vay phai tra Ia
226.656.000d6ng x 5% = 11.332.800d6ng, tong cong 11.632.800dong.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Cian cr vao cac Diéu 124, 131, 463, 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan su;
cic Didu 5, 147, 271, 273, 278, 280 ciia B) luat t0 tung dan sy; Didu 26, 27 cua
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

[1] Chip nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don 1a ba L& Thi M ddi vai bj
don 1a ba Nguyen Thi Kim Y.

[1.1] Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 676 ngay
19/11/2021 va Vin ban thoa thuan s6 1473 ngay 19/11/2021 duoc chimg thyc tai
Uy ban nhan dan thi tran C (nay 1a UBND x4 C) giira ba Lé Thi M vé&i ba Nguyén
Thi Kim Y v0 hiéu.

[1.2] Budc budc ba Nguyén Thi Kim Y phai c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi
M s6 tién no gbc 200.000.000d (hai trim triéu dong) va tién 13i 1a 26.656.000d
(hai muoi sdu triéu sau trim nim muoi sdu ngan dong), tong cong la
226.656.0004 (hai tram hai muoi séu triéu sau trim nim muoi sau ngan dong).

~[1.3] BaLé Thi M c6 nghia vu trd lai cho ba Nguyén Thi Kim Y bdn chinh
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CY 395438, s60 vao s6 cap GCN:



CS04542, do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cép cho ba Nguyén Thi Kim Y
ngay 06/4/2021.

[2] V& an phi dan su so tham:
[2.1] Ba Lé Thi M khong phai chiu an phi dén sy so tham;

[2.2] Ba Nguyén Thi Kim Y c¢6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham la
11.632.800d6ng (mudi mot triéu su tram ba muoi hai ngan tdm tram dong).

[3] V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ba L& Thi M ¢6 don yéu cau
thi hanh 4an cho dén khi thi hanh &n xong tit ca cac khoan tién, hang thang ba
Nguyén Thi Kim Y con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh &n
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su.

[4] Vé quyen khang cdo, khang nghi dbi v6i ban an: Puong sy vang mat tai
phién tda c6 quyén lam don khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét. Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 6 - Vinh Long c6 quyén khang nghi ban &n nay trong thoi han muoi 1am
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n; Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long cd
quyén khang nghi ban &n nay trong thai han 01 (mot) thang ké tur ngay Vién Kiém
sat nhan dan khu vuc 6 - Vinh Long nhan dwoc ban an dé yéu cau Toa &n nhan
dan tinh Vinh Long giai quyét lai vu an theo thu tuc phdc tham.

[5] Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND khu vyc 6 - Vinh Long;

- Thi hanh an dan su tinh Vinh Long;

- Phong GDB,KTr,TT&THA TAND tinh Vinh Long;

- Luu: HO so vu an, Vp, Bp.

Nguyén Thi Ngoc Tuyeén









