TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 10/2024/DS-PT
Ngay: 04 - 01 - 2024
VIV tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Téan

Ong Nguyén Trong Qué

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thily - La Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiévmosdt nhéin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 480/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam
2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham so: 265/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 319/2023/QP-PT ngay 29 thang 11
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Van P. Sinh nam: 1972 (C6 mit)

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén D, tinh C ..

- Bi don:

1. Ba Tran Hong U. Sinh nam: 1972.

Dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

2. Chi Nguyén Huyén T1. Sinh nam: 1993.

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba U, chi T1: Ong Nguyén Minh T - sinh
nam 1992. Dia chi: Ap pht Tan, x4 T4an Dan, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau (Hop
déng uy quyén ngay 18/12/2023) (C6 mit)

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba U, chi TI1: Ong Nguyén
Pong D. Pia chi: S6 41 Nguyén Tat Thanh, phudng 8, thanh phdé Ca Mau, tinh Ca
Mau. (C6 mat)
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- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Van Bich T2. Nam sinh: 1978. (C6 mat)

2. Ong Poan Hoai B1. Sinh nam: 2001. (Vang mat)

3. Ba Boan Khanh B2. Sinh nam: 2009.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Poan Khanh B2: Ong Poan Vin P, sinh nam
1972 va Ba Van Bich T2, sinh nam 1978.

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

Do ¢6 khang cao cua:

Ba Nguyén Huyén T1, sinh nim: 1993

Ba Tran Hong U, sinh nam: 1972.

Cung dia chi: Ap Tan Hiép, xa Tan Dan, huén Pam Doi, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu dn ong P Doan Van P trinh bay: Ngay
07/12/2012 am lich nham ngay 18/01/2013 duong lich, 6ng va ba T2 c6 nhan
chuyén nhuong cta bi don (chi T1, ba U) phan dat 180m? (dai 18m, ngang
10m), ghi rd cac phia tlep giap, gia 135.000.000 ddng, d3 giao du tién cho bi
don. Do khi nhan chuyén nhuong khong tién hanh do dac nén bén chuyen
nhuong chi vi tri thi nguyén don vao st dung. Pat do chong ba U 1a 6ng Nguyén
Vin Ut ding tén, thoi diém nhan chuyén nhugng ong U con séng, 6ng U thong
nhat va ding ra chuyén nhuong, nhung khi lam gidy to chuyen nhuong 6ng U
da chét nén bi don 1a vo con Ong U ding ra ky giay chuyen nhuong. Tur ndm
2012 dén nam 2014 6ng da tién hanh boi dap vao vi tri dat va xay nha o on dinh.
Qua trinh xay cat nha khong ai den phét sinh tranh chap. Nay 6ng yéu cau cong
nhan hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat giita 6ng Poan Vian P, ba Vin
Bich T2 vé6i ba Tran Hong U, chi Nguyén Huyen T1 duoc xac lap ngay 07/12/2012
1a hop phap. Budc ba Tran Hong U, chi Nguyén Huyén T1 c6 nghla vu tach thua
dat da sang nhuong. Dién tich dat theo do dac thuc té 1a 190,7m?. Dat toa lac tai ap
T,xa T, huyén D, tinh C .. Ong P xac dinh thoi diém nhan chuyen nhuong dat ong
Nguyén Vin Ut con sdng va truc tiép cung véi vo 1a ba Tran Hong U thoa thuin
sang nhuong, chi vi tri cho 6ng vao str dung, khong co thoa thuan nao chira Im dat
du, boi vi 6ng Nguyén Vin Ut khong con dat lién ké phia sau. Dén thot diém lam
glay giao kéo sang nhuong thi ong Nguyén Vian Ut di chét, nén gidy méi do ba
Tran Hong U va chi Nguyen Huyén T1 1a vo va con ciia 6ng U ky tén. Thyc té khi
nhan chuyén nhuong dat cac bén khong do dac, 6ng va 6ng U, ba Hong Ut chi xac
dinh vi tri, t&r c4n, cim cot mbe va éng vao quan 1y sir dung.

* Qud trinh gidi quyét vu an chi T1, ba U va nguoi nguoi dai dién hop phap
chi T1, ba U trinh bay: Yéu cau hay hop dong chuyen nhugng va yéu cau
nguyén don tra lai phan dat néu trén. Vi hop dong thiét lap ngay 07/12/2012
duong lich ngang 10m, dai 18m, khong dung hinh thirc va khong dugc cong ching
ching thye, sai n61 dung va muc dich su dung dat. Thura dat 647, to ban @6 12 dat
nudi trong thiy san nhung chuyen nhuong lai ghi dat nén nha, ddng thoi hop dong
khéng co6 chit ky cua ong Nguyén Vin Ut, nén khong dung vé ndi dung. Boi vi thoi
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diém ky glay nay ong U van con song Truong hop Toa an cong nhén hop dong
thi yéu cau dién tich nhiéu hon hop dong chuyen nhuong 180m? (do dac thuc té
190 7m2) nguyén don phai tra gia tri dit du nay theo dinh gia 13 3.900.000
ddng/m?.

Tai cip so thim chi T1 thay d6i mot phan yéu cau phan t6, chi T1 yéu cau
cong nhan ho’p ddng chuyén nhuong, budc 6ng P tra cho chi gia tri dién tich dat
dula 10 ,7m? x 3.900.000 dong = 41.730.000 ddng, nhung chi T1 chi yéu cau sb
t1en 35.000.000 dong. Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cho chi T1 yéu
ciu chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia chi T1 vé viéc budc dng P, ba T2
tra s tién 35.000.000 dong twong tng gia tri dit chuyén nhuong du. Pong thoi
xac dinh hop dong mac du 1ap khong ding néi dung, hinh thirc nhung do co6
thién chi chuyen nhuong dat nén bj don ciing thong nhat cong nhan hop dong
Pbi voi hop dong chuyén nhugng cia cac bén chi ghi dién tich 180m2, thyc té
do dac 1a 190,7m? nén dién tich rd rang du so v&i dién tich chuyén nhuong la
10,7m?.

* Ba Van Bich T2 trinh bay: Dat nay chi T1, ba U chuyén nhuong cho ba va
Ong P, chiéu dai hét dat, 'khong c6 van ban chua lai Im dat. Va tai thot dlem ky
gidy giao kéo c¢6 ghi rd sb tién giao cho chi T1 va ba U di xong, do d6 sb tién nay
chi T1 va ba U cung nhan co su chung kién cua nhimg nguoi c6 ky tén trong giay
giao kéo, nay chi T1 lai cho rang khong nhan tién 12 hoan toan néi sai su that. Néu
nhu giao dich dan sy thyc hién sai quy dinh phap luét thi 16i hoan toan cua chu dat
chtr ba va 6ng P khong c6 16i. Khi nhan chuyen nhuong dat, ba U khong dua gidy
chirng nhan quyen str dung dit ra va cho rang da thé chap vay von tai Ngén hang.
Nay ba T2 yéu cau theo nhu y kién cua ong P dat néu co du so vé6i gidy giao kéo
chuyén nhuong ciing 1a ding vi tri chuyén nhuong ma ba U, chi T1 da giao cho ba
lac chuyén nhuong, ba va 6ng P da cat nha kién cd nén khong dong ¥ tra lai dét
cling nhu tra gia tri theo yéu cau chi T1. Tai cAp so tham ba T2 xac dinh phan dat
nhan chuyén nhuong ba va ong P da sir dung hét dat, dong thdi da nhan chuyén
nhuong phan dat lién ké cua ong Nguyén Hoang Ut 13 em rudt ong Nguyén Vin
Ut.

* Anh Poan Hoai Bl va nguwoi dai dién hop phdp cua chdau Bang la 6ng P
va ba T2 trinh bay: Théng nhat y kién trinh bay cua 6ng P, ba T2, khong dong y
yéu cau cua bi don.

Tai ban dn déan sw so tham s6 265/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
ciia Toa dn nhan ddan huyén Pam Doi dd quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 2 Diéu 227;
khodn 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 244 va Diéu 273 clia Bo luat
T tung Dan su;

Ap dung khoan 2 Diéu 124, khoan 2 Piéu 689, Piéu 698 B lut dan sy nim
2005 Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;
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Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ong Poan Van P vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng Poan Vian P, ba Vin
Bich T2 véi ba Tran Hoéng U va chi Nguyen Huyen T1 lap ngay 07/12/2012, dién
tich 190,7m?, thira s6 1097, 1098, t& ban do 03. DAt toa lac tai 4p T, xa T, huyén D,
tinh C . 1a hop phap.

Vi tri cu thé nhu sau:

- Huéng Poéng giap phan dat 6ng Nguyén Hoang Ut, diém 4, 5 = 10,10m;

- Huong Tay giap 10 6 6 vé trung tdm xa Tan Dan (ranh giai phong mat
bang) diém 1, 2 =9,95m;

- Huéng Nam giép dat 6ng Ha Chi Vinh, diém 1, 6 = 18,66m; diém 5, 6 =
0,37m;

- Huéng Bic giap dat ba Lé Kim Pinh, diém 2, 4 = 19,03m;

Khéng chip nhin yéu ciu phan té cta chi Nguyen Huyén T1 vé viéc budc
6ng Poan Vin P va ba Vin Bich T2 tra gia tri dat du 10,7m? véi sb tién
35.000.000 dong (ba muoi lam triéu dong).

(Kém theo manh do dac chinh ly thira dat ngay 13/6/2023 cta Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Pam Doi).

Ké tir ngay ban an co ‘higu luc phap luat cac duong su co trach nhiém dén co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé 1ap tha tuc dang ky, ké khai, cap gidy chting nhan
theo ding quy dinh phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an, 4n
phi va quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 12/10/2023 chi Nguyen Huyén T, ba Tran Hong U khang cdo v6i noi
dung yéu ciu toa an cip phac tham giai quyet budc 6ng P va ba Thuy phai thanh
toan cho ba U va chi T1 sé tién 41.730.000 dong cta phan dién tich 10,7m? chua
dugc thoa thuan chuyén nhuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thi tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tién hanh ding theo quy
dinh cua phép luat td tung va cic duong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat to tung dan sy gitr nguyén ban an so tham. Khong chap nhan khang cio
ctia ba Tran Hong U, chi Nguyén Huyén T1.

Can cu vao cac chung cu, tai liéu da dugc tham tra tai phién tda phuc tham,;
can ci vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du, toan dién
ching cu, ¥ kién ctia nhiing nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



5

[1] Tai phién toa ngudi dai dién hop phéap cua chi Nguyen Huyén T1, ba
Tran Hong U van gitr nguyén noi dung khang cao va cho rang dién tich 10 7m la
phan dat du van thudc quyén st dung cua ba U va chi T1 nén 6ng P va ba Thuy
phai thanh toan.

[2] Xét khang cao cta ba U va chi T1 théy rang: Qua trinh giai quyét tai cAp
so thdm va tai phién toa phtic tham phia ba U va chi Tl déu xac dinh khi chuyén
nhuong cho Ong P va ba Thuy thi phia ba U khong tién hanh do dac, chi xac dinh
vi tri phan dat ong P chuyén nhuong. Ong P tién hanh xay dung nha va quan ly
phan dat tir khi mua ndm 2012 dén nay. Phia ba U va chi T1 cling xac dinh tu khi
6ng P chuyén nhuong dén nay hai bén khong phat sinh tranh chap va hién tai ba U
va chi T1 ciling khong con phan dat ndo giap ranh dat d6i véi phan dat ong P da
chuyen nhuong. Tai phién toa phuc tham phia ba U va chi T1 xac dinh theo hop
dong chuyen nhuong c6 vi tri phia Dong giap voi dat ong Nguyén Hoang Ut. Thuc
té khi chuyén nhuong xong phan dat nay, ngay 25/12/2020 phia 6ng P tlep tuc
chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Hoang Ut (Em cua 6ng Nguyen Vian Ut) phan dat
chiéu ngang 10m, chiéu dai 26m, theo hop dong thé hién dat ong Nguyén Hoang
Ut giap lién phan dat nha cia 6ng P (BL 82) va 6ng P di trong ciy lau nam, lam
hang rao bao hét ca hai phan dat, phan dat dang yéu ciu va phan dat chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Hoang Ut. Trong thoi gian dai phia ba U va chi T1 ciing
khong c6 don tranh chap véi dng P, dén khi 6ng P c6 don khai kién thi phia chi T1
m&i ¢6 don phan t6 yéu cau tra thém tién phan dat du. Tai phién toa so tham chi T1
yéu cau thanh toan 35.000.000 dong nhung khi khang céo thi chi T1 va ba U lai
khang co yéu cau 41.730.000 dong. Nhu nhan dinh trén khong ¢ co s¢ chap nhan
yéu cau cta chi T1. Cé cin c&r xac dinh phan dat 6ng P dang st dung thuc té
190,7m? 1a chuyén nhuong tir ba U va chij T1.

Ngoai 101 trinh bay trén, ba U va chi T1 khong cung cap tai liéu ching ctr
nao méi dé chimg minh yéu cau khang céo ctua minh nén khong cé co so chap
nhan khang cdo cta ba U va chi T1.

[3] Dai dién Vién kiém sat d& nghi khong chap nhan khang céo cua ba U va
chi T1, giit nguyén ban an so thAm. Nhu phan tich trén dé nghi ctia Vién kiém sat
1a ¢4 can clr dugce chap nhan.

[4] An phi phac tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba U va chi
T1 phai chiu an phi 12 300.000 dong. D3 dy ndp dugc chuyén thu.

[5] Cac quyét dinh khac cta 4n so thim khong khang cao, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé treén,

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo Luat t6 tung dan su, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia chi Nguyén Huyén T1, ba Tran Hong U.
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Giir nguyén ban 4n dan sy so thAm s0 265/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa &n nhan dan thanh huyén Bam Doi.

Tuyén xuz:

1. Chép nhén yéu cau khai ki¢n cua 6ng Poan Vin P vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ong Poan Vin P, ba Vin
Bich T2 véi ba Tran Hoéng U va chi Nguyen Huyen T1 lap ngay 07/12/2012, dién
tich 190,7m?, thira s6 1097, 1098, t& ban do 03. DAt toa lac tai 4p T, xa T, huyén D,
tinh C . 1a hop phap.

Vi tri cu thé nhu sau:
- Hudng Pong giap phan dat ong Nguyén Hoang Ut, diém 4, 5 = 10,10m;

. - Huong Tay giap 10 6 t6 vé trung tdm xd Tan DAan (ranh giai phong mit
bang) diem 1, 2 = 9,95m;

- Huéng Nam giép dat 6ng Ha Chi Vinh, diém 1, 6 = 18,66m; diém 5, 6 =
0,37m;

- Huéng Bic giap dat ba Lé Kim Pinh, diém 2, 4 = 19,03m;

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia chi Nguyen Huyén T1 vé viéc budc
6ng Poan Vin P va ba Van Bich T2 tra gia tri dat du 10,7m? véi sb tién
35.000.000 dong (ba muoi lam triéu dong).

(Kém theo manh do dac chinh ly thtra dat ngay 13/6/2023 ciia Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Pam Doi).

Ké tir ngay ban an co hi¢u Iyc phap luat cac duong sy co trach nhiém dén co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé 1ap tha tuc dang ky, ké khai, cip gidy chting nhan
theo dung quy dinh phép luat.

3. V& &n phi dan sy:
- An phi so tham:

Chi Nguyén Huyen T1 va ba Tran Hong U phai chiu an phi dan sy so tham
khong co gia ngach so tién 300.000 dong (m01 nguoi chiu sd tién 150.000 dong
(mot tram nam muoi nghin dong)) Chi Nguyén Huyen T1 phai chiu an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach s6 tién 1.750.000 dong (mat triéu bay trdm nam muoi
nghin dong); Chi T1 da ndp tam ung an phi so tlen 1.275.000 déng (mot triéu hai
tram bay muoi lam nghin dong) theo bién lai thu s6 0000325 ngay 09/8/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi, d6i trir chi T1 con phai ndp tiép sd
tién 625.000 dong (sau trim hai muoi 1im nghin dong).

Ong Poan Vin P khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, ong Poan Van P
d3 ndp tam tng an phi sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo theo bién
lai thu s6 0014028 ngay 25/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dam
Do1 duoc nhan lai.
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- An phi phiic tham: Ba Tran Hong U va chi Nguyén Huyén T1 phai chiu 4n
phi moi nguoi 1a 300.000 dong. PBa dy ndp theo bién lai thu so OOOQ573, 0000574
ngay 13/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n huyén Pam Do1 dugc chuyén thu.

4. Vé chi phi t6 tung: Chj Nguyén Huyén T1 va ba Tran Hong U phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai ,chcf) va dinhq gia tai san so tién 3.862.000 dong, chi T1
va ba U c6 nghia vu ndp lai so tién trén dé hoan tra cho 6ng Poan Van P.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong ddi voi tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i d6i véi sé tién con phai thi hanh an theo mirc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

Cac quyét dinh khac ctia 4n so tham khong khang cao, khang nghi c6 hiéu
lre phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau;:

- Toa &n nhan dan huyén Pam Doi;

- Vién kiém sdt nhan dan huyén Dam Doi;
- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac dwong su;

- Luu ho so:;

- Luu an van.

(da ky)

Hoang Thi Hai Ha



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ho Minh Tan — Nguyén Trong Hoang Thi Hai Ha
Que
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