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“Hop dong mua ban tai san”

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thim phdn chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Khanh
Cdc héi tham nhan dan: : Ba Tran Thi Thu Thio
Ba Vo Thi Kim Loan
- Thue ky phién toa: Ong Thach Hai Au — Thu ky Toa an.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Tan Phuwéc khong tham gia
phién toa.
Trong ngay 25 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tan
Phudc, mé phién Toa xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham da thu ly
s6 170/2017/TLST-DS ngay 17 thang 10 nam 2017 vé viéc tranh chap “Hop
d6ng mua ban tai san”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 22/2018/QDXX-
ST ngay 17/4/2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 27/2018/QD-HPT ngay
08/5/2018 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Tran Van T, sinh nam: 1947
Nguyén Thi S, sinh nim: 1952
Cung dia chi: 4p L, xa M, huyén T, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Nguyén Vin Tr, sinh nim 1976.
Lé Thi CAm N, sinh nam: 1975
Cung dia chi: ép A, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Lé Van Th, sinh nam: 1965
Pia chi: 4p C, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.
Pang Vian R, sinh nam: 1966
Dia chi: 4p B, xd M, thi x4 C, tinh Tién Giang.
- Ong T va ba S c6 mat tai phién toa.
-Anh Trvachi N Véng mat khong 1y do du dugc Toa an triéu tap hop 1€
hai 1an.
- Ong Th va 6ng R ¢6 don dé nghi xét xir ving mit.
NOI DUNG VU AN:
- Tai Pon khéi kién, To tu khai cung ngay 11/10/2017 nguyén don ong
Tran Vin T va ba Nguyén Thi S xac dinh: Vao ngay 09/9/2014 vo chdng t6i c6
ban cho vo chong anh Nguyén Van Tr va chi Lé Thi Cam N toan bo s cay tram
tréng trén dién tich dat khoang 50.000m’ cua chung t6i toa lac tai xa M, huyén T
v6i gia thoa thuan 1a 70.000.000 dong va cho vo chdéng anh Tr thué 50.000m’
dat nay cua chung toi thoi han 13 06 nam 06 thang (tir ngay 09/9/2014 dén
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01/01/2021) dé vo chong anh Tr 1én lip trong khoém. Gia thué la
120.000. OOOdong Téng cong tién mua tram trén dat va thué dat la
190.000.000d6ng. Viéc mua ban tram va cho thué dat hai bén c6 lam hop ddng
bang gidy tay va co ky tén. Theo thoa thuén trong hop dong mua ban va thué dat
thi phia vo chong anh Tr thanh toan cho chung t6i s6 tién 190.000.000d0ng 1am
03 1an nhu sau:

Lan 1: Ngay 23/9/2014 thanh toan 30.000.000d6ng.

Lan 2: Ngay 23/12/2014 thanh toan 70.000.000d0ng.

Lan 3: Ngay 23/02/2015 thanh toan 90.000.000d6ng.

Sau khi ky két hop dong vo chong anh Tr da khai thac toan bo s cay tram
c6 trén dién tich dat 50.000m? cua chung t6i (khai thac tring). Dén han thanh
toan tién theo thoa thuan lan 1 vo chdng anh Tr ciing khong c6 tra tién. Pén
ngay 22/10/2014 vo chdng anh Tr ¢6 tra cho t6i duge 20.000.000 dong tién mua
tram. Ddng thoi do khong canh tic ndi nén vo chdng anh Tr c6 thoa thudn véi
chung toi 1a dé vo chong anh Tr gidi thidu nguoi khac thué dat cua ching toi
v6i gia 1a 130.000.000d6ng va vo chong anh Tr da gidi thiéu 6ng Lé Van Th va
Ping Vin R thué lai 50.000m’ dit cta vo chdng t6i voi gia 1a 130.000.000d6ng,
da giao tién du. Tong cong vo chong toi dd nhan tién thué dat va tién ban tram 13
150.000. OOOdbng Nhu vay vo chdéng anh Tr con no lai vo chong t6i sd tién 1a
40.000.000ddng dén nay van khong tra.

Nay ching yéu cau Toa an giai quyet budc anh Nguyén Vin Tr va chi L¢
Thi Cam N phai tra cho vo chdng toi sb tién 1a 40.000.000d6ng va tién 14i tir
ngay no cudi cuing 23/02/2015 dén ngay xét xur theo muc 1di suat phap luat qui
dinh, yéu cau tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

- Bi don anh Nguyén Van Tr va chi Lé Thi Cam N da dugc Toa 4n thong
bao vé yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng T, ba S va da duogc tri¢u tap hop
1¢ hai lan dé hoa giai nhung anh Tr va chi N van vang mit hai lan khong c6 1y
do va khong c6 ¥ kién trinh bay d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Tai to tu khai ngay 20/11/2017 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Lé Vian Th trinh bay: Vao ngay 01/01/2015 vo chong 6ng Tran Vin T ¢6
cho t6i thué dién tich dat 1a 10.000m” tai xd M, huyén T cia vo chdng ong véi
gia thué 1a 29.000.000ddng, thoi han thué 1a 06 nam tinh tir ngay thué dén
01/01/2021. Hai bén c6 1am hop déng bang gidy tay, t6i da giao du tién cho o ong
T nhén va di nhan dét canh tac cho dén nay, khong c6 tranh chip. Viée thué dat
do 6ng Tr gidi thi¢u. Nay vo chong ong T kién vo chong anh Tr yéu cau tra tién
mua tram con thiéu 40.000.000d6ng 14 dung sy that va toi cling khong ¢o y kién
tranh chap gi trong vu 4n nay, vi lac nhan dét 1a dat trong do anh Tr d3 khai thac
tram xong.

Ngay 20/11/2017 6ng Lé van Th c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Tai to ty khai ngay 25/11/2017 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
ong Piang Vin R trinh bay: Vao ngay 22/10/2014 vo chong ong Tran Van T ¢
cho t6i thué dién tich dat 1a 40.000m” tai xa M, huyén T cta vo chong éng vai
gia thué 1a 100.000.000d6ng, thdi han thué 1a 06 nam (tir ngay 22/10/2014 dén
01/01/2021). Hai bén c6 lam hop ddng bing gidy tay, toi di giao du tién cho ong
T nhén va di nhan dét canh tac cho dén nay, khong c6 tranh chép. Viéc thué dat
do ong Tr gidi thiéu. Nay vo chdong 6ng T kién vo chong anh Tr yéu cau tra tién
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mua tram con thiéu 40.000.000d6ng 1a dang sy that va toi ciing khéng c6 ¥
kién tranh chip gi trong vu 4n nay, vi lic nhan dét 1 dat tréng do anh Tr d3 khai
thac tram xong.

Ngay 25/11/2017 6ng Pang Van R c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

* Tai phién toa hom nay:

- Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi S yéu cau anh Nguyén Vin Tr va chi
Lé Thi Cim N phal tra cho oOng, ba so tién mua tram con thiéu la
40.000.000ddng va tién 1ai tir ngay 23/02/2015 dén ngay xét xir theo murc 13i
suat phap luat qui dinh, yéu cau tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

- Bi don anh Nguyén Van Tr va chi Lé Thi Cim N vang mit khong ly
do du dugc Toa an tri€u tap hop 1€ hai lan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Hoi dong xét thiy theo don khdi kién va yéu cu cua ong
Tran Van T va ba Nguyén Thi S tai phién toa, thi 6ng T va ba S yéu cau Toa an
nhan dan huyén Tan Phudc giai quyét budc anh Nguyén Van Tr va chi Lé Thi
Cam N phai tra cho ong, ba s tién mua ciy tram chua tra 1a 40.000.000d6ng va
tién 14i. Anh Nguyén Vian Tr va chi Lé Thi Cam N hién cu trd tai 4p A, xa T,
huyén T, tinh Tién Giang. Do d6 vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Tan Phudc theo qui dinh tai Piéu 35, 39 cua BO luat t6 tung
dan sy va quan hé phap luat tranh chap 1a "tranh chap Ve hop dong dan su, mua
ban tai san" qui dinh tai Khoan 3 Piéu 26 cia Bo luat td tung dan su va diéu 430
cua B0 luat dan su. Ho1 dong xét xur xét thay bi don anh Nguyen Van Tr va chi
Lé Thi Cam N khéng c6 yéu cau phan t, khong c6 nguoi dai dién tham gia
phién toa va di dugc Toa an triéu tip hop 1é hai lan dé xét xr nhung anh
Nguyén Vin Tr va chi Lé Thi Cam N van vang mit hai 1an khong c6 1y do.
Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Pang Van R va 6ng L Van Th
khong c6 yeu cau doc lap va co don yéu cau Toa an xet xur vang mat hop 18. Do
d6, Hoi dong xét xir can cr vao diém b khoan 2 diéu 227 va khoan 1 diéu 228
ciia Bo luat to tung dan su, quyét dinh xét xtr ving mit d6i voi bi don anh
Nguyén Vian Tr, chi Lé Thi Cam N va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pang Van R, 6ng Lé van Th

[2] V& noi dung: Tai phién toa, ong Tran van T va ba Nguyen Thi S yéu
cau anh Nguyén Vin Tr va chi Lé Thi Cam N phai tra cho 6ng, ba sb tién mua
cdy tram chua tra la 40.000. OOOdong va tién 13i. Hoi dong xét xir xét thdy yéu
cau ctia 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi S 13 ¢6 ¢6 can ct chap nhan, boi 18:
Vao ngay 09/9/2014 6ng T va ba S c6 ban cho vg chong anh Nguyén Van Tr Va
chi Lé Thi Cam N toan bo s6 cdy tram trong trén dién tich dit khoang 50.000m”
cua vg chong ong toa lac tai xa M, huyén T vdi gid théa thuan 1a 70.000.000
dong va cho vo chong anh Tr thué SO.OOOm2 dat nay cua vo chong ong T thoi
han 14 06 nam 06 thang (tir ngay 09/9/2014 dén 01/01/2021) dé vo chong anh Tr
Ién lip trong khom. Gia thué 1a 120.000.000d6ng. Tong cong tién mua tram trén
dat va thué dat 1a 190.000. OOOd(‘)ng Viéc mua ban tram va cho thué dat hai bén
c6 1am hop dong bang gidy tay va co ky tén. Theo thoa thuén trong hop dong
mua ban va thué dat thi phia vo chdng anh Tr thanh toan cho éng T, ba S sb tién
190.000.000d6ng 1am 03 1an nhu sau:

Lan 1: Ngay 23/9/2014 thanh to4n 30.000.000d6ng.
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Lan 2: Ngay 23/12/2014 thanh toan 70.000.000d6ng.

Lan 3: Ngay 23/02/2015 thanh toan 90.000.000d6ng.

Sau khi ky két hop dong vo chong anh Tr da khai thac toan bo sb cdy tram
c6 trén dién tich dat 50.000m* ctia 6ng T, ba S (khai thac tring). Pén han thanh
toan tién theo thoa thuan 1an 1 vo chdng anh Tr ciing khong co tra tién. Pén
ngay 22/10/2014 vo chdng anh Tr ¢6 tra cho 6 ong T, ba S dugc 20.000.000 dong
tién mua tram. Pong thoi do khéng canh tac ndi nén vo chdéng anh Tr c6 thoa
thuan v6i ong T, ba S 13 dé vo chéng anh Tr gidi thiéu ngudi khac thué dat cia
ong T, ba S véi gia 1a 130.000.000dong va vo chong anh Tr di gidi thiéu ong Lé
Van Th va Pang Van R thué lai 50.000m? dat cua ong T, ba S voi gid 1a
130.000.000d6ng, da giao tién di. Tong cong ong T, ba S dd nhan tién thué dat
va tién ban tram 1a 150.000.000d6ng. Nhu vay vo chéng anh Tr con no lai vo
chong ong T, ba S sb tién mua tram 1a 40.000.000d6ng dén nay van khong tra.

Xét thay 6ng T, ba S khai kién anh Tr va chi N yéu cau anh Tr va chi N
phai tra cho 6ng ba sé tién 1a 40.000.000d6ng tién vén va 13i. Ong T, ba S c6
giao nop cho Toa an kem theo don khoi kién la hop dong cho thué dat tram dé
trong khom ngay 09/9/2014 ky két giita 6ng T va anh Tr va hop dong cho thué
dat ky két giita ong T, ba S va anh Tr, chi N. Theo ndi dung hop ddng cho thué
dat tram dé trong khom ngay 09/9/2014 ky két gitta 6ng T va anh Tr va hop
ddng cho thué dét ky két gitra ong T, ba S va anh Tr, chi N thi thé hién noi dung
mua ban va ng nhu 6ng T va ba S da xac dinh 1a ding. Do d6 6ng T va ba S da
c¢6 chimg cir ching minh cho yéu cau ciia minh 1a hop phap theo qui dinh tai
khoan 1 diéu 91 caa Bo luat t6 tung dan su. Theo qui dinh tai khoan 2 diéu 91
ctia Bo luat t6 tung dan sy qui dinh "Puong su phan ddi yéu cau cua nguoi khac
d6i voi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap, cung cip, giao ndp
cho Toa 4n tai lidu, ching cit dé ching minh cho sy phan d6i do". Trong vu an
nay anh Tr va chi N khong c6 su phan d6i d6i voi yéu cau khai kién ciia ong T,
ba S. Bi don anh Nguyén Van Tr va chi Lé Thi Cam N da duoc Toa an thong
béo vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong T, ba S va da dugc triéu tap hop
1¢ hai lan dé hoa giai nhung anh Tr va chi N van vang mit hai lan khong co 1y
do va khong c6 ¥ kién trinh bay ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don; Toa
an ciing da Thong bao cho anh Tr va chi N biét vé két qua phién hop giao nop,
tiép can, cong khai chimg cir nhung anh, chi ciing tiép tuc khong c6 y kién. Nhu
vay 1a anh Tr va chi N biét duoc viée ong T, ba S kién anh, chi yéu cau tra
40.000.000d0ng tién vén mua ban tram va tién 13i nhung anh Tr va chi N van
mac nhan no.

Do d6 c6 co so xac dinh hop dong mua ban tai san gitta 6ng T, ba S va
anh Tr, chi N da duogc xéc 1ap hop phép, lam phat sinh quyén va nghia vy gila
cac duong su theo qui dinh cua phap luat. Qua trinh thuc hién hop dong ong T,
ba S cho rang tir khi mua cay tram dén nay anh Tr va chi N con ng tién von chua
tra 1a 40.000.000 dong, 101 khai ctiia 6ng T, ba S phu hop véi cac ching cir ¢o
trong hd so vu 4n nhu hgp dong mua ban, cho thué dat ngay 09/9/2014 ky két
gitra 6ng T, ba S va anh Tr, chi N, 101 khai cia 6ng Th va 6ng R, nén c6 can ctr
xac dinh anh Tr va chi N ¢6 mua cay tram cua 6ng T, ba S va con ng s6 tién von
40.000.000 ddng dén nay chua tra nhu 6ng T, ba S di x4c dinh 1a dung. Vi vay
ong T, ba S khot kién 1a ¢6 can cu, Hoi déng xét XU chép nhan, budc anh



S)

Nguyén Vin Tr va chi Lé Thi Cam N phai tra cho ong T, ba S sb tién mua
cdy tram con no 40.000.000d0ng theo yéu cau cua éng T, ba S 13 phu hop véi
diéu 430, 440 cua B luat dan su.

[3] V& yéu cau tinh 13i: Tai phién tda hom nay éng T, ba S yéu cau anh Tr
va chi N phai tra 1ai trén sO tién von 40.000.000d6ng tinh tir ngay 23/02/2015
dén nay theo muc 13i suat ma phap luat qui dinh. Hoi dong xét xir xét thay khi
mua anh Tr va chi N hen tra tién lam 03 1an va lan tra cudi cing 13 vao ngay
23/02/2015, tuy nhién tir ngady mua dén nay anh Tr va chi N khong giao tra tién
vbn cho 6ng T, ba S theo thoa thuan nén anh Tr va chi N phai c6 nghia vu tra lai
cho ong T, ba S 1a phu hop, Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau tinh 14i cta ong
T, ba S. Theo quy dinh tai diéu 357 ciia Bo luat dan sy thi bén c6 nghia vu tra
tién ma cham tra thi con phai tra 13 ddi véi sd tién cham tra theo muc 13i suét
dugc qui dinh tai diéu 468 cua Bo luat dan su. Theo qui dinh tai diéu 468 cua B
luét dan su thi mérc 13i sudt vay do cac bén thoa thuan nhung khong dugc vuot
qua 20%/nam ctia khoan tién vay. Do d6 ong T, ba S yéu cau tinh 13i theo murc
141 suat ma phép luat qui dinh 1a phu hop, Hoi dong xét xtr chap nhan. Theo quy
dinh tai khoan 1 diéu 468 ctia Bo lut dan sy thi muc 13i sudt sé& 1a 1,67%/thang.
Thoi gian anh Tr va chi N cham tra tir ngay 23/02/2015 dén nay 1a 39 thang, sb
ti:én 1ai duoc tinh nhu sau: 40.000.000dong x 1,67% x 39 thang = 24.048.000
dong.

Tong cong vén 1ai s& la: 40.000.000d6ng + 26.052.000 dong =
66.052.000d0ng.

[4] Vé thoi gian tra: Tai phién Toa hom nay ong T, ba S yéu cau anh Tr
va chi N phai tra cho ong, ba so tién von, 1di mot lan ngay sau khi an c6 hiéu
luc phap luat. Hoi dong xét xtr xét thdy anh Tr va chi N da vi pham hop dong,
vi pham nghia vu tra no theo quy dinh tai Piéu 430, 440 Bo luat dan sy. Ong T,
ba S d3 yéu cau anh Tr va chi N tra tién nhiéu lan nhung anh Tr va chi N van
khong tra ma kéo dai thoi gian tra ng, gay nhiéu thiét thoi vé quyén loi cho 6ng
T, ba S. Do do Hoi dong xét xu bude anh Tr va chi N phai ¢6 nghia vu tra cho
ong T, ba S s6 tién vbn va 13i 66.052.000d0ng theo thdi gian yéu cau ctia éng
T, ba S 1a phu hop.

[4] V& an phi: Anh Nguyén Vin Tr va chi Lé Thi Cam N phai chiu an
phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi céac 1€ trén.

QUYET PINH

- Ap dung cac Diéu 430, 440, khoéan 2 diéu 357 cta B lut dan su.

- Can ctr diem b khoan 2 diéu 227 va khodn 1 diéu 228 ciia Bo lut to
tung dan su.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van T va ba
Nguyén Thi S.
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- Budc anh Nguyén Vian Tr va chi Lé Thi Cam N phai tra cho 6ng
Tran Van T va ba Nguyén Thi S sb tién 1a 66.052.000d6ng (sau muoi sau triéu,
khong trim niam muoi hai ngan déng). Thuc hién nghia vu giao tra mot 1an ngay
sau khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ké tur ngay 6ng T va ba S ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang anh Tr va chi N con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
diéu 357 cua BO luat dan sy, tai thoi diém thanh toan.

2. V& an phi:

- Anh Nguyén Vin Tr va chi Lé Thi Cam N phai chiu 3.302.600d6ng
tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho 6ng Tran Vin T s tién tam tng an phi dan su so thim
ong da nop 1.000.000 ddng theo bién lai thu sb 18879 ngay 17/10/2017 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

3. Vé quyén khang céo:

- Ong T va ba S dugc thyc hién quyén khang cédo ban an trong han 15
ngay ké tr ngay tuyén an so tham; anh Tr, chi N, 6ng R va ong Th dugc thyc
hién quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy Toa an tong dat ban
an hodc niém yét cong khai dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Tién Giang xét xtr
phuc tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi cac duong su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo DPiéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang Tham phan — Chii toa phién Toa
- VKSND huyén Tan Phuéec.
- Chi Cyc THADS huyén Tan Phudec.
- Cac duong su:
- Luu.

NGUYEN CHIi KHANH






