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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU

- Thanh phin Hgi dong xét xir so thim géom c6:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Duong Minh Ut

Cdc Hgi tham nhdn dén: Ong Vii Minh Hoang
Ong Tran Hoang Giang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Trac Linh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 — Ca Mau.
-DgidiénVién kiém satnhdn dan khu viye 3 — Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Lam Chi Cuong — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 3 — Ca

Mau xet xtr so tham cong khai vu an thu ly 56 38/2026/TLST-DS ngay 17 thang

7 nam 2026 vé tranh chdp hop dopg chuyén nhugng quyén sir dung dat theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 274/2026/QDXXST-DS ngay 26 thang 3
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Anh Tién Tan L, sinh ndm 1985 (ving mit)
Can cude cong dan s6: 091085002294 duogc cap ngay 27/4/2021.

Nguoi daidién hop phap cua nguyén don: Chi Nguyen Thay H, sinh nam
1987 - Theo Hop ddng uy quyén ngay 08/7/2025 ctia anh Tién Tén L (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thiy H, sinh nim 1987 (c6 mit)

Can cude cong dan s6: 096187001412 dugc cap ngay 27/4/2021.
Cung dia chi cu tri: Ap D, x3 S, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Thai Thi H1, sinh ndm 1950 (ving mit)

bia chi cu tru: Ap D, xa S, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ttr Van B, sinh ndm 1972 (vang mat)



Dia chi cu tra: Ap R, xa H, tinh Ca Mau.

2. Ba Tur Thi B, sinh nim 1975 (vang mit)

3. Ong Tur Van L1 (ving mit)

4. Ong Tt Van U, sinh ndm 1974 (ving mat)
5. Ba Tur Thi N (ving mat)

Cung dia chi cu tri: Ap D, xa S, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kign va trinh bay cua nguyén don chi Nguyén Thiy H va anh
Tie zen Td an L tai phién toa: Vao ngay 12/12/2016, chi Nguyén Thity H va anh
Tién Tan L c6 nhan chuyén nhugng ciia ong Tir Vin O, ba Thai Thi HI 01 phan
dat dién tich 135m? (ngang 5m x dai 27m) toa lac tai ap D, xa S, tinh Ca Mau.
Phan dat chuyén nhuong da dugc cap gidy chimg nhén quyen str dung dét nim
1995, do 6ng Tir Vin O dtng tén. Gia chuyén nhuong phan dat la 150.000.000
dong Khi chuyén nhugng, do phia 6ng O dang thé chap quyén sir dung dat dé
vay tién ngin hang nén chua thyc hién viéc tach quyén su dung dat, chi lap
“Gidy sang nhuong dat tho cu” ngay 12/12/2016. Dén ngay 25/02/2024, 6ng O
bénh nén ba H1 c6 lam glay tay ban tlep cho chi H va anh L phan dt ngang Sm
x dai 4m = 20m? lién keé (Y phan dat da nhan chuyén nhugng trudc d6 voi gia
6.000.000 dong. Nhu vay, tong phan dét chi H va anh L nhin chuyén nhuong 13
ngang 5m x dai 31m = 155m”. Tir khi chuyen nhuong, phan dat do _phia chi H va
anh L quan 1y st dung. Sau d6 ong O chét, chi H va chi L yéu cau phla ba H1
thue hién viée chuyen tén g1ay chung nhan quyén sir dung dat nhung gidy chung
nhan cdp cho 6ng O di hét han, gia dinh ba H1 khong thong nhat duoc nén
khong thue hién duge viee d6i gidy chu’ng nhin quyén st dung dit va khong
tach dugc gidy chimg nhén cho chi H va anh L. Nay anh L, chi H yéu cau budc
ba Thai Thi H1 t1ep tuc thuc hién gidy tay sang nhu’ong dat vao ngay 12/12/2016
va 25/02/2024 véi tong dién tich 155m’, toa lac tai 4p D, xa S, tinh Ca Mau.

Qua trinh gidi quyet vu an, ba Thai Thi H1, anh Ttr Van D1, chi Tt Thi B,
anh Tur Van L1, anh Tur Van U, chi Tir Thi N khong c6 vin ban trinh bay y kién
d6i voi yéu cau khoi kién cua chi H, anh L va trong céc lan Toa an tridu tap, cac
duong su néu trén déu vang mit.

Quan diém ciia dai dign Vign kiém sdt: V& tha tuc t6 tung dan su trong
qua trinh thu ly, giai quyet vu an va tai phién toa la dung quy dinh phap luat vé
thi tuc t6 tung giai quyét vu an dan su. Vé noi dung; De nghi Ho1 dong xét xur
can cu khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan syu; khoan 33 Diéu 3 Luat Dat dai 2024;
An 1& s6: 55/2022/AL ngay 07/9/2022 cua Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan
dan toi cao; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi:



- Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh L va chi H, cong nhén hop dong
chuyén nhugng quyen sur dung dat theo “gidy sang nhugng dat tho cu ngay
12/12/2016, ky gitta anh L v61 6ng O” va “hop dong chuyen nhuong dat ky gitra
anh L vdi 6ng O va ba H1”, theo do dac thuc té dién tich dat 155, Om” toa lac tai
ap D, xa S, tinh Ca Mau.

- Vé chi phi t6 tung va an phi: Puong sy phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Thai Thi H1; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh Tir Van D1, chi Tt Thi B, anh Ttr Van L1, anh Tt Van U, chi
Tt Thi N d3 duge Toa 4n triéu tdp hop 1¢ lan thir hai ¢é tham gia phién toa so
thAm nhung van vang mit khong c6 Iy do nén xem nhu tir bo quyén ctia minh tai
phién toa. Vi vay, Hoi dong xét xir can cur khoan 3 Didu 228 cua Bo luat T6 tung
dan sy tién hanh xét xtr vang cac duong sy néu trén.

[2] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Ngay 12/12/2016 va
ngay 25/02/2024, 6ng Tu Van O, ba Thai Thi HI ky hop ddng chuyen nhuong
quycn sur dung dat cho anh Tién Tén L va chi Nguyén Thay H tong dién tich
155m?, véi s6 tién 156.000.000 dong Nguyén don cho rang ndm 2024 6ng O
chét, trong qua trinh thyc hién hop dong, hang thira ké ctia 6ng O ngin can va
gitr gidy chung nhan quyén st dung dat nén khong thuc hién thi tuc tach quyén
dung dat dan dén phat sinh tranh chap Nhu vay, quan h¢ phap luat duge xac
dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS tung dan su; bi don cu tréi tai x3 S, tinh Ca Mau.
Theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Pét dai va cin cu khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su, tranh chép giita cac duong su thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau.

[3] Xét noi dung tranh chap thay rang Nguon gdc dién tich dat tranh chip
155m? thuoc mdt phan thira s6 37, to ban dd $0 2, dugc Uy ban nhén dan huyén
T, tinh Minh Hai (nay 1a tinh Ca Mau) cip gidy chu’ng nhin quyen st dung dat
ngay 20/12/1995 dung tén 6ng T Van O. Trong qua trinh g1a1 quyet vu an ciing
nhu tai phién toa, nguyén don xac dinh tai thoi diém hai lan giao két hop dong,
phia nguyén don déu di tra du tong sé tién 156.000.000 ddng, nén day 1a giao
dich dang duogc cac bén thyc hién theo théa thuan. Tai thoi diém céc bén thoa
thuan xé4c lap hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat thi ong O da duge ij
ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, dién tich dat
chuyén nhuong khong co tranh chép, c6 sy thong nhét cing ky tén gidy chuyén
nhugng ctia ba H1 1a vo ciia dng O va cac bén hoan toan ty nguyén nén da thoa
mén diéu kién vé chu thé chuyen nhugng, d6i twong giao dich dan su va y chi
ctia cac bén khi thuc hién ky két hop dong.



[4] Tuy hop dong chuyen nhuong lap gidy viét tay thé hién ndi dung thoa
thuan vé dién tich dat chuyén nhuong va gia chuyen nhugng ma khong thuc hién
viéc cong chimg, chung thyc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nhung tai
thoi diém ky két hop dong, ong O va ba H1 da giao toan bg di¢n tich dét cho bi
don quan Iy, san lap mat bang, sir dung on dinh cho dén nay. Cho nén, theo quy
dinh tai Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan su va An 16 s6 55/2022/AL
dugc Hoi dong Thém phan Toa 4n nhan déan ti cao thong qua ngay 07/9/2022
thi tuy giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat cua cac bén khong tuan tha
vé hinh thic quy dinh tai khoan 1 Dleu 502 Bo luat Dan sy, nhung bén nhan
chuyen nhuong da thuc hién giao tién cho bén chuyén nhugng hai lan véi tong
sb tién 156.000.000 dong, bén chuyén nhuong di giao toan bo dién tich dét cho
bén nhan chuyén nhuong 13 cac bén di thuc hién toan bo nghia vu trong giao
dich nén giao dich duoc cong nhén hiéu lyc (trong khi theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 129 B luat Dan sy va An 1é s6 55/2022/AL thi cac bén chi can thyc hién it
nhét hai phan ba nghia vu trong giao dich thi giao dich d6 da dugc cong nhan).

[5] Nhu da phan tich trén, Hoi dong xét xu chap nhan yéu cau khoi kién
ctia anh Tién Tan L va chi Nguyén Thuy H vé y€u cau cong nhan “Glay sang
nhuong dat thd cu” ngay 12/12/2016 va “Hop dong chuyén nhuong dat” ngay
24/02/2024 duge ky két gitta ong Ttr Van O va ba Thai Thi H1 véi anh Tién Tan
L va chi Nguyen Thay H c6 hi¢u lyc nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa. Phan dat chuyén nhuong thudc mot phan thira s6 37, to ban do so 2,
duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Minh Hai cdp gidy chimg nhan quyen s
dung dat ngay 20/12/1995 dumg tén 6ng Tur Van O (theo do dac thuc te dién tich
dat 155, Om’ , ky hi€u thtra s6 2, loai dat & d6 thi, trich do thira dat s6 33, to ban
d6 s6 19, ch1nh Iy nam 2022, toa lac tai 4p D, xa S, tinh Ca Mau). Anh L va chi
H c6 quyén, nghia vu lién h¢ vdi co quan c6 tham quyén dé dang ky cip gidy
ching nhin quyén st dung dat dién tich 155m” khi c6 du diéu kién theo quy
dinh phap luat.

[6] An phi dan su so tham va chi phi t0 tung: Ba H1 phai chiu 4n phi dan
su khong ¢ gia ngach 300.000 dong va chi phi xem xét, thim dinh tai chd va do
dac 12.179.000 dong, chi phi tham dinh gia 9.180.000 dong. Nguyén don da ndp
chi phi t tung xong nén budc ba H1 phai c6 nghia vu hoan tra lai.

Vi cac Ig trén,
QUYET PINH:

Can c khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165, khoan 3
Diéu 228 Bo luat T tung dan su; ap dung diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1
Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 129, 500, 502, 614, 615, 688 Bo luat
Dan su; An 1& sd 55/2022/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao thong qua ngay 07 thang 9 ndm 2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
ngay 14 thang 10 niam 2022 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tdi cao.



Ap dung khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Tién Tan L va chi
Nguyén Thay H. Cong nhan “Glay sang nhugng dat thd cu” ngay 12/12/2016 va

“Hop ddng chuyén nhuong dat” ngay 24/02/2024 dugc ky két gitta 6ng Tir Van
O va ba Thai Thi H1 véi anh Tién Tan L va chi Nguyén Thay H c6 hiéu lyc.

Anh Tién Tan L va chi Nguyen Thuy H c6 quyén, ngh1a vu lién hé véi co
quan cé thdm quyén dé dang ky cap gidy ching nhén quyén su dung dat dién
tich 155m’, thudc mot phin thira s6 37, to ban dd sb 2, dugce Uy ban nhan dan
huyén T, t1nh Minh Hai cdp gidy chimg nhan quyen st dung dat ngay
20/12/1995 ding tén ong Tur Van O (theo do dac thuc té thudc thira s 2, gidi
han céac diém M2, M3, M4, M5) c6 vi tri tiép giap:

- Phia Bong giap 16 giao thong nong thon, canh dai 05m.

- Phia T4y gigp phan dét con lai ctia 6ng Tir Van O, canh dai 05m.
- Phia Nam giap phan dat 6ng Tran Thanh C, canh dai 31m.

- Phia Bac gidp phan dét con lai ciia 6ng Tlr Van O, canh dai 31m.

(C6 kém theo Mdnh trich do chinh Iy thira dat do dac ngay 27/10/2025
cua Cong ty TNHH Mot thanh vién D).

2. An phi dan sy va chi phi t6 tung:

- Ba Thai Thi H1 phai chiu an phi dén sy so tham 300.000 (ba tram nghin)
dong.

- Ba Thai Thi H1 phai chju chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac
12.179.000 dong, chi phi thim dinh gia 9.180.000 ddng. Budc ba Thai Thi HI
c6 nghia vy hoan tra lai cho anh Tién Tan L va chi Nguyén Thuy H tong s6 tién
chi phi 6 tung 13 21.359.000 (hai muoi mdt triéu ba trim nim muoi chin nghin)
ddng.

- Hoan tra cho anh Tién Tan L va chi Nguyén Thity H s tién tam tng an
phi so tham 300.000 (ba trim nghin) dong da ndp theo Bién lai thu tam tmg an
phi 86 0011374 ngay 17 thang 7 nim 2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Ca Mau.

Truong hgp ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, ngueoi phai thi hanh
dn dan su co quyen thoa thudn thi hanh an, quyen Yéu cdau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.



Anh Tién Tan L va chi Nguyén Thay H co quyén khang céo trong thot
han 15 ngay, ké tlr ngay tuyén an. Cac c’[u:ong su vang mit tai phién toa co quyen

khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay
ban 4n dugc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 3 — Ca Mau; (@ ky)

- Phong THADS khu vuc 3 — Ca Mau;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu van thu.

Dwong Minh Ut



