TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 641/2025/DS-PT
Ngay: 17-9-2025
“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé6:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Bich Tuyén

Cdc Tham phan:Ong Tran Tan Qubc

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: Ong Tran Phudc Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

A - Pai dién Vién Kiém sat nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 va 17 thang 9 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Tay
Ninh xét xur phtic thdm cong khai vy an thu Iy s6 149/2025/TLPT-DS ngay 23
thang 4 nam 2025 v& vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”.

Do Ban an déan sy so tham s6 180/2024/DS-ST ngay 27 thang 12 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giude, tinh Long An (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 7 — Tay Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 375/2025/QD-PT ngay
25 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim: 1986; Dia chi cu tra: Ap
K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng L: Ong Lé Minh T, sinh nam: 1973;
Dia chi: S6 F 16 B chung cu T, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. (Van
ban uy quyén ngay 19 thang 5 nam 2023).

Dia chi sau khi sap nhap: SO F 16 B chung cu T, phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Hoang Q, sinh nim: 1959 va ba Huynh Thi B, sinh
nam: 1960;

Cung dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Long An.
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Dia chi sau khi sap nhép: Ap L, xd P, tinh Tay Ninh.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Giudc; Dia chi tru s6: SO A Quoc
16 E, khu pho D, thi tran C, huy¢n C, tinh Long An;

2. Van phong C1; Pia chi tru s¢: Khu phd H, thi tran C, huyén C, tinh Long
An;

3. Ba Tang Héng T1, sinh nam: 1987; Dia chi: Ap K, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau;

4, (A)ng, Déng Thanh V, sinh nim: 1981; Dja chi: S6 D, ép B, xa P, huyén
N, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

5. Bé Vo Thi M}NIIH, §inh nam: 1986; Pia chi: S6 D, duong B, phuong L,
Thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh;

6. Ong Lam Chu Van N, sinh nam: 1976; Dia chi: Ap B, xa L, huyén C,
tinh Long An;

7. Ong Nguyén Chi C, sinh nam: 1986;

8. Ba Nguyén Thi Huyén N1, sinh nam: 1985;

9. Ong Nguyén Minh T2, sinh nam: 1999;

10. Ong Tran Trong T3, sinh nam: 1973;

11. Chau Tran Trong N2, sinh nam: 2010;

12. Chau Tran Trong N3, sinh ndm: 2012;

13. Chau Tran Phtic H1, sinh nam: 2019.

Cung dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap ciua chau N2, chau N3, chau H1: Ong Tran Trong
T3, sinh nam: 1973. Dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Long An.

- Ngwoi lam chirng: Ong Tran Hoai P, sinh nam: 1971; Dja chi: Ap T, x4
P, huyén C, tinh Long An.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Thanh L.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 19 thang 5 nam 2023 cua nguyén don 6ng N‘guye:n
Thanh L va loi trinh bay cua ong Lé Minh T la nguoi dai dién theo uy quyén nhw
sau:

Ong Nguyén Thanh L, 6ng Nguyén Hoang Q, ba Huynh Thi D khong c6
quan h¢ gi. Thong qua gioi thi¢u thi ong L biét 6ng Q, ba D ¢6 nhu céu chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Vao ngay 11 thang 11 nam 2022, vo chong 6ng Q va ba b co chuyen

nhuong cho 6ng L phan dat c6 dién tich 943m>, thudc thira dat sb 857, to ban do6
s6 03, loai d4t ONT, toa lac: Ap L, xa P, huyén C, tinh Long An theo gidy chung
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nhan quyén sir ‘dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sb
BM 788941, s6 vao sb cap gidy chtng nhan quyén st dung dat CH00683, do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Q ngay 20 thang 12 nam 2012, g1a chuyén
nhuong la 7.000.000.000 dong. Viée chuyen nhuong hai bén c6 1ap gidy tay co
tiéu dé “Cam két vé viéc ity quyén, chuyén nhwong gidy chitng nhdn quyen sir
dung ddt’ ngay 11 thang 11 nam 2022, tai Van phong C1. Noi dung: Ong Q, ba
P chuyén nhuong, uy quyén cho 6ng L thira dat s6 857, gia 7.000.000.000 dong.
Ong Q, ba B cam két voi ong L thira dat s6 857 khong ¢ tranh chap, giai toa, ké
bién thi hanh an, dam bao tai san sach, khong vudng phap 1y. Néu phat sinh anh
huong dén quyén lo1 6ng L thi 6ng Q, ba D chiu trach nhiém trudc phap luat, hoan
tra lai cho 6ng L 7.000.000.000 ddng kém theo 14i suit ngan hang. Khi nhan
chuyén nhugng 6ng Q, ba B khong thong bao cho 6ng L biét thong tin thira 857
dang bi ké bién dé thi hanh an, 6ng Q, ba B con cam két thira 857 khong bi ké
bién.

Ong L nhan chuyén nhugng dét va mua luén can nha cua 6ng Q, ba b, trong
7.000.000.000 dong khong phan biét tién dat, tién nha. Do trén gidy ching nhan
quyén st dung dat khong c6 nha nén trong cac van ban giao dich khong co dé nha.
Giira 6ng Q, ba b, dng L khong co giao dich dit coc trude. S6 tién 7.000.000.000
d6ng toan bo 1a tién chuyén nhuong khong xuat phat tir hop dong vay.

Pong thoi, ong Q va ba D voi 6ng L ¢6 lap Hop dong uy quyén ngiy 11
thang 11 nam 2022 va Di chiic dé ngay 11 thang 11 nam 2022 d¢ lai toan b quyen
sir dung dat 857 néu trén cho 6ng L, du phong cho trudng hop ong Q, ba B chét
bat ngo thi khong ai tranh chap thira 857 véi 6ng L. Hai vin ban nay duoc cong
chung tai Van phong C1

Sau khi ky hop dong ty quyén gidy cam két va di chuc, 6ng L da giao cho
ong Q va b du 7.000.000.000 dong co6 ghi “Bién nhan tién” khong ghi ngay thang
nam tai Van phong C1, c6 6ng Bang Thanh V lam chung. Ong V quen biét voi
ong Lam Chu Van N (ong N 1a anh ré ong L). Cu thé, ong L nhd 6ng N chuyen
khoan cho ba V6 Thi My H sd tién 1.900.000.000 dong, cu thé 1a chuyén 5 lan,
04 1an 450.000.000 dong va 01 1an 100.000.000 dong. S6 tién con lai 6ng L dua
cho 6ng Q, ba P 5.100.000.000 dong tién mit tai V cong chimg Nguyén Thi Bich
T4. Ly do 6ng L chuyén cho ba H, vi 6ng Q, ba B ¢o vay tién ctia ba H, ba H giir
ban chinh s6 do thira 857 ctia 6ng Q nén 6ng L chuyén tién cho ba H, xem nhu
ong Q, ba D tra no cho ba H dé ba H tra lai s6 do.

Ngay 11 thang 11 nam 2022, ba H giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BM 788941 cho ong L gitr.

Ong L khong ky hop dong chuyén nhuong tryc tlep ma phai thong qua hop
dong ¢ Uy quyén vi ong L 1a nguoi mua ban dat, ky hop dong tiy quyén dé thuén loi
chuyén nhuong cho ngudi khac.

Ong Q, ba b chua giao dat cho L, dng L biét vi tri dat ngay tai nha ong Q,
ba b dang &, hai bén khong thoa thuan thoi han cy thé ban giao dat.
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Ngay 06 thang 01 nim 2023, 6ng L c6 chuyén nhuong thira dit 857 néu
trén cho 6ng Nguyén Van T5, trii tai: TO A, ap T, xa T, huyén C tinh Tay Ninh.
Khi 6ng T5 dén Trung tim hanh chinh cong huyén C dé dang bo thira dat 857 thi
ngay 12 thang 01 ndm 2023, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tai huyén C
c6 Cong van sd 134/CV.VPDKDD vé viéc tra lai ho so chuyén nhuong quyén sir
dung dat, v6i ndi dung can cr Cong van 436/CC.THA ngay 24 thang 6 nam 2015
va Thong bao s6 143/TB-CCTHA ngay 23 thang 8 ndm 2013 cta Chi cuc Thi
hanh an huyén Can Giudc, hd so tam thoi chua duge giai quyét, nén tra lai ho so.
Ngay 16 thang 01 nam 2023, 6ng L va ong T5 dén Vian phong Cl Nguyen Thi
Diém P1 ky Vin ban hay bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06 thang 01 nam 2023. Ong L tra tién cho ong T5 va ong T5 tra lai gidy chimng
nhén quyén st dung dat ban chinh cho ong L.

Ong L di nhiéu lién lién hé voi ong Q, ba B dé giai quyét viéc chuyén
nhugng quyén st dung dat nhung bi vuéng va viéc Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Can Giudc ¢ van ban tam ngung giao dich. Phia ong Q, ba B 1udn né tranh,
khong hop tac giai quyét.

Ba b, ong Q cung cap gidy viét tay co tiéu dé “Van ban thoa thuan” ngay
11 thang 11 nam 2022 thé hién ndi dung vay tién thi 6ng L khong biét vin ban
nay.

Ong L giit nguyén yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat thé hién bang gidy tay “Cam két vé viéc uy quyén, chuyen
nhuong gidy chirng nhén quyén st dung dat” gitra ong Q,bab vaodng L dé ngay
11 thang 11 nam 2022 d6i voi phan dat thudc thira dat 857, to ban d6 s6 3, dat tai
ap L, xa P, huyén C, tinh Long An theo glay ching nhan quyén su dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BM 788941, s6 vao s6 cap GCN:
CH 00683 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Q ngay 20 thang 12 nam
2012. Pdng thoi, budc dng Q, ba P giao phan dit trén cho 6ng Nguyén Thanh L
quan ly.

Déi voi yéu cau phan t6 ong L ¢6 ¥ kién: Ong L khong déng ¥ yéu cau phan
t6 ctia 6ng Q, ba P. Viéc ong Q, ba b chuyén nhuong thira dat 857 cho ong L va
d3 nhan du tién. Néu Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua ong L thi viéc vo
hi¢éu Hop dong iy quyén va di chic khong lam anh huong dén quyén lgi clia ong
L, yéu cau Toa an giai quyét yéu cau phan td theo quy dinh phap luat.

Néu Toa an tuyén vo6 hiéu hop dong uy quyen ngay 11 thang 11 ndm 2022
va glay tay c6 tiéu dé “Cam két vé viéc ity quyén, chuyén nhwong glay chwng nhdn
quyén su dung ddt” ngay 11 thang 11 nam 2022 thi ong T yéu cau giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Ong L thong nhat véi M trich do dia chinh va chimg thu tham dinh gia da
duoc tiép can.

Bi don ong Nguyén Hodng O, ba Huynh Thi P thong nhdt trinh bay nhi

sau: Do ¢ nhu cau dao han Ngan hang, ong Q va ba D c¢6 nhén dat coc cta 6ng
Tran Hoai P thira dat 857, to ban do s 3, dét tai 4p L, x4 P, huyén C, tinh Long
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An. Ong Q, ba D d4 nhan ctia 6ng P 1a 1.700.000.000 dong. Sau do, dng P dbi v,
khong muén tiép tuc thoa thuan nén ong Q, ba B ¢6 nhu cau vay tién. Khoang 18
gid toi ngay 10/11/2022, 6ng Pang Thanh V dén nha 6ng Q, ba P néi sé cho ong
Q, ba P vay 2.000.000.000 ddng, 13i sudt 2%/thang, méi gidi 1a 4% tac 1a
80.000.000 dong tra mot 1an. Ong Q va ba P phai thé chap cho 6ng V thira dat
857. Véi thoa thudn nay 6ng Q, ba B dong y.

Khoang 8 gid, ngay 11 thang 11 nim 2022, ong V chd 6ng Q, ba b dén
Vin phong céng chimg Nguyén Thi Bich T4, dén 09 gid thi ba V& Thi My H dén
dé 1ap hop dong, 6ng Q va ba B duoc 6ng V cho biét ba H 1a ngudi giao tién cho
ong Q, ba D vay. Pén 11 gio 6ng L ¢ mit, cho dén dau gio chiéu cung ngay, co
mat 6ng V, ba H, 6ng L, 6ng Q va ba b moi tién hanh ky cac van ban. Ong Q, ba
D véi ba H, 6ng V thong nhit 6ng Q, ba b vay tién cua ong V va ba H voi s6 tién
2.000.000.000 dong, thoi han vay 14 4 thang, 13i suat 2%/thang, tién moi gidi cho
ong V 4% 1a 80.000.000 dong, muc dich vay 1a dao han Ngan hang do éng Q, ba
P dang vay Ngan hang chuyén sang no xau. Hai bén c6 lap gidy tay tiéu dé “Van
ban thoa thuan” ngay 11 thang 11 nam 2022 tai Van phong C1, 6ng Q, ba D, ba
H, ong V ¢6 ky tén va ghi ho tén vao van ban nay, ong Q, ba B khong yéu cau
giam dinh chir ky, chir viét tén, ddu lan tay cua 6ng V, ba H. Gidy viét tay do ba
H viét, c6 ong Q, ba b, ong V, ong L biét ngoai ra khong ai 1am ching. Thyc té,
ong Q, ba  di nhan cua ba H s6 tién 1.880.000.000 dong goc vi trir tién 13i thang
11 nam 2022 1 40.000.000 dong (dua cho H va V), trir tién dich vy 80.000.000
dong (dua cho Hva V)

Viéc vay tién 6ng Q va ba P c¢6 thé chép thira dat s6 857, to ban do s6 3,
dén tich 943m?, cho 6ng V va ba H. Ngoai ra, 6ng Q va ba D v4i 6ng V, ba H ¢6
thoa thuan néu sau 04 thang ma ong Q va ba b khong tra hét tién thi co thé thoa
thuan gia han thém.

Ong Q, ba b d4 tra 14i thang 1an dau s6 tién 40.000.000 ddng cho ba H thang
11 ndm 2022 tai Van phong C1 nhu da trinh bay & trén.

~ Dén thang 12 ndm 2022 6ng Q ba D tra 14i lan hai vdi s6 tién 40.000.000
dong trén s6 tién goc 2.000.000.000 dong, chuyén qua khoan cho ba H, so6 tai
khoan 060242189224, ngay chuyén 09 thang 12 nam 2022, c6 giay ndp ti€n kem
theo.

Ngay 19 thang 01 nam 2023, 6ng N dén nha tim ong Q, ba b dem theo gidy
ching nhén quyén sir dung dat ban chinh thira 857 yéu cau 6ng Q, ba D xac nhén
gidy chimg nhan quyén str dung dat khong tranh chap, ong N bao voi 6ng Q, ba
D tién l4i hang thang chuyén khoan cho 6ng N vi tién 2.000.000.000 dong 1a tién
ong N dua.

Thang 01 nam 2023, 6ng Q ba P tra 14i véi s6 tién 40.000.000 dong trén s6
tién gdc 2.000.000.000 dong, chuyén qua khoan cho dng Ping Thanh V, sb tai
khoan ong Q, ba B khong nhéd, ngay chuyén khoan khong nhé rd khoang ngay 10,
11 thang 01 nam 2023. Do ong N noi 6ng V khong dua tién 13i cho ong N nén ong
Q, ba P budc 6ng V tra lai s6 tién 40.000.000 déng, ong Q, ba b giao cho 6ng V
Gidy ndp tién ban chinh nén khong con giir.
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Lai lan thr ba 6ng Q ba D tra voi s tién 40.000.000 ddng trén sb tién gbe
2.000.000.000 dong, chuyén qua tai khoan cho N, s6 tai khoan 6605937214272
Ngan hang A, ngay chuyén 10 ngay 02 nam 2023, c6 Gidy ndp ti€n kém theo.

Lai lan thir tu 6ng Q ba P tra véi sb tién 40.000.000 dong trén sd tién goc
2.000.000.000 dong, chuyén qua tai khoan cho Lam Chu Vin N, s6 tai khoan
6605937214272 Ngan hang A, ngay chuyén 13 thang 3 nam 2023, c6 gidy nop
tién kém theo.

Hién tai 6ng Q, ba D da tra duoc 04 thang lai trong han, moi thang 13
40.000.000 dong, O ong Q, ba b chua tra tién gdc, do phia ong N chua tra ban chinh
gidy chung nhan quyén str dung dat. Thang 02 ndm 2023, 6ng Q, ba b co dé nghi
chudc lai ban chinh s6 do thira 857 thi 6ng N tra 161 6ng Q, ba P mudn chudc lai
phai tra cho 6ng N 3.000.000.000 dong, 6ng Q, ba b khong dong ¥.

Cung ngay 11 thang 11 ndm 2022 tai Van phong Cl1, 6ng V va ba H yéu
cau ong Q, ba b ky hop dong ¢ uy quyen voi ong L va di chiic. Noi dung hop dong
uy quyén ong L dugc toan quyén quyét dinh cac van dé lién quan dén thira dat
857 bao gom: Quan ly, str dung, cho thug, chuyén nhuong, ting cho, thé chap theo
quy dinh phap luat. Ong Q, ba P ¢6 dong ky tén vao van ban nay. Ong Q,bab
chi vay tién ma khong c6 bat ky quan hé chuyén nhuong, dbi véi thira dat 857 vai
ong L.

Tai thoi diém ky Hop dong ty quyén ngay 11 thang 11 ndm 2022, ong Q,
ba D biét toan bd cac thira dit cua ong Q, ba b dang dugc ké bién thi hanh an,
trong do co thua 857. Ong Q, ba P di nhan duoc Quyét dinh cudng ché ké bién
quyén sir dung dat s6 19/ Qb-CCTHA ngay 19/3/2014 cua Chi cuc THADS huyén
C, Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat sb 14/Qb-CCTHA ngay 16
thang 5 nam 2012 Chi cuc THADS huyén C lién quan dén thtra dat 857, to ban
d6 s6 3, dat tai ap L, xa P, huyén C, tinh Long An.

Viéc ong L c6 cung cap cho Toa an ching ctr la T6 gidy tay “Bién nhan
tién” va to “Cam két ity quyén, chuyén nhwong gidy chirng nhdn quyen su dung
dat” ngay 11 thang 11 ndm 2022 gitta ong Q, ba D va ong L dbi voi phan dat 857
1a khong dung sy that. Trén hai giay viét tay nay co chir ky, ghi ho tén va déu lan
tay ghi tén vo chong ong Q, ba . Ong Q, ba D khong biét hai van ban nay nén
khong ¢ yéu cau giam dinh chit ky, chir viét, dau lan tay.

Trén thtra dat 857 c6 6ng Q, ba D, anh Nguyen Chi C, sinh nam: 1986, chi
Nguyen Thi Huyén N1, sinh nam: 1985, anh Tran Trong T7, sinh nam: 1973, anh
Nguyén Minh T2, smh nam: 1999, Tran Trong N2, sinh ndm: 2010, Tran Trong
N3, sinh nam: 2012, Tran Phiic H1, sinh nam: 2019 dang sinh séng. Ong Q,bab
chua giao dat va nha cho ong L, ong N, 6ng V, ba H.

Qua yéu cau khoi kién ctia ong L thi ba B, 6ng Q khong dong ¥. Ong Q, ba
P dong y tra 2.000.000.000 dong va tra 14i theo quy dinh phép luat cho 6ng L.

Ong O, ba D ¢6 yéu cau phan t6: V6 hiéu Hop dong uy quyén ngay 11
thang 11 ndm 2022; dugc Van phong C1 cong ching lién quan dén thira dat 857,
to ban d6 s6 3, dat tai ép L, xa P, huyén C, tinh Long An theo giéy chirng nhan
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quyén st dung d:éit, ,quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi c}ét s6 BM
788941, s6 vao s6 cap GCN: CH 00683 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng
Q ngay 20 thang 12 nam 2012

Huy di chuc dé ngay 11 thang 11 nim 2022 duoc Vin phong C1 cong ching
lién quan dén thura dat 857, to ban d6 sb 3, dat tai ép L, xa P, huyén C, tinh Long
An theo gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BM 788941, s6 vao sd cap GCN: CH 00683 do Uy ban nhan
dan huyén C cép cho 6ng Q ngdy 20 thang 12 nam 2012.

Néu Toa an tuyén vo6 hiéu hop dong uy quyen ngay 11 thang 11 nam 2022
va glay tay c6 tiéu dé “Cam két vé viéc ity quyén, chuyén nhwong gidy chimg nhan
quyén sur dung dat” ngay 11 thang 11 ndm 2022 thi 6ng Q, ba b ¢6 yéu cau Toa
an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luét.

Yéu cau 6ng L tra lai ban chinh glay ching nhan quyen sur dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s0 BM 788941, so6 vao s6 cap GCN: CH
00683 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Q ngay 20 thang 12 nim 2012.

Ong Q, ba D théng nhét véi M trich do dia chinh va chimg thu tham dinh
gia da duogc tiép can.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lien quan Chi cuc thi hanh dn dan su huyén
Can Giudc cb van ban xin vang mit.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong CI1 ¢é van ban: Vian
phong c6 chimg nhan hop dong ty quyén va di chuc 1ap ngay 11 thang 11 nim
2022. Viéc cong chimg theo ding trinh ty quy dinh phap luét, ho so cong chimg
duogc luu trit day di. Van phong C1 xin vang mat trong quaé trinh giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pdng Thanh V, ba Vo Thi My
H, anh Nguyén Minh T2 dd dwoc triéu tdp hop 1é nhing ving mt.

) Nguoi co qyyen loi, nghzg vu lien quan ong Lam Chu Mm’h N4 trinh bay:
Ong N4 1a anh ré cua 6ng L. Ong N4 co6 di cung ong L va biét viéc mua ban
chuyén nhugng nha dat gitra 6ng Q, ba b va 6ng L.

Cudi gio budi sang, ngay 11 thang 11 nam 2022, 6ng N4 di cing 6ng L dén
van phong cong chimg Nguyén Thi Bich T4, 6ng L vao bén trong Vin phong dé
giao dich véi 6ng Q, ba D, nd1 dung ho ban bac thdéa thuan thé nao thi ong N4
khong biét. Sau ong L di ra va n6i, dau gio chiéu tro lai cong chimg. Lic nay ong
L mdi noi cho 6ng N4 biét viéc giao dich mua ban dét véi gia 1a 7.000.000.000
dong. Dén dau gid chiéu, 6ng N4 va 6ng L trd lai Van phong cong ching Nguyén
Thi Bich T4, gap ong Q, ba D va mot s0 nguoi khéc, trong d6 c6 ba H. Liic nay
ong Q cho blet la ong dang thé chap Gidy ching nhan thira dat trén cho ba H de
vay tién, yéu cau 6ng L dua truéc cho ba H 1.900.000.000 dong dé ba H tra gidy
ching nhén thi méi céng chimg duge. Ngay khi do, ong N4 thay phia ong Q c6
dua ra mot gidy cam két 6nng L ky tén cung 6ng Q, ba . Do 6ng L khong con
du tién trong tai khoan, nén nho 6ng N4 cho 6ng L muon dé chuyén khoan vao
tai khoan ctia ba H, dé 1dy gidy chting nhan QSDD. Nén 6ng N4 xin sd tai khoan
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ciia ba H va chuyén tién qua tai khoan caa ba H 05 1an, 04 1an voi sd tién 1a
450.000.000 dong va 01 lan 1a 100.000.000 dong, téng cong 1a 1.900.000.000
d6ng. Sau do, ba H giao ban chinh glay ching nhén va giao cho nhan vién phong
cong chimg lam thi tuc va ¢ nhin thay éng L, ong Q,bab ky glay to chung thuc.

Sau khi ky, tha tuc cong chu:ng xong, ong N4 thay ong L giao tién cho vo chong
6ng Q, ba D va c6 ky vao gidy bién nhan tién, sb tién bao nhiéu thi 6ng N4 khong
biét.

Viéc ong N4 dua L muon 1.900.000.000 dong khong tinh 13i. Thang 1 nim
2023, 6ng L chuyén nhuong thira dét trén cho 6ng Nguyén Van T5, ong T5 uy
quyén 6ng N4 1am thu tuc ding bo cho éng T5 thi dugc biét thira dat 857 bi ké
bién bao dam thi hanh an. Ong T5 da hay bo hop dong véi ong L va lay lai tién.
Sau khi huy hop dong cong chung mua ban voi 6ng T5 thi ong N4 va 6ng L den
nha ong Q dé hoi vi sao dat ké bién ma vin ban. Ong L yéu cau ong Q tra lai sd
tién 1.9000.000.000 dong dng N4, 6ng Q xin sb tai khoan cta 6ng N4 dé chuyén
tién.

Thang 2 va thang 3 ndm 2023, 6ng Q di chuyén cho 6ng N4 thong qua sb
tai khoan 6605937214272, cua Ngan hang N6, mdi thang 14 40.000.000 dong,
tong cong 1a 80.000.000 dong. Khi chuyén 1an dau, ong N4 c6 goi dién hoi 6ng Q
vi sao chuyén c6 40.000.000 ddng, ong Q nodi chua cé du tién. SO tién 14i nay do
ong Q tu tinh va ti chuyén vi giita hai bén khong cé thoa thuan vay.

Ong N4 dang gilr gidy chtrng nhan quyén st dung dat ban chinh ctia 6ng Q.
Vio ong L con thiéu tién cua ong N4 nén no61 6ng N4 gilr 1am tin, khi ndo giai quyet
tra tién cho 6ng N4 thi ong L lay lai.

Qua yéu cau khai kién ctia dng L va yéu cau phan t cua ong Q, ba b, ong
N4 khong c6 v kién, dé nghi Toa an cin ctr vao quy dinh phap luat. S6 tién
1.900.000.000 dong thi 6ng N4 cho 6ng L muon mua dat, khong yéu cau ong L
tra trong vu 4n ndy. Di voi ban chinh Glay chtng nhan quyén sir dung dat, 6ng
N4 sé tra cho 6ng L khi ong L tra du tién cho 6ng N4.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tang Hong T1 trinh bay: Ba 13
vo cta ong L, c6 dang ky két hon. Viéc mua ban chuyén nhuong nha dat thi sb
tién 6ng L mua ban lién quan thira dat 857, to ban dd s6 3 1a tai san riéng cta Ong
L, khong phai la tai san chung. Ba T1 xin Vang mat trong qua trinh giai quyét vu
an. Qua yéu cau khai kién cua 6ng L va yéu cau phan t6 ctia ong Q, ba D thi ba
T1 khong c6 y kién va yéu cau gi trong vu 4n nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong NS5, 6ng Tran
Trong T7 trinh bay: Ong ba cing céac con la Tran Trong N2, sinh ndm: 2010, Tran
Trong N3, sinh nam: 2012, Trén Phtic H1, sinh nam: 2019 dang sinh sdng trén
thira dat tranh chap Qua yéu cau khai kién cia nguyén don thi cac 6ng ba khong
dong ¥ va xin vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Nguyen Chi C trinh bay : Ong
dang sinh séng trén thtra dét tranh chip. Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don
thi 6ng khong dong y.
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Tda an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An di tién hanh hoa giai
nhung cac duong su khong thdéa thuan duoc.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 180/2024/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2024
cia Toa an nhéan dan huyén Can Giudc, tinh Long An d3 cin clr vao cac Diéu 35,
Piéu 39, Diéu 184, Piéu 186, Piéu 217, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 266, Diéu 271,
Piéu 273 Bo luat T tung dan su nim 2015; cac Piéu 123, 124, 130, 131, 133,
408, 357, 468 BO luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 166, Diéu 170, Diéu 188 Luat
dat dai nam 2013; diém ¢ Khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 huéng dan quy dinh cta phéap luat vé 13i, 13i suat phat vi pham; Khoan
3 Piéu 17 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cta Chinh phu hudng
din thi hanh Luat Dat dai; Piéu 12, Diéu 26; Diéu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong L vé viéc “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” d6i voi bi don ong Q, ba b.

V6 hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dudi hinh thtrc van
ban “Cam két vé viéc iy quyén, chuyen nhwong gidy ching nhdn quyén sir dung
dat ”ngay 11 thang 11 nam 2022 d6i v6i quyén st dung thira dat 857, to ban do
s6 3, loai dat ONT, dit tai 4p L, x& P, huyén C, tinh Long An.

Chap nhan toan b yéu cau phan té cua bi don 6ng Q, bab vé viéc “Tranh
chap yéu cau tuyén bo van ban cong chung la v6 hiéu, yéu cau tra lai ban chinh
gidy chtng nhan quyén sir dung dat” dbi voi nguyén don ong L.

Tuyén bé cdc vin ban céng chimg sau ddy vé hiéu:

Hop dong 1 uy quyen gitra ong Q, ba D va ong L d6i véi quyén sir dung thira
dat 857, to ban do so 3, loai dat ONT, dat tai ap L, x& P, huyén C, tinh Long An
dugc Vian phong C1 cong chimg ngay 11/11/2022, sb cong ching 34964, quyén
s6 35/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Di chuc gitta 6ng Q, ba P va 6ng L d6i voi quyén st dung thira dat 857, to
ban d6 s 3, loai dat ONT, dat tai ép L, xa P, huyén C, tinh Long An dugc Van
phong C1 cong ching ngay 11/11/2022, s6 cong ching 34965, quyén s 35/2022
TP/CC-SCC/HDGD.

Budc ong Q, ba P lién d4i tra sb tién gbe 2.000.000.000 (hai y) dong va

tién 13i 14 1.075.000.000 ( mot ty khong trim bay muoi lam triéu) dong cho ong
L.

Budc ong L tra cho 6ng Q, ba B ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BM 788941 ddi voi quyén st dung thira dat 857, t& ban do so6 3, loai dat
ONT, dat tai 4p L, xa P, huyén C, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho 6ng Q ngay 20 thang 12 nam 2012, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CH 00683.

Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Thanh L chi phi xem xet tham dinh tai chd,
do dac, dinh gia 1a 39.400.000 dong. (6ng Nguyén Thanh L da nOp xong).
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Ong Q, ba b phai chiu chi phi giam dinh 6.600.000 dong. Do 6ng L déa nop
tam Ung nén budc 6ng Q, ba D phai tra lai cho 6ng L 6.600.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tng vai
thoi gian chua thi hanh an.

_ Do yéu cﬁg khoi kién lién quan viéc cong nhén hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat cua 6ng L khong dugc chap nhan nén 6ng L phai chiu va da
ndp xong so tién 39.400.000 dong.

V& an phi: Ong Q va ba P phai chiu an phi vé sb tién vay phai tra cho ong
L nhung dugc mién ndp an phi do thudc trudng hop ngudi cao tudi.

Ong L phai chiu 300.000 dong an phi vo hiéu hop dong chuyen nhuong
quyen stt dung dat, 300.000 dong an phi vo hiéu hop dong ty quyén, 300.000
déng an phi v6 hiéu di chiic. Tam tng an phi, 6ng L da nop 300.000 ddng theo
bién lai s6 0012234 ngay 28 thang 6 nam 2023 tai Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Can Giudc chuyén sang an phi, ong L con phai ndp thém 600.000 dong an
phi.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va nghia vu cua
cac duong su ¢ giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 07 thang 01 nam 2025, 6ng L khang cao yéu cau cap phiic thim chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo, yéu cau 6ng Q va ba b tra sé tién 7.000.000.000 dong.

Nguyén don ong L do ongTu uin la nguoi dai dién uy quyén c6 1oi trinh Dbay:

Can ct “Cam két vé viéc uy quyén, chuyén nhwong gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt’ ngay 11 thang 11 nam 2022, tai Van phong C1. Noi dung: Ong Q, ba
P chuyén nhuong, uy quyén cho 6ng L thira dat s6 857, gia 7.000.000.000 dong.
Ong Q, ba B cam két v6i 6ng L thira dat s6 857 khong c6 tranh chap, giai toa, ké
bién thi hanh an, dam béo tai san sach, khong vudng phap 1y. Néu phat sinh anh
huong dén quyén lg1 6ng L thi 6ng Q, ba D chiu trach nhiém trudce phap luat, hoan
tra lai cho 6ng L 7.000.000.000 dong kém theo 13i suat ngan hang. Yéu cau 6ng
Q va ba P tra s6 tién 7.000.000.000 déng va bién nhan da nhan du tién. Xac dinh
gitra 6ng L va ong Q, ba D ¢6 thoa thuén chuyen nhuong thira dat 857. Cép so
tham xéc dinh s6 tién vay la khong c6 can cu vi giao dich vay giira hai bén khong
thuc hién. Ong N4 chuyén khoan cho ba H 1a giao dich giita ba H va 6ng Q, ba .
Muc dich dé ba H tra gidy chimg nhan QSDD thye hién chimg thyc giao dich
chuyén nhuong giita ong L, ong Q va ba . Bé dam bao thue hién giao dich trén
ong Q, ba D con chimg thyc di chic dé lai thira dat s6 857 va hop dong iy quyén
cho 6ng L toan quyén dinh doat.
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CAp so tham xac dinh d3 thuc hién viéc chuyén giao nghia vu vay tai san
nhung khong c6 ¥ kién cta ba H 1a ngudi giao dich voi ong Q va ba B. Ba P trinh
bay vay ba H 2.000.000.000 dong nhung 6ng N4 chuyén khoan tra 1.900.000.000
d6ng cho ba H 1a mau thudn vé so tién.

Giao dich mua ban la sy thoa thuan gitra cac bén va gia thoa thudn gitra
thuc té va ghi tai hO’p dong chuyén nhugng d6i khi khong théng nhat. Nén cap so
tham nhan dinh gia chuyén nhuong cho dng T5 3.500.000.000 dong 1 mau thuan
vé6i gia chuyén nhugng 7.000.000.000 dong giita 6ng L, 6ng Q, ba P 1a khong phu
hop.

Déi voi sb tién 80.000.000 ddng do dng Q chuyén khoan cho éng N4 02 1an
1a khi phat hién thira dat trén bi ké bién nén 6ng N4 yéu cau ong Q, ba D tra lai s6
tién 1.900.000.000 dong di chuyén khoan tra ng dum nén ong Q tu chuyén vao
tai khoan ctia 6ng N4 chir khong phai 13 tra tién 13i cia so tién vay.

Bi don éng Q va ba P c6 1oi trinh bay: Khong co viée thoa thuan chuyén
nhuong thira dat s6 857 cho 6ng L. Ong ba xac dinh vay ctia ba H 2.000.000.000
déng nhung trur tién co va lay 1ai truéc 04 thang chi nhan s tién 1.880.000.000
dong. Ong ba hoan toan khong ky bat ky vin ban thoa thuan hay cam két nao véi
ong L. Ba H yéu cau ba ky hop dong ty quyén cho & ong L sau do ong V dén yéu
cau ong ba tra tién 14i cho ong V, sau d6 ong N4 dén yéu cau tra tién 1ai vi cho
rang tién d6 cua ong N4. Ong ba d3 chirng minh c6 viéc tra tién 13i 02 1an cho ong
N4 80.000.000 dong. Sau d6 dng ba co yéu cau ong L cho chudc lai dat, 6ng L
yéu cau tra sb tién 3.000.000.000 dong. Ba da khai kién 6ng N4 chua duoc thu 1y
giai quyét thi 6ng L khai kién ba. Khong dong ¥ yéu cau khang cdo ciia ong L.

Kiém sat vién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Tay Ninh phdt biéu quan diém:

Cap phiic thim thyc hién dung phép luat vé t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén
khi dua vu an ra xét xir phuc tham. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa va cac duong su thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh. Nguyén don ong
L khang céo dang quy dinh tai cac Diéu 273, Diéu 276 Bo luat T tung dan sy
nén du diéu kién xem xét theo tha tuc phiic tham.

V& yéu cau khang céo: Ong L khang cao yéu cau ong Q, ba b tralai sO tlen
chuyen nhuong 7.000.000.000 dong can ctr vao gidy “Cam két vé viéc ity quyén,
chuyen nhuwong gzay ching nhdn quyén su dung dat” ngay 11 thang 11 ndm 2022
va giay nhan du tién, hop ddng ty quyén va di chuc cung ngay. Ba P va ong Q
khang dinh khong chuyén nhuong thira dat 857 cho 6ng L ma co6 viéc vay tién
2.000.000.000 dong cuiia ba H, do c¢6 nhu cau d4o han Ngan hang. Thura dat $0 857
hién da bi ké bién dam bao thi hanh an. Ong Q, ba B cung cép gidy vay tién cia
ba H. C6 can ctr gidy cam két chuyén nhuong véi ong L la gia tao che day hop
dong vay tai san gitta ong Q, ba P va ba H. Ba B cung cép tra tién 14i cho ong N4
02 lan 80.000.000 dong, 6ng N4 chuyén khoan cho ba H 1.900.000.000 dong,
trinh bay tra tién mat 5.000.000.000 dong nhu glay ghi nhan du tién khong ghi rd
s tién nhan bao nhiéu. Sau d6 6ng L chuyén nhwong cho 6ng T5 gid
3.500.000.000 ddng 1a khong phu hop véi gia ong L mua ban dau 7.000.000.000
ddng. Nhimg giao dich tir gidy cam két, hop déng ty quyén, di chuc va cac khoan
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chuyén khoan phu hop voi 10i trinh bay ctia 6ng Q va ba B xuét phat tir s6 tién
vay cta ba H nén yéu cau khang cdo ctia 6ng L khong c6 cin cir chdp nhan. Tuy
nhién, yéu cau tinh tién 13i dénngay xét xir phtc thim dé nghi xem xét theo quy
dinh phap luat.

Pé nghi khong chap nhén khang cdo ctia nguyén don ong L. Can cir khoan
2 biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy sira mot phan Ban an dan sy so tham sb
180/2024/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Céan

Giudc, tinh Long An vé tién lai.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don ong L khang cao hop 1¢ nén vy an dugc xem x¢t lai theo
thu tuc phtc tham.

[2] V& pham vi xét xtr phuc tham: Ong L khang co toan bo Ban an dan su
so tham. Can ctr pham vi xét xtr phtic tham quy dinh tai Biéu 293 B luat T6 tung
dan sy, Toa an cap phuc tham xem xét nd1 dung vu an c6 lién quan dén khang cao.

[3] Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Can Giudc, Van phong C1, ba Tang Hong T1, ong Lam Chu
Minh N4, ba Nguyén Thi Hong N5, 6ng Tran Trong T3 co don xin xét xur vang
mat; 6ng Pang Thanh V, ba V6 Thi My H, anh Nguyén Minh T2 da triu tap hop
1¢ dén lan thtr hai ma vang mit nén Hoi dong xét xur tlen hanh xét xr vang mat
cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat td tung dan sy.

[4] Xet khang cao thay rang: Ong L cho rang viéc chuyén nhuong hai bén
ong L va v chong ong Q, ba D o lap gidy tay co tiéu dé “Cam két vé viéc 1y
quyén, chuyén nhwong gidy chirng nhdn quyén sir dung dar’ ngay 11 thang 11
nam 2022, tai Van phong C1. Noi dung “Ong Q, ba b chuyén nhuong, uy quyén
cho 6ng Nguyén Thanh L thira dat s6 857, gia 7.000.000.000 dong. Ong Q, ba P
cam két véi ong L thira dat s6 857 khong co tranh chép, giai toa, ké bién thi hanh
an, dam bao tai san sach, khong vuong phap ly. Néu phat sinh anh hudéng dén
quyén loi 6ng L thi 6 ong Q, ba B chiu trach nhiém trudce phap luat, hoan tra lai cho
ong L 7.000.000.000 dong kém theo 14i suit Ngan hang”.

[4.1] Ngoai ra, 6ng L va vo chong ong Q, ba B c¢6 ky két hop dong ty quyén
ngay 11 thang 11 nam 2022 va di chuc ngay 11 thang 11 nam 2022 tai Van phong
C1 lién quan dén thua dat 857, tO ban dd s 3, dat tai 4p L, xa P, huyén C, tinh
Long An. Vi vay, ong L yéu cau cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat néu Toa tuyén vo hiéu yéu cau tra sb tién 7.000.000.000 dong.

[4.2] Ong Q va ba D khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng L. Do ¢6 nhu
cau d4o han Ngén hang, 6ng ba can vay so tién 2. 000.000.000 dong. Qua gioi
thiéu, ong ba biét va vay tién cua ba H. B4 H yeu cau 6ng Q, ba P ky hop dong
uy quyén vdi 6ng L. No6i dung hop dong oy quyén la ong L dugce toan quyén quyét
dinh cac van dé lién quan dén thtra 857 bao gdm quan 1y, st dung, cho thué,
chuyén nhuong, tang cho, thé chip theo quy dinh phap luat. Do do, ong Q va ba
D yéu cau vo hiéu hop ddng tiy quyén, vo hiéu di chic 1ap cung ngay 11 thang 11
nam 2022.
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[4.3] Quyén st dung thura dat 857, to ban do sb 3, dat tai ép L, xa P, huyén
C, tinh Long An va tai san trén dat da bi ké bién dé dam bao thi hanh an theo
Quyét dinh s6 14/QD-CCTHA ngay 16 thang 5 nim 2012 va Quyét dinh s6
19/QD-CCTHA ngay 19/3/2014 ctia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Can Giudc. Hoi ddng xét xir can cr vao diém ¢ Khoan 1 Diéu 188 Luat dat
dai ndm 2013; Diéu 117, Diéu 122 B6 luat dan sy nam 2015 xdc dinh ndi dung
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thtrc van ban “Cam két ve
viéc ity quyén, chuyén nhwong gidy chimng nhdn quyén sir dung dat” ngay 11 thang
11 ndm 2022 la v6 hi¢u do vi pham diéu cAm phap luat. Do d6, Hoi dong xét xu
khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don cong nhan hop dong chuyén
nhuong thira dat 857.

[4.4] Ong Q va ba P cung cip ban chinh gidy nhan ng véi tiéu dé “Vin ban
thoa thuan” ngay 11 thang 11 ndm 2022, sb tién vay ba H 2.000.000.000 dong,
thoi han vay la 4 thang, lai suit 2%/thang, tién méi gioi cho ong V 4% la
80.000.000 dong, muyc dich vay 1a ddo han Ngan hang. Ong L trinh bay khong
biét dén khoan vay cua ba D va ong Q; tuy nhién thira nhan do ba H gitr gidy thira
dat 857 va ¢ yéu cau 6ng N4 chuyén tién cho ba H s tién 1.900.000.000 dong
nhu vay co can ctr dé xac dinh gitra ba H va 6ng Q, ba b co6 giao dich vay tién
mic du ba H ving mit va gidy vay tién khong co _chung thue char ky. Mac khac,
ba P va 6ng Q ching minh ¢6 chuyén khoan sé tién 40.000.000 dong vao tai
khoan ctia ba H vao thang 12 nam 2022 va sau d6 chuyén khoan 02 1an mdi lan
40.000.000 dong vao s tai khoan ctia 6ng N4. Péu nay pht hop véi 10i trinh bay
vay ldi suat 2%/thang x 2.000.000.000 dong. Ong N4 trinh bay day 1a s6 tién tra
dan cho sd tién chuyén khoan cho ba H 1.900.000.000 dong, 1y do dat bi ké bién
khéng chuyén nhuong dugce nhung ba P va 6ng Q khong thira nhin tra dan va sd
tién chuyén khoan phu hop véi mirc 13i suat ba B va 6ng Q trinh bay nén c6 cin
ctr xac dinh day 1a tién 13i cia khoan vay 2.000.000.000 dong.

[4.5] Giao dich vay tién giita ba B va ong Q vao ngay 11 thang 11 nim
2022 va viéc 6ng N4 chuyén tién cho ba H vao thoi gian 14h cling ngdy chuyén
khoan 05 1an, giao dich véi 6ng L tai van ban Cam két ghi lac 08 gid ngay 11
thang 11 nam 2022 va cac van ban khac ghi cung ngay khong ghi thoi gian. Nhu
vdy, trong cung ngdy viéc ba H cho ba P va 6ng Q vay tién nhu dd nhan dinh co6
can cu, giao dich khac nhu cam két chuyen nhuong va iy quyén, di chiic ciing
nhu bién nhan tién Xay ra cung ngay déu nay phia nguyén don 6ng L trinh bay co
viéc chuyén nhuong dé tra tién vay 1a chua phu hop véi cac tinh tiét nhu trén da
phan tich. Tai bién ban cam két ghi gia thoa thuan 1a 7.000.000.000 dong, tai gidy
nhan du tién khong ghi so tién nén khong c6 cin cir xac dinh c6 viéc giao
5.100.000.000 dong cho ba P va ong Q.

[4.6] Lot trinh bay cua 6ng Q, ba b phu hop voi tai liéu, chiing ctr trong vu
an, phu hop véi 10i khai cta ong Lam Chu Vin N, 161 khai 6ng Tran Hoai P, sao
ké Ngan hang ngay 11 thang 11 ndm 2022 ddi véi s tai khoan ctia ba V5 Thi My
H, sb tai khoan ctia 6ng Lam Chu Vin N. Viéc ky két hop dong uy quyén va di
chic ngay 11 thang 11 nam 2022 14 che gidu hop ddng vay tai san. Do d6, Hoi
ddng xét xur xac dinh hop dong uy quyén va di chiic ngay 11 thang 11 ndm 2022
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lién quan quyén st dung thira dat 857, to ban dd sd 3, dat tai ép L, xa P, huyén C,
tinh Long An theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 B0 luat Dan sy 1a vo hiéu do
gia tao. Nén cap xét xir chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 ctia ong Q, ba b 1a
c6 can cur phap luat.

[4.7] Ong Q, ba P tu nguyén tra sd tién vay 2.000.000.000 dong va lai suat
theo quy dinh. Theo hop dong vay, thoi han vay 04 thang, sau 04 thang ong Q, ba
P phai chju 14i suat qua han. Theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDPTP ngay 11 thang 01 ndm 2019, 6ng Q, ba P ¢6 trach nhiém tra
141 qué han cua khoan no gbe 2.000.000.000 ddng tir ngdy 12/3/2023 dén ngay xét
xtr so tham ngdy 27/12/2024 véi muc 13i suat 1a 2. 5%/thang: 2.000.000.000 x
2.5%x 1 nam 09 thang 15 ngay= 1.075.000.000 dong Dbi véi s6 tién 1ai da tra
ong Q, ba b khong yéu cau diéu chinh nén cap so thim khong xem xét 1a phu hop.

Tuy nhién, so tién vay 16n thoi gian xét xtr tir cap so tham dén phuc tham
kéo dai nén can dam bao quyén loi cho éng L theo yéu cau chap nhap tiép tuc tinh
1ai quéa han dén ngay xét xir phiic tham tinh tir ngay 28 thang 12 nam 2024 dén
ngay 17 thang 9 nim 2025 1a 8 thang 19 ngay x 2.5% x 2.000.000.000 dong =
431.667.000 dong. Tong sd tién budc 6ng Q, ba P phai tra cho ong L tién gdc 1a
2.000.000.000 dong va tién 1ai 1.506.667.000 dong = 3.506.667.000 dong.

[5] V& chi phi t6 tung, do dac, xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san:
Tong cong 1a 46.000.000 dong, trong d6 chi phi giam dinh chit ky, chir viét 1a
6.600.000 dong, chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia 1a 39.400.000
dong. Ong Nguyén Thanh L d3 ndp tam tng toan bo.

Xét ong L yéu cau giam dinh chit ky, chir viét; két qua giam dinh xac dinh
d6 1a chir ky, chit viét 6ng Q, ba B. Ong Q, ba P khong dong ¥ d6 1a chit ky, chit
viét ctia minh, nhung khong yéu cau giam dinh lai. Nén két luan giam dinh duoc
Hoi dong xét xir xem xét 1a ching cir dé danh gia sy that khach quan vu an. Do
d6, chi phi giam dinh 6.600.000 dong 6ng Q, ba P phai chiu va c6 trach nhiém tra
lai cho 6ng Nguyén Thanh L.

[6] V& an phi dan sy so thim: Ong Q va ba P phai chiu an phi vé s tién
vay phai trd cho 6ng L nhung dugc mién ndp an phi do thudc truong hop nguoi
cao tuoi.

[6.1] Ong L bi tuyén bac yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong nén
phai chiu 300.000 dong an phi va phai chiu 300.000 dong an phi vo hiéu hop dong
iy quyén, 300.000 dong an phi v6 hi€u di chuc d6i v6i yéu cau phan tb cua ong
Q, ba b duogc chap nhan. Khau trir tién tam Gng 4n phi, 6ng L da nop 300.000
dong va 39.400.000 dong theo bién lai s6 0012234 ngay 28 thang 6 nam 2023 tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Can Giudc. Hoan tra cho ong L sb tién
38.800.000 dong an phi.

[7] Tir nhan dinh muc [4], chdp nhan mdt phan yéu cau khang cio cia
nguyén don 6ng L. Stra mot phan Ban an dan su so tham sé 180/2024/DS-ST ngay
27 thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An. Loi
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dé pghi ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh c6 can cur duogc
chap nhan.
[8] V& an phi phiic thim: Do khang cdo dugc Chép nhéan nén 6ng L khong
phai chiu an phi theo quy dinh tai bBi¢u 148 B0 luat T6 tung dan su.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Chép nhin mot phin yéu ciu khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh L.

Stra m6t phan Ban 4n dan sy so tham s6 180/2024/DS-ST ngay 27 thang 12
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An (nay 1a Toa an
nhan dan khu vyc 7 — Tay Ninh).

Can ctr vao cac Diéu 35, biéu 39, Diéu 184, biéu 186, biéu 217, biéu 227,
Diéu 228, Diéu 266, Biéu 271, Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung céc Diéu 123, 124, 130, 131, 133, 408, 357, 468 B luat Dan su
nam 2015;

Ap dung cac Diéu 166, Biéu 170, Piéu 188 Luat dat dai ndm 2013;

Ap dung diém ¢ Khoan 2 Dicu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 hudng dan quy dinh cua phép luat vé 1ai, 1ai suat phat vi pham;

Ap dung Khon 3 Dicu 17 Nghi dinh s6 84/2007/NDP-CP ngay 25/5/2007
cta Chinh phu huéng dan thi hanh Luat bat dai;

Ap dung Diéu 12, Piéu 26; biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong ch?}p nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh
L vé viéc “tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi voi bi don
ong Nguyén Hoang Q, ba Huynh Thi b.

V6 hi¢u hop dong chuyen nhugng quyén st ~dung dat dudi hinh thirc van
ban “Cam két vé viéc uy quyén, chuyen nhuong glay chirng nhan quyen st dung
dat” ngay 11/11/2022 d6i voi quyén sir dung thira dat 857, to ban do sb 3, loai dat
ONT, dat tai ap L, xa P, huyén C, tinh Long An.

2. Chip nhén toan b yéu créu phan Fé cua bi don Ong Nguyén Hoang Q, ba
Huynh Thi b vé viéc “Tranh chap y€u cau tuyén b6 van ban cong chimg la vo
hi€u, y€u cau tra lai ban chinh giay chimg nhén quyén str dung dat” doi voi nguyén
don 6ng Nguyén Thanh L.

Tuyén bo céc vin ban cong chimg sau ddy vo hiéu:

Hop dong uy quyen gitra 6ng Nguyén Hoang Q, ba Huynh Thi D va ong
Nguyén Thanh L d6i v6i quyén sir dung thira dat 857, to ban d6 sé 3, loai dat
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ONT, dét tai 4p L, xd P, huyén C, tinh Long An duoc Van phong C1 cong chimg
ngay 11 thang 11 nam 2022, s6 cong chung 34964, quyén s6 35/2022 TP/CC-
SCC/HbGD.

Di chuc giira 6ng Nguyén Hoang Q, ba Huynh Thi D va 6ng Nguyen Thanh
L ddi v6i quyén sir dung thira dat 857, to ban dd sb 3, loai dat ONT, dét tai ap L,
xa P, huyén C, tinh Long An dugc Van phong C1 cong chung ngay 11 thang 11
nam 2022, s cong ching 34965, quyén sd 35/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

3. Budc 6ng Nguyén Hoang Q, ba Huynh Thi D lién déi tra cho 6ng Nguyén
Thanh L s tién gdc tién 3.506.667.000 (ba ty nam trim 1¢ sau triéu sau trim sau
muoi bay nghin) dong. Trong d6 bao gdm tién gbc 1a 2.000.000.000 dong va tién
131 1.506.667.000 dong.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tng véi
tho1 gian chua thi hanh an.

4. Bugc ong Nguyén Thanh L tra cho ong Nguyen Hoang Q, ba Huynh Thi
b ban chinh gidy chirng nhén quyen su dung dat s6 BM 788941 d6i voi quyén st
dung thtra dat 857, to ban dd sb 3, loai dat ONT, dat tai ap L, xa P, huyén C, tinh
Long An do Uy ban nhan dan huyén C cép cho 6ng Nguyén Hoang Q ngay 20
thang 12 nam 2012, s6 vao s cap gidy chimg nhan CH 00683.

5. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Thanh L chiu 39.400.000 dong (da
ndp xong). Budc 6ng Nguyén Hoang Q, ba Huynh Thi P phai chiu chi phi giam
dinh chir viét, chir ky 13 6.600.000 dong. Do 6ng Nguyén Thanh L di ndp xong
nén 6ng Nguyén Hoang Q, ba Huynh Thi P tra lai cho ong Nguyén Thanh L s
tién 6.600.000 (sau triéu sau trim nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tng vai
tho1 gian chua thi hanh an.

6. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Hoang Q, ba Huynh Thi B duoc
mién ndp 4n phi.

Bugc ong Nguyen Thanh L1 phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, 300.000 (ba tram nghin)
d6ng an phi vo hiéu hop. dong uy quyén, 300.000 (ba tram nghin) ddng an phi vo
hiéu di chic. Khau trir tién tam tng an phi, 5ng Nguyén Thanh L1 d4 ndp 300.000
(ba trim nghin) dong va 39.400.000 (ba muoi chin triéu bon trim nghin) dong
theo bién lai s6 0012234 ngay 28 thang 6 nam 2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Can Giudc. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh L 38.800.000 (ba muoi
tam triéu tim trim nghin) dong.
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7. V& an phi dan sy phuc thAim: Ong Nguyén Thanh L khéng phai chiu,
hoan tra tién tam trng 4n phi phtc thim cho 6ng L sd tién 300.000 (ba trim ngan)
d6ng ong da ndp theo bién lai thu sé 0013972 ngay 20/01/2025 tai Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huy¢n Can Giudc, tinh Long An.

8. An xir cong khai phiic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 7 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.

Lé Thi Bich Tuyén



