TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 18/2022/DS-PT
Ngay 27-4-2022
V/v Tranh chap chia di san thira ké

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Héi dong xét xi& phic thdm gém cg:

Tham phéan - Chui tog phién toa: Ong Néng Ha Nam

Céac Tham phén: Ba Nguyén Thi Nhu

Ba Nguyén Thi Van Khanh

- Thw ky phién toa: Ba Ma Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bing.

- Pai dign Vien kiém sat nhan dan tinh Cao Béng tham gia phién toa: Ba
Cao Thij Lan Anh - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 4 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Cao Bang
xét xtr phic tham cong khai vu an thu Iy sé: 02/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 01
nim 2022 vé Tranh chap chia di san thira ké.

Do Ban &n dan su so tham s 08/2021/DS-ST ngay 25 thang 10 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén HA, tinh Cao Bang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé 30/2022/QD-PT ngay
13 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian H - sinh nam 1958. Dia chi: S6 nha 248, PG,
thi trin NH, huyén HA, tinh Cao Bang. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Vin H dong thoi 1a nguoi 6
quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thiy L, sinh nim 1962.

Dia chi: S6 nha 248, PG, thi tran NH, huyén HA, tinh Cao Bing. C6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim N - sinh naim 1962. Pia chi: Sé nha 236, PG,
thi trin NH, huyén HA, tinh Cao Bang. C6 mat.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi U (tac S) - sinh nam 1953. Pia chi: T6 1 (Xém N cil),
phuong DT, thanh phé C, tinh Cao Bang. C6 mat.

2. Ba Tran Thi D — sinh ndm 1967. Bia chi: T6 14, phuong N, quan L, thanh
phd Ha Noi. C6 mit.

3. Ba Tran Thi A - sinh ndm 1963. Bia chi: Thon C, xa D, huyén B, tinh H.
CO6 mat.

4. Ba Tran Thi O — sinh nam 1961. Dia chi: S6 nha 32, ngd 26 duong H,
phuong M, quan C, thanh phd Ha Noi. Vang mit.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba Tran Thi O: Ong Tran Vin H. Pia
chi: S6 nha 248, PG, thi tran NH, huyén HA, tinh Cao Bang. C6 mat.

5. Chi Tran Thi Phuong Ln — sinh nim 1988. Pia chi: Xém 6 B, thi tran
NH, huyén HA, tinh Cao Bang. C6 mit.

6. Chi Tran Thi Phuong Lm — sinh nim 1990. Sé nha 236, PG, thi tran NH,
huyén HA, tinh Cao Bang. C6 mit.

7. Ba Tran Hn B, sinh nim 1961.

8. Ong Nguyén Van C, sinh nam 1956.

Cung dia chi: PG, thi tran NH, huyén HA, tinh Cao Bang. Béu vang mat.
9. Uy ban nhan dan huyén HA, tinh Cao Bang

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lam Puc X — Chu tich. Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Ly Minh S — Truang phong Tai nguyén va Mai truong huyén
HA. C6 don xin xét xir ving mit.

10. Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén HA.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh V — Pho Giam dbc phu
trach. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi D, Vién chiic Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén HA. Vang mit.

- Ngwoi lam chieng:

1. Ong Tran Trong H, sinh ndm 1961.
2. Ong Vit Quéc T, sinh nam 1957.

3. Ong Ha Minh Tn, sinh ndm 1962.



4. Ong Hoang Vin S, sinh naim 1956.

5. Ong Ly Minh M, sinh nim 1955.

6. Ong La Pong N, sinh nim 1959.

7. Ba Nguyan Thi V, sinh ndm 1958.

8. Ong Duong Trong H, sinh nim 1958.

9. Ong Luu Quéc B, sinh ndm 1956.

Cung dia chi: PG, thi train NH, huyén HA, tinh Cao Bang.
10. Ba Dinh Thi L, sinh nam 1937.

11. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1951.

Cung dia chi: Phé D, thi trin NH, huyén HA, tinh Cao Bang.
12. Ba Tran Thi Th, sinh nim 1937.

13. Ong Ta Ngoc S, sinh nim 1976.

Cung dia chi: T6 1 (X6m N cii), phuong D, thanh phé C, tinh Cao Bing.
Nhitng ngudi 1am chimg déu vang mit.

- Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi Kim N (Bi don), ba Nguyén Thiy L
(Dai dién theo uy quyén cua nguyén don), ba Tran Thi A (Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n ngay 15/11/2020, 1oi khai trong qud trinh t6 tung
va tai ligu chirng cir cé trong hé so vu dn, nguyén don, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cu Tran Vin NG (chét thang 12/2002) va cu Lé Thi Hn (chét 11/1987)
khong dé lai di chiic. Hai cu c6 06 ngudi con gdm céac ong, ba: Tran Thi U (téc
S), sinh nam 1953; Tran Thi D, sinh ndm 1955; Tran Van H, sinh nam 1958; Tran
Vin C, sinh nim 1960 (da chét nim 2018 c6 vo 1a ba Nguyén Thi Kim N va 02
con 1a chi Tran Thi Phuong Lm va Tran Thi Phuong Ln); Tran Thi O, sinh nim
1961; Tran Thi A, sinh nim 1963. Ngoai ra hai cu khong cé con nudi, con riéng
nao Khac.

Trong thoi ky hon nhan cu NG va cu Hn da tao lap duoc khéi tai san 1a
626,6 m?dat tai khu D (nay 1a PG thi tran NH, huyén HA, tinh Cao Bang) c6 chiéu
rong giap dudng quéc 16 203 1a 20,16m, ngubn gbc dat do khai pha trude nam
1950. Nam 1963 hai cuy xay 01 ng6i nha cap IV rong ba gian lop ng01 dap cau,
bep va cac cong trinh phu trén dién tich 221,6m? trong tong s6 626,6m? dat khai



pha. Do nha chat khong du phong ngu cu NG da xay mot trdi phia sau nha chinh
rong khoang 2m, dé dat giuong ngu cho cu Hn, phia sau nha c6 can nha bép.

Nam 1985, ong H 1ap gia dinh va duoc cu NG cho phep xay nha ¢ riéng tai
manh vuon bén canh nha phan tiép giap nha 6ng Ly Minh M ¢6 chiéu rong 6m.
Vo chong ong C van song chung v6i cu NG tai can nha ctia cu NG. Nam 1992,
cu NG viét “gidy giao dat vuon” v6i ndi dung “Cu co 6 nguoi con, con gai di lay
chdng da c6 co so bén chong va 0 xa, nay con manh vuon dat giap nha 6ng M, cu
giao cho hai con 1a Tran Vin H va Tran Vin C duoc toan quyén sir dung, ké ca
pham vi chua str dung sau nha va truéc nha”. Sau khi duoc cy NG giao dat ong
Tran V;’m H da viét giay chuyén qhu’qng toan by nha ch’a, dat dai, hoa mau cho
ong Tran Van C, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan thi tran NH ngay 19/12/1992.

Nam 1996, vo chong 6ng C ba N chuyén nha sang d6i dién nha cu NG séng
riéng, cu NG van sinh song mot minh tai ng6i nha ba gian lop ngoi dap cau, bép
va cac cong trinh phu cu xay dung trude do. Luc cudi doi 6ng H 1a ngudi chim
soc cu NG khi 6m dau va lo mai tdng phi khi cu chét.

Sau khi cu NG chét, ong H quéan 1y, str dung cin nha ba gian, bép cu NG dé
lai nén 6ng Tran Vin C d3 khai kién tr nam 2006 dén 2010 yéu cau ong Tran Vin
H tra lai ngoi nha cu NG d¢é lai khi mét véi 1y do can nha nam trén dién tich dat
cu NG da chia cho 6ng C nam 1992 nén thudc quyén sé hitu hop phép cua ong C.
Qua cac cip xét xtr So tham, Phuc thadm, nim 2010 Quyét dinh Giam dbc thim
ctia Toa 4n nhan dan Toi cao huy Ban an So thdm, Phic tham yéu ciu Toa 4an
nhan dan huyén HA xét xtr lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Pén thang 6 ndm 2011 dng C rat don khoi kién, cin ctr két qua du an do
dac cua Nha nudc, khao sét‘ lai toan bo dé}t dai trén toan tinh Cao Bang ndm 2011,
gia dinh 6ng H xac dinh phan dién tich dat xay dung can nha cua cu Hn va cu NG
de lai la 7228m2 (Bao gom ca phan dat chua sir dung phia ngoai tuong rao cua
truong ti€u hoq NH) trén thira dat 29; t& Ban d6 s6 20 do can b dia chinh Uy ban
nhan dan thi tran NH do dac nam 2011.

Ngay 10/10/2012 hai gia dinh 6ng Tran Vin H va Tran Van C di 1ap bién
ban hop gia dinh phan chia dat nha cta bo, me deé lai 1a 228m? dat, cu thé:

Ong Tran Vin H huong mot phan ctia manh dat 228 m?, ¢6 tir can:

+ Phia Pong: Giap tudng nha vin hoa to 2 PG (ldy méc tir goc nha ong V);
kich thudc 3,90m);

+ Phia Tay: Giap Quéc 16 203; kich thudc 4,20m,;

+ Phia Nam: Giap dét cta ong Tran Vin C; kich thudc 25,29m (kéo thing
tor moc 4,20m dén 3,90m);

+ Phia Bic: Giap dat cua 6ng Khic Ngoc V; kich thude 23,26m.

C)ng Tran Van C huong phﬁn con lai cua dién tich dat 228 m?, c6 céc vi tri
tiép giap la:



+ Phia Pong: Giap twong nha vin hoa t6 2 PG;
+ Phia Tay: Giap Qudc 16 203;

+ Phia Nam: Giap dit ba Nguyén Thi Kim N;
+ Phia Bic: Giap dat ong Tran Vian H.

Bién ban c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan thi trin NH, huyén HA, tinh
Cao Bang.

Cin cr bién ban hop gia dinh ong C va 6ng H thdng nhét cting hudng phan
dat nén nha cua Cu NG dé lai nén cing ngay 10/10/2012 vo chong dng Tran Vin
H giao s tién 150.000.000.d (Mdt tram nim muoi triéu dong) cho vo chong ong
C v&i nodi dung vi gia dinh 6ng Tran Vian H, ba Nguyén Thay L st dung phan dat
(da ghi 10 trong bién ban hop gia dinh ngay 10/10/2012) nén gia dinh 6ng H mua
lai mot nira s6 dat 6ng C dugc huong. Ba L 1a nguoi truc tiép thoa thuan va giao
dich mua mot phan dat voi gia dinh 6ng C, ba N vai 1y do dng C cho rang theo
Ban an Phuc thadm s6 14/2007/DS-ST ngay 22/5/2007 cua Toa an nhan dan tinh
Cao Bang, ong C dugc huong 5/6 ky phan bao gém cua cc chi em gai tu nguyén
cho ong, néu vo chong dng H mudn st dung ca thira dat 56 phai mua lai véi ong
C mot phan, nén ba di giao cho 6ng C, ba N sb tién 150.000.000,d. Viéc giao
nhan tién gitta hai bén gia dinh 6ng H va dng C ¢ 6ng Vii Quédc T, trh tai PG thi
tran NH 1am chimg.

Thoi gian sau, gia dinh 6ng H xin 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat thi dugc cap trén tra 11 bién ban thoa thudn chia di san thira ké phai
coO sy tham gia cla tat ca cac chi em rudt. Viéc nay chua thuc hién dugc thi nam
2018 6ng C khong may qua doi dén nay da gin 3 niam, gia dinh 6ng H mubn giai
quyét cho xong thil tuc thira ké thi ba N (vo ong C) khong chip nhan 221,6 m?
thudc hai thira dat 55, 56 trén ban d6 dia chinh do dac ndm 2011 1a khdi di san do
cu NG, cu Hn dé lai va gay kho khan cho viéc thoa thuan phan chia di san thira
ke.

Theo 6ng H khéi di san thira ké c6 gia tri 1.000.000.000,d (Mot ty dong).

Nay 6ng Tran Van H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé cu thé
nhu sau:

1. Chia di san thira ké theo phap luat khdi di san ciia cu NG, cu Hn dé lai
theo quy dinh ctia phép luat 1a 221,6m? dat thudc hai thira dat 55, 56 t& ban do so
20;

2. Ngoai ky phan duge hudng, 6ng H yéu cau dugc hudng thém mot phan
di san cta cyu NG dé lai vi 6ng H 14 nguoi trong nom va lo mai tang cho cu NG
lac cu NG 6m dau va qua doi. Ong H yéu cau dugc thanh toan chi phi mai tang
cho cu NG véi sd tién 27.135.000,d trong d6: Chi phi phuc vu dam tang
17.255.000,d; Chi phi kham liém 4o quan 9.880.000,d.

S tién nay ong yéu cau duoc quy doi bang dién tich dat khong nhan bang



tién mit.
3. Yéu cau ba Nguyen Thi Kim N giao dién tich dat 6 ong H da mua lai cua

vo chong 6ng C trong kh01 di san ciia cu NG d¢ lai theo gidy giao tién ngay
10/10/2012 hodc bang tién mat twong duong véi gia dat thi truong hién nay.

* Tqi cac Ban ty khai, bién ban ghi loi khai va tgi phién toa so thim, bi
don ba Nguyéen Thi Kim N trinh bay:

Nha dat va lich sir gia dinh nhu 6ng Tran Van H trinh bay 1a dung. Do vo
chdng 6ng H, ba L c6 nhu ciu mua nha (dang & hién nay) nhung khong du tién
nén ngay 03/9/1992 cu NG giao phan dat vudn cho hai con trai 1a 6 ong Tran Vin
H va Tran Vin C (chong ba N) str dung. Ngay 09/9/1992 6ng H da chuyén nhuong
cho vo chong ba N toan bo phan dat ma 6ng H dugc huong (g6m nha ctra, dat dai
va hoa mau bang gidy Vlet tay). Tuy nhién, do 6ng H Vlet khong ro rang, cu the,
ba N yeu cau 6ng H viét lai nhung 6ng H noi ba N tr viét dé 6 ong H ky nénba N
da viét lai voi tiéu dé “Gidy chuyén nhuong nha va hoa mau” phia Tay giap mit
duong 203 c6 chiéu rong 13 9m; phia Pong giap bo rao vt tu; phia Nam giap nha
6ng M véi tong dién tich 261m? (trén dat co cin nha do ong H xay dung nam
1988) véi gia khoang hai cdy vang. Ca hai gidy chuyén nhuong da duoc Uy ban
nhan dan thi trin xac nhan ngay 19/12/1992, do dé toan bd dién tich 626,6m? dat
do cu NG khai pha 13 thudc quyén quéan 1y, sir dung ctia vo chong ba N. Nam 1997
Nha nuée 1am dudng qubc 16 203, gia dinh 6ng C nhan toan bo tién dén bu. Nam
2005 vo chong 6ng C, ba N di chuyén nhuong phan dat nhan chuyén nhuong tir
ong H, ba L cho ba Tran Thu B, tra tai SN 161, khu G thi trAn NH, huyén HA véi
chiéu rong mat duong 4m, phan dat vuodn con 1a1 gia dinh ba N da duogc cap Gidy
chtrng nhan Quyén st dung dat s6 BL727341 thira dat s6 30, to ban d6 s6 20 ngdy
04/11/2013. Khi 6ng C chét, ba N 1a nguoi quan 1y, stir dung. Do d6, di san cu NG
dé lai chi con dién tich xdy dung ngdi nha ctia cu NG xay dung tir nim 1963 1a
40m? va cin bép 14m? nam cuing chiéu v6i ngdi nha chinh dé chia déu cho 6 nguoi
con. Ba N yéu ciu duoc tinh cong strc quan 1y, duy tri di san thira ké tir ndm 2003
dén ndm 2011, quy d6i bang dién tich dat, khong nhan tién mat. Can nha 3 gian,
bep va cong trinh phu phia sau nha cia cy NG ¢ lac con song (d3 d6 nam 2010)
nam trén ca hai thira dat 55, 56 (trudc day 1a thira dat sé 29) to ban d6 s6 20.

Pbi véi dién tich dat vo chong ba N ban cho vg chong o ong Tran Van H nim
2012 khong c6 hop dong chuyén nhuong, chi 6 glay giao tién ngay 10/10/2012
v6i ndi dung théng nhat clng huong phan dat nén nha cua cu NG dé lai vi gia
dinh ong Tran Vin Hba Nguyen Thay L sir dung nén dat so 56 nén gia dinh 6ng
H mua lai mot ntra s6 dat phan 6ng C duoc hudng vai sd tién 150.000.000,d (Mot
trdam ndam muoi triéu dong) ma khong thé hién dién tich 1a bao nhiéu. Vo chdng
ba N da giao phan dat cho vo chong 6ng H quan 1y, str dung dung theo thoa thudn
tir nim 2012 dén nay. Viéc ong H khong X1n duoc cap Glay chirng nhan Quyen
str dung dit 13 do gia dinh 6ng H mudn viét vao vin ban 13 dién tich dat d6 dugc
chia thira ké nhung gia dinh ba N khong dong y. Viéc nhan tién va giao dat gitra
hai gia dinh di thuc hién xong, ba N chi quan 1y va sir dung thia dat s6 55 va



dugc Uy ban nhan dan huyén HA cap gidy phép xay dung sd 24/GPXD ngay
1/4/2015 @é xay day nha tro cap 4 trén toan bo thura dat. Néu viée giao dich vi
pham phap luat ba N dé nghi HDXX giai quyét theo phap luat.

V& mai tdng phi cho cu NG: Ba N xé&c nhan vo chdng 6ng H, ba L dtng ra
lo mai tang phi cho cu NG nhung khong nhat tri véi mic 6ng H dua ra. Ba N dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nhirng nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lien quan 1a Ba Tran Thi D, ba Tran Thi U (tirc S), ba Tran Thi A trinh bay:
Ba D, ba U (S) va ba A nht tri v6i lich sir gia dinh, nha dat nhu 6ng H, ba N da
trinh bay. Ba D nhat tri v&i ¥ kién bi don d3 trinh bay, khong c6 ¥ klen bd sung,
d6i voi ky phan thira ké duoc hudng ba D giao cho ba N, khi ¢6 nhu cau sir dung
ba D va ba N s€ tu théa Hnan véi nhau.

Ba Tran Thi U (tirc S) xac nhan di san cia cu NG dé lai bao gém dién tich
dat xay dyng cin nha, trdi, bép va cong trinh phu cu NG di ¢ mot minh khi con
song. Trude day ba di cho huyén nén phién chg NH ba déu dén thim cu NG, vi
vo chong 6ng C di séng riéng tir nim 1996 & diy d6i dién nha cu NG, vo chong
6ng C ciing thuong xuyén di lai dong vién cu NG. Pén khi cu NG 6m thi chuyén
xudng nha 6ng H cho dén khi chét. Can nha cua cu NG ¢ trén taluy cao hon mit
duong khoang 2m, nha xay cap 4 lop ngéi dip cau, c6 mot trii nha lién ké mai
nha phia sau. Bép nam & phia bén phai cin nha theo hudng thanh phdé Cao Bing
di HQ, cira bép hudng vé phia thanh phd, trudc cira bép c6 mot khoang san dé
ong cu dit to ong, khoang cach gitta bép va trdi 1a 0,5m. Phia sau bép 13 chudng
lon va nha vé sinh.

Ba Tran Thi A xac nhan di san cua cu NG dé lai bao gém dién tich dat xay
dung can nha, bép va cong trinh phu cu NG da & mot minh khi con song, trude
day cac con gai di lai tham nom cu NG ciing tai can nha nay.

Ba U (S), ba D va ba A ¢6 ¥ kién chia di san thira ké cua cu NG, cu Hn dé
lai bang m? dat. Ky phan thira ké duwoc huong ba D giao cho ba N, khi ¢6 nhu cau
str dung ba D va ba N s¢€ ty thoa Hnan véi nhau. Tai phién toa ba U (S), ba A tu
nguyén giao ky phan thira ké dugc hudng cho 6 ong H %, ong C %4 dé ong H, ba N
st dung dé chi em gai di lai sau nay khong yéu cau 6ng H, ba N thanh toan gia tri
bang tién mit.

Ba Tran Thi O trinh bay: Nha dét va lich st gia dinh nhu 6ng Tran Van H
trinh bay 1a dang, di san ctia cu NG dé lai khong chi 1a dién tich dat xay dung cin
nha nhu v kién cua ba N ma con c6 ca phan dat xay dung bép va cong trinh phu
phia sau nha. Ba df)ng ¥ viéc chia di san thira ké cta cu NG dé lai nhu quan diém
cua ong H. Ky phan thira ké dugc huong ba O tu nguyén giao lai cho 6ng H va ba
N mdi ngudi % khong yéu cau 6ng H, ba N thanh toan gié tri bang tién mit.

Chi Tran Thi Phuong Ln va chi Tréan thi Phuong Lm trinh bay: Cac chi la
con rudt cua 6ng C va ba N, chi Lm, chi Ln nhat tri vdi y kién trinh bay ctia ba N,
xin nhan phan di san ctia 6ng C dugc huong theo quy dinh cta phap luat.



* Tai phién toa ngwoi dai dién Uy ban nhéan dian huyén HA trinh bay:
Dbi v6i viee xac dinh muc dich sir dung dat hai thira 55, 56 to ban d6 s6 20, Uy
ban nhan dan huyén di ban hanh nhiéu céng van va c6 ndi dung mau thuan nhau.
Cin cir don khiéu nai cua 6ng Tran Vin H va Cong van cua Toa an nhan dan
huyén HA, UBND huyén HA da xem xét nguon gdc str dung dét, ddi chiéu cac
tai liéu, gidy to lién quan, xac dinh thira dét so 55, 56 (tach tur thra 29). Cac thura
dat 29, 30, 31 duoc tach tir thira 142, to ban dd s6 05 do 6ng cu NG khai pha tir
nam 1952, duoc khu phé va UBND thi trin NH x4c nhan nguén géc. Tu khi cu
NG con sdng cho dén nay di co sy trao doi, ting cho, chuyén nhuong gitra hai
con trai ctia cy NG, ba N va ba B nén thira 30 da duoc cap Glay ching nhan quyén
su dung dat cho ba Nguyén Thi Kim N, thira 31 di dugc cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat cho ba Tran Thu B va 6ng Nguyén Vin C. Tai thoi diém giao
dat vuon cho hai con trai thi cu NG, ong H, Ong C da tré thanh cac chu thé sir
dung dat khac nhau, nén viéc xem xét cap Glay ching nhan Quyén sur dung dat
ctia cac chu thé 13 hoan toan doc lap. Viéc cap giay chirng nhan quyén sir dung
dat thira dat 30, 31 to ban d6 s6 20 dung theo quy dinh cta luat dat dai nim 2003
va cac van ban hudng dan thi hanh. Do d9, cin ctr Piéu 50, Diéu 87 Luat dat dai
nam 2003; Dicu 103 Luat dat dai nim 2013; Piéu 6 Quyét dinh s6 987/QD-UBND
ngay 30 thang 5 ndam 2006 cia UBND tinh Cao Bang xac dinh toan bd hai thia
dat 55, 56 déu 1a dat & tai d6 thi. Ban trich luc thira dat 55, 56 cua Vin phong dang
ky dat dai chi nhanh huyén HA theo loai dat trdng cdy lau nim 1 chua chinh xac.

* Tai phién toa, dai dién Vin phong ding ky dit dai chi nhdnh huyén
HA trinh bay: Tai thoi diém cap trich luc thira dat 55, 56 to ban dd s 20 thi cin
nha va cac tai san trén dat 3 khong con nén Van phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén HA cép theo hién trang. Viéc cip Gidy Ching nhan Quyén st dung dat
thtra 30, 31 duoc thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Luat dat dai
nam 2003 va cac van ban huéng dan thi hanh. Vin phong s& xem xét va thu hoi
céc trich luc cii dd cap va cip trich luc méi phu hop véi ¥ kién cia UBND huyén
HA.

* Nhitng ngwoi lam chieng ving mdt tai phién toa, nhwng trong qud trinh
gidi quydt vu dn dd cung cdp ddy di 10i khai cho Toa dn.

Vu an da dugc hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban &n dan su so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 25 thang 10 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén HA, tinh Cao Bang da:

Cin ctr khoan 2 Diéu 101 va khoan 1 Diéu 203 Luat dét dai 2013;

Cin ctr cac Diéu 164 va 236 B luat dan sy 2015;

Cin cir khoan 9 Diéu 26, Diéu 35; Didu 39; Diéu 91; cac Didu 143; 147,
157; 158; 165; 166; khoan 1 Diéu 227; khoan 2 Diéu 229; Diéu 271 va Diéu 273
cua Bo luat T4 tung dan su nam 2015.

Can ctr diém d Piéu 12; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac Thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc chia di san thira ké
la 220,3m? dat xay dung can nha cip 4 ba gian, lién bép va cong trinh phu cta cu
NG tai thira 55, 56 t& ban d6 s6 20, ban d6 dia chinh Thj trin NH nam 2019. Sau
khi da trir di khodn mai tdng phi, cong strc ton tao, bdo quan di san con lai 1a
212,8m? dé chia cho 6 ky phan = 35,47m?/1 ky phan.

Nguyén don dugc hudng 9.880.000 dong tién mai tang phi cho cu NG
twong duong véi 2,8m? dat va cong strc ton tao, bao quan di san la 3.800.000 dong
twong duong véi 1,07m? dat. Tong cdng dién tich dat di san thira ké nguyén don
dugc hudng 1a: 2,5/6 X 35,47 m?=88,68m? + 2,78m? +1,07m? = 92,55 m2,, tuong
Ung voi gia tri 1a 325.848.200,d (Ba tram hai mwoi nam triéu tam tram bon muoi
tam nghin hai tram dong). Giao cho ong H dugc sé hitu va sir dung dién tich
92,55m? thudc thura dat so 56, co tir can:

Phia Pong giap dat t6 chirc mit bang cta trudng tiéu hoc NH rong 3,9m.

Phia Tay giap dudng H6 Chi Minh rong 3,9m.

Phia Nam giap thira dat s6 55 dai 24,14m.

Phia Bac gidp dat nha 6ng Khiic Ngoc V dai 23,26m.

Bi don duoc hudng 12.000.000,d tién don dep mit bang, san gat cung véi
SO tien nop thue hang nam tr 2003 dén nam 2011 1a 1.030.000,d tuwong duong
3,65 m?dat. Tong cong ba N, chi Ln, chi Lm dugc hudng phan thira ké cua 6ng C
la 3,5/6 X 35,47 ’:124,1m2 + 3,65 m? = 127,75 m?, tuong ng v&i gia tri
455.301.000,d (Bon tram nam mwoi nam triéu ba tram linh mot nghin a”ol’]g)~ Giao
dién tich dat 127,75 m?, trong d6 121m? la toan bo thira dat 55 cho ba Nguyén Thi
Kim N, chi Tran Thi Phuong Lm va chi Tran Thi Phuong Ln.

Phia Pong giap dat t6 chirc mit bang cua trudng tiéu hoc NH rong 4,61 m.

Phia Tay gidp dudng HO Chi Minh rong 5,18m.

Phia Nam giap thira dit s6 30 ctia nha ba Nguyén Thi Kim N dai 25,80m

Phia Bic giap thura dat s 56 dai 24,58m.

Trén thira dat 55 ¢6 ddy nha tro cap 4 cua ba Nguyén Thi Kim N xay dung
nam 2015.

Dién tich con lai 6,7m? nim trén thira 56, ¢0 dién tich mit tién giap du’ong
H6 Chi Minh 13 0,24m, phia dong giap dat to chtrc mat bang ciia truong tiéu hoc
NH rong 2,05m, Phia Nam giap thira dat s6 56 dai 24,58m, Phia Bic giap phan
dat da chia cho 6ng H dai 24,14m.

Cac duong sy duoc quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé xac lap
quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Tuyén bd giao dich chuyén nhugng 60m? dat & naim 2012 giita 6ng C, ba
N va ong H, ba L tai thira 56, to ban d6 so6 20 vai gia 150.000.000 dong l1a vo hiéu.



Budc ba N hoan tra cho 6ng H, ba L s6 tién 150.000.000 ddng vi giao dich chuyén
nhuong dat vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat va 31.740.000 dong tién
bdi thuong thiét hai chénh léch gia dat do hop dong vo hiéu. Tong cong ba N phai
tra cho 6ng H, ba L 1a 181.740.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an di vai
khoan tién trén cho dén khi thi hanh an xong thi hang thang bén phai thi hanh an
con phdi chiu khoan tien Iai cua so tien con phdi thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. B4i véi chi phi do dac, tham dinh va chi phi t tung khéc:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1 3.480.000,d d3 chi
budc nguyén don va cac doéng thira ké phai chiu phan chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san twong ung véi Ky phan tai san ma ho dugc huang.
Nguyén don phai chiu 1.450.000 dong, bi don phai chiu 2.030.000 dong. Do
nguyén don da tam tng nén bi don phai hoan lai 2.030.000 d6ng cho nguyén don.

Chi phi trung cau giam dinh: Bugc 6ng Tran Vian H phai chiu 14 5.100.000,d
do két qua giam dinh ching minh yéu cau cta 6ng H 13 khong ¢6 can ct.

Ngoai ra ban &n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cho
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/11/2021 bi don Nguyén Thi Kim N ¢6 don
khang cdo khong nhat tri vai Ban an dan sy so tham sé 08/2021/DS-ST ngay 25
thang 10 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén HA, tinh Cao Bang, y&u cau cip
phlc tham xem xét lai toan bo ban an so tham.

Ngay 08/11/2021, Toa an nhan dan huyén HA nhan dugc don khang cao
dé ngay 04/11/2021 cta ba Tran Thi A ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khang c4o mot phan Ban &n dan su so thim sb 08/2021/DS-ST ngay 25 thang 10
nim 2021 ctia Toa an nhan dan huyén HA, tinh Cao Bang yéu cau éng H, ba N
sau khi nhan % ky phan thira ké cua ba phai co trach nhiém thanh toan gia tri bang
tién mat moi ngudi 50% cho ba.

Ngay 09/11/2021, ba Nguyen Thly L dai dién theo uy quyen cua nguyén
don c6 don khang cao khéng dong y véi Ban an dan su so tham sé 08/2021/DS-
ST ngay 25 thang 10 nam 2021 ctia Tda 4n nhan dan huyén HA, tinh Cao Bing,
y&u cau cap phic tham xem xét lai toan bo ban an so tham, gia dinh ba c6 nguyén
vong duoc quan |y nguyén trang thira dat s6 56 va tra gia trj dat bang tién cho
nhitng ngudi c6 quyén lgi lién quan theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham ba Nguyén Thi Kim N - bi don, ba Nguyen Thay
L - dai dién theo ay quyén cia nguyén don, Tran Thi A - nguoi c6 quyen lot,
nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau khang céo, & nghi HDXX phtc tham xem
Xét, giai quyét vu an theo diing quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phét biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an:

Péi vai khang cao cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi U
(tic S), tai phién tda phic thim, cac duong sy da thoa thuan duoc véi nhau, théng
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nhat ddng y phan di san dat duoc chia cua ba S va ba A giao cho dng H, ba N
quan ly. Bong thoi 6ng H va ba N ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri tién mat cho
hai ba twong ng vai dién tich dat da nhan. Do vay, cin cit Biéu 300 BLTTDS
nim 2015, d& nghi HDXX chap nhan noi dung khang cao nay cua ba Tran Thi U
(tuc S).

Khéng céo ciia nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don ba Nguyén
Thay L, déi véi phan cong san gat ba cho rang ban &n sé 08 ngay 25/10/2012 cua
Toa an nhan dan huyén HA giai quyét chua thoa dang. Tuy nhién trong qué trinh
giai quyét vu an ba khdng c6 gidy to gi chizng minh vé khoan tién cong san gat.
Pdi vai cac khoan chi phi nay ca hai bén duong su déu khéng xuat trinh duoc hoa
don ching tir chimg minh. Cac chi phi dugc ca hai bén duong su thira nhan nén
HDXX d3 chap nhan céc khoan chi phi thuc té ca hai bén bo ra dé ton tao di san.
Do d6 yéu cau khang céo nay cua ba L 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan. Trong
qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thanh 1ap Hoi dong xem xét tham
dinh tai chd ddi voi thira dat va dién tich dat tranh chap, trén co sd tuan tha phap
luat 6 tung dan sur va truc tiep lam viée do dac hién trang thuc té va d6i khop voi
Glay chang nhan quyén sir dung dat, qua trinh do dac do co quan chuyén mon
tién hanh, déng thoi cac duong sy €O Mt day du dé thuc hién quyén loi caa minh,
cac duong sy duoc tryc tiép chi méc gisi ranh gisi tir d6 co quan chuy&n mén
méi do dac va cung cap s6 liéu cling nhu so d6 cho Toa 4n ciing nhu dinh gia tai
san, d6 1a chitng ¢t quan trong dé lam cén ct glal quyét vu an, do do khong thé
noi viéc chia hi¢n vat khong dung hién trang thuc té. Can cu Piéu 3, 97, Piéu 101,
Piéu 104 BLTTDS niam 2015 dé nghi HDXX bac noi dung khang co nay cua ba
Nguyén Thiy L.

Déi véi khang co caa bi don ba Nguyén Thi Kim N, Toa &n cip so thim
da giai quyét vu &n mot cach khéach quan, tuan thu dang trinh ty tha tuc cua phép
luat t6 tung dan sy, danh gia chirng ctr khach quan, hop 1y. Do d6 khang céo cta
ba khong ¢ cin cit dé chap nhan.

Cin ct Diéu 3, Diéu 4, khoan 2 Diéu 5, Piéu 97, Diéu 101, Diéu 104, Diéu
225, Piéu 236, Biéu 300, khoan 2 Piéu 308 BLTTDS niam 2015 d& nghi HDXX
stra mot phan ban 4n so tham s6 08 ngay 25/10/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén
HA, tinh Cao Bang.

Sau khi xem xét don khang céo; tai liéu ching cir da duoc kiém tra, xem
Xét tai phién toa; két qua tranh tung tai phién tda; quan diém giai quyét vu an caa
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Toa an nhan dan
huyén HA di cin ct khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 biéu 39 B luat té tung dan su xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp vé
thira ké tai san”, thy ly va giai quyét vu an 1a c6 can ct, ding tham quyeén.
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[1.2] Tai phién tda phdc tham ving mat ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi O, ba Tran Thi D va nhitng ngudi lam chiing, tuy nhién trong
ho so d3 c6 day dua 1oi khai cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi
lam chting, ba Tran Thi D d4 c6 don xin xét xtr ving mat, ba Tran Thi O da ay
quyén cho dng Tran Van H, viéc ving mit nhitng nguoi nay khong anh hudng
dén phién toa. HDXX tién hanh xét xt ving mit ngudi 6 quyén lgi nghia vu lién
quan va ngudi lam chimg theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 228, Diéu 229 cua Bo
luat T4 tung dan su 1a phu hop quy dinh cua phép luat.

[1.3] Vé xac dinh thoi hiéu khoi kién: Ngay 15/11/2021 nguyén don khoi
kién chia di san thua ké, thoi diém mo thira ké cta cu Tran Van NG ngay
01/12/2002, thoi diém mé thura ké cua cu Lé Thi Hn ngay 23/12/1987. Can ctr
khoan 1 Biéu 623, diém d khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 va Cong
vin s6 01/GD-TBDTC ngay 05/01/2018 ciia TBDTC vé Giai dap mot s6 van dé
nghiép vu, do do, thoi hiéu khai kién chia di san thira ké cta cu Hn da hét, thoi
hiéu khai kién chia di san thira ké caa cu NG van con. Tuy nhién, trong vu an nay
thi tir nam 2006 - 2010 6ng Tran Van C — em trai 6ng H da c6 yéu cau khai kién
chia di san thira ké ctia bé me va vu &n bi Toda an nhan dan Téi cao hiy nén khoang
thoi gian nay duoc coi la tré ngai khach quan khéng tinh vao thoi hiéu khoi kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 B luat Dan sy nam 2015.

Trudc khi mé phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén caa nguyén
don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién dbi véi vu an, bi don yéu cau giai quyét
theo quy dinh vé thoi hiéu khai kién. Png thoi, ngay 10/10/2012 cac bén duong
su da ty hoa giai véi nhau - nguyén don, bi don théng nhat phan chia di san thira
ké cua bb, me dé lai. Cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 157 Bo luat dan su 2015 thoi
hiéu khai kién vu an duoc tinh bat dau lai ké tir ngay 11/10/2012, cap so tham Xxéac
dinh thoi hiéu dé chia di san thira ké cua cu Lé Thi Hn va cu Tran Van NG van
con nén ap dung BLDS nam 2015 dé giai quyét vu an la phi hop véi quy dinh cua
phap luat.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Vé di san thira ké:

Viéc cu NG giao dat vuon cho hai con trai, can cir khoan 2 Diéu 33 Phép
lénh thira ké nam 1990 va Diéu 15 Phép lénh vé Hop dong dan sy nim 1991, cip
so tham xac dinh viéc cu NG giao dat cho hai con trai chi c6 hiéu lyc mét phan,
con phan vuot quyén dinh doat ciia cu NG bi vd hiéu nén can dugc xem xét chia
di san cho cac ddng thira ké 1a c6 can ci.

Tai thoi diém chuyén nhugng 60m? dat nam 2012 gitra 6ng C, ba N va 6ng
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H, ba L dat & tai thira 56, to ban do s6 20 véi gia 150.000.000 dong thi ba N, 6ng
C 1a nguoi dang chiém hitu, str dung, quan ly di san. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 635 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh nguoi dang chiém hitu, st dung,
quan Iy di san co cac nghia vu bao quan di san, khong dugc ban, trao doi, ting
cho, cam cd, thé chip va dinh doat tai san bang céc hinh thtc khac. Can ctr Diéu
128 B luat dan sy nam 2005, cip so tham xac dinh viéc chuyén nhuong 60m?
dat gitra vo chong dng C, ba N va 6ng H, ba L [a vé hiéu do vi pham quy dinh tai
2 Piéu 635 Bo luat Dan sy nam 2005. Can ctr Pidu 137 B Luat dan sy nam 2005
khi giao dich dan sy vé hiéu thi khong lam phét sinh quyén va nghia vu cho céc
bén tham gia, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi d3 nhan. Do d6, nhan dinh ctia Toa an cap so tham I c6 can ct, hop dong vo
hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat thi hai bén cé 15i ngang nhau nén mdi
bén phai chiu ¥ thiét hai 1a 31.740.000 dong, ba N ¢ nghia vu boi thuong thiét
hai cho dng H, ba L sé tién 31.740.000 dong. S6 tién 31.740.000 ddng con lai dng
H, ba L phai tu chiu. Ba N phai hoan lai 6ng H, ba L sé tién 150.000.000 dong va
boi thuong 31.740.000 d6ng. Tong cong ba N phai thanh toan cho 6ng H, ba L 1a
181.740.000 ddng.

Phan tai san ctia cu NG di chia hét cho hai con trai, phan con lai la di san
cua cy Hn la thira 55, 56 c6 dién tich 220,3m?. Do khong c6 di chiic nén di san
thira ké cta cu L& Thi Hn duoc chia theo phap luat theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 675 Bo luat Dan sy nam 2005 (twong tng diém a khoan 1 Diéu 650 Bo
luat D&n sy ndm 2015),

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san ngay
13/01/2021, Toa an cap so tham xac dinh di san thira ké cua cu Hn dé lai 1a toan
bo hai thira dat 55, 56 to ban db sb 20, ¢6 tong dién tich 1a 220,3m?, toan bo 1a dat
ODT (dat & tai do thi). Do vay, di san thira ké c6 gia trj 1a theo Hoi dong dinh gia
dua ra dat ¢ d6 thi cé gia 3.564.000,d/m? x 220,3 m? = 785.149.200,d. Can ctr
Piéu 683 Bo luat Dan sy nim 2005, Piéu 658 Bo luat Dan sy naim 2015 quy dinh,
céc nghia vu tai san va cac khoan chi phi lién quan dén thira ké, can ctr Nghi quyét
s6 03/2006/HDTP-TBDTC ngay 08 thang 7 nim 2006 ctia Toa 4n nhan dan Tbi
cao, Tda an cap so tham chap nhan cho nguyén don dugc huong chi phi mai tang
phi thuc té va hop Iy cho cu NG 12 9.880.000 dong, cong suc ton tao, bao quan di
san dugc hudng twong tng voi dién tich dat 13 3.800.000 dong : 3.564.000 dong
= 1,07m?; C6ng strc tén tao, bao qua di san ma bi don dugc huéng tuong (rng véi
dién tich dit 1a 13.003.000 dong : 3.564.000 dong = 3,65m2. Sau khi di trir di
khoan mai tang phi va cong suc ton tao, bao quan dién tich dat di san thira ké cua
Hn con lai la 220,3m? - 2,78m? - 3,65m? - 1,07m? = 212,8m?. Gia tri di san thua
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ké con lai 1a 785.149.200.d - 16.803.000,d - 9.880.000,d = 758.466.200,d (Bdy
trdm ndm muwoi tdm triéu bon tram sdu muoi sdu nghin hai tram dong).

Ddi véi su chénh léch vé dién tich dat gitra nhitng lan do dac: Trong qué
trinh sir dung, quan 1y da c6 nhiéu bién ddi va cach do dac thoi ky trude 1 bang
tha cong, thoi ky sau ndy bang méay nén co su chénh léch vé dién tich, tuy nhién
viéc sai s6 ndy nam trong gidi han cho phép, khdng c6 su chénh léch qué Ién, cac
bén duong sy déu nhat tri véi két qua tham dinh, sé liéu do dac ngay 13/01/2021.
Ba L cho réng cép so thAm chia hién vat dt khong dung voi hién trang thuc té 1a
khong c6 cén cur.

[2.2] Vé dién va hang thira ké gom: Theo 1oi khai cua cac duong su va cin
ctr tai liéu, ching ca ¢6 trong hd so vu &n cu L& Thi Hn va cu Tran Vian NG c6 06
ngudi con dé gom cac ong, ba: Tran Thi U (tic S), Tran Thi D, Tran Van H, Tran
Van C (da chét nam 201 8), Tran Thi O, Tran Thi A. Ngoai ra hai cy khong c6 con
nudi, con riéng nao khac. Do d6 theo quy dinh tai Piéu 651 cua Bo luat Dan su
nam 2015 hang thira ké tht nhat cia cu Hn 1a 06 nguoi con. Do 6ng C chét nam
2018 nén con 6ng C la chi Tran Thi Phuong Lm, chi Tran Thi Phuong Ln va vo
ba Nguyén Thi Kim N la dong thira ké cta 6ng C duoc hudng ky phan thira ké
cua ong C.

Ba L cho rang tai phién tda so thim ba S, ba A trinh bay nguyén vong cta
minh 1a phan di san dat dugc chia xin giao cho hai gia dinh 6ng H, ba N quan ly
va nhan gid tri tién mit tir hai gia dinh chtr khéng phai ting cho nhu trong noi
dung ban 4n so thAm d3 néu.

Tai ban ty khai ngay 10/12/2020 cta ba Tran Thi U (tic S) c¢6 y kién néu
duoc huong di san thira ké thi xin nhan bang dat va uy quyén cho ba N nhan ho
bang m? dat, ba N chiu trach nhiém chi tra cho ba U (tic S) theo thoa thuan cua
hai bén. Tai bién ban hoa giai ngay 25/12/2020 ghi nhan y kién cta ba Tran Thi
U d6i véi phan di san ma ba U dugc huang 1a dé lai cho gia dinh 6ng C, ba N va
nhan mot khoan tién twong &g voi gié tri phan di san do ba N tra. Tuy nhién, tai
phién toa so tham ngay 22/10/2021, phan tha tuc hoi ba Tran Thi U (tac S) va ba
Tran Thi U xac dinh c6 thay dbi vé viéc néu duoc huang di san thira ké cua cu
Hn, cu NG & lai s& giao lai ky phan thira ké duoc huong cho dng H Y%, ba N ¥
str dung dé chi em gai di lai sau nay va khdng yéu cau 6ng H, ba N thanh toan gia
tri bang tién mat, viéc giao lai ky phan cho éng H, ba N Ia tu nguyén, khdng b ai
ép buoc de doa. Tda 4n cap so thim nhan dinh nguyén vong cia nhitng ngudi
dugc huong thira ké 1a tang lai di san thira ké nén chap nhan nguyén vong cua ba
U (S), ba O, ba A la ¢6 can cur.
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[2.3] V& thtr tu uvu tién thanh toan: Can ct Diéu 683 Bo luat Dan sy nim
2005, Biéu 658 Bo luat Dan sy naim 2015

Déi vai cong suc tdn tao, bao quan di san: Trong qué trinh giai quyét vu &n
cling nhu tai phién tda so thAm bi don yéu cau dugc thanh toan cong suc duy tri,
bao quan di san bang % ky phan 1a cdng don dep, san gat mat bang 12.000.000
dong va khoan thué da nop tir 2003 dén nam 2011 1a 1.003.100 dong, nguyén don
yéu cau cbng san gat 1a 3.800.000 ddng, téng 1a 16.803.000 dong. B4i véi cac
khoan chi phi ndy mic du ca hai bén duong su déu khdng xuit trinh dugc hoa
don, chung tir chieing minh. Loi khai cta nhitng nguoi lam chiung va nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan déu khang dinh can nha cap IV cta 6ng cu NG nam
trén taluy cao hon mat duong khoang 2m nén viéc san gat, don dep di san nhu
hién nay 1a dung thuc té. Toa an cip so tham nhan dinh cac chi phi dugc hai bén
duong su thira nhan nén chap nhan cac khoan chi phi thuc té ca hai bén da b ra
dé t6n tao di san: cong suc tén tao, bao qua di san ba N duoc hudng tuong Gng
vGi dién tich dat 1a 13.003.000 dong : 3.564.000 dong = 3,65m?; cbng stc ton tao,
bao qua di san dng H, ba L duoc hudng twong ing véi dién tich dat 1a 3.800.000
ddng : 3.564.000 dong = 1,07m? 1a c6 cin cu.

Déi vai tién mai tang phi cho cu NG: Nguyén don yéu cau khoan mai tang
phi cho 6ng cu NG la 27.135.000 dong. Trong d6, chi phi phuc vu dam tang
17.255.000 ddng, chi phi kham liém 4o quan 9.880.000 dong. Cin ctr Nghi quyét
s6 03/2006/HDTP-TBDTC ngay 08 thang 7 nim 2006 ctia Toa &n nhan dan Toi
cao hugng dan ap dung mot s6 quy dinh cta Bo luat Dan su ndm 2005 vé boi
thudng thiét hai ngoai hop dong, quy dinh cac khoan mai tang phi duwoc chap nhan
la cac khoan tién mua quan tai, cac vat dung can thiét cho viéc kham liém, khin
tang, huong, nén, hoa, thué xe tang va cac khoan chi khac phuc vu cho viéc chon
cat, khong chap nhan yéu cau bdi thudng chi phi cling té, 18 bai, dn udng, xay mo,
bSc mo.... Toa &n cap so tham chip nhin cho nguyén don dugc hudng chi phi mai
tang phi thuc té va hop ly cho cu NG 1a 9.880.000,d (Chin triéu tam tram tam
muoi nghin dong), con cac chi phi khac khdng hop ly khéng duoc chap nhan 13
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Do vay, ba N cho rang cip so tham chua thanh toan quyén loi va nghia vu
trong bao quan ton tao la khong c6 can cu.

[2.4] Céch chia thira ké: Tai cap so tham, cac dong thira ké c6 y kién giao
ky phan thira ké cho nguyén don va bi don nén Toa &n cap so tham nhan dinh du
diéu kiéu chia bang hién vat, do d6 xac dinh 6ng H duoc hudng 2,5/6 ky phan, ba
N, chi Lm, chi Ln dugc hudong 3,5/6 ky phan, chia di san cua cu Hn dé lai cy thé
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nhu sau:
Vé dién tich mit tién: 9,32:6 = 1,55m/1 ky phan.
Vé hién vat: 212,8m?: 6 = 35,47 m?/1 ky phan.
Vé gia tri: 758.466.200,d: 6 = 126.411.033,d/1 ky phan.

Ong H hudng di san theo gié tri 126.411.033,d X 2,5/6 + 9.880.000,d +
3.800.000, @ = 325.848.200,d (Ba tram hai mwoi nam triéu tam tram bén muroi
tam nghin hai tram dong).

Ba N huong di san theo gia tri 126.411.033 X 3,5/6 + 16.803.000, d =
455.301.000,d (Bon trdm ndm muroi ndm triéu ba tram linh mét nghin dong).

Can ctt Diéu 651, Diéu 660 Bo luat dan sy nim 2015, Toa an cép so thAm
d3 chia thira ké phu hop voi quy dinh cua phép luat.

Tuy nhién qua trinh té tung tai Toa an cdp phiic thAm, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi A, ba Tran Thi U (tic S) thay d6i y kién, cham
dut viéc Gy quyén tham gia t6 tung cho bi don Nguyén Thi Kim N, yéu cau duoc
huong di san bang tién, tai don xin xét xr ving mat cta ba Tran Thi D thay doi ¥
kién tai cap so tham yéu cau duoc hudong ky phan thira ké va nhan gia tri bang
tién mat. Tai don trinh bay ¥ kién ngdy 28/3/2022, ba Tran Thi O giit nguyén ¥
kién vé viéc tang ky phan cho nguyén don, bi don, khéng yéu cau dugce hudng ky
phan bang tién mat. Tai phién toa phuc thim nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyén va bi don, déu cling dong ¥ véi y kién ctia nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan vé viéc nhan ky phan thira ké dugc hudng bang tién mit, déng ¥
thanh toan bang tién mat cho ho. Xét thiy yéu cu thay ddi cua nhitng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan nim trong pham vi khéi kién ban dau, viéc thoa
thuan tai phién toa phtic thim ctia cac duong su 13 tw nguyén phu hop voi quy
dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi do do can duoc chép nhan. Theo do,
ong Tran Van H, ba Nguyén Thi Kim N dugc nhan hién vat 1a phan dat theo ky
phan nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc chia va c6 trach nhiém
thanh toan cho ho sé tién twong Gmg voi ky phin ma ho dugc hudng.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay co can ci chap nhan
mot phan khang céo cia nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don ba Nguyén
Thuy L, ba Tran Thi A. Khéng c6 cin cir chap nhan dbi véi khang céo cua ba
Nguyén Thi Kim N.

[3] Vé an phi: Do khang cao cua ba Nguyén Thay L, ba Tran Thi A duoc
chap nhan nén khdng phai chiu an phi phic thim theo quy dinh cta phép luat.
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Khéng céo cua ba Nguyén Thi Kim N khéng duoc toa &n chap nhan do d6
ba N phai chiu an phi dan sy phic thim theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D, Tran Thi A, Tran
Thi U (tac S) phai chiu an phi twong &ng voi ky phan duoc hudng.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh tai phién tda phd hop
v6i nhan dinh cua HDXX nén duoc chap nhan.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 300; khoan 2 Diéu 308; Diéu 91; 143; 147; 157; 158; 165;
166; khoan 1 Diéu 227; khoan 2 Diéu 229; Piéu 271, Diéu 273 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

Cac Diéu 122, 127, 128, 634, 635 ctia Bo luat dan sy nam 2005.

Cac Diéu 164, 236, 618, 620, 651 va Diéu 660 B¢ luat dan sy 2015;

Can c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy bB
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic Thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va si
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don Nguyén Thay L, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi A. Khdng
chap nhan khang céo cua bj don Nguyén Thi Kim N.

Cong nhan sy thoa thuan cua nguyén don, bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan tai phién toa phic tham vé viéc ba U (tic S), ba A, ba D
yéu cau dugc huong phan thira ké theo phap luat nhu ban &n cap so tham da chia,
dugc huong bang tién mit, nguyén don bi don phai thanh toan bing tlen ky phan
tuong tng bang hién vat ma ho duogc huong cho nhitng ngudi €6 quyén loi va
nghia vu lién quan, nguyén don bi don ddng y véi yéu cau caa ho.

Stra Ban an dan su so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 25 thang 10 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén HA, tinh Cao Bang

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don vé viéc chia di san thira ké
la 220,3m? dat xay dung cin nha cip 4 ba gian, lién bép va cong trinh phuy cia cu
NG tai thira 55, 56 t& ban dd s6 20, ban dd dia chinh Thij trin NH nim 2019. Sau
khi da trir di khoan mai tdng phi, cong strc ton tao, bao quan di san con lai la
212,8m?dé chia cho 6 ky phan = 35,47m?/1 ky phan.

1.1. Nguyén don Tran Vin H duoc hudng 9.880.000 dong tién mai ting phi
cho cu NG tuong duong véi 2,8m? dat va cong stic ton tao, bdo quan di san la

3.800.000 dong trong duong v6i 1,07m? dat. Tong cong dién tich dat di san thira
ké nguyén don dugc hudng 1a: 2,5/6 x 35,47 m?= 88,68m? + 2,78m? +1,07m? =
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92,53 m?, twong ung voi gia tri 1a 325.848.200,d (Ba tram hai muoi nam triéu tam
tram bén mwoi tam nghin hai tram dong).

, Giao cho 0ng ,H duoc so hu’U} va st dung dién tich 92,53 m? Hnoc thfrell dat
s0 56, dia chi thira dat tai PG, thi tran NH, huyén HA, tinh Cao Bang, thira dat cé
tr can:

- Phia Dong giap dét td chirc mat bang cia trudng tiéu hoc NH rong 3,9m.

- Phia Ty giap dudng HO Chi Minh rong 3,9m.

- Phia Nam giap thtra dat s6 55 dai 24,14m.

- Phia Bac giap dat nha ong Khuc Ngoc V dai 23,26m.

Ong Tran Vin H ¢6 trach nhiém thanh todn cho cac ba Tran Thi U (tic S),
va ba Tran Thi A mdi ngudi véi so tién 1a: 63.205.516,5d, lam tron so 1a
63.205.516d (Sau muoi ba tri¢u hai tram linh ndm nghin nam tram muoi sau
dong).

1.2. Bi don dugc hudng 12.000.000,d tién don dep mat bang, san gat cing
V6i 8o tien nop thue hang ndm tir 2003 dén nam 2011 1a 1.030.000,d tu,.’orng duong
3,65 m?dat. Tong cong ba N, chi Ln, chi Lm dugc hudng phan thira ké cua 6ng C
la 3,5/6 X 35,47 =124,1m? + 3,65 m? = 127,75 m? tuong Ung voi gia tri
455.301.000,d (Bon tram nam mwoi nam triéu ba tram linh mot nghin dong). Gla’O
dién tich dat 127,75 m?, trong d6 121m? 1a toan b thira dat 55, dia chi thira dat
tai‘PG, thi tran NH, huyén HA, tinh Cao Bang cho ba Nguyén Thi Kim N, chi
Tran Tri Phuong Lm va chi Tran Thi Phuong Ln, thira dat co tir can ti€p giap:

- Phia Dong giap dat t6 chirc mit bang cua trudng tieu hoc NH rong 4,61m.

- Phia Tay giap dudng H6 Chi Minh rong 5,18m.

- Phia Nam giap thtra dat s6 30 ctia nha ba Nguyén Thi Kim N dai 25,80m

- Phia Bic giap thira dat s6 56 dai 24,58m.

Trén thira dat 55 c¢6 diy nha tro cAp 4 cta ba Nguyén Thi Kim N xiy dung
nam 2015.

Dién tich con lai 6,7m? nim trén thira 56, c6 dién tich mat tién giap duong
H6 Chi Minh 1a 0,24m, phia dong giap dat to chtrc mat bang cia truong tiéu hoc
NH rong 2,05m, Phia Nam giap thira dat s6 56 dai 24,58m, Phia Bic giap phan
dat da chia cho 6ng H dai 24,14m.

Ba Nguyen Thi Kim N phai thanh toan sé tién tinh theo ky phan cho ba
Tran Thi D s6 tién 1a 126.411.033d (Mot tram hai muoi sau triéu bbn trim muoi
mot nghin khong tram ba muoi ba ddng), thanh toan cho cac ba Tran Thi A, ba
Tran Thi U (tirc S) moi nguoi s6 tien la: 63.205.516,5d, lam tron s6 1a 63.205.516d
(Sau muoi ba tri¢u hai tram linh ndm nghin nam trdm muoi sdu dong).

Cac duong sy duoc quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé xac lap
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.
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2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong 60m? dat & nam 2012 giita 6ng C, ba
N va ng H, ba L tai thira 56, t& ban d6 sé 20 vai gia 150.000.000 ddng la vo hiéu.
Budc ba N hoan tra cho ong H, ba L s tién 150.000.000 ddng vi giao dich chuyén
nhuong dat vo hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat va 31.740.000 dong tién
boi thudng thiét hai chénh léch gia dat do hop dong vo hiéu. Tong cong ba N phai
tra cho 6ng H, ba L 1a 181.740.000 dong.

3. B4i véi chi phi do dac, tham dinh va chi phi t tung khéc:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san 1 3.480.000,d di chi
budc nguyén don va cac dong thira ké phai chiu phan chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san twong ang véi Ky phan tai san ma ho dugc huong.
Nguyén don phai chiu 1.450.000 dong, bi don phai chiu 2.030.000 déng. Do
nguyén don da tam tng nén bi don phai hoan lai 2.030.000 d6ng cho nguyén don.

Chi phi trung cau giam dinh: Bugc 6ng Tran Vian H phai chiu 14 5.100.000,d
do két qua giam dinh chirng minh yéu cau cua 6ng H la khong c¢6 can cu.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dieoc thi hanh dn doi Voi
khodn tién trén cho dén khi thi hanh an xong thi hang thang bén phdi thi hanh an
con phdi chiu khodn tién 1ai cua sé tién con phdi thi hanh an theo mic 13i suat
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan sw nam 2015.

4. V& an phi:

Nguyén don Tran Vin H 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi. Hoan lai cho 6ng Tran Van H 300.000d tién
tam tng an phi da nop tai bién lai s6 AA/2018/0001496 ngay 24 thang 11 nim
2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HA, tinh Cao Bang.

Bi don Nguyén Thi Kim N, chi Tran Thi Phuong Ln, chi Tran Thi Phuong
Lm phai chiu an phi c6 gia ngach di véi di san dugc chia 1a: 6.972.051d (Sau
triéu chin tram bdy muwoi hai nghin khéng tram nam muwoi mét dong) va an phi
dan su c6 gia ngach cho khoan phai hoan tra va boi thudng thiét hai chénh léch
gia dat do hop dong vo hiéu cho 6ng H, ba L 12 9.087.000d (Chin triéu khong trim
tam muoi bay nghin) nép ngan sach Nha nudc.

Bi don Nguyén Thi Kim N phai chju 300.000d an phi dan sy phlc tham,
xac nhan ba N da nop 300.000d tién tam @ng an phi phic tham theo Bién lai s6
0003529 ngay 15/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén HA, tinh Cao
Bang.

Ba Tran Thi D phai chiu &n phi dan su c6 gia ngach twong tng véi ky phan
dugce hudng véi sé tién: 6.320.511,65d, 1am tron: 6.320.511d (Sau triéu ba tram
hai mwoi nghin nam tram mwoi mét dong).

Ba Tran Thi A phai chiu an phi dan su c6 gia ngach twong tng véi ky phan
dugc hudng véi sd tién: 6.320.511,65d, 1am tron: 6.320.511d (Sau triéu ba tram
hai mwoi nghin nam tram muwoi mét dong).

Ba Tran Thi U (tic S) phai chiu an phi dan sy ¢6 gia ngach tuong ung vai
ky phan dugc huong véi sb tién: 6.320.511,65d, 1am tron: 6.320.511d (S&u triéu
ba trdm hai mwoi nghin ndm tram mwoi mét dong).
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi A khong phai chiu an
phi dan su phdc tham, tra lai sb tién 300.000d tam (ng &n phi phdc thim ba U da
nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo Bién lai s6 0003534 ngay 25/11/2021
do Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén HA, tinh Cao Bang.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh dn, nguoi phdai thi hanh an dan
sw ¢O quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén HA,

- TAND huyén HA,;

- Cac bén duong su;

- Luu hd so; (Da ky)

- Luu an van.

N6ng Ha Nam
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