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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 59/2025/DS-PT

Ngay: 04 - 03 - 2025

V/v tranh chap quyén st dung dat
vé ranh dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong HO Vin Phung.

Cdc Thdam phdn:Ba Ton Thi Thanh Thay.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Dinh Quéc Thanh- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Son Cuol - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24/02 va ngay 04 thang 03 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhén
dan tinh Soc Trang xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly so: 05/2025/TLPT-DS
ngay 09 thang 01 ndm 2025 vé viéc tranh chap vé ranh gig1 quyén stir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sd 79/2024/ DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Long Phu, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sé 37/2025/Qb-PT ngay 20
thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 49/2025/QDPT-DS,
ngay 13 thang 02 ndm 2025, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Vin N, sinh nim 1962. Pia chi: B Ap C, thi tran L,
huyén L, tinh S6c Trang. (Co6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Bach S§ C
va luat su Bach S§1’B — Van phong L1, thudc Poan Luéat su tinh S; dia chi: 1 T,
phuong B, thanh pho S (C6 mit).

2. Bidon: 2.1, Ong Ping Quéc T, sinh ndm 1942;2.2. Ba Nguyén Thi H. Cling
dia chi: Ap C, thi tran L, huyén L, tinh Soc Trang (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia cac bi don: Ong Dang Quoc B1, sinh ndm: 1976;
Dia chi: B Ap C, thi tran L, huyén L, tinh Soc Trang. (Theo hgp dong uy quyén ngay
22/3/2024) (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pang Qudc B1, sinh ndm: 1976. (C6 mit).

3.2. Ba Nguyén Thi Thay K, sinh ndm: 1979. (Ving mat).



3.3. Ba bing Yén T1, sinh nim: 2002. (Vang mat).

Cung dija chi: B Ap C, thi tran L, huyén L, tinh Soc Tring.

3.4. Ba Duong Kim N1, sinh nam: 1962. (V.'fmg mat). Dia chi: Ap C, thi tran L,
huyén L, tinh S6¢ Trang.

4. Nguoi khang cdo: Ong Pang Van N 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai li€u, chirng ctt c6 trong ho so vu an, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

* Theo don khéi kién dé ngay 06/6/2023 ciing nhw tai phién toa, nguoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Nguon goc thira dit sé 117, to ban do sé 42, dién tich 97,4m? va can nha cdp
04 trén dat, toa lac tai cfp C. thi tran L, huyén L, tinh Séc Trang do dng Dang Van N
va ba Duong Kim NI chuyén nhuwong ciia ba Bui Kim U vdo khoang nam 2004, da
dwoc Uy ban nhdn ddn huyén L cap gzay chimg nhdn quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt s6 BN 810660 cho 6ng Dang Vin N va ba
Duwong Kim NI vao ngay 09/9/2015. Sau khi chuyén nhwong nha va dat ciia ba U,
ong N va ba N1 si dung 6n dinh khéng ai tranh chdp, dén khodng thang 4 nam 2022,
thi gia dinh ong Dang Quoc T (hé gidp ranh) tién hanh sika chita nha va da xdy dung
ldn sang phan dat ciia éng N, cu thé la phan mdi tén va phan twong xdy da lan sang
va dé 1én phan cét va 6 vang phia triede nha cia éng N thi hai bén méi phdt sinh
tranh chdp, sw viéc dwoc chinh quyén dia phwong gidi quyét, nhung tai phién hoa
gidi co 56, bén éng Pang Quoc T khong tham gia.

Nguyén don thong nhat gid tri tai san tranh chdp la 40.000.000 dong.

Tai phién toa, ong Dang Van N thong nhat theo két qua do dac thuc té ngay
09/01/2024 va xin thay doi mot phan yeu cau khoi kien, theo do ong N yeu cau ong T
va ba Htralai phdn dat lan chiém cé dién tich do dac thuc té 0,1m? nam trong thira
ddt s6 117, to ban dé s6 42, dién tich 97,4m? toa lac tai Ap C, thi tran L, huyén L,
tinh Soc Trang. Bugc ong Dang Quoc T phdi thao dé phan cong trinh xdy dung lan
sang phan ddt néi trén ciia 6ng tinh tir bang hieu Cong ty Q tro ra l9. Bugc ong Dang
Quoc T khéi phuc lai tinh trang ban dau khoang trong doz Voi phan bé mdt ciia cot bé
t6ng phia truéc dé khong lam dnh hwéng xdu dén két cdu cot thép ciia ngdi nha cia
ong N.

* Tai van ban ghi ¥ kién Idp ngay 11/10/2023 va tai phién toa dai dién iy
quyén ciia bi don, dong thoi la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Dang
Quéc Bl trinh bay: Nguon goc thita dat s6 385 (cii), to ban do sé 01 (cd), dién tich
147,8m?, toa lac tai dap C, thi tran L la cua ong Dang Quoc T va ba Nguyén Thi H, da
dwoc Uy ban nhan dan tinh S cdp gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung ddt ¢ s6 ho so goc 122 cho éng T va ba H1 vao ngay 19/3/2002.

Bi don théng nhat theo két qua do dac thuc té theo Phiéu xdc nhdn hién trang
thira ddt ngay 09/01/2024 cia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L, tinh
Séc Trang va thong nhcft gid tri tai san tranh chdp la 40.000.000 dong.

Poi voi yeu cau khéi kién cua nguyen don, bi don khong dong ¥, vi bi don
khéng cé lan dat va sir dung diing doi véi phan dién tich dwoe cdp.
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* Poi véi bi don ba Nguyén Thi H va ngueoi ¢é quyén loi, nghla vu lien quan
ba Nguyén Thi Thuy K, ba Dang Yén T1: Ké tir khi thu 1) vu dn, Toa dn da tién hanh
tong dat hop 1¢ cdc vin ban té tung cho cac dwong su, nhung cac dwong sy khong co
¥ kién phan hoi doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyen don va ciing khong tham du
theo cac giay trleu tap cua Toa an. Do do, Toa an can cir vao cac tai liéu co trong ho
so dé gidi quyét vy an.

* Tai don dé nghi xét xir vd'ng mat, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duong Kim N1 trinh bay: Ba c6 nhan dugc Gidy triéu tdp cua Toa, nhung do bdn
cong viéc nén khong the tham dy dugc. T rong qua trinh Toa an thu Iy, ba da cung
cap day dii chirng cir, nén van giit nguyén y kién va sé khong thay doi bdt cir vin dé
gi.

Tai ban an dan su so tham sd 79/2025/ DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 va
Quyét dinh sira chita, bd sung ban an s6 44/QD-SCBSBA ngay 15/11/2024 cung cia
Toa an nhan dan huyén Long Pha, tinh Séc Tring dd quyét dinh: Can c&r khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan
1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165; Dicu 244; Dicu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1
Diéu 280 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 158, Biéu 163, Diéu 164, Diéu 174,
Diéu 175 BO luat dan sy nam 2015; Piéu 166; Diéu 170, Piéu 203 Luat dat dai nam
2013; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n; Diéu 26 Luat thi hanh 4n
dan su.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, vé viéc yéu cau bi don
ong Pang Quoc T, ba Nguyén Thi H tra lai phan dién tich dat da lan ch1em 14 0,1m?
(khong phay mot mét vudng) nam trong thira dat s 117, to ban do s6 42, dién tich
97,4m?, toa lac tai Ap C, thi trdn L, huyén L, tinh Soc Trang. Phan dét co tir can:

+ Huong Dong giap phan dit cta ong bang Quéc T va ba Nguyén Thi H hién
dang do 6ng Dang Quédc B1 quan 1y ¢6 sb do 1,32m;

+ Hudng Tay: giap phan dat do 6ng Pang Van N quan 1y, sir dung c6 s6 do
1,32m.

+ Hudéng Nam: gidp hém chung gitta 6ng Pang Vin N va bi don c6 sb do:
0,05m + 0,07m.

+ Hudng bac: giap 1 16 ¢6 s6 do 0,04m.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don thao
dd phan cong trinh xdy dung trén dat gom c6 01 cot co dién tich 0,2m x 0,2m x
3,46m (cao) (cot cua can nha chinh), 1 birc tuong xay bang gach 6ng dai 1,12m, cao
3,46m dé khoi phuc lai tinh trang ban dau.

Ong Piang Quéc T va ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém di doi phan thanh sat

(Nidm ngoai phan dat tranh chip) dugc gan dudi bién hiéu vuot qua ranh gidi theo
chiéu thang dimg cia thira dat 385 (cii), to ban do s6 01, toa lac tai Ap C, thi tran L,
huyén L, tinh S6c Trang.

Ngodi ra, ban én déan sw so tham con tuyén vé chi phi tham dinh; dn phi so
tham va théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong su theo quy dinh phdp ludt.
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* Ngay 7/10/2024, nguyén don 6ng Dang Van N c6 don khang cao toan bg ban
an dan sy so thim néu trén va cho rang Toa an cap S0 tham chua danh gia ching ctr
khach quan va nhan dinh cta Tda an ching ctr thuc té chwa chinh x4c, nén gay anh
huong dén quyén va loi hop phéap cua dng trong ban an so tham.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don ong Ping Van N khong rat lai don khoi
kién va van giit nguyén ndi dung don khang céo; cac duong su khong thoa thuin
duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu 4n.

Tai phién toa cap phuc tham, Luét su ciia cac nguyén don cho rang viéc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba U ngay 29/11/2004 thi canh huéng Dong
clia ba c6 canh 16i ra & phia sau 0,37m, dén khi cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong N ngay 09/9/2015 thi canh huéng D khong con 16i ra & phia sau 0,37m
va yéu cau Toa an tham dinh lai, néu khong thi stra an theo huong chap nhan khang
c4o ciia don nguyén, vi nguyén don dugc cap gidy 1a hop phap.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhén dan tinh Séc
Trang vé viéc tuan thu, chap hanh phap luat to tung clia nguoi tién hanh té tung,
nguoi tham gia t6 ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham va tai
phién toa phuc tham. V& ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Pang Vian N va cin cit vao
khoan 1 Piéu 308 B lut TH tung dan su ndm 2015 gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac ching
clr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién phat bi€u va dé nghi cua Kiém
sat vién va nhitng nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thot han khang cao
la ding theo quy dinh tai cac di€u 271, 272 va 273 BJ luat T6 tung dan sy nam 2015,
nén khang cao cua nguyén don 6ng Bang Van N 1a hop 1€ va dung theo luat dinh.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac bi don 6ng Pang Quéc T va ba Nguyen Thi H
déu vang mat nhung c6 ngudi dai dién tham gia phién toa; nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan: Ba Duong Kim N1, ba Nguyén Thi Thay K va ba Ding Yen T1 da
dugc Toa an tricu tap hop 18 dén 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mit
khong ly do; viéc vang mat cua ho cling khong anh huong dén viéc xét xir. Do vay,
Hoi dong xét xir can ¢t khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tién
hanh xét x&r vu an.

Vé noi dung:

[3] Xét khang cao toan bd ban an dan sy so tham néu trén va nguyén don ong
Ping Van N cho rang Tda 4n cap so thim chua danh gia chimg cir khach quan va
nhan dinh ciia Toa an ching ctr thyc té chua chinh x4c, nén gy anh huong dén quyén
va loi hop phép cta ong trong ban an so thadm. Theo cac tai liéu, chimg clr co trong
ho so thi Hoi dong xét xir cAp so tham da nhan dinh thi nhan thay:

[3.1] Tai phién toa, cac duong su théng nhat phan dat tranh chap qua do dac
thuc té co dién tich 0,1m? theo Phiéu xac nhan két qua do dac hi¢n trang thira dat 1ap
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ngay 09/01/2024 ctua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L, tinh Séc Trang.
Phan dat co6 di¢n tich va tir can nhu sau:

- Huong Dong giap phan dat coa ong Dang Quéc T va ba Nguyén Thi H hién
dang do 6ng Dang Quédc B1 quan 1y c6 sb do 1,32m;

- Hudng Tay: giap phan dat do ong Pang Vin N quan 1y, sir dung co sd do
1,32m.

- H: giap hém chung giita 6ng Pang Vin N va bi don ¢6 sé do: 0,05m + 0,07m.
- Hudng bac: giap 18 16 ¢6 s6 do 0,04m.
[3.2] Tai bién ban xem xét lai hién trang thira dat ngay 29/7/2024:

[3.2.1] Phan cin nha cta nguyén don duoc xay cét trén 30 nim, c6 két cu 1
trét 1 1au; Nha trét co chiu ngang 4,85m, chiéu dai hét dat; Tang lau co chiéu ngang
4,92m, chiéu dai hét dat theo két qua do dac cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén L, tinh Soc Trang.

[3.2.2] Phan cin nha cta bi don hién dang do 6ng Dang Quéc Bl quan ly, sur
dung, phan tranh chap c6 két cau nha phu c6 mai che phia trudc c6 chiéu ngang
5,36m, chiéu dai 1,32m.

Can nha chinh c6 chiéu ngang 5,28m, chiéu dai hét dat theo két qua do dac cua
Chi nh&nh Van phong Pang ky dat dai huyén L, tinh Soc Trang.

[3.2.3] Phan tranh chip c6 chiéu ngang 0,04m; chiéu dai 1,32m, trong d6 c6 01
cdt ¢6 dién tich 0,2m x 0,2m x 3,46m (cao) (cot cua can nha chinh), 1 birc tudong xay
bang gach ong dai 1,12m, cao 3,46m.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/01/2024 c6 su sai sot vé $6
do cua birc tudng trén phan dat tranh chap. Phan nha phy phia truéc c6 mai che theo
6ng B1 trinh by do 6ng B1 xay cit nim 2022. Con cin nha chinh sir dung tir trudc
dén nay khong thay doi.

Phan dét dang tranh chp hién do ong Dang Quoc B1, ba Nguyén Thi Thiy K
va ba Bang Yén T1 (la con trai va con dau cta bi don) dang quan 1y, str dung.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don 6ng Pang Van N thi nhan thay:

[4.1] Tt khi 6ng Pang Van N chuyén nhuong phﬁn dat va can nha thudc thira
dat s (388 cii) nay 117 cua ba Bli Kim U thi cin nha cua ong N va cin nha trén thira
dat sb 385 (cii) cua ong Pang Vin T2 st dung va hai bén khong ai tranh chap, dén
khoang nam 2022, khi 6ng B1 xay dung lai vach tuong mat tién phia truéc nha thi
phat sinh tranh chap, ong N da yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
khong thanh.

[4.2] Theo ching cir co trong h6 so, tai thoi dlém nam 2002 khi co quan
chuyén mén tién hanh do dac dé cap gidy ching nhan quyén st dung nha & va dat ¢
cho dng Ping Qudc T thi ba Bli Kim U (chu dat cll ciia Ong Pang Van N) thong nhét
ky tén vao bién ban xac minh ngay 25/02/2002 Ve nguodn goc, hién trang cau tric,
dién tich can nha va Uy ban nhan dan tinh S da cap gidy ching quyen s& hitu nha ¢
va quyén str dung dat & hd so gbe sd 122 cho 6ng Déng Quéc T va ba Nguyen Thi H
vao ngay 19/3/2002 doi véi thira dat s6 385 (cii) véi dién tich 1a 147,8m?.
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[4.3] Pai dién theo Gy quyén cua Uy ban nhan dan huyén L 1a Phong Tai
nguyen va Moi truong huyén L dé c6 van ban tra 10i viée Uy ban nhan dan huyén L
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat d01 v6i thira dat s6 117 13 dung trinh tu va
thu tuc quy dinh. Pai di¢én theo uy quyen cia Uy ban nhan déan tinh S la So Tai
nguyen va Mai truong tinh S cung cap thong tin: Viée Uy ban nhén dan tinh S cap
gidy chung nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén su dung dat & (g01 tat 1a G1ay ching
nhén) s6 58010, cap ngay 19/3/2002 cho 6ng Dang Quéc T va ba Nguyén Thi H Ia
dung theo quy dinh tai thoi diém cép glay chirng nhan nén 6ng T, ba H, ba N1 va éng
N c6 ddy du quyén ctia ngudi st dung dat va phai thuc hién ding nghia vy cua nguoi
str dung dat theo quy dinh tai Pidu 166 va Diéu 170 Luat dat dai naim 2013.

[5] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/01/2024 (but luc s6 76 deén
83) thi s0 liéu do dac thuc t€ theo su chi ranh cua nguyén don, bi don va c6 xac nhan
cua tir can nhu sau:

[5.1] Déi véi thira dat so 117 ciia éng N va ba N1 dang quan Iy, sir dung:

- H: Giap phén ,dét dang tranh chap, co s6 do 1,32m + hém chung c6 s6 do
15,97m + Gidp phan dat cua ba Ly Thi U ¢6 s0 do 0,32m + 3,45m.

- Hudng T3: Giap 16i di chung ¢ s6 do 15,29m va giap phan dat cia ba Phan
Thi Ngoc L ¢6 s6 do 4,01lm va 1,05m.

- Huong Nam: Giap phan dat ctia ba Phan Thi Ngoc L co s6 do 2,25m va phan
dat ctia ba Truong Thi Kim N2 nay la Truong Minh N3 ¢6 s6 do 2,72m.

- Huéng B2: Giap 18 16 c6 s6 do 4,86m.

Di¢n tich 98,3m? 1a chénh léch thira 0,9m?* so véi gidy chung nhan quyén sir
dung dat da dugc cap.

[5.1.1] Tai Cong van sé 13/PTNMT ngay 22/5/2024, Phong Tai nguyén va
moi truong huyén L, tinh Séc Trang cung cip thong tin dbi voi thira dat s6 117 (do
ong béang Van N quan ly, su dung): Qua do dac thuc té phan dat thudc thua 117, to
ban do s6 42, toa lac tai Ap C, thi trin L, huyén L, tinh S6c Trang c6 dién tich 98,3m?
so v6i dién tich dugc cap 13 97,4m? (c6 su chénh léch 98,3m? — 97,4m? = 0 9m2) Ly
do c6 su chénh léch nay 1a do sé do céc canh thira dat theo gidy chimg nhan va s6 do
hién trang theo Két qua do dac hién trang thira dat c6 su chénh 1éch nhau.

[5.1.2] Theo cong vin s6 236/CNLP ngay 27/6/2024, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L, tinh Soc Trang cung cap thong tin: Theo két qua do dac hién
trang thira dat ngay 01/02/2024 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén L,
tinh Soc Trang, phan dién tich cua ong Pang Van N va ba Duong Kim N1 ¢6 dién
tich 98,3m?, sau khi kiém tra, ddi chiéu véi ban do dia chinh thi phan nay gom 02
phan:

- Phan khong thudc trong gidy chimg nhan BN 810660 14 3,9m? phan dién tich
nay tiép xuc véi 1& 16 cua duong L, do trude day do dac ban dd xac dinh chwa dung
v6i1 hién trang st dung dat.

- Phan thugc trong gidy ching nhan s BN 810660 13 94,4m?; giam so v6i dién

tich trong gidy chimg nhén 1la 3, Om? (do hién trang giam qua cho cac thira dat
154,155, 156, phan (B), phan (C), phan (D) trong phiéu két qua do dac hién trang

6



thira dat ngay 01/02/2024 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L, tinh
Soc Trang.

, [5.1.3] Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén L
cap cho ba Bui Kim U ngay 29/11/2004 va 6ng Pang Van N cap ngay 09/9/2015 thi
canh:

- Hudng Dong cép cho ba U nhiéu hon cip cho 6ng N 0,02m (20,95- 19,93).
- Hudng Tay cép cho ba U nhiéu hon cép cho ong N 0,86m (20,84- 19,98).

- Hudng Nam cap cho ba U nhiéu hon cip cho 6ng N 0,03m (5,14- 5,11).

- Huéng B2 cép cho ba U it hon cép cho ong N 0,01m (4,87- 4,86).

Ké tir khi 6ng N duoc cap glay ‘ching nhén quyen st dung dat ngay 09/9/2015
dén nay thi 6ng N khong khiéu nai ddi véi viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ong. Tuy nhién, viéc huéng Bic thiéu 0,01m ciing do nhiéu nguyén nhan nhu
mo rong 16 gidi, canh giap 16 va con 16 ciing khong vudng gbe véi nhau,..

[5.2] Tir phan tich tai cac tiéu muc [5.1.1] dén [5.1.3] muc [5.1] va theo két qua
xac dinh néu trén thi dién tich thira dat tang 3,9m?, dong thoi dién tich giam 3,0m?, do
d6 tong dién tich tang 0,9m? (3,9m?- 3,0m?). Vi tri dién tich 0,9m? (thudc trong phan
dién tich 3,9m?) nay khong thudc trong gidy chimg nhan sé BN 810660 va nam tai vi
tri tiép giap voi 1€ 16 cua duong L.

[5.3] Déi véi thira dat sé 385 (cii), to ban do sé 01, ciia ba H1 va 6ng T (nay
|a dng Péng Quoc Bl) dang qudn 1y, sir dung, cé sé do tir cdn nhw sau:

- H: Giap phan dét cta ba Nggyén Thi Thu D, ¢6 s do 9,85m + phan dét do
Cong an huyén L quan 1y (nay la Uy ban nhan dan thi tran L quan ly) c6 so do
10,01m.

- Huong Tay: Giap phé‘gn dat tranh chép c6 sb do 1,32m va hém chung voi 6ng
N ¢6 s6 do 15,98m va phan dat ctia ba Ly Thi U (da chét) ¢6 s6 do 1,81m.

- Huong Nam: Giap phan dat caa ba Ly Thi VU’ (43 chét) co sd do 4,35m va
giap phan dat do Cong an huyén L quan ly (nay la Uy ban nhan dan thi tran L quan
1y) c6 s6 do 5,45m.

- Huéng B2: Giép 18 1 ¢6 s6 do 5,32m va phan dat ciia ba Nguyén Thi Thu D
c0 s0 do 4,25m.

Di¢n tich 136,4m?* 1a chénh léch ‘[hié'u,11,4rn2 50 VGi gidy chimg nhan gidy
chig quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & da duoc cap.

[5.3.1] Tai cong vian s6 1139/STNMT —VPBK ngay 04/5/2024 (bat luc 116)
cua So Tai nguyén va Moi truong tinh S da xac dinh s6 do cac diém ddi ximg theo

glay chtng nhan quyén st dung dat da cap d6i véi thira dat sd 385: (Phan ong DPing
Quéc B1) dang quan 1y, st dung:

- Dién tich duogc cap giay chimg nhén 13 147,8m? c¢6 kich thuéc canh huéng
Bac, T giap duong L 1a 5,5m; hudéng N, D 1a 4,40m + 1,80m + 5,45m; hudéng Tay, T
la 17,30m; hudng dong, D 1a 1,35m + 8,10m + 4,25m + 10m.

- Dién tich do dac hién trang thira dat ngély 01/02/2024 cﬁa,Chi nhanh Vg‘m
phong dang ky dat dai huyén L, la 137,8m? (bao gdm phan tranh chap 0,1m? + Phan
7



khong tranh chéap 14 136,3m? + Phan khoang ho giita hai nha 1a 1,4m? ) ¢6 kich thudc
canh huéng Bic, T giap duong L 1 5,32m + 0,04 bao gdm ca phan tranh chép (giam
0,14m); huong N, D 1a 5,45m + 1,81m (tang 0,01m) + 4,35m + 0,05m; huong Tay, T
1a 1,32m + 15,98m; huéng dong, Pong Bic 1a 9,85m (tang 0,4m) + 4,25m + 10,0lm
(ting 0,01m), chénh léch dién tich so véi gidy ching nhéan 13 10 Om2 (147, 8m2
137,8m?).

[5.3.2] Nhu vy qua so sanh dién tich, kich thudc giita gidy chtirng nhén da cp
va két qua do dac hién trang thira dat 1a 10m?, do mét phan kich thudc canh gitra hai
lan do c6 su khac nhau, mot phan la do cach tinh dién tich bang phuong phap thu
cong (fim tinh dién tich) tai thoi diém cap gidy chting nhan va mot phan 1a chua cong
dién tich 1,4m? khoang h¢ giira hai nha.

[6] Theo phan tich trén va 101 thira nhan ctia cdc duong sy va cac tai li€u,
chtng ctr chimg minh vé hién trang qua trinh sir dung thtra dat s6 117 va thira dat s6
385 (cii) nhu da phan tich néu trén, can ctr vao biéu 163, Diéu 175 cta Bo luat dan su
nam 2015, Piéu 170, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013. Do do, cép so tham da xéc
dinh:

[6.1] Phan dat ong Pang Vian N dugc cap Glay Chung nhan quyen str dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thira 117, ¢ chleu ngang giap 1é
16 4,87m (theo hi¢n trang do dac 4,86m) con thiéu 0,01m so v&i gidy chimng nhén
quyen sit dung dat; phan dat cua ong bang Quéc T, ba Nguyen Thi H1 dugc cap
Gidy chimg nhan quyén so hyu nha & va quyen str dung dat o, ¢ huong Bic: Giap le
16 1a 5,5m (theo hién trang la 5,36m) con thiéu 0,14m so voi gidy chu’ng nhan quyen
st dung dat Nhu vay, canh c6 chiéu ngang giap 18 16 thi ca 6ng N va dng T déu thiéu
so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ca hai bén. Mic khac, khi mé rong
10 gi161, cac thia dAt cua ca hai bén 13 hinh chit nhat canh giap voi 10 va con 10 cling
khong vudng gdc véi cac thira dat, ...

DPéi véi phﬁn dét tranh chép co 01 cay cdt co dién tich 0,2m x 0,2m x 3,46m
(cao) (cot ctia can nha chinh), phin birc tudng nha trude ¢ chidu ngang 13 0,04m, dai
1,32m hién nay do 6ng B1 quan ly sir dung va do Déng Quéc T (cha 6ng B1) ding
tén trong gidy ching nhan quyén su dung dat thudc quyén quan ly, su dung cta 6ng T
va ba H di duoc Uy ban nhan dan tinh S cap glay ching nhén quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién Vvoi dat, thuodc quyen s dung hop phap
cua ong T va ba H. Do d6, viéc ong N cho rang cac bi don lan chiém dat va yéu cau
6ng T va ba H tra lai phan dét chiéu ngang 0,04m, dai 1,32m 13 khong c6 co s chip
nhan.

[6.2] Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia bj don thira nhan phén dat ong
st dung giap 18 16 1a dung ranh giéi va khong co 1an chiém cua 6ng N. Ong B1 clng
thtra nhén ranh gioi dat cua ong co chleu ngang giap 10 5,36m 1a thiéu so véi gidy
chtrng nhan quyén st dung dat duoc cip cho ong.

Vé Ranh gio1 gitra cac bat dong san, tai khoan 2, Piéu 175 Bo luat dan sy
2015 quy dinh:

“2. Nguoi sir dung dat duoc su dung khong gian va long dat theo chiéu thang
dumg tir ranh gioi cua thua dat phu hop voi quy dinh cua phdp ludt va khong dwoc
lam anh huong den viéc sw dung ddt cua nguoi khac.
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Ngueoi sir dung ddt chi dwoe trong cdy va lam cdc viée khdc trong khudn vién
dat thudc quyén sir dung ciia minh va theo ranh gidi da dwoc xdc dinh; néu ré cay,
canh cdy vieot qud ranh gicGi thi phai xén ré, cdt, tia canh phan vieot qud, trir truong
hop co thoa thudn khac.”

Déi chiéu v6i quy dinh trén, thi phén dat cia 6ng T va ba H1 duoc sir dung
hudng Bic giap 18 16 1a 5,36m. Ong T va ba H chi dugc str dung khong glan theo
chiéu thang dung trén phan dat c6 chiéu ngang cdp 16 1a 5,36m. Nhung ong T vabaH
lai 1ap dat phan thanh sit & mat trude cin nha (ndm ngoai phan dat dang tranh chap).
T1 sat nay néu do theo chiéu thang dtimng thi da 1an qua khong gian dat ctiia 6ng N, anh
huong dén viéc sir dung dat ciia 6ng N, nén 6ng T va ba H co trach nhiém di doi phan
thanh sit treo @6 dudi bién hiéu vé diing phan ranh dat cia minh.

[6.3] Tai phién toa cap phuc tham, 6ng bang Van N va luat su cua 6ng N
khong c¢6 cung cap thém tai liéu, chimg cit méi dé cap phiic tham xem xét ddi voi
khang cdo cua ong N.

[7] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur quyet dinh khong chap nhan
khang cdo cua ong N va 101 dé nghi cta cac luat su bao vé quyén loi cho nguyén don,
nén cin ctr vao khoan 1 Picu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015 giir nguyén ban
an so tham.

[8] B¢ nghi ctua Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Soc Trang la c6 can cu,
nén HO1 dong xét xtr chap nhan.

[9] V& an phi dan sy phtc tham: Do ban 4n so thim duoc giit nguyén, nén dng
N phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015, diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quoc hdi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuy nhién,
do 6ng N 1a nguoi cao tudi, nén 6ng N dugc mién ndp an phi dan su phic tham theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 néu trén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Diéu 313 Bo luat T
tung dan sy ndm 2015; diém & khoan 1 Piéu 12 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Pang Van N. Giir nguyén
ban 4an dan su so tham sé 79/202/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024 va Quyét dinh
stra chita, bo sung ban an s6 44/QD-SCBSBA ngay 15/11/2024 cling ciia Toa an
nhan dan huyén Long Pht, tinh S6c Trang nhu sau:

Cin cr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165; Diéu 244; Piéu 271, khoan
1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 B6 luit t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 158, Diéu
163, Diéu 164, Diéu 174, Piéu 175 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 166; Diéu 170,
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Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1, khoan 3 Diéu 26
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Qudc hdi quy dinh vé
muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n; Diéu 26
Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:
1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Pang Vin N vé
viéc:
1.1. Yéu cau bi don 6ng bing Quéc T, ba Nguyén Thi H tra lai phén dién tich
dat da lan chiém 13 0,1m? (khong phay mot mét vudng) nam trong thira dat sb 117, to

ban d6 sé 42, dién tich 97,4m? toa lac tai Ap C, thi trdn L, huyén L, tinh Séc Tring.
Phan dét c6 tir can:

- Huéng DBong giap phan dit cta ong bang Quéc T va ba Nguyén Thi H hién
dang do 6ng Pang Quédc B1 quan 1y ¢6 s6 do 1,32m;

- Hudng Tay: Giap phan dat do ong Pang Van N quan 1y, st dung ¢ sb do
1,32m.

- H: Giap hém chung gitta 6ng Piang Vian N va bi don c6 s6 do: 0,05m +
0,07m.

- Hudng bac: Giap 18 16 ¢ s6 do 0,04m.

1.2. Budc bi don thédo d& phan cong trinh xay dung trén dat gom c6 01 cot co
dién tich 0,2m x 0,2m x 3,46m (cao) (cdt ctia can nha chinh), 1 birc tudng xay bang
gach 6ng dai 1,12m, cao 3,46m dé khoi phuc lai tinh trang ban dau.

1.3. Bugc ong Déang Quéc T va ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém di doi phan
thanh sat (Nam ngoai phan dét tranh chap) duoc gan dudi blen hi¢u vuot qua ranh
gioi theo chiéu thang dung cua thira dat 385 (cil), to ban d6 s 01, toa lac tai Ap C,
thi tran L, huyén L, tinh Soc Tring.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san: Nguyén don phai chiu sb tién
12 4.810.008 dong. Nguyén don da nop xong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

3.1. Nguyén don thudc truong hop duoc mién ndp tién 4n phi.

3.2. Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu
an phi.

4. An phi dan su phtc tham: Ong Pang Van N duoc mién toan bd.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dwong su;

- VKSND tinh Soc Trang;
- TAND huyén Long Phu;
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- Chi cuc THADS huyén Long Phu;
- Luu: HSVA - VP.

Ho Vin Phung
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