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TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Chién
Ba Bui Thi Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh 1a Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Dak Nong.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
bao Thi Ong - Kiém sat vién.

Ngdy 21-3-2019, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xur phac tham
cong khai vy an thu ly s6: 09/2019/TLPT-DS, ngay 10-01-2019 vé viéc: “Tranh chap
hop dong chuyén nhwong quyén su duyng dat”. Do ban an dan sy so tham so:
11/2018/DS-ST ngay 08-11-2018 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh BDak Nong bi
khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phuc tham s6: 07/2019/QD-PT, ngay 20-
02-2019, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh H — C6 mit;

bia chi: Thon 2, xa Q, huyén T, tinh Bak Nong.

Newoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Anh Huynh Pat;

Dia chi: S0 191, duong 23/3, to dan phd 2, phuong Nghia Tan, thi xd Gia
Nghia, tinh Bak Nong (van ban uy quyén ngay 01-3-2017) — C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Trong D — C6 mit;

bia chi: Thon 4, xa D, huyén T, tinh Pak Nong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba VS Thi Y - C6 mit;

bia chi: Thon 2, xa Q, huyén T, tinh Dak Nong.

Ba Nguyén Thi Ng - C6 mat;



bia chi: Thon 4, xa D, huyén T, tinh Pak Nong.

- Nhitng nguoi lam chirng:

Ong Nguyén Van N1- Ving mit;

bia chi: Thon 2, xa Q, huyén T, tinh Bak Nong.

Ong Lé Van Th — C6 mit;

bia chi: Bon Bu Dak, xa Quang Truc, huyén T, tinh Bak Nong.
Ong Lé Van C — Véing mit;

bia chi: Thon 2, xa Q, huyén T, tinh Bak Nong.

Ong H6 Vin N2— Viang mit;

Dia chi: T6 2, 4p 17, x4 Thanh Ph, thi x4 Long Binh, tinh Binh Phuéc.
Ong Tran Viét L — Ving mat;

bia chi: Thon 4, xa b, huyén T, tinh Bak Nong.

Ong Nguyén Vian T — Vang mit;

bia chi: Thon 1, xa B, huyén T, tinh BDak Nong.

Ong Nguyén Vian M— Ving mit;

bia chi: Thon 2, xa Q, huyén T, tinh Bak Nong.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don dng Nguyén Manh H— C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdéi kign ngay 01-6-2017 ciia nguyén don éng Nguyén Manh H
va trong qud trinh gidi quyét vu dn anh Hupnh Dat la ngwoi dai dién theo iiy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao khoang thang 4-2016, vo chong 6ng Nguyén Manh H dén gip 6ng
Nguyén Trong D dé hoi mua dét thi dugc 6ng D di xem nhu’ng thira dat sau:

Thira thir 1: Dién tich khoang 03 ha, trén dat di trong cy ca phé, hd tiéu, c6
can nha cép 04 va duong dién ba pha, toa lac tai thon 1 xa D, huyén T, tinh bak
Noéng. Gia chuyén nhuong 1a 1,6 ty dong, c6 lam gidy dit coc tién mua ray tiéu, ca
phé 1ap ngay 25/4/2016. Cung ngay ong H da dit coc 800.000.000 dong, sb tién
con lai hen 01 thang sau s& thanh toan. Tuy nhién, khoang 15 ngay sau vo chong
ong H dén canh tac thi phat hién thira dat nay khong phai ciia 6ng D ma cua anh
Nguyén Vin T, nén vo chong 6ng H yéu cau ong D tra lai tién coc, nhung ong D
khong thuc hién.

Thira thir 2: Dién tich khoang 1,7ha toa lac tai Ddc dai, xa Q, huyén T, hién
trang dat chua trong ciy gi, gia chuyén nhuong 1a 370.000.000 dong, co V1et gidy
sang nhugng dé ngay 29-4-2016; 6ng H da tra duoc 220.000.000 dong, sd tién con
lai hen 01 thang sau khi 6ng D don sach riy ban giao cho o6ng H thi tra tién.
Khoang 10 ngay sau, ong D thué nguoi va dua may vao don ray thi Cong ty Mac



Ca khong cho lam, nén vo chong ong H khong mua, yéu cau 6ng D phai tra lai tién,
nhung 6ng D khong thyc hién.

Ngay 25-8-2016, 6ng H lam don gui co quan Co quan diéu tra Cong an huyén
T, yéu cau khoi t6 dbi véi vo chong 6 ong Nguyén Trong D va ba Nguyén Thi Ng vé
hanh vi “Lira ddo chiém doat tai san”. Ly do: vo chong 6ng D ban cho ong H dién
tich dat khoang 1,7 ha véi gia 370.000.000 dong, di tra trude 220.000.000 dong
nhung sau d6 phét hién dat chuyén nhuong 1a cia Coéng ty Mac Ca Nit Hoang. Ong
H khong dé cap gi dén viéc chuyén nhuong thira dat tri gia 1.600.000.000 dong ma
ong H da dat coc trude 800.000.000 dong.

Ngay 28-8-2016, giita 6ng H va 6ng D di hoa giai théng nhat, 6ng D phai tra
cho 6ng H 238.000.000 dong va 6ng H cam két s& rat don tai Céng an huyén T,
khong yéu cau xir 1y hinh sy. Do dng D chua ¢6 tién tra, nén vo chéng ong H da lap
hop dong vay tai san ndi dung vo chong ong H cho vo chéng 6ng D vay
270.000.000 dong, thoi han tir ngay 28-8-2016 dén ngay 16- 6-2017 phai tra ca goc
va 13i 0,7%/thang. Vo chong ong D thé chap dién tich dat riy khoang 0,6ha, trén
dat da tréng 800 tru tiéu nam thur 4 va 01 can nha cép 04. Pén han tra ng ma vo
chdong ong D khong tra thi vo chong 6ng H duong nhién dugc toan quyén st dung,
dinh doat thira dat da thé chap. Viéc thé chap khong lam hop dong riéng ma thé
hién trong hop dong vay tai san, khong c6 Cong chimg chimg thuc.

Do 6ng D khong thyc hién ding cam két trén, nén vao ngay 01-6-2017, 6ng H
lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy bo giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng H va ong D lap ngay 29-4-2016. Budc 6ng Nguyen
Trong D phai tra s6 tién di nhan tong cong 1a 1.020.000.000 dong (gém
220.000.000 dong + 800.000.000 dong) va budc ong Nguyén Trong D phai chiu
phat coc s6 tién 800.000.000 déng. Qua trinh giai quyet vu an, ngay 29-8-2018, 6ng
H co6 don xin rat mot phan don khoi kién dbi véi sb tién phat coc  800.000.000
d6ng khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Bi don 6ng Nguyén Trong D trinh bay:

Vao khoang dau thang 4-2016, thong qua 6ng Nguyén Vian M, tra tai thon 2,
xd Q, huyén T thi 6ng D moi blet ong Nguyén Manh H tir huyén K, tinh Bak Lak
dén xd Q, huyén T dé tim mua riy va dugc 6ng D dan 6ng H di xem ray cu thé:

- Thita thir 1: Ong D duoc anh Nguyén Vin T nho gidi thiéu ban gitp rdy cho
T dién tich khoang 2,7ha da trong tiéu, ca phé. Khi di xem rdy c6 éng D, vo chong
ong H va éng Nguyén Van M, éng D noi anh T ban véi gia 1.150.000.000 dong.
Sau khi xem xong, ong H tra 151 khong mua véi 1y do mua rdy tiéu chir khong mua
ray ca phé.

- Thira thir 2: Dét cia ong D, dién tich khoang 6.000m’, trén dat da trong 800
tru tiéu, toa lac tai thon 2, xa Q, huyén T. Sau khi xem xong 6ng H khong mua vi 1y
do tiéu bi bénh.



- Thita thir 3: Dién tich khoang 1,7ha, toa lac tai khu vuc Ddc dai, xi Q,
huyén T. Ngudn gdc dat trudc day o ong D mua cua anh Nguyén Vin Tr ¢ thon 4, xa
Q, huyén T, hién trang dat chua trong ciy gi. Ban dau 6ng H dong y mua cd hai
thira thir 02 va thir 03 véi gia 1.350.000.000 dong, tai nha 6ng Nguyen Van M 6ng
H da dat coc trude 20.000.000 dong. Ngay hom sau, 6ng H dén xin lai tién coc
khong mua dit nita do riy tiéu xau va bi bénh, 6ng D dong ¥ tra lai tién coc ong H.
Sau d6, 6ng H cing v6i 6ng M dén nha ong D dé mua thira dat rdy dién tich khoang
1,7ha dét trong; 6ng H ddng y mua voi gia 370.000.000 dong, gidy sang nhuong
lap ngay 29-4-2016, 6ng H da tra cho ong D duoc 220.000.000 dong, con lai
150.000.000 dong hen 01 thang sau khi 6ng D don sach riy ban giao cho ong H thi
tra tién.

- Thita thir 4: Ong D gi6i thiéu ban giGp ray cho ong Ho Vian N2, dia chi:
Thon 2, xa Q, huyén T dién tich khoang 02 ha, trén dat da trong duoc 1.900 tru
tiéu, ong H ddng y mua voi gia 1.300.000.000 ddng. Ngay 09-5-2016, 6ng H dat
coc trude 200.000.000 ddng, sd con lai hen dén ngay 07-6-2016 sé& tra du. Khoang
10 ngay sau, 6ng H dén gip 6ng D va noi hién dang 1am thu tuc ban riy tiéu & Xa
Pli Era, huyén K cho ba Q (tén that la L& Thi S, tri cung xa) nhung chua giai quyet
xong. Dé co cO SO ldy duoc tién tir ba Q nén ong H nhd 6ng D viét khong gidy dat
coc tién mua ray tiéu, ca phé véi ndi dung 6ng H c6 mua mot manh dat riy cia 6ng
D dién tich khoang 03ha (khong ghi dia chi cu thé) voi gia 1. .600.000.000 dong, da
dat coc trude 800.000.000 dong, hen den ngay 26-5-2016, néu 6ng H khong thanh
toan du thi s& mat tién coc va giao gidy cho 6ng H gitr. Muc dich viét giay khong
nay dé 6ng H dua dén nha ba Q ép tra tién dé mua riy cta ong N2. Thoi diém viét
gidy nay chi c6 ong H va 6ng D biét. Sau do, ong H nho 6ng D dimg ra vay ngan
hang cho 6ng H 500.000.000 dong dé co du tién tra cho 6 ong N2. Ong H théa thuan
néu vay duoc thi 6ng H s& thé chap gidy sang nhuong dat giira 6ng H va 6ng N2
cho 6ng D quan 1y, 6ng H chiu trach nhiém tra tién i va duoc éng D dong .

Pén ngay 01-6-2016, 6ng H nho 6ng D thué xe 6 t6 ciia ong Lé Van Th (nha
xe Th Nhi), trt tai B, x3 Q, huyén T chd 1én nha ba Q 13y tién. Trén duong di, ong
H c6 n6i cho moi nguoi biét 1a nhd 6ng D ding ra cam s6 do dat nha ¢ va ray dé
vay cho 6ng H 500.000.000 d6ng nhung 6ng D noi qua tudn mai rat duoc tién. Khi
den nha ba Q, ong H gidi thiéu 6ng D 1a ngudi ban ray cho 6ng H va dua cho ba Q
glay dat coc mua ray, ba Q xem xong va tra tlen cho 6ng H; khi vé 6ng D khéng
14y lai gidy dit coc sang nhuong ray ma di viét khong cho ong H.

Sau d6, vo chong 6ng H dén nha gip vo chong ong D dé nho vay tién Ngan
hang nhu trude d6 da nho ong D thi duoc vo chong 6 ong D dong y. Ong D con nhan
dugc dién thoai cua 6ng A (nha xe Th Nhi) v6i néi dung 1a 6ng H nho ong A tac
dong dén ong D dé nho 6ng D vay tién Ngan hang. Dén ngay 07-6-2016, vo chong
ong D ra Ngan hang Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh huyén Dak R’Lap dé lam
thu tuc vay duoc 500.000.000 dong (giai ngan trong ngay). Dén chiéu ngay 08-6-
2016, tai nha 6ng D ¢6 mat vo chong ong H, ong HO Vian N2, ong Lé Van Cva
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Vién (khong rd lai lich). Tai ddy, 6ng D viét mot gidy nhan no ky tén ngudi cho
vay, ong C ky 1a nguoi lam chl'mg, con vo chéng 6ng H thdy chua giao tién nén
chua ky. Sau do, 6ng D c6 vi€c ra ngoai nén giao lai cho ba Ng(vg ong D) giao
toan bo so tién 500.000.000 dong cho ong N2 dé tra tién mua ray cho 6ng H. Khi di
ra trudc nha thi 6ng D co6 thay ong Mdén nhung khong rd dén de lam gi. Do chua
tra hét tién cho 6ng N2 nén 6ng N2 chua giao gidy t& mua ban rdy cho dng D dugc.
Pén ngay 09-6-2016, 6ng H cung 6ng D va ong N2 dén Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén T dé 1am tha tuc chuyen tién con
thiéu tir tai khoan ctia 6ng H sang cho ong N2. Sau khi chuyén xong tién, 6ng N2
giao gidy sang nhuong dat giira 6ng H va ong N2 cho ong D quan 1y nhu cac bén
da thoa thuan trude do. Khoang 6 thang sau, dén thoi diém dong lai Ngan hang d6i
v6i s6 tién 500.000.000 dong, vo chong ong D lién hé véi vo chong ong H de dong
1ai theo quy dinh thi vg chong 6ng H yéu cau photo gidy vay tién va gidy sang
nhuong dat de klem tra. Sau khi nhén dugc cac gidy to nay thi vg chong 6ng H noi
khong vay sb tién trén, trong gidy vay khong c6 chit ky cia ho.

Déi véi thira dat rdy 6ng D chuyén nhuong cho 6ng H 1,7ha dat tréng Vol gia
370.000.000 dong, khi 6 ong D dua xe vao don ray thi phat sinh tranh chép voi Cong
ty Méc Ca nén viéc chuyen nhuong khong thanh. Ngay 20-6-2016, 6ng H yéu cau
ong D phai tra lai so tién 220.000.000 dong, ong D dé nghi duoc khau trir vao sd
tién 500.000.000 dong ma vo chong ong D ding ra vay h¢ cho ong H nhung 6ng
H khong dong ¥ va lam don t6 cao dén Cong an huyén T. Sau do, 6ng D phai viét
gidy vay lai ong H s6 tién 237.000. 000 dong, trong d6 c6 220.000.000 dong 6ng H
tra tién mua ray, 17.000.000 dong tién 13i va chi phi di kién; dong thoi 6ng D phai
thé chép thira dat 06 sao da trong tiéu cho ong H thi ong H méi rat don khoi kién.

Ngay 16-11-2016, 6ng D lam don t6 c4o yéu cdu co quan Canh sat diéu tra
Cong an huyen T khoi t6 d6i véi ong Nguyén Manh Hvaba Vo Thi Y (vo 6ng H)
v€ hanh vi “Lam dung tin nhiém chzem doat tai san”. Qua trinh diéu tra, do Toa an
nhan dan huyén T dang giai quyet tranh chap lién quan dén hop dong ma 6ng D t6
c40 nén da chuyén toan bo hd so cho Toa 4n nhan dan huyén T giai quyét.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Ba phét tri v6i ¥ kién cua ong Nguyén Trong D (chong ba) di trinh bay & trén,
khong bd sung gi thém.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Y trinh bay:

Ba dong ¥ voi ¥ kién trinh bay cua 6ng Nguyén Manh H (chong ba) khéng bd
sung gi thém.

- Nhirng ngwoi lam chirng:

Ong Nguyén Vin M (la ngwoi di ciing vdi éng D va vo chong éng H di xem
rdy) trinh bay: Dau thang 4-2016, ong Mduoc 6ng Nguyén Manh H nho di tim ray
dé mua, biét dugc D c6 nhu cau ban dat nén di gidi thiéu cho H dén gip D. D dan



vo chong H cing 6ng M dén xem mot manh dét riy ca phé dién tich khoang 03 ha,
d3 trong ca phé va c6 mot cian nha gd, toa lac tai thon 1, xa B (gan C3), D néi gia
ban khoang 1.500.000.000 dong, vo chong H ché ca phé xau nén khong mua va
khong co thoa thuan gi vé viéc mua ban manh ray nay. Sau d6 D tiép tuc dan vo
chong H di xem dat ¢ thon 2, xa Q, lic ndy 6ng M khong di cung. Sau khi xem
xong vo chong H va D vé nha éng M, tai day vo chong H dong ¥ mua riy cua D
v6i gia hon 1.000.000.000 dong va dit coc 20.000.000 ddng, c6 sy chimg kién cia
6ng M. Hom sau vo chong H thay d6i y kién, khong dong ¥ mua riy cua D nita va
dén xin lai tién coc thi D dong ¥ tra lai. Cung thoi diém nay, 6ng M néi cho D biét
viéc ong N2 c6 manh dat ray tai thon 2, xa Q tréng tiéu can ban nén noéi D dan vg
chong H di xem. Sau khi xem xong thi quay vé nha ong M, tai ddy vo chong H noi
cho M biét 1a ddng ¥ mua rdy ctia 6ng N2 véi gia 1.300.000.000 ddng va nodi “anh
khéng dii tién @é mua, nho chii D cho vay tién @é mua”. Viéc mua ban ray dién ra
nhu thé nao thi 6ng M khéng 3. Dén cudi thang 5/2016, D goi 6ng M dén nha D &
thon 4, xd D dé chung kién viéc mua ban rdy. Khi dén nha thi ¢6 mat H, D, N2 va
C. Lic nay, H va D nho ong M ky vao phan nguoi chimg kién trong mot to gidy
viét tay, loai gidy vé hoc sinh, c6 ké 6 ly, ong M khong doc lai noi dung vi nghi 1a
thoa thuan mua ban dit giira ong H va N2 nén ky tén, trong gidy c6 chit ky ctia ong
H va D. Sau khi ky to gidy nay xong thi khong thiy c6 viéc giao nhan tién. Sau do
it ngdy 6ng M ¢6 nghe D néi cho biét 1a ding ra cam gidy t& dat vay cho vo chong
H 500.000.000 d6ng. Dén khoang dau thang 11/2016 6ng M nghe D néi dén gip vo
chong H dé lay tién lai tra Ngan hang nhung vo chong H néi khong co viéc vay
muon tién cua D. Dbi véi viéc thoa thuan gitta D va H vé viéc mua ban dat rdy va
H dat coc cho D sd tién 800.000.000 dong thi 6ng M khang dinh khéng c6 viéc
thoa thuan mua ban manh dat riy nao c6 dién tich khoang 03 ha dit ca phé va tiéu
gitta D va H, khong ching kién va khong hay biét gi vé viéc thoa thuan néu trén va
ciing khong doc, ky tén vao to gidy ndo c6 ndi dung nhu vay.

- Ong Lé Vin Th (nguwoi ldi xe ché ve chong 6ng H, éng D dén nha ba Q
doi tién éng H bdn rdy) trinh bay: Vao cudi thang 5-2016, anh Nguyén Trong D
¢ goi dién cho anh thué xe chd D cung gia dinh H di huyén K, tinh Dak Lak dé
14y tién ban ray cho H. Pén khoang 13 gio anh Adiéu kN2 xe dén nha D dén D,
vo chong H va X 1a chau cua H cung di. Khi 1én xe D ¢ ndi cho anh A va moi
nguoi trén xe nghe “Em cé viét mét gidy to khéng nhdn cua H 800.000.000d ddt
coc mua ddt dé lén gdp nguoi ta ldy tién cho H, anh dirng néi la viét khong ma
néi anh véi em la chii dat ban cho H”. Nge vy, anh A noi “Giup anh H di”, sau
d6 H c6 ndi voi D “D oi ¢é gdng vay Ngdan hang cho anh mwon 500.000.000d



bao nhiéu chi phi anh chiu cho, con tién ldi Ngdan hang anh chiu”. Nghe vay, anh
A néi véi D “C6 gang gitip cho anh H di” thi D néi lai em c6 lién hé roi nhung
Ngan hang noi phai 2 d&én 3 ngay nira méi rat duoc. Luc nay anh Ahoi cho muon
tién viét gidy to thé nao, D tra loi “em cho muon tién con 6ng H thé chdp gidy to
mua bdn ddt cho em, néu éng H khéng trd tién sé mat rdy tiéu véi em”. Sau d6, H
n6i vi D nhiéu 1an ¢b ging vay cho anh néu khong anh khéng du tién mua riy
dau, D tra 101 phai ra tuan méi cho vay.

Khi dén nha ba Q thi H chi vé hudng anh Ava D néi cho ba Q nghe day 1a hai
nguoi ban rﬁy cho H va H da dat coc 800.000.000d, hdm nay ho 1én léy tién chi ¢b
ging chay tién cho em néu khong em mat tién coc. Liic nay H c6 dua cho ba Q mot
to gidy viét tay khong rd noi dung gi, ba Q c6 xem qua, sau d6 ba Q goi mot so
ngudi hang xém dén chimg kién dé ba Q tra tién cho H, H van giit lai to gidy ma
truéc d6 H dua cho ba Q. Pén ngay hom sau H dién thoai cho anh A néi “Chu
quen biét ché thang D, néi né cé gang vay cho anh mwon 500.000.000 dong. Sau
d6, anh A c6 goi dién cho D néi cb géng vay tién giup cho anh H di, D tra 161 qua
tudn em méi rat duoc tién, anh A c6 ndi lai cho H 1a anh yén tam di, théng D no
nhan 101 thi n6 s& giup. Khoang 1 tuin sau H di vao xd Quang Truc di xem riy va
n6i cho anh A biét “thang D cam s6 do nha & mwon cho tao 500.000.000 dong réi
tao phdi chiu chi phi nwéc non va tién lai Ngdn hang”.

Dén khoang thang 7-2016, anh A dén nha H choi thi H ¢6 néi gitta H va D xay
ra mau thuan, H néi Th goi dién cho D dé can thi¢p. Sau do, H no1 “Tao con mot
bang chitng nita, cho cho xong viéc ndy tao sé cho thang D hét tién véi tao, tao
phai cho noé quy lay, van xin tao”, anh A héi lai “cai vu gi ma giit vdy ” thi H tra 161
“roi ddy chii sé biét”; sau 46 anh A khong biét gi nira.

Ong Hé Vin N2 (nguwoi chuyén nhwong dit cho éng H) trinh bay: Qua sy
mdi gidi ciia anh D va 6ng M, 6ng N2 dong y ban manh dat ray khoang 02ha trong
tiéu ctia gia dinh cho 6ng H véi s6 tién 1.300.000.000 ddng. Ngay 09-5-2016, H dat
coc truge so tién 200.000.000 déng, s6 con lai hen mot thang sau s€ giao du. bén
ngay 08-6-2016, tai nha D thudc thon 4, xd D, c6 mit v chong H, vo chong D, éng
M, Lé Vian C thi 6ng N2 thay vo chong D giao cho vo chdng H 500.000.000 dong
nhung khong 1& ngudn gbc cu thé sb tién nay nhu thé nao. Sau d6 co thay D lap
gidy to vay muon sb tién nay véi vo chong H nhung khong rd ndi dung va khong rd
c¢6 nhitng ai ky xac nhan trong t& gidy trén. Tuy nhién, 6ng N2 c6 nghe duoc viéc D
va H thoa thuan sau khi 1ap gidy to mua ban dat gitta 6ng N2 va H xong thi s& giao
cho D quan ly. Pén sang ngay 09-6-2016, ong N2 cing H va D dén Ngan hang



Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén T dé lam thi tuc
lay s6 tién 600.000.000 dong ma H con no lai. Sau khi nhan du tién, N2 néi véi H
viéc giao gidy sang nhuong cho D quan Iy thi H khong néi gi, nén N2 dua gidy nay
cho D trudce sy chung kién cua H.

Ong Lé Vin C trinh bay: Co viéc vo chong D giao cho vo chong H vay muon
s6 tién 500.000.000 ddng dé tra tién dat cho 6ng N2. D 1a nguoi 1ap gidy vay muon
tién va nho C ky vao phan nguoi chimg kién, con vo chdng H ¢6 ky vao gidy nay
hay khong thi C khong biét.

Anh Nguyén Vin T trinh bay: Vio khoang thang 02-2015, T c¢6 photo mdt
gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich khoang 03ha, dit tréng 1.800 ciy ca
phé kinh doanh va 100 tru ti€u kinh doanh, toa lac tai thon 1, xa b (gén C3) dua
cho D dé nhd D méi gidi ban ho voi gia 1.100.000.000 dong, néu ban dugc hon thi
D hudng phan chénh 1éch nhung khéng thdy D dan duogc khach va ciing khong co
thong bao gi cho T biét. Pén thang 5/2016, T sang nhuong thira dat trén cho 02
nguoi 0 Gia Lai (mot nguoi tén L va mot nguoi tén K) voi gid 1.150.000.000 (mot
ty mot tram ndm muwoi triéu dong). Trong thoi gian Thoan tit hd so sang nhugng thi
c6 nhan dién thoai cua mdt nguoi t€n H hoi vé nguén géc dat va noi thua dat da
dugce D ban cho H véi gia 1.600.000.000 (mdt 1y sdu trdam triéu dong) va D da nhan
tién coc (khong rd 13 bao nhiéu). Sau d6 H vao canh tac thi bi chu dit méi ngin can
khéng cho 1am va duoc biét chu dat méi mua lai tir Tudn. Tiép d6 H noi T cung cip
thong tin vé thira dat dé lam don té cao D. Ban than T khong biét vé giao dich gitra
D va H va ciling khong xac dinh thong tin H dua ra 1a diing hay khong Sau khi sang
nhuong ciling khong thdy chit dit mdi phan nan hay yéu cau gi vé viéc giai quyét
tranh chap thira dat trén.

Anh Tran Viét L (ngwoi mua rdy ciia anh T) trinh bay: Viao thang 6-2016,
anh cuing Tran Vian K mua chung dién tich dat 2,6ha & gan C3 ctia anh Nguyén Vin
T vé6i gia 1.150.000.000 (mdt ty mdt trim nam muoi triéu) dong va dén thang 7-
2016 thi hoan tat thu tuc sang nhuong. Sau khi mua xong thi ciing K canh tac cho
dén nay khong xdy ra tranh chip gi véi ai va cling khong thiy c6 ai dén tranh chap,
ngin can gi. L ciing khong biét vo chdng Nguyén Manh H, V5 Thi Y 12 ai.

Tai ban 4n dan sy so tham so: 11/2018/DS-ST ngay 08-11-2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén T da Quyét dinh:

(Shép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Manh H ddi véi ong
Nguyén Trong D;

Huy hop ddng sang nhugng dat ngay 29-4-2016 gitra 6ng Nguyén Manh H va
ong Nguyén Trong D. Budc 6ng Nguyén Trong D va ba Nguyén Thi Ng phai tra sO
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tién 1a 220.000.000 dong (Hai tram hai mwoi triéu dong) cho ong Nguyén Manh H
va ba Vo Thi H.

Ap dung khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat dan su tinh 13i sudt chim thyc hién
nghia vy trd no theo quy dinh ctia phap luat.

Khong chap nhan yéu cau cta ong Nguyén Manh H budc 6ng Nguyen Trong
D phai tra s6 tién 800.000.000 dong (tdm tram triéu dong) theo hop ddng dit coc
tién mua rdy tiéu, ca phé ngay 25-4-2016 do gia tao.

Pinh chi phan nguyén don d3 rit vé yéu cau phat coc theo hop dong dit coc
tién mua ry tiéu, ca phé ngay 25-4-2016.

Ngoai ra, Toa 4n cép so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13-11-2018 nguyén don 6ng Nguyen Manh H lam
don khang cao mot phan ban an so thim, yéu cau Tda an cip _phuc thAm giai quyét
budc ong Nguyen Trong D phai tra cho éng 800.000.000 dong theo gidy dit coc
tién mua ray tiéu, ca phé 1ap ngay 25-4-2016.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo. Ong H, ba H trinh bay: Vao ngay 25-4-2016, 6ng D ¢ dan vo chong
ong H va ong M di xem ray dién tich khoang 03 ha, nhung 6ng ba khong dong y
mua, nén khong c6 viéc thod thuan mua rﬁy cua ong D va dat coc cho 6ng D
800.000.000 ddng. Sau khi xem rdy xong vo chong & ong H vé lai huyén K, tinh Dak
Lik, khoang 05 dén 10 ngay sau ong H moi dua tién 1én dé dit coc 800.000.000
ddng cho 6ng D dé mua ray.

Loi khai cua 6ng D, ba Ng tai phién toa phuc tham phu hop véi 10i khai trong
qué trinh giai quyet vu an ¢ cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phét biéu y kién:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi t1en hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching cir c6 trong ho so, két qua
xét hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Biéu 308 ciia
B luat TH tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Manh H,
gitt nguyén ban 4n so tham sb: 11/2018/DS-ST ngay 08-11-2018 ciia Toa 4n nhan
dan huyén T, tinh Dik Nong.

- V& 4n phi dan sy phiic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ong
H phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir 300.000 dong tam Gng an phi dan su
phuc tham 6ng H da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Manh H, cin ¢t vao céc
chung cu, tai li¢u co trong ho so, két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1]. Tai don khdi kién ngdy 01-6-2017 thé hién: Vao ngdy 25-4-2006, ong
Nguyén Trong D né1 véi vo chbng ong H hién nay dang co khoang 03 ha dat can
chuyén nhuong, trén dat da trong cdy ca phé, ho tiéu, c6 can nha cap 04 va duong
dién ba pha, toa lac tai thon 1, xa b, huyén T, da dugc cap glay ching nhan quyén
str dung dat. Sau do, ong D dan VO chong ong H va ong Nguyén Vin M di xem dat
va chi ranh gidi thira dat ban giao ngoai thyc dia. Sau khi xem dat xong, may ngay
sau vo chong ong H vé nha ong D thoa thuan sb tién chuyén nhuong va xem giay
to vé dat. Sau do, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 dong.
Ngay 25-4-2016, ong D viét gidy dit coc tién mua ray tiéu, ca phé, sau khi viét gidy
xong, vo chdng 6ng H dit coc cho éng D 800.000.000 dong. Tuy nhién tai phién
toa phiic thAm 6ng H, ba H trinh bay: Vao ngay 25-4-2016, é6ng D c6 dan vo chong
ong H va éng M di xem ray dién tich khoang 03 ha, nhung ong ba khong dong y
mua, nén khong co viéc thoa thuan mua ray cua ong D va dit coc cho ong D
800.000.000 dbng Sau khi xem riy xong vg chong 6 ong H vé lai huyén K, tinh Dak
Lik khoang 05 dén 10 ngay sau, 6ng H moi dua tién 1én dé dit coc 800.000.000
dong cho 6ng D, tai thoi diém dat coc tién ba H khong c6 mat. Nhu vay, co can cu
xac dinh vao ngay 25-4-2016, cac bén chi di xem ray, chua thoa thuan viéc sang
nhuong dat, gia chuyén nhugng nén khong cé viée dit coc tién. Tuy nhién, giéy dat
coc lai thé hién hom nay ngay 25-4 anh H dat coc cho D 800.000.000 dong la
khong c6 can ctr. Qua trinh giai quyét, ong H, ba Hciling khong cung cip duoc
ching cir gi ching minh sau ngay 25-4-2016 6ng H da dat coc cho ong D
800.000.000 dong dé mua ray. Mit khac, 16i khai ctia 6ng H tai Coéng an huyén T
thé hién, vao ngay 26-4-2016 éng D thoa thuan ban riy cho 6ng gia 1.600.000.000
ddng, di dit coc trude 800.000.000 dong (BL 40,42.43) 1a ¢6 sy mau thuin vé thoi
gian so v6i ndi dung trong gidy dit coc va 1oi khai cua 6ng H, ba H tai phién toa
phuc tham.

[2]. V& nguon gdc sb tién dit coc: Ong H khai mot phan c6 san dé trong ca tap
c4 nhan, mot phan ong H rat tai ngan hang Agribank huyén T tir sd tai khoan
5227205053037, rat trudc ngay 25-4-2016. Tuy nhién, bang ké rut tién tai cay
ATM trude ngay 25-4 sb tién nho dao dong tir 5.000.000 ddng trod xudng, dén ngay
29-4-2016, 6ng H c6 dén Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam - Chi nhanh huyén T rat 200.000.000 ddng (BL 93-100). Nhu vay, éng H rat
sb tién nay sau thoi gian dét coc tién cho ong D. Mat khac, 161 khai ctia ba VO Thi
Y thé hién: “dén cudi thang 4-2016, 6ng H mang theo sé tien khodng 800.000.000
dong dé trong ca tap di lén ddt coc cho éng D dé mua dat. S6 tién nday mét phin
tich luj cua gia dinh, mét phan tir bdan tiéu va mét phan tir ban ray ¢ Kréng Ning
cho ba Thém ma ¢6”. Do d6, 101 khai ctia vo chdng 6ng H 13 ¢6 sy mau thuin, nén

10



khéng ¢6 can cir chimg minh ngudn gdc sd tién vo chong 6ng H cho rang da dat
coc cho 6ng D vao ngay 25-4-2016.

[3]. Vé gia chuyén nhuong, thira dét trén 1a cta anh Nguyén Van T ¢ thon 1,
xa P nho D gidi thiéu ban véi gia 1.100.000.000 dé)ng, ong D ban duoc gia cao hon
thi 6 ong D dugc huong. Do ong D khong gidi thi¢u ban dugc nén anh T da ban cho
anh Tran Viét L va anh Tran Vin K nguoi ¢ Gia Lai vai gia 1.150.000.000 dong
Nhu vay, cung mot thira dat va cung thoi diém chuyen nhuong nhung g1a thoa
thuan 1,6 ty dong la qué chénh I¢ch so véi gia thi trudong, hon nira cac bén déu thira
nhan khi di xem rdy c6 anh Nguyén Vin M cung di, nhung 16i khai ctia anh M xac
dinh khi dén xem ray ong D néi gia ban khoang 1,5 ty, vo chéng ong H ché ca X4u
nén khong déng y mua va ciing khong co6 thoa thuan gi vé viéc mua ban ray nay, loi
khai ciia 6ng M 1a phu hop vo1 161 khai cua 6ng H, ba H.

[4]. Ong H, ba H x4c dinh sau khi dat coc tién mua riy, khoang 15 ngdy sau
vao canh tac thi xdy ra tranh chap véi chu ray. Tuy nhién, 161 khai cua anh Nguyén
Vin T (cha rdy) va anh Tran Viét L (ngudi mua rdy ctia anh T) déu x4c dinh trong
thoi gian canh tac khong c6 ai vao tranh chip, ngin can gi ca.

[5]. Ngay 25-8-2016, 6ng H lam don gui co quan Canh sat diéu tra Cong an
huyén T yéu cau khoi t6 d6i voi 6ng Nguyen Trong D va ba Nguyén Thi Ng (vo D)
vé hanh vi “Lira ddo chiém doat tai san’ ". Ly do, vo chong D ban cho H dién tich
dat khoang 1,7 ha véi gia 370.000.000 démg, da tra trude 220.000.000 dong nhung
sau d6 phat hién dat chuyén nhuong 1a cia Cong ty Méac Ca Nit Hoang. H khong dé
cap gi dén viéc chuyén nhuong thira dt tri gia 1.600.000.000 ddng ma H da dit coc
trude 800.000.000 déng. Qua trinh giai quyét ong H cho rang 1y do khong yéu cau
giai quyét s6 tién nay 1a do vo chong 6ng D di tra cho dng duoc 500.000.000 dong
vao ngiy 08-6/2016, sb tién con lai hen dén thang 5-2017 sé& tra. Tuy nhién, trong
don khai kién ngay 01-6-2017 6ng H van yéu cau 6ng D phai tra 800.000.000 dong
va ciing khong c6 chimg ctr gi chimg minh 6ng D tra lai tién dit coc.

[6]. Xét 101 trinh bay ctia 6ng D cho rang sau khi vo chong 6ng H mua riy cia
ong HO6 Vian N2 (do D gidi thiéu) vé6i gia 1.300.000.000 dong. Ngay 09-5-2016,
6ng H dit coc cho 6ng N2 200.000.000 dong, s con lai hen dén ngay 07-6-2016 sé&
tra du. Sau d6 6ng H dén gip 6ng D va ndi hién dang 1am thi tuc béan ray tiéu & Xxa
Pli Era, huyén K cho ba Q (tén that la Lé Thi S, tri cung xd) nhung chua giai quyet
xong. De 0 €0 50 ldy duoc tién tir ba Q nén ong H nho 6ng D viét khong gidy dat
coc tién mua ray tiéu, ca phé (BL 25). Muyc dich viét gidy khdéng nay dé ong H dua
dén nha ba Q ép ba Q tra tién cho H dé mua riy cta 6ng N2. Noi dung nay di dugc
ong D ké lai khi 1én xe dén nha ba S 14y tién vo chong H ban rdy cho ba S ¢6 anh
Lé Vin Th (14i xe) chimg kién. Khi dén nha ba S dng H c6 gidi thiéu cho ba S biét
ong D 1a ngudi ban dat cho 6ng H va dua gidy dit coc tién cho ba S xem, sau d6 ba
moi tra tién. Loi khai caa 6ng Lé Van Th ciing da thira nhan toan bd ndi ong D noi
cho moi ngudi trén xe nghe viéc 6ng D viét mot to gidy khong nhan cua ong H
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800.000.000 dong dat coc mua dat (BL 54, 55). Loi khai cua ong A 1 phu hop véi
101 khai ctia 6ng D va mot s6 nguoi lam ching khéc trong qué trinh giai quyét. Tir
nhimg ndi dung da lap luan & trén cho thay, Toa an cdp so tham xac dinh hop dong
dit coc ngay 25-4-2016 1a gia tao, nén khong c6 can cit dé budc 6ng D phai tra cho
ong H 800.000.000 déng 14 c6 can cu.

[7]. Viéc 6ng H, ba H cho rang vao ngay 08-6-2018, 6ng D da tra cho vo
chf)ng 6ng H 500.000.000 dong tién dat coc mua ray, cht vo chong 6ng khong vay
tién cua ong D. Xét thay, can ¢ vao gidy nhan no ngay 08-6-2016 (BL 32), c¢6 su
chtng kién cua 6ng HO6 Van N2, Lé Vian C va V (khong 1 dia chi), c6 n¢i dung:

“ong H c6 nhdn sang nhwong cua ong Ho Vin N2 thira dat ray di¢n tich khoang 02
ha, nhung khong du tién dé tra cho éng N2, nén ong H thé chdp glay to mua bdn
ray voi ong N2 cho ong Nguyén Trong D dé ldy 500.000.000 dong tra cho ong
N2”. Vo chong 6ng H ciing thira nhin sau khi nhan tién cta 6ng D thi giao tra lai
cho 6ng N2. Loi khai cua 6ng H6 Vian N2 xac dinh c6 chuyén nhuong dat ray cho
vo chdng ong H, dén ngay 08-6-2016, tai nha 6ng D ¢ su ching kién cua ong Hb
Vian N2, Lé Van C, 6ng thiy vo chong D giao truc tlep cho vo chong H
500.000.000 ddng, D c6 nho ong ky vao gidy vay muon tién giita D va H ‘nhung
ong tir chéi khong ky. Ong c6 nghe giita D va H thoa thuan sau khi ldp gidy mua
ban dat giita 6 ong N2 va ong H xong thi gidy mua ban dat d6 do D quan 1y va gitr
lai. Do d6, dén sang 09-6-2016, 6ng N2, o6ng H va 6ng D dén Ngan hang Nong
nghiép huyén T lam thu tuc chuyén s6 tién ong H con ng lai 600.000.000 dong vao
tai khoan cta 6ng N2. Sau khi nhan du tién, ong N2 giao cho 6ng D gidy sang
nhuong dét giita ong N2 véi ong H dé 6ng D quan 1y, c6 su ching kién cua ong H
va ong H ciing khong c6 y kién gi, vi gitta D va H di c6 thoa thuan trude tir viéc
vay muon tién 500.000.000 dong dé tra cho ong N2 vao ngay 08-6-2016. Nhu viy,
161 khai cua 6ng N2 1a phu hop voi 101 khai ctua 6ng D trong qua trinh giai quyét vu
an va noi dung gidy nhan ng ngay 08-6-2016. Do do, loi khai cua 6ng H, ba H cho
rang ong D tra lai tién dit coc mua ray, chtr khong c6 viéc vay muon tién cua Ong
D, ba Ng la khong co6 can ctr. Tuy nhién, sd tién nay 6ng D, ba Ng khong c6 don
yéu cau giai quyet nén Toa an cip so thim khong xem xét giai quyét 13 c6 can cu.
Ong ba c6 quyén khai kién bang vu 4n dan su khac.

[8]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Nong tai phién toa 1a c6 cin cir chdp nhan.

[9]. Tt phan tich va nhan dinh trén, Hoi df)ng xét xir xét thdy khong co cin
cu chap nhén yéu ciu khang cio ctia 6ng Nguyén Manh H, giit nguyén ban an so
tham sd: 11/2018/DS-ST ngay 08-11-2018 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh
Pik Nong.

[10]. V& an phi dan su phic thim: Do khang cdo khong dugc chip nhan, nén
6ng Nguyén Manh H phai nop 300.000 dong, duoc trir 300.000 dong tam (g an
phi dan sy phac tham 6ng H da nop.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 148, Diéu 217, Piéu 218 cta Bo luat T tung dan
su; Dicu 124, khoan 2 Diéu 357, Diéu 328, Dicu 407, Dicu 423, Diéu 427, Diéu
500, Biéu 501 va Piéu 502, Piéu 503 ctia B¢ luat Dan sy nim 2015; Diéu 168 cua
Luat dat dai nam 2014; khoan 2 khoan 3 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 cta Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cta ong Nguyén Manh H.

Giit nguyén ban an so tham sb: 11/2018/DS-ST ngay 08-11-2018 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Dk Nong.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau phat coc sb tién 800.000.000 dong theo hop
d6ng dit coc tién mua ray tiéu, ca phé ngay 25-4-2016.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Manh H ddi véi
ong Nguyén Trong D.

Huy hop ddng sang nhuong dat ngay 29-4-2016 giira ng Nguyen Manh H véi
ong Nguyén Trong D. Budc 6ng Nguyén Trong D va ba Nguyen Thi Ng phai tra
cho 6ng Nguyén Manh H va ba V5 Thi Y 220.000.000 dong (hai tram hai muoi
triéu dong).

Ké tur ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur ngay co don yéu
cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong ehép nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Manh H vé viée budc
ong Nguyén Trong D phai tra 800.000.000 dong (tdm tram triéu dong) tién dit coc
mua ray tiéu, ca phé 1ap ngay 25-4-2016 do gia tao.

4. Vé an phi dan su so tham: Budc ong Nguyen Trong D va ba Nguyen Thi Ng
phai chiu 11.300.000 déng (muwroi mét triéu ba tram nghin dang) Budc ong Nguyen
Manh H phai chiju 36.000.000 dong, dugc khau trir vao sb tién 33.600.000 dong
tam rng an phi dan sy so tham da nop theo bién lai thu tién s6 0004817 ngay 06-6-
2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén T, tinh Dik Néng; ong Nguyén Manh
H con phai ndp 2.400.000 dong.

5. V& an phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Manh H phai chiu 300.000
ddng (ba tram nghin dong), duoc trir 300.000 dong (ba trdam nghin dong) tam ng
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an phi dan su phac tham da nop theo bién sé 0004598 ngay 26-11-2018 tai Chi
cuc Thi hanh 4n Dan su huyén T, tinh Pk Nong.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Ludt
thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bék Nong;
- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong sy; ,
- Luu hd so vu an. (da ky va dong dau)
Pham Thi Thong
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