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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH KHANH HOA

-Thanh phéin Héi dong xét xir so thim gém cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Truwong Hai.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Trwong Tha.
Ong Nguyén Lon.

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Huynh Twong Vién — thu ky Toa an nhan dan
thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

- Dai dign vign kiém st nhin déan thi xa Ninh Hoa tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Bich Thao - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 ndm 2017, Toa 4n nhan dén thi x4 Ninh Hoa xét xtr so thim
cong khai vu an dan su thu 1y s6 97/2017/TLST-DS ngay 17 thang 5 nam 2017; V&
viéc: "Tranh chdp hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
73/2017/QDST- DS ngay 11 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phian K

Tru so: 40-42-44 dudong Pham H T, phudng Vinh Thanh Van, thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 6ng BUI H. C - Giam dbe
Ngan hang TMCP K — Phong giao dich N theo Gidy uy quyén s6 442/UQ-NHKL
ngay 29/3/2017 ctua Tong Giam doc Ngan hang TMCP K. Pia chi: 532A duong
Tran Q. C, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Pinh V. K, ba Cao T. B ‘
Cung cu tru tai: t6 dan pho P, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Péu c6
mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phzen hop vé viéc kiém tra giao
nop, tlep cdn, cong khai chitng cir, bién ban hoa gidi va tai phién toa, dai dién theo
uy quyén cua nguyén don 0ng Bui H C trinh bay: Vao ngay 30/5/2012, Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K chi nhanh Khanh Hoa phong giao dich N va 6ng Dinh V. K,
ba Cao T. B ¢6 ky hop dong tin dung sO TD1157/HDTD-NH va hop d6ng thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so TC1017/HDTC-NH. Thoi han vay
la 13 thang ké tir ngay rat von. Ap dung 13i suat cho vay theo thong bao cong bd 1ai
suat ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan K sb 156/TB_NHKL ngay 29/5/2012, l4i



suat cho vay duoc diéu chinh 06 thang mot 1an va dugc tinh bang 13i suét tién giri
tiét kiém ky han 13 thang lanh 13i cudi ky ctia Ngan hang TMCP K tai thoi diém
thay doi 1ai suat cong bién do >= 0.65%/thang, 1ai sudt sau khi diéu chinh khong
duoc thap hon 13i suét cho vay t6i thiéu hién hanh tai don vi, muc dich vay von 1a bd
sung von mua ban mu01 hat. Theo hop dong vay thi thoi diém vay 1ai suit cho vay la
1.7%/théang, 14i suat qua han 1a 150% trén 13i suat cho vay 1a 2. 55%/thang Pén ngay
hét han tra ng nhung 6ng K, ba B chwa tra ng gbc 150.000.000d va i phat sinh cho
ngan hang tr ngay 30/3/2013 dén 30/6/2013. Nay, Ngan hang thuong mai co phan
K khoi kién yéu cau 6ng K va ba B phai thanh toan khoan tién no goc la
150.000.0004d, 13i trong han tir ngay 30/3/2013 dén 30/6/2013 14 7.202.5004, 13i qua
han tir ngay 01/7/2013 dén ngay 29/8/2017 la 149.058.000d. Tong cong la
306.260.500d va khoan 13i phat sinh tir s6 no géc 150.000.000d theo hop dong ké tir
ngay 30/8/2017 cho dén khi tra hét sé no gdc. Yéu cau dng K, ba B tra mot 1an toan
bd s6 no goc va lai trén, néu dng K, ba B khong thuc hién nghia vu tra no thi yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thi hanh an.

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phién hop vé viéc kiém tra giao
nép, tiép cdn, cong khai chimg cit, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don 6ng
Dinh V. K, ba Cao T. B trinh bay: Ong ba thira nhan vao ngay 30/5/2012 co ky hop
dong tin dung s6 TDI1 157/HbTD-NH va hop dong thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat sd TC1017/HDTC-NH v&i Ngan hang thuong mai co phan K
Chi nhanh Khéanh Hoa phong giao dich N. Phuong thiic vay, s tién vay, muc dich
vay va l3i suat nhu 10i trinh bay cua nguyén don. Ong ba thira nhan hién nay con no
Ngan hang thuong mai cd phan K Chi nhanh Khanh Hoa phong giao dich N s tién
gbc va lai nhu nguyén don yéu cau nhung do strc khoe gia yéu ong ba khong co kha
nang chi trd nén xin tra dan trong vong sau thang hét sb no trén.

Tai phien toa, Dai dién vién kiém sdt phat biéu quan diém: V& viéc tuan theo
phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 1a dung véi quy dinh cta
B0 luét t6 tung déan sy Vé ndi dung vu 4n, dai dién Vién kiém sét co quan dlem cho
rang yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau ong K, ba B phai thanh toan sd tién
306.260.500d (trong d6 1ai trong han 1a 7.202.500d, 1ai qua han la 149.058.0004) va
con phai chiu 1ai phét sinh ddi vai s6 tien goc 150.000.000d ké tir ngay 30/8/2017
cho dén khi tra hét s tién goc cua hop dong 1a c6 co sé nén dé nghi chap nhan yéu
cau cua nguyén don la phu hop theo quy dinh tai Dleu 463, 466 Bo Luat dan sy. Vé
yéu cau ké bién tai san thé chap quyén st dung dat gan lién voi tai san trén dat cia
ong K, ba B khi khong thuc hién nghia vu s tién 306.260.500d dé nghi chap nhan
yéu cau cta nguyén don 1a c6 co sd theo quy dinh tai Diéu 318, 323 B Luat dan su.
Trong trudng hop hop ong K, ba B di thuc hién nghia vy tra hét sé tién
306.260.500d va tién Iai phat sinh cua s6 tién goc 150.000.000d trén cho nguyén
don thi nguyén don phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AO 601455
(s6 vao sé cap gidgy H 03175) do UBND huyén N (nay 1a thi xa N) cap ngay
14/4/2009 cho ba Cao T. B theo quy dinh tai Diéu 322 B Luét dan su.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Ngan hang thuong mai o phan K khai kién yéu
cau bi don 6ng Dinh V. K, ba Cao T. B thanh toan s tién 306.260.5004 (trong d6
tién no gbc 1a 150.000.000d, 1di trong han tir ngay 30/3/2013 dén 30/6/2013 1a
7.202.500d, 13i qua han tir ngay 30/6/2013 dén ngéy 29/8/2017 la 149.058.0004)
theo hop dong tin dung s6 TD1157/HDTD-NH ngady 30/5/2012. Do vy, Hoi dong
xét xur xac dinh day chinh la quan hé phap luat tranh chap “Tranh chdp hop dong
tin dung” thugc tham quyen gidi quyet ctia Toa 4n dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Vé hop dong tin dung: Ngan hang thuong mai co phan K Chi nhéanh
Khéanh Hoa Phong giao dich N va 6ng Pinh V. K, ba Cao T. B ¢6 ky hop dong tin
dung s6 TD1157/HDTD-NH ngay 30/5/2012. Thoi han vay, 1i suat cho vay va muc
dich vay von dugc thé hién trong hop ddng tin dung dugc ky két giita cac bén 1a
hoan toan tu nguyén, phu hop voi cac quy dinh cua phap luat nén Toa cong nhan
hop dong tin dung duoc ky két gitta cac bén 1a hop phap.

Xét yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai cd phan K. Theo 161 trinh
bay cua nguyén don thi dén ngay hét han tra no cudi cling theo gidy nhan no va quy
dinh ctia hop dong tin dung 6ng K, ba B chua tra cho Ngan hang 150.000.000d tién
g6 va tién 13i trong han tir ngay 30/3/2013 dén 30/6/2013 1a 7.202.5004, 13i qua han
tir ngay 01/7/2013 dén ngay xét xar 29/8/2017 1a 149.058.000d va khoan 1ii phat
sinh tur sO ng gbe 150.000.000d theo hop ddng ké tir ngay 30/8/2017 cho dén khi tra
hét s6 ng goc Tai phién toa Ong K, ba B thira nhan viéc vay dé lam kinh té ho gia
dinh va den nay con ng sd tién nhu nguyén don di néu nhung do ‘hoan canh kho
khan gia yéu ong ba khong c6 kha ning chi tra va xin dugc tra hét sb tién trén trong
thoi gian tir 06 thang dén mot nam. Ong ba xin duge mién tra khoan 13i phat sinh tir
s6 no gbe 150.000.000d theo hop dong ké tir ngay 30/8/2017.

Hoi dong xét xir xét thay: Viéc ong K, ba B khong tra dugc no da vay khi dén
han dong thoi gilia ong K, ba B va nguyén don khong c6 thoa thuén khac. Tai phién
toa, bi don yéu cau dugc tra dan va xin duoc mién tra khoan 13i phat sinh tir s6 ng
gbc 150.000.000d theo hop dong ké tir ngay 30/8/2017 1a gy khé khan cho nguyén
don va khong co co s¢ phap luat nén nguyén don yéu cau bi don 6ng K, ba B phai
thanh toan cic khoan tién trén 14 c6 co sé chap nhan va phi hop véi quy dinh tai
Diéu 95 Luat cac td chie tin dung va Diéu 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015. Do
vay, Hoi dong xét xtr xét thdy can chip nhan yéu cdu cua nguyén don budc 6ng
Pinh V. K, ba Cao T. B phai tra cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan K sd tién
306.260.500d (trong d6 tién no goc 1a 150.000.000d, 13 trong han tir ngay
30/3/2013 dén 30/6/2013 1a 7.202.500d, 14i qua han tir ngay 01/7/2013 dén ngay
29/8/2017 1a 149.058.0004).

Cén cir theo hop dong tin dung s6 TD1157/HDTD-NH ngay 30/5/2012, 6ng
Dbinh V. K, ba Cao T. B con phai chiu lai phat sinh doi vai so6 tien goc 150.000.0004



ke tir ngay 30/8/2017 cho den khi tra hét so tién goc ciia hop dong phu hop véi quy
dinh tai DBiéu 91 Luét céac t6 chuc tin dung.

[2.2] V& hop ddng thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat ong
Dinh V. K, ba Cao T. B ky hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb TC1017/HDTC-NH ngay 30/5/2012 v6i Ngan hang thuong mai c6 phan
K, thé chap quyén str dung dat d6i véi thira dat 50 677, to ban d6 s6 14 di¢n tich 160
m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit so AO 601455 (s6 vdo s6 cap gidgy H
03175) do UBND huyén N (nay 1a thi x N) cAp ngay 14/9/2009 cho ba Cao T. B tai
t6 dan phd P, phuong N, thi xd N, tinh Khanh Hoa va tai san gan lién véi dat gdbm
01 can nha cap 4 co dién tich xdy dung 55m°. Viéc ky két hop dong thé chip nay
giita cic bén 14 hoan toan tw nguyén, pht hop véi cac quy dinh ctia phap luat vé thé
chap nén Toa cong nhan hop ddng thé chip nay 1a hop phap.

Hoi dong xét xir xét thay: Tuy trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi
ghi tén ba Cao T. B nhung dugc cap trong thoi ky hon nhén va ba B thira nhan d6 1a
tai san chung cua vg chong. Ong KvabaB déu ky vao Hop dong tin dung va hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat nén xac dinh thira dat 1 tai
san chung cua vg chong Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/8/2017
thé hién tai san thé chap |a thira dat 677 to ban do 14 dién tich 160 m? va tai san gan
lién véi dat 1a can nha cap 4 dién tich xay dung 88 m? thudc so hiru ctia 6ng K, ba B
dugc xay dung nam 1998, trén dat khdng co tai san nao khac, ranh gidi thira dét thé
chap on dinh khéng c6 tranh chap. Do vy, yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hoi
no ciia Ngan hang thuong mai c6 phan K 1a ¢6 co s chap nhan. Vi vay, trong
truong hop ong binh V. K, ba Cao T. B khong thyc hién duoc nghia vu tra
306.260.500d va tién 14 phat sinh cua s6 tien goc 150.000.000d ke tr ngay
30/8/2017 cho Ngéan hang thu:ong mai ¢6 phan K thi nguyén don c6 quyen yéu cau
co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N xir 1y tai san thé chap gom: Quyén sir
dung dat ddi voi thira dat s6 677 to ban d6 14 dién tich 160 m? theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AO 601455 (s6 vao s6 cdp gidy H 03175) do UBND huyén N
(nay 1a thi xa N) cap ngay 14/9/2009 cho ba Cao T. B va tai san gin lién voi dat dé
dam bao thi hanh an 1a c6 co s¢ va phu hop theo quy dinh tai Biéu 318, Piéu 323
B0 luat dan sy nam 2015.

Trong truong hop ong Pinh V. K, ba Cao T. B da thuc hién nghia vu tra hét
s6 tién 306.260.500d va tién 1i phat sinh cia sb tién géc 150.000.000d trén cho
nguyén don thi Ngan hang thuong mai c6 phan K phai tra lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AO 601455 (s6 vao s6 cdp gidy H 03175) do UBND huyén N
(nay 1a thi xa N) cap ngay 14/9/2009 cho 6ng Pinh V. K, ba Cao T. B.

[3]1Y kién cta dai dién Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa 1a dung voi quy dinh cua Bo luét t6 tung dan
Su. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat c6 quan diém dé nghi chap nhén yéu
cau cla nguyén don vé viéc bugce bi don phai thanh toan cac khoan vay, lai sudt phat
sinh va chap nhan yéu cau vé viéc ké bién yéu tai san thé chip quyén sir dung dét
gin lién voi tai san trén dat khi 6ng K, ba B khong thue hién nghia vu. Quan diém



noi trén cua dai dién Vién kiém sat vé duong 16i giai quyét vu an phii hop véi nhan
dinh trén ctia Toa an nén ché\p nhan.

[4] Vé an phi: ong Pinh V. K, ba Cao T. B phai ndp an phi dan su so tham Ia
306.260.500 d x 5% = 15.313.000d theo quy dinh cta phap luat tai Piéu 147 ctia Bo
luat t6 tung dan su va Cin ci Nghi quyét an phi va 1& phi toa an sd
326/2016/UBTVQH14.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan K tién tam tng 4n phi da ndp.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, 147, 227, 264, 271 va
Diéu 273 ctia B Luat t tung dan su.

Cin ctr Diéu 91, 95 caa Luat c4c to chic tin dung;

Can ci biéu 318, 322, 323, 463 va Diéu 466 cua Bo luat dan sy;

1. Chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don. Budc bi don éng Pinh V. K,
ba Cao T. B phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan K s6 tién 306.260.500d(Ba
trdm 1é sdu triéu hai tram sau mwoi ngan nam tram dong). Trong d6 tién no gbe 1a
150.000.0004, 1ai trong han va lai qua han 159.260.500d.

Cin cir theo Hop dong tin dung s6 TD1157/HDTD-NH ngay 30/5/2012, 6ng
binh V. K, ba Cao T. B cc‘)q phai chiu lai phég sinh doi vei so tien goc 150.000.000d
ké tir ngay 30/8/2017 cho dén khi tra hét so tien goc cua hop dong.

2. Trong truong hop ong Dinh V. K, ba Cao T. B khong thuc hi¢n nghia vu
tra hét s tién 306.260.500d va khoan tién I4i phat sinh cua s6 tién goc 150.000.000d
trén cho Ngan hang thuong mai ¢ phan K thi nguyén don c6 quyen yéu cau co
quan Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x& N xir Iy tai san thé chap gom: Quyén sir
dung dat d6i véi thira dat s6 677 to ban dd 14 dién tich 160 m? theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AO 601455 (s6 vdo sé cdp gidy H 03175) do UBND huyén N
(nay 1a thi xa N) cap ngay 14/9/2009 cho ba Cao T. B va tai san gin lién voi dat dé
dam bao thi hanh an.

Trong truong hop ong Pinh V. K, ba Cao T. B di thuc hién nghia vu tra hét
s6 tién 306.260.500d va tién 1i phat sinh cia sb tién géc 150.000.000d trén cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan K thi Ngan hang thuong mai c6 phan K tra lai gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AO 601455 (s6 vao sé cdp gidy H 03175) do
UBND huyén N (nay 1a thi x3 N) cap ngay 14/9/2009 cho ba Cao T. B, 6ng Pinh V.
K.

3. V& an phi: ong Dinh V. K, ba Cao T. B phai nop 15.313.000d (Muoi lam
triéu ba tram muwoi ba ngan dong) an phi dan Su SO tham.

Hoan tra cho Ngéan hang thuong mai ¢ phan K so tién 3.750.000d tién tam
g 4n phi dd nop theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2016/0013366 ngay
12/5/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Ninh Hoa.



Quy dinh chung: Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi
hanh &n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 caa Luat thi hanh 4n dan
su.

4. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don co quyen khang cao ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim dé yéu cau Toa an nhan dén tinh
Khénh Hoa xét xir lai theo thu tuc phic tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thj xa Ninh Hoa; (Da ky)

- THADS thi xa Ninh Hoa.
- Céc duong su;
- Luu.

Lé Trwong Hai





