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V/V tranh chdp HDCN QSD dét
va HD tin dung.

’ _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Thién
Ong Trinh Hoang Anh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria -Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Bui Thi Doan
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08-11-2017, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y sb 112/2017/TLPT-DS ngay 17-8-2017 vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong tin dung”. Do Ban an
dan sy so tham sd 14/2017/DS-ST ngay 11-7-2017 caa Toa an nhan dan huyén D bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 123/2017/QD-PT ngay 08-
9-2017; Thong bao md lai phién toa sé 78/TB-TA ngay 06-10-2017; Quyét dinh thay
d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 62/2017/QD-PT ngay 20-10-2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1976 (c6 mdt);
Dia chi: Ap B2, x& H, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau;
Dia chi lién lac: T T, ép T, xa L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1966 (c6 mav);
Ong Nguyén Vin V, sinh ndm 1963 (di chét ngay 09-3-2013);

Cung dia chi: To T, 4p T, x4 L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia Ong Nguyén Vin V:

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1966 (c6 mdt).

- Ong Nguyén Minh P, sinh nam 1987 (véing mat).

- Ong Nguyén Minh Q, sinh nim 1988 (ving mat).

Cung dia chi: TO T, ép T, xa L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng P, 6ng Q: Ba Nguyén Thi H1 — 1a dai dién
theo Gidy uy quyén ngay 27-10-2015.



3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP T;

Dia chi: Puong T, phuong B, thanh phd S, tinh Séc Tring;

Nguoi dai dién hop phap Ong Poan Van H2, chuyén vién xir Iy ng — 1a dai
dién theo Gidy uy quyén sbé 165/2017/GUQ-VP ngay 16-10-2017 va sd
186/2017/GUQ-PL&TT ngay 07-11-2017 (c6 matr);

Dja chi: Toéa nha L, dudong C, phuong S, Quan B, thanh phd Ho Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1971 (ving mat);
3.3. Ba Nguyén Thi H3, sinh ndm 1979 (ving mdt);
Cung dia chi: Ap B2, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.4. Ong Nguyén Binh L, sinh nam 1977 (vang mat);
bia chi: Ap B2, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.5. Ong Nguyén Minh P, sinh nim 1987 (ving mat);

3.6. Ong Nguyén Minh Q, sinh nam 1988 (ving mat);

3.7. Ba Pham Thi Yén N, sinh nam 1992 (vang mdt);

Cung dia chi: To T, 4p T, x4 L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng P, 6ng Q, ba N: Ba Nguyén Thi HI — 1a dai
dién theo Gidy ty quyén ngay 14-10-2013 va ngay 27-10-2015 (¢ mat).

4. Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a Ngan hang
TMCP T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 161 khai tai Toa an, nguyén don |a Ba Nguyén
Thi Thanh T trinh bay:

Vao nim 2006, ba T c6 mua quyén st dung 1.950m? dat cua Ong Nguyén Vin
V va Ba Nguyén Thi H1, dat c6 chiéu ngang 25m, dai 78m, thuéc mot phan cua thia
dat s6 291, t& ban d6 s6 28 x& L, huyén B. Hop dong viét gidy tay khong co xac nhén
ctia co quan ¢ thdm quyén. Gia mua thoa thuan 1a 50.000.000d cho 1000m?, ba T da
giao cho vo chong 6ng V ba H1 75.000.000d va nhan dat xdy nha & va chudng heo tir
nam 2006 dén nay. S6 tién con lai hai bén théa thuin khi nao hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong sé thanh toan hét. Nhung dén nay vo chong 6ng V ba H1 khong chiu
hoan thanh tha tyc chuyén nhwong cho ba T.

Theo so dd vi tri dit do Vian phong dang ky QSD dit lap ngay 19-7-2014 thi
dién tich dat ba T mua 12 16 1 va 16 2, thudc thira s6 291, to ban d6 sb 28, qua do dac
thyc té hién nay chi 1a 1.698,3m? nhung trong d6 vo chong 6ng V ba H1 da 14y lai 16
1 14 660,7m? dé cho con trai Nguy&n Minh P xay nha & tir thang 5/2010.

Nay ba T yéu cau dugc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
c6 dién tich 1.698.3m? thudc 16 1 va 16 2 cua thira s6 291, to ban d6 s 28, ky giita vo



chong 6ng V ba H1 véi ba T vao nam 2006; Yéu cau vo chong Ong Nguyén Minh P,
ba Nguyén Thi Yén N phai thdo d& nha ¢ va nha vé sinh c6 dién tich 13 69.2m? trén
phan dit 660,7m? cua 16 1 dé giao lai cho ba T sir dung, ba T s& giao tiép s tién con
lai 1a 10.000.000d cho ba H1.

Bi don |a Ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

- B4i véi yéu cau caa ba T vé tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dit, ba
H1 trinh bay:

Vo nim 2006 do khong c6 tién tra no nén vo chong ba H1 6ng V ¢6 cat mot
phan dit khoang 2000m? thudc thira 291, t& ban dd s6 28, x4 L dé chuyén nhuong cho
Ong Nguyén Thanh S va Ba Nguyén Thi H3, thoa thuan gia 1a 50.000.000d cho
1000m?. Vo chong ba H1 cung con ba H1 ¢ ky vao gidy thoa thuan chuyén nhuong
QSD dit ngay 25-6-2006 do v chdng Ong Nguyén Thanh S va Ba Nguyén Thi H3
dua ma hién nay ba T d& ndp cho Toa an. Khi d6 ndi dung trong gidy ba H1 khéng dé
y, ctr nghi rang d6 1a gidy tay chuyén nhuong dat cua vo chong ba H1 cho vo chdng
6ng S. Bai vi ngudi truc tiép giao dich mua dat cua vo chong ba 1a dng S, ba H3. Ong
S lap gidy dit coc va trong khoang 10 ngdy di dit coc cho vo chong ba H1 sb tién 1a
75.000.000¢ (dugc giao 1am 04 1an: Lan 1 1a 50.000.000d; 1an 2 13 10.000.000d; 14an 3
12 10.000.000d va lan 4 1a 5.000.000d). Gidy dat coc chi c6 mot ban chinh, hién nay
6ng S giir. Hai bén thoa thuan khi ndo 1am xong thi tuc chuyén nhuong thi vg chong
6ng S s& giao tiép cho vo chdng ba H1 s6 tién 25.000.0004.

Sau 03 thang ké tir ngay giao két hop ddong, vo chong ba H1 giao gidy chimg
nhan QSD dit cho dng S dé lam thu tuc sang tén nhung dng S khong 1am ma nhd vo
chdng ba H1 dem gidy dat di thé chdp Ngan hang vay tién vé cho 6ng S vay lai lam
an. Ba c6 dem gidy dat di vay Ngan hang, vé cho ong S vay lai 40.000.000d. Tong sd
tién vay khi 6 ba H1 da thanh toén xong cho Ngan hang tir thang 8/2009.

Sau khi 6ng S giao cho ba sé tién 75.000.000d néu trén, dng S dén xdy nha
cung 2 diy chudng heo. Nam 2007 ba T 1a em 6ng S dén ¢ va nudi heo cho dén nay.

Vao khoang thang 5-2010, vo chong ba H1 da 14y lai dién tich dat 660,7m? cho
con 1a Nguyén Minh P va Nguyén Thi Yén N xay dung nha & cho dén nay.

Ba H1 xac dinh lic dau khdng chuyén nhuong dat cho ba T ma chuyén nhuong
dat cho dng S, sau ndy ba H1 méi biét ngudi mua dat 1a ba T. Nay ba H1 chip nhan
toan bo yéu cau ctia ba T, tuy nhién ciing dé& nghj xem xét néu duoc thi cho ba H1
duoc st dung dién tich dat 660,7m? (16 1) va c6 trach nhiém tra lai tién cho ba T.

- Bdi voi khoan no vay ciia Ngan hang: Ba H1 thong nhat vé6i 101 trinh bay cia
dai dién Ngan hang vé hop dong vay ng va hop dong thé chap tai san bao dam, viéc
thuc hién tra ng, sb tién ng géc va 13i sudt ma dai dién Ngén hang da trinh bay. Nay ba
H1 ddng ¥ tra no theo yéu ciu ciia Ngan hang. Tuy nhién, ba H1 ciing d& nghi Ngan



hang giam bot tién 13i va khong dong ¥ tra tién phi phat tra 14i vi khong dugc nha
nudc quy dinh.

Nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Cac 6ng ba Nguyén Minh P, Nguyén Minh Q, Pham Thi Yén N, théng
qua nguoi dai dién theo iy quyén 12 Ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Giéng nhu ba
H1 da trinh bay & trén.

2. Ong Nguyén Binh L trinh bay: Ong 1a chong ba T, ong nhat tri véi ba T,
yéu cau ba H1, 6ng P, dng Q phai hoan thanh viéc chuyén nhuong dat cho gia dinh
ong.

3. Ngan hang TMCP T (goi tit 1a Ngan hang) thong qua nguoi dai dién
theo iy quyén la 6ng Vii Hoang N trinh bay:

- Ngay 16-12-2010, Ngan hang c6 cho Ong Nguyén Vin V va Ba Nguyén Thi
H1 vay tién theo Hop ddng tin dung s6 CVTA.CN.02.161210 véi sb tién
600.000.000d dé bd sung vén kinh doanh mat hang hai san, thoi han vay 12 thang, 1ai
suét trong han 20.5%/mam, 1ai qué han 150% lai suit trong han, phi phat tra 1ai cham.

- Sau d6, ngay 18-3-2011, vo chong 6ng V va ba H1 tiép tuc xin vay thém va
Ngan hang ddng ¥ cho vay thém theo Hop dong tin dung s CVTA.CN.01.180311, s6
tién 200.000.0004, tra 13i hang thang, no gdc tra 01 1an khi dao han, thoi han vay 12
thang, 1ai suit trong han 20%/nam, 1ai qué han 150% lai suét trong han, phi phat tra
lai cham.

Tong sb tién vay theo hai hop dong tin dung 1a 800.000.0004.

- Pé bao dam cho khoan vay trén, ba H1 va ng V da thé chap tai san sau:

+ Dién tich dat 3.583m? thudc cac thira 290, 305, 315, 313, 314, t& ban d6 sb
28, toa lac tai ap T, x4 L, huyén D theo Gidy chimng nhan QSD dat sé AH 263737
dugc UBND huyén P cip ngay 26-6-2007 cho Ong Nguyén Vin V, Ba Nguyén Thi
H1.

+ Dién tich dat 6.404m’ thudc céc thira 251, 253, 254, 255, t& ban d6 s 15,
toa lac tai 4p T, X4 L, huyén D theo Gidy chtrmg nhan QSD dat s6 H 121357 duogc
UBND huyén L cap ngay 04-6-1998 cho Ong Nguyén Vin V.

- Sau khi vay, 6ng V va ba H1 chi tra dugc tién 13i tir ngay 16-12-2010 dén
ngay 16-10-2011 12 121.698.912d, gdm trong han 120.958.333d va qua han 740.579d.

- Do Ong Nguyén Vin V va Ba Nguyén Thi H1 vi pham nghia vu tra no, nén tir
ngay 15-11-2011 Ngan hang di chuyén toan b s6 ng vay sang ng qua han. Tinh dén
ngay 05-7-2017, Ong Nguyén Vian V va Ba Nguyén Thi H1 con no cac khoan sau:

+ Tong no goc: 800.000.0004.

+ Tong 13i trong han: 36.373.6114.



+ Tong 13i qua han: 1.090.989.167d.
+ Tong phi phat tra 14i: 48.387.009d.

Tong cong: 1.975.749.7874.
Nay Ngéan hang yéu cau nhu sau:

- Ba Nguyén Thi H1 va nhitng nguoi thira ké cua Ong Nguyén Vian V 1a Ba
Nguyén Thi H1, Nguyén Minh P va Nguyén Minh Q c6 nghia vu phai trd cho Ngan
hang 1.975.749.787d néu trén va phai tiép tuc tra sd tién 13i phat sinh tinh tir ngay 05-
7-2017 cho dén khi tra xong ng gbc va 13i cho Ngan hang theo 1ii suat qua han quy
dinh trong hop dong tin dung.

- Huy hop ddng chuyén nhugng QSD dat giita ba T véi v chong ba H1, dng V
doi véi thira dat 291 o ban do so 8 x4 L.

- Trong truong hop Ba Nguyén Thi HI va nhiing nguoi thira ké cia Ong
Nguyén Vin V 1a Ba Nguyén Thi H1, Nguyén Minh P va Nguyén Minh Q khéng thuc
hién theo yéu cau Ngan hang trinh bay nhu trén thi Ngan hang dé nghi Co quan Thi
hanh an phat mai cac tai san thé chap di ky trong hop dong dé thu hdi ng cho Ngan
hang.

- Ba Nguyén Thi H1 va nhiing nguoi thira ké ciia Ong Nguyén Vin V 1a Ba
Nguyén Thi HI, Nguyén Minh P va Nguyén Minh Q phai chiu chi phi phat sinh tai
Toa 4n dé do dac, tham dinh tai san tong cong 14 8.394.8324.

4. Ong Nguyén Thanh S trinh bay: Nam 2006 6ng S gi6i thiéu Ba Nguyén
Thi Thanh T mua dit ctia vo chong ba H1 dng V, viéce giao dich giita hai bén thé nao
6ng S khong tham gia va khong biét. Con sb tién 40.000.000d 1a do 6ng S muon cua
vo chong ba H1 dé kinh doanh khong lién quan dén viéc sang nhugng dat va da duoc
giai quyét. Cho nén 6ng S xac dinh khong co lién quan trong vu kién nay va yéu cau
duoc Vrfmg mat tai Toa an.

Ban 4n dan su so thAm s6 14/2017/DS-ST ngay 11-7-2017 ciia Toa an nhén
dan huyén D da tuyén xi:

Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong QSD dat dugc 1ap ngay 25-5-
2006 giita Ong Nguyén Vin V, Ba Nguyén Thi H1 v&i Ba Nguyén Thi Thanh T dbi
v6i dién tich dat 1.037,6m?, thudc mot phan cua thira dat s6 291 td ban do sé 28 moi,
x4 L, huyén B. Ba T duoc quyén sir dung toan bo dién tich dat néu trén va c6 nghia vu
lién hé véi co quan c6 thim quyén lam thu tuc cap gidy CNQSD dét theo quy dinh
phap luat.

V6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhugng QSD dat duoc 1ap ngay 25-5-2006
néu trén déi voi dién tich dat 660,7m?, thudc mot phan cua thira dit sb 291 to ban do
s6 28 méi, xa L, huyén D.



Ba Nguyén Thi H1, Ong Nguyén Minh P, Nguyén Minh Q phai hoan tra lai cho
ba T 33.225.1364d.

Ba H1, 6ng P, 6ng Q phai tra cho Ngan hang TMCP T s tién 1.927.362.778d,
d6ng thoi tiép tuc tra 14i phat sinh tinh tir ngay 06-7-2017 dén ngay tra xong no theo
thoa thuan trong hop dong tin dung; Néu khong tra sb tién néu trén thi Ngan hang
TMCP T ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san ma ba H1 dng V di thé chap dé thu no,
trr dién tich 1.037,6m? do ba T duge quyén str dung.

Ba H1, 6ng P, 6ng Q khong phai tra cho Ngan hang TMCP T khoan tién phi
phat tra 1ai 1a 48.387.009d.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién bo sung ciia Ngan hang TMCP T
vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu toan bo hop dong chuyén nhuong QSD dit duoc 1ap
ngay 25-5-2006 giita Ong Nguyén Vian V, Ba Nguyén Thi H1 véi Ba Nguyén Thi
Thanh T.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 24-7-2017 Ngan hang TMCP T ¢6 don khang cao dé ngay 21-7-2017
khang céo toan bd ban 4n so tham vai 1y do Toa an cip so tham khong xem xét toan
bd chimg ctr trong vu an va chua danh gia cac ching c mot cach khach quan. Dé
nghi Toa an cap phic thim sira toan bd ban an so tham theo hudng chdp nhan toan bd
yéu ciu ctia Ngan hang.

Tai phién toa phic tham:

- Ba Nguyén Thi Thanh T giit nguyén yéu cau khai kién, Ngan hang TMCP T
gilt nguyén yéu cau doc lap va yéu cau khang cdo; Cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Ngan hang TMCP T va Ba Nguyén Thi HI déu xéac dinh tai san thé chp bao
gdm ca quyén sir dung dat va cac tai san trén dat thudc quyén so hitu, str dung cua ba
H1 va dng V, néu bén vay khong tra duoc ng cho Ngan hang thi phai phat mai toan
bo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cé y kién:

Viéc chap hanh phap luit ctia Tham phan va Hoi dong xét xtr phuc tham ding
quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién tdoa phiic thim chap hanh t6t quy dinh phap
luat t6 tung.

Vé yéu cau ciia Ngan hang ddi voi khoan tién phat cham tra 13i 12 48.387.009d
thi khong c6 quy dinh nao cho phép nén khong dugc chap nhan.

Vé hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 25-5-2006 giita Ong Nguyén Van V,
Ba Nguyén Thi H1 véi Ba Nguyén Thi Thanh T d3 dugc thuc hién va ba T sir dung



thuc té tir nam 2006 dén nay, tién da thanh toan du cho phan dat ba T dang st dung,
du diéu kién dé cong nhan viéc chuyén nhuong dat. Tir d6 khong c6 can cir dé chap
nhan yéu cau cua Ngan hang doi hity hop dong chuyén nhuong dat néu trén. Néu ba
H1 va 6ng P, 6ng Q khong tra dugc no thi Ngan hang chi dugc phat mai phan tai san
ngodi phan dat ba T dang st dung. Do viy, dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan
khang cdo ciia Ngan hang, giit nguyén ban an so thim vé phan nay.

Vé an phi, Toa 4n cip so thim budc ca ba H1 va ba T cung phai ndp an phi
khong gia ngach cho tranh chap hop dong chuyén nhuong dat 1a chua dtng vi ba T
dugc cong nhan mot phan hop dong nén khong phai chiu. Con ba H1 c6 don xin mién
giam 4n phi va duoc xac nhan hop phap, du diéu kién xét giam. D& nghi Hoi dong xét
XU stra phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cu vao két qua tranh tung tai phién toda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap ludt can gidi quyét, thAm quyén giai quyét, thanh phan
nhitng nguoi tham gia t6 tung Toa an cp so tham d3 xac dinh dung va day du.

[2] Vé khoan tién 6ng V, ba H1 vay Ngan hang theo 2 hop dong tin dung nim
2010 va 2011 néu trén da dugc hai bén thira nhan vé s tién vay, sb 13i di tra va ng
gbc, no l&i trong han, qua han chua tra dén ngay xét x so tham con 1a
1.927.362.7784, Toa an cdp so tham da kiém tra xem xét va tuyén xt theo quy dinh,
khong c6 khang céo, khang nghi.

[3] Xét khang céo cuia Ngan hang vé viéc Toa an cip so tham khong chap nhan
khoan phat cham tra 14i 1a 48.387.009d, thiy rang:

[3.1] Khoan 2 Piéu 11 Quyét dinh 1627/2001 cua théng doc
Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh mirc 13i suat ap dung ddi véi khoan ng gc
qua han do td chuec tin dung 4n dinh va thoa thuan véi khach hang trong hop déng tin
dung, nhung khong vuot qua 150% 13i suit cho vay 4p dung trong thdi han cho vay da
dugc ky két hodc diéu chinh trong hop dong tin dung.

[3.2] Khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh sd 127/2005 ciia Théng dbc Ngan hang Nha
nudc Viét Nam sira d6i, b sung khoan 2 Piéu 13 Quyét dinh sd 1627/2001 vé viéc
ban hanh quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung ddi véi khach hang ¢6 quy dinh viéc
phat cham tra ddi véi ng qué han va no lai von vay do hai bén thoa thudn nhung phai
trén co s& quy dinh ctua phap luat.

[3.3] Ngan hang Nha nudc Viét Nam c6 hudng din tai Myc 1 Phan 1.3 vin ban
s6 1335/2010 vé phat cham tra ddi véi trudng hop ng qua han. Theo d6, mirc 13i suat
d6i v6i khoan no quéa han do to chuc tin dung 4n dinh va thoa thuan véi khach hang
nhung khong vuot qué 150% l4i suat cho vay ap dung trong thdi han cho vay.



[3.4] Ngoai cac quy dinh trén, khong c6 quy dinh nao ké ca trong Bo luat dan
su cho phép t6 chirc tin dung phat nhiéu 1an vé ciing mét vi pham trong hop ddng tin
dung. Vi néu cho phép phat nhiéu lan thi quy dinh phat 13i do qua han khong duoc
vuot qua 150% 13i suat cho vay 4p dung trong thdi han cho vay noi trén s& bi vo hiéu.
Lai suat phat qua han & ddy dugc hiéu chinh 13 13i qué han.

[3.5] Do vay, thoa thuan phat 13 ngoai muc 150% l4i suat cho vay ap dung
trong thoi han cho vay da duoc ky két trong hop dong tin dung cta hai bén Ia tréi
phap luat, Toa an cap so tham khong chap nhan 1a c¢6 co so.

[4] Xét khang cdo cua Ngan hang vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ky giita Ong Nguyén Vian V, Ba Nguyén Thi H1 véi Ba
Nguyén Thi Thanh T ngdy 25-5-2006 dé tra lai nguyén trang tai san thé chip cho
Ngan hang, thiy rang:

[4.1] Céc tai liéu trong hd so vu an va 16i khai cua gia dinh ba H1, ba T déu thé
hién viéc chuyén nhuong dat caa 6ng V, ba T cho ba H1 1a c6 that. Viéc chuyén
nhuong dat nay tuy vé mat hinh thirc chua thuc hién nhung da giao nhan % s6 tién va
c6 su chuyén giao quyén st dung dat thuc té, ba T dd dau tu xay dung tai san trén dat
dé & va nudi heo tir naim 2006, ngay sau khi thiét 1ap thoa thuan véi 6ng V, ba H1 va
khong bi ngudi nao phan d6i, khong bi co quan nha nude phat vi pham trong viée sir
dung dat, nay ba H1 va cic con ciing chap nhan thuc hién mot phan hop dong chuyén
nhuong dat da ky véi ba T vi phan dién tich nay ba T ¢6 sir dung thuc t&. Ngan hang
1a don vi nhan tai san bao dam sau d6 bon nam, khong co quyén can thiép vao viéc st
dung dat truéc d6 cia ba T. Do cong tac tham dinh tai san thé chap ciia Ngan hang
chua t6t nén nhan thé chip ca phan tai san nguoi thi ba 1a ba T dang st dung ma
khong c6 su déng ¥ ctia ba T. Theo quy dinh cta Khoan 3 Diéu 348 Bo luat dan su
2005 thi c6 16i cua ba H1 khong cho Ngin hang biét nhung Ngan hang ciing ¢ so
suat nhu da néu, néu biét viéc nay Ngan hang s& khong thé nhan thé chap phan tai san
do ba T dang str dung dé cho ba H1 vay tién. Trong trudng hop nay, Ngan hang van
duy tri hgp dong thé chip nén phai chap nhan quyén ctia ba T d6i véi mot phan tai san
thé chép.

[4.2] Tai Toa an cap phuc tham, Ong Nguyén Binh L, chong ba T ¢6 y kién
trinh bay trudc day trong cac budi hoa giai 6ng co yéu cau ba H1 phai lam tha tuc
chuyén nhuong dat cho vo chdng 6ng, nhung tién nhan chuyén nhuong dat 13 tai san
riéng ctia cha me vo cho ba T nén 6ng dé minh ba T dung tén quyén st dung dat nhu
ban 4n so tham da tuyén.

[4.3] Thay rang, Toa an cp so tham di cong nhan mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 25-5-2006 ky giita Ong Nguyén Vian V, Ba Nguyén
Thi H1 va Ba Nguyén Thj Thanh T véi dién tich dit 1a 1.037,6m? thudc mot phan cua
thira dat s6 291 to ban do s6 28 méi, X& L, huyén D, dong thdi tuyén hiy mot phan
ctia hai hop dong thé chap quyén st dung dat s6 CVTA.HPTC.02101210 ngay 10-12-



2010 va s6 CVTA.HDTC.01.180311 ngay 19-3-2011 ky giita Ngan hang va Ong
Nguyén Vin V, Ba Nguyén Thi H1 dbi v6i dién tich ¢t 1.037,6m? néu trén 1a phu
hop v61 quy dinh phép luit.

[5] V& an phi:

Trong quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng V, ba H1 véi ba T,
Toa &n khong chap nhan yéu ciu tuyén vo hiéu hop dong nay cta Ngan hang thi
Ngan hang phai chiu an phi khong gia ngach 200.000d; Toa an chip nhan mot phan
yéu cau cua ba T, hop déng duoc cong nhan mot phan va co giai quyét hau qua cia
hop ddng v hiéu, ba H1 va cac con phai tra lai khoan tién ba T di tra vuot qua phan
hop dong duoc céng nhan 1a 23.120.000d va phai bdi thuong cho ba T I
10.405.000d, tong cong 1a 33.525.0004 thi ba H1 phai chiu an phi khong gia ngach
200.000d va 5% éan phi co gia ngach cua 33.525.000d 13 1.676.000d. Theo Piém a,
Khoan 3, Diéu 17 Nghi quyét 01/1012/NQ-HDTP vé an phi thi ba T khong phai chiu
an phi vi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dt di dugc cong nhan mot phan;
Toda 4n cép so thim budc ba T ciing phai chiu 4n phi khong gia ngach dbi véi mot
phan hop dong khong dugce cong nhan va budc ba H1 ciing cac con phai chiu an phi
c6 gia ngach cho ca phan hop ddng da duoc cong nhan cho ba T 13 chua phu hop.

Cac phan an phi khac Toa an cap so tham di tinh ding, nhung & Toa an cip so
tham ciing nhu Tda an cap phuc tham ba H1 déu c6 don xin mién 4n phi duoc ty ban
dia phuong x4c nhan gia dinh ba c6 hoan canh kinh té kho khan, Toa an cap so tham
chua xem xét. Vu 4n nay 4p dung quy dinh vé an phi theo Phap 1énh an phi, 1& phi
Tda an nam 2009, nén Hoi dong xét xir phiic tham quyét dinh ba H1, 6ng P, 6ng Q du
didu kién duoc mién mot phan an phi 1 50% an phi co gia ngach phai nop, con phai
ndp 35.748.000d/71.496.000d.

Hoi dong xét xir phiic tham sira lai phan 4n phi cta ban an so thdm nhu da
phan tich trén.

[6] Nhitng van dé khac ctia ban an so thim d3 duogc giai quyét dung quy dinh,
khong c6 khang céo, khang nghi, tiép tuc co hiéu luc.

[7] Cac duong sy khong phai chiu an phi phuc tham do Ban an so tham bj stra
mot phan vé an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 147, 148, 227, 270, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su
2015; Didu 14, 27, 30 Phap 1énh 4n phi 1 phi Toa 4n; Piém a Khoan 3 Diéu 17 Nghi
quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13-6-2012; Piéu 348, 697, 698, 699, 702, 715, 716,

721 BO luat dan sy 2005; Diéu 106, 107 Luét dat dai nam 2003; Diéu 91, 95 Luat cac
td chure tin dung,
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Tuyén xur:
Khong chap nhan ndi dung khang cao ciia Ngan hang TMCP T;

1. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 14/2017/DS-ST ngay 11-7-2017 cua
Toa 4n nhan dan huyén D vé phan giai quyét noi dung cac quan hé tranh chép, nhu
Sau.:

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Thi Thanh T:

Cong nhan mot phan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap vao
ngay 25-5-2006 gitta Ong Nguyén Van V Ba Nguyén Thi H1 véi Ba Nguyén Thi
Thanh T d6i véi dién tich dat 1.037,6m? (trong d6 c6 100m? dit &), thudc mot phan
thira dat s6 291 to ban d6 s6 28 (thtra 251 t& ban dd sb 15 cii), X4 L, huyén D; Vi tri,
ttr can theo so d6 vi tri dat duoc lap ngay 19-7-2014 cta Vian phong dang ky quyén st
dung dat huyén P ¢6 ky hiéu la 16 2. Ba Nguyén Thi Thanh T dugc quyén st dung
toan bo dién tich dat néu trén va c6 nghia vu lién hé véi co quan co tham quyén dé
lam tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

1.2. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi Thanh
T:

1.2.1. V6 hiéu mot phan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc 1ap
ngay 25-5-2006 gitta Ong Nguyén Vian V Ba Nguyén Thi H1 véi Ba Nguyén Thi
Thanh T déi véi dién tich dat 660,7m?, thudc mot phan cua thira dat s6 291 t& ban do
s6 28 (thtra 251 to ban dd s6 15 cll), Xxa L, huyén B; Vi tri, tr can theo so dd vi tri dét
dugc 1ap ngay 19-7-2014 ciia Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén D c6 ky
hi¢ulalo 1.

1.2.2. Ba Nguyén Thi H1, Ong Nguyén Minh P, Ong Nguyén Minh Q phai
hoan tra lai cho Ba Nguyén Thi Thanh T 33.225.1364.

1.2.3. Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén
phai thi hanh an khéng chiu tra sb tién trén thi hang thang con phai tra thém cho bén
duoc thi hanh 4n sd tién 14i theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015,
tuong (mg voi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

1.3. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP T véi Ba
Nguyén Thi H1, Ong Nguyén Minh P, Ong Nguyén Minh Q: Ba Nguyén Thi H1, Ong
Nguyén Minh P, Ong Nguyén Minh Q phai tra ng vay cho Ngan hang TMCP T Ia
1.927.362.778d (Mot ty, chin tram hai muoi bay tri€u, ba tram sdu muoi hai ngan, bay
tram bay muoi tam dong) va phai tiép tuc tra so tién 13i phat sinh tir ngay 06-7-2017
dén ngay tra xong ng cho Ngan hang TMCP T theo hop dong tin dung sb
CVTA.CN.02.161210 ngay 16-12-2010 va s6 CVTA.CN.01.180311 ngay 18-3-2011,
trur phﬁn 1ai phat cham tra 1ai.

1.4. Khong chip nhan mot phan yéu cau cua Ngan hang TMCP T:
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1.4.1. Ba Nguyén Thi H1, Ong Nguyén Minh P, Ong Nguyén Minh Q khong
phai tra cho Ngan hang TMCP T khoan tién phat cham tra 13i 1a 48.387.0094.

1.4.2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 CVTA.HDTC.02101210 ngay
10-12-2010 va s6 CVTA.HDTC.01.180311 ngay 19-3-2011 ky giita Ngan hang
TMCP T véi Ong Nguyén Vin V va Ba Nguyén Thi H1 bi vo hiéu phan thé chap
quyén str dung dat dién tich 1.037,6m2, thudc mot phan thira dat s6 291 to ban d6 sb
28 (thtra 251 to ban d6 sd 15 cit), xa L, huyén D; Vi tri, t& can theo so dd vi tri dat
duoc 1ap ngay 19-7-2014 cua Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén D c6 ky
hi¢u 1a 16 2.

1.4.3. Néu Ba Nguyén Thi H1, Ong Nguyén Minh P, Ong Nguyén Minh Q
khong thyuc hién diy du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP T dugc yéu ciu co quan
c6 thim quyén phéat mai quyén sir dung dat va céc tai san trén dat da thé chap theo hop
ddng thé chip quyén sir dung dat s6 CVTA.HPTC.02101210 ngay 10-12-2010 va sd
CVTA.HDPTC.01.180311 ngay 19-3-2011 d thu hoéi ng cho Ngan hang (trtr dién tich
1.037,6m? dat ba T dugc quyén st dung va phﬁn d4t mo thé hién tai ban so do vi tri
néu trén).

1.5. Chi phi do v&, dinh gia dét 1 8.394.832d (tam triéu, ba tram chin muoi bén
ngan, tdm trim ba muoi hai ddng) do Ba Nguyén Thi H1, Ong Nguyén Minh P, Ong
Nguyén Minh Q phai chiu va c6 nghia vu tra lai toan bd sb tién nay cho Ngan hang
TMCP T.

2. Stra Ban an din sy so thdm sb 14/2017/DS-ST ngay 11-7-2017 cua Toa an
nhan dan huyén B vé phan an phi, nhu sau:

2.1. Ba Nguyén Thi Thanh T khong phai chiu 4n phi, duoc tra lai tién tam ng
an phi 2.500.000d (hai triéu, nim trim ngan dong) theo bién lai thu sd 007262 ngay
04-6-2010 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

2.2. Ba Nguyén Thi H1, Ong Nguyén Minh P, Ong Nguyén Minh Q phai chiu
an phi khong co gia ngach 1 200.000d (hai tram ngan déng) va an phi c6 gia ngach 1a
35.748.000d (Ba muoi lam triéu, bay trim bon muoi tdm ngan dong).

2.3. Ngan hang TMCP T phai chiu 200.000d (hai trim ngan dong) an phi dan
su khong gia ngach va 2.419.000d (hai triéu, bon tram muoi chin ngan dong) an phi
dan su c6 gia ngach, nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi 13 18.511.000d theo
bién lai thu s6 007717 ngay 30-3-2012; bién lai thu s 06033 ngay 23-12-2014 va
bién lai thu s6 0000481 ngay 04-4-2016 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.
Ngan hang TMCP T dugc nhan lai s6 tién 14 15.892.000d (Mudi lam triéu, tam tram
chin muoi hai ngan dong).

3. An phi dan su phuc tham: Ngan hang TMCP T khéng phai chiu, duoc tra lai
tién tam tng an phi 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Umg an
phi s6 0006906 ngay 24-7-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.
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4. Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuén thi
hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu
6, 7, 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban an nay c6 hiéu lre phap luat ké tir ngay tuyén an (08-11-2017).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Thim phan-Chi toa phién toa
- VKSND tinh;
- TAND huyén D;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac dt‘rong su;
- Luu ho so, Toa Dan su.

Pao Thi Hué



