TOA ANNHANDANQUANG6  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 58/DS-ST

Ngay: 03/4/2024

VIV Tranh chip vé viéc kién doi
tal san

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuong
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong: Nguyén Thai Son

2. Ba: Pham Thi Kim Hoang

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan Quan
6, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan Qudn 6 tham gia phién toa: Ba V3 Thi
Ngoc Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan Quan 6 xét xur so
tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 191/2022/TLST-DS ngay 01/11/2022 vé
viéc: “Tranh chép vé viéc kién doi tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 15/2024/QDXXST-DS ngay 05/02/2024: Quyét dinh hoin phién toa sb
12/2024/QDBST-DS ngay 06/3/2024.

- Nguyén don: Ong Ngd Xuan T, sinh nam 1978; Dia chi thudng tra: Thon
G, xa T, huyén T, tinh Thai Binh; Dia chi lién lac: D N, Phuong A, Quan F, TP ..

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Huynh Thi Hong N, sinh naim: 1997; Dia
chi lién lac: D N, Phuong A, Quan F, TP .; Giay uy quyén s6 cong ching: 30376,
quyén s6 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 30/11/2022, lap tai Van phong C.
(Co mat).

- B1 don: Ong Vo Quéc T1, sinh nam 1983; Dia chi 9 Hau Giang, Phuong
A, Quan F, TP .. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc loi khai, trinh bay trong hoa giai va tai phién toa,
nguyén don 6ng Ngd Xuan T do ba Huynh Thi Hong N dai dién trinh bay:

Ong T biét 6ng T1 qua ban bé va éng T ¢ lam chung véi dng T1 vai cong
trinh. Ong T1 nhan thau xay dung, 6ng T 1a don vi nhan lam cong trinh ép coc
cho cac cong trinh xay dung, theo d6 6ng T c6 nhan lam thi cong mdt cong trinh
theo yéu cau cua 6ng T1 vai gia tri 1a 350m x 250.000 dong/m = 87.500.000 dong
(T2 muoi bay triéu nam trim nghin dong); S6 tién nay di duoc chil nha thanh toan
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da cho 6ng V5 Quéc T1, tuy nhién sau khi nhan s tién néi trén, dng T1 tu y ding
s6 tién ndy tiéu xai vao viéc c4 nhan riéng, khong thanh toan lai cho 6ng T.

Theo do, vao ngay 23/5/2021, tai bai coc toa lac tai dia chi: G Puong B,
Phuong T, Tp ., TP . (cua dng Nguyén Vian H), 6ng T yéu cau ong T1 thanh toan
cho 6ng T sb tién 87.500.000 dong néu trén. Do 6ng T1 khong c6 kha ning tra
nén céc bén théa thuin ban bac vé viéc ky két giéy ng va hinh thirc phat néu nhu
khong thanh toan dung han. Trén co s& dat duoc Vé phuong an théng nhat g1a1
quyet thi 6 ong T dai dlen cac bén di dén tiem P & gan bai coc do dé danh may
Ban cam két tra no tién anh T d& ngay 23/05/2021, cac bén gom 6ng T, ong T1
va nguoi lam ching la 6ng Nguyén Vin H d3 ky tén, 1an tay vao ban cam két nay.

Theo “ Ban cam két tra no tién anh T dé ngay 23/05/2021, 6ng T1 va 6ng
T cung thong nhét xac dinh: Tong s6 coc 1a 350m x 250.000 dong/m = 87.500.000
dong, 6 6ng T1 da nhan tién coc hay tir chu nha va dung hét vao viéc riéng nén ong
T1 cam két sé& tra cho 6ng T mdi thang 10.000.000 dong cho dén khi hét s6 no;
Thoi gian tra trong vong 08 thang, bat dau tir ngay 23/5/2021, thuc hién vao ngay
23 duong lich hang thang. Néu éng T1 thuc hién khong dung thi 6ng T1 dong ¥
chiu tién phat 1én t6i gap 10 1an 1a 870.000.000 déng (Tam trim bay muoi triéu
déng).

Tir sau khi ky ban cam két ngay 23/5/2021 néu trén, 6ng T1 khéng thuc hién
noi dung cam két, khdng thanh toan bat ky khoan tién niao cho 6ng T cho dén nay.
Ong T da nhiéu lan lién hé dién thoai, dén nha 6ng T1 dé yéu cau 6ng T1 thuc
hién cam két nhung 6ng T1 déu né tranh, khdng gap 6ng T, khdng thyc hién nghia
vu cam két. Do 6ng T1 cham thanh toan s tién no goc 87.500.000 ddng nén 6ng
T1 phai tra I3i cho 6ng T theo l4i suat cham tra 10%/nam trén sé tién 87.500.000
ddng, tam tinh tir ngay 23/01/2022 dén ngay 03/4/2024, 1a: 87.500.000 dong x
10%/nam x 801 ngay = 19.202.055d4ng.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Ong Ngb Xuan T yéu cau 6ng V5 Qudc T1 thanh toan cho 6ng T: S tién
no theo “Ban cam két tra no tién anh T dé ngay 23/05/2021” 1a 87.500.000 dong;
S6 tién phat: 870.000.000 dong; Lai suat cham tra (tinh tir ngay 23/01/2022 dén
ngay 03/04/2024) 1a 87.500.000 ddng x 10%/ndm x 801 ngdy = 19.202.055
ddng; Tong cong 1a 976.702.055d6ng (Chin trim bay muoi sdu triéu bay tram
linh hai nghin khong trim nim muoi lam dong). Ong T1 phai tiép tuc chiu lai
ctia s6 tién 87.500.000 dong cho dén khi tra xong.

Phuong thirc thanh toan: Tra mot 1an toan bo sb tién 976.702.055 dong ngay

sau khi ban an/quyét dinh cta Toa an c¢6 hiéu luc phap luat.

Dbi voi s tién 9.400.000 dong ma nguyén don da tam Gng ndp cho viée
giam dinh diu van tay thi nguyén don khéng tu nguyén ndp thay cho bi don, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Cam két lap ngay 23/5/2021 la giita ca nhhan 6ng T va ca nhan 6ng T1, vo
o6ng T1 khong ky cam két nay nén dng T yéu cau ca nhan dng T1 chiu trach nhiém
thanh toan tong sb tién néu trén.
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Bi don 6ng Vé Quéc TI ving mdt tai phién tda, khdng cé loi khai.
Pai dién Vién Kiém sdt nhdan dan Qudn 6 tham dw phién toa phdt biéu y kién:
Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an gﬁa Thén}
phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung, ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir nghi an la dung quy dinh

phap luat. Thoi han chuan bi xét xtr, thoi han chuyén ho so va viéc giao gidy to
cho duong sy, Vién kiém sat 1a dung quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir xem xét: Can cir Piéu 163, 166,
274, 280 va biéu 284 Bo Luat dan su 2015 chap nhan mot phan yéu Cau khoi
kién ctia nguyén don: Bugc ca nhan bi don thanh toan cho nguyén don so tién no
theo Ban cam két dé ngay 23/05/2021 la 87.500.000 dong va so tién phat la
870.000.000 dong. Can ctr khoan 2 Diéu 280 Bo Luat Dan sy 2015 khong chap
nhan y&u cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tién 1ai cham tra.
Cac duong sy chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an.

Nguyén don 1a 6ng Ngo Xuan T khéi kién yéu cau 6ng Vo Qudc T1 thanh
toan sb tién theo “Ban cam két tra no tién anh T dé& ngay 23/05/2021” day 1a
“Tranh chap vé viéc kién doi tai san” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat
Té tung dan su 2015.

Can cu két qua xac minh caa Cong an P1, Quén F, 6ng Vo Quoc T1 c6 ho
khau thuong tra tai Quan F nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan Quéan 6, Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Piéu 35; Piém a Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé su vang mat cta duong sy:

Nguyén don di ghi ddy du va dung dia chi noi cu tra caa bi don 1a 6ng V6
Quéc T1 theo dia chi dugc ghi trong vin ban giao dich giira hai bén. Viéc ong T1
thay doi noi cu tra khong théng bao cho nguoi khoi kién vé noi cu tri méi theo
quy dinh tai khoan 3 diéu 40, diém b khoan 2 Piéu 277 Bo Luat dan sy nam 2015
thi dugc coi la ¢ tinh giau dia chi. Can ct diém a khoan 2 Piéu 6, Nghi quyét s6
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao, Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Bi don 1a 6ng V& Québc T1 da dugc Toa an triu tap hop 1& dén lan tha hai
nhung van ving mat. Cin ct diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan su
nam 2015 Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[3.1] Déi véi yéu cau ciia nguyén don vé s tien ng 87.500.000 dong; S6 tién
phat: 870.000.000 ddng.
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Can ctr “Ban cam két tra ng tién anh T dé ngay 23/05/2021” thé hién: 6ng
Ngd Xuan T va 6ng V& Quéc T1 cung théng nhit xac dinh tong sé coc 350 mét
tri gia 1a 87.500.000 dong (T2 muoi bay triéu nim trim nghin déng), 6ng T1 s&
thanh toan cho 6ng T 10.000.000 dong/thang, vao ngay 23 hang thang, bit dau
thuc hién tir ngay 23/5/2021 trong vong 8 thang. Néu 6ng T1 thuc hién khong
dang thi dng T1 ddng ¥ chiu tién phat 1én t&i gap 10 1an 1a 870.000.000 dong (Tam
tram bay muoi triéu déng).

Cian ctr Két luan giam dinh s6 9560/KL-KTHS ngay 13/9/2023 cua Cong
an Thanh phd H - Phong K thé hién: “Dau van tay mang tén V& Qudc T1 duéi
muc “Nguoi lam don” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A (da néu & muc 11.1)
so voi dau van tay ngon tro phai trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M (d3 néu &
muc 11.2) la dau van tay caa cang mot ngudi.”

Xét thoa thuan caa ong T1 va ong T tai “Ban cam két tra no tién anh T dé
ngay 23/05/2021” la hoan toan ty nguyén; Muc dich, noi dung thoa thuan khong
vi pham diéu cAm cua luat, khdng trai dao duc xa hoi. Cac bén tham gia thoa thuan
c6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su day da. Nhu vay, Hoi dong
Xét Xt €6 co 6 Xac dinh thoa thuan caa 6ng Ngd Xuan T va 6ng V& Quéc T1 tai
“Ban cam két tra ng tién anh T dé ngay 23/05/2021” dua diéu kién co hiéu luc theo
quy dinh tai Biéu 117 Bo Luat Dan sy 2015. Ong T, 6ng T1 ¢6 quyén va nghia vu
thuc hién dting noi dung cac bén da thoa thuan.

Can ctr cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu 4n va su x4c nhan cua dai
dién nguyén don thé hién 6ng T1 da vi pham thoa thuan cua cac bén, khéng thuc
hién thanh toan cho ng T sé tién 87.500.000 dong nhu da néu tai ban cam két, cu
thé tir khi ky cam két ngay 23/5/2021 dén nay dng T1 khdng thanh toan cho dng
T bat ky khoan tién nao.

Can cu Diéu 163, 166, 274, 275, 276, 280 va Diéu 284 va Diéu 418 B0 luat
Dan sy nam 2015.

Hoi dong xét xir c6 co sé chap nhan phan yéu cau cua nguyén don bugc 6ng
Vo Quoc T1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Ngo Xuan T ) tlen theo “Ban cam két
tra no tién anh T dé ngay 23/05/20217 gom: Sé tién no goc (ddi vai s6 coc 350
mét) 1a 87.500.000 dong (T2 muoi bay triéu nim trim nghin dong) va sé tién phat
la 870.000.000 dong (T2 trim bay muoi triéu dong).

[3.2] Ddi véi yéu cau cta nguyén don vé so tién 1ai cham tra.

Pai dién nguyén don cho rang, bi don cam két tra cho nguyén don
10.000.000 dong/thang, trong 8 thang, tir ngay 23/5/2021 cho dén khi hét khoan
ng, tuy nhién bi don khong thuc hién dung nén nguyén don yéu cau bi don thanh
toan 13i suat cham tra trén sd tién ng 87.500.000 dong, tinh tir ngay 23/01/2022
(ngay hét han thanh toan) dén ngay 03/04/2024 14 801 ngay, vai l3i suat 10%/nam
la 19.202.055 dong.

Theo Khoan 2 Piéu 280 Bo Luat Dan Su 2015 quy dinh: “Nghia vu tra tién
bao gom ca tién l3i trén no gdc, trir truong hop cé thoa thuan khac”.
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Tai “Ban cam két tra no tién anh T d& ngay 23/05/2021” nguyén don va bi
don da thoa thuan: «...Néu dng T1 thuc hién khong dung thi dng T1 dong ¥ chiu
tién phat 1én toi gap 10 1an 1 870.000.000 dong (Tam trim bay muoi triéu dong)”,
thoa thuan cua cac bén nhu phan tich trén la cé hiéu luc. Nhu vay, khi éng T1
khong thuc hién dung nghia vu thanh toan cho 6ng T sé tién 87.500.000 dong thi
6ng T1 da phai chiu s tién phat 870.000.000 dong cho viéc cham thanh toan nhu
cac bén thoa thuan.

Cin ctir Khoan 2 Diéu 280 Bo Luat Dan Su 2015 Hoi dong xét xtr khong co
co s& chap nhan phan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sb
tién 1ai cham tra di vai sd tién 87.500.000 ddng la 19.202.055 dong.

[4] V& thoi han thanh toan:

Theo Khoan 1 Biéu 278, Khoan 1Diéu 280 B¢ luat Dan sy nam 2015 thi

..thoi han thyc hién nghia vu do cac ben thoa thuan... ”; «...Nghia vu tra tién
pha1 duogc thyc hién day du, dang han. ..

Hoi dong xét xir xét, ¢ co s& chap nhan yéu cau cia nguyén don budc bi
don phai tra mot lan cho nguyén don sb tién no (ddi vai s6 coc 350 mét) la
87.500.000 ddng (T2 muoi bay triéu nim trim nghin dong) va tién phat la
870.000.000 dong (T2 tram bay muoi triéu dong), tong cong la 957.500.000 dong
(Chin trim nim muoi bay triéu nim trim nghin dong), ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phép luat, thuc hién tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
chua thanh toan theo mic 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat
dan su 2015, tru truong hop phap luat cé quy dinh khac.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ong Ngb Xuan T di tam tng chi phi giam dinh dau
van tay v6i so tién 1a 9.400.000 dong (Chin triéu bon traim nghin dong). Do 6ng
V& Quédc T1 vang mat, khdng co ¥ kién doi véi yéu cau khai kién caa nguyén
don, xét viéc giam dinh dau van tay trén “Ban cam két tra no tién anh T dé ngay
23/05/2021” ¢6 phai la dau van tay cia 6ng Vo Quodc T1 hay khong 1a can thiét
cho vigc giai quyét vu an va nguyén don khong tu nguyén chiu thay cho bi don
khoan tién nay. Do d6, cin ctr khoan 1 Piéu 161, khoan 1 Piéu 162 Bo luat TS
tung dan sy 2015, bi don 1a 6ng V6 Qudc T1 ¢6 nghla vu hoan trd cho nguyén don
la 6ng Ngd Xuan T sb tién nay.

[6] Vé an phi dan su so tham:
_ - Bidon phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh cuia phép luft i voi

phan yéu cau khoi Kién ctia nguyén don dugc chap nhan.

- Nguyén don phai chiu an phi dan su so thém,thém theo quy dinh cua phap
luat doi véi phan yéu cau khai kién khong duoc chap nhan.,

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cancu Véq Khoan 2 Diéu 26; Qiém a thén 1 biéu ‘35 : diém a‘Khoén 1 biéu

39; Khoan 1 Diéu 161, khoan 1 Bicu 162, Diéu 227, bicu 233, Diéu 273 B0 luat

5
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T tung dan sy ndm 2015; Bidu 117; Diéu 163, Piéu 166, Diéu 274, biéu 275,
B1éu 276, Diéu 278, Diéu 280, biéu 284 va biéu 418 B6 luat Dan su 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi va 1¢ phi Toa an; Can cir Didu 26 Luat thi hanh 4n dén su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Budc 6ng V3 Qudce T1 ¢o trach nhiém thanh toan cho 6ng Ngb Xuan T s
tién theo “Ban cam két tra ng tién anh T d& ngay 23/05/2021” gém: Sé tién ng
(d6i véi s6 coc 350 mét) 1a 87.500.000 ddng (T2 muoi bay triéu nim trim nghin
d6ng) va tieén phat 1a 870.000.000 dong (T2 tram bay muoi triéu dong); Tong cong
14 957.500.000 ddng (Chin trim nim muoi bay triéu nim trim nghin dong).

2. Thoi han thanh toan: Tra mot 1an ngay sau khi an ¢6 hiéu lyc phép luat,
thuc hién tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua s tién
chua thanh toan theo muc ldi suit quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan su 2015, trur truong hop phap luat co quy dinh khac.

3. Khong chap nhan phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé yéu cau budc
bi don thanh toan sé tién 13i cham tra 1a 19.202.055 déng (Mudi chin triéu hai
tram linh hai nghin khong trim nim muoi lam dong).

4. Vé chi phi t6 tung: Ong V& Qubc T1 phai hoan tra cho 6ng Ngb Xuan T
s6 tién chi phi giam dinh 1 9.400.000 dong (Chin triéu bon trim nghin dong)

5. An phi dan su so tham:

Ong V& Quéc T1 ndp an phi dan sy so tham 1a 40.725.000 dong (Bén muoi
triéu bay trim hai muoi lam nghin dong).

Ong Ngd Xuan T ndp an phi dén sy so tham 12960.103 d6ng (Chin tram sau
muoi nghin mot tram linh ba déng) duoc tri vao sé tién tam ing an phi da nop 1a:
20.456.712 d6ng (Hai muoi triéu bén trim nim muoi sau nghin bay trim muoi
hai d6ng) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2021/0012641
ngay 01/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 6. Ong T duoc nhan lai sb
tién tam tng an phi con lai 13 19.496.609 déng (Mudi chin triéu bon tram chin
muoi sau nghin sau tram linh chin dong).

6. V& quyén khang céo, khang nghi: Cac duong sy c6 mat dugc quyen khang
cao trong thot han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an. Pbi voi duong su vang mat dugc
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ke tr ngay nhan dugc ban an hodc ban
an duoc niém yét. Vién kiém sat dugc quyén khang nghi theo quy dinh cta phap
luat TS tung Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Lué}t Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Vién kiém sét nhan dan Quén 6; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc Thi he‘mI} an dan sy Quan 6 ;
-Céac duong su (de thi hanh);
-Luu.

Huynh Thi Kim Thwong



