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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Hiru Tin

2/ Ong Nguyén Qubc St

-Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Thu Diém 12 Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam.

-Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quing Nam tham
gia phién toa: Tran Thi Triéu Tin - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Tam Ky, mo
phién toa cong khai xét xir so thAm vu an dan su thu 1y s6 96/2019/TLST- DS ngay 08
thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 17/2020/QDXXST-DS ngay 11/5/2020 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 11/2020/QDST-DS ngay 10/6/2020, Théng bao vé thoi
gian, dia diém mo lai phién toa s6 08/TB-TA ngay 03/8/2020 ciia Toa an nhan dan
thanh phd Tam Ky, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1950; trt tai: Khoi phd 3, phuong An
X, thanh phé T, tinh Quang Nam (c6 mat).

- Bi don: Ong Huynh N, sinh nam 1970 va ba Lé Thi U, sinh nam 1971; cung trd
tai: Khoi phd 3, phuong An X, thanh phé T, tinh Quang Nam (ving mat).

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Xuan D, sinh ndm 1978,
6ng Huynh Xuén D, sinh ndm 1981; Cung tru tai: Khéi phd 3, phuong An X, thanh
pho T, tinh Quang Nam. Ong D ty quyén cho ba D tham gia t6 tung theo vin ban ty
quyén ngay 25/02/2020 (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ngay 06/11/2007 6ng Huynh N va ba
Lé Thi U c6 chuyén nhuong cho ba mot ngdi nha gan 1ién véi dién tich dat 1a 78,24m?
(dai 16,3m, rong 4,8m) tai khoi 11 , phuong An X, thanh phd T, tinh Quéang Nam. Nha
va dat co t can: Dong giap du’O’ng dat, Tay giap dat 6 ong N, Nam giap dat ong Huynh
P, Bic giap dat ong T. Gia chuyen nhuong ca nha va dat 1a 108.000.000 dong, ba di
giao du sb tién trén cho vg chong Ong N va di nhan nha, dat && ¢ quan 1y, st dung.
Khi nhan chuyen nhuong nha va dat hai bén chua thuc hién hop dong cong ching ma
chi 1ap hop dong viét tay, 6ng N cam két co trach nhiém ky cac gidy to cho bén nhén
chuyén nhuong trong qua trinh lam thu tuc dé UBND thanh phé T cap glay chimg
nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh lam thu tyc 6ng N ba U ky cac gidy to dé cho
ba lién h¢ voi co quan chuce nang dé cap gidy ching nhén quyén st dung dat dung tén
6ng N, ba U. Khi nha nudc tién hanh do dac va cap gidy thi dién tich dat vo chong ong
N chuyén cho ba 1a 78,3m? va dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat s0 CE
446244 ngay 07/12/2016, thira dat s6 83, to ban dd 23. Sau khi duoc cap gidy ching
nhén quyén str dung dat ba da nhiéu 1an yéu cau vo chong ong N thye hién thu tuc lap
hop dong cong chung dé tién hanh sang tén doi chu bao dam quyen loi cho ba, tuy
nhién vg chong ong N khong chap nhén. Nay ba khoi kién, yéu céu Toa an cong nhén
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giita ba va vo chong ong N ba U ngay
06/11/2007, budc 6ng N ba U phai thuc hién thu tuc hinh thie d€ ba tién hanh chinh
1y bién dong theo gidy ching nhan quyén sir dung dt.

- Bi don ong Huynh N va Lé Thi U:

Toa an da téng dat hop 1€ thOng béo thu 1y vu én, cac thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ¢ va hoa giai, cung nhu tong dat
thong bao vé viée thu thap dugc tai li¢u ching ctr va cac van ban td tung ctua Toa an
dén bi don, nhung 6ng N, ba U khdng c¢6 van ban trinh bay y kién ciing nhu khong
dén Toa an dé 1am viéc. Do d6, Toa 4an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi Xuan D, 6ng Huynh Xuéan
D, ba D dai dién theo ty quyén trinh bay:

Nam 2007, me ba la ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong nha va dat tai thira
dat s6 thira dat s6 83, to ban d6 23 tai khdi phd 11, phuong An X, Tam Ky, Quang
Nam cua vg chong ong N ba U, sau d6 me ba da de cho vo chong ba sinh song tai
ngoi nha nay dén nay. Trong qua trinh st dung ba c6 sua chira bép, dong la phong,
1am cong ngd 16t nén, ap lam ri véi sb tién 30. 000.000 dong Nay me ba khot kién dén
Tda an, ba khong c6 ¥ kién ciing khong yéu cau gi va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Tir thoi diém Toa an thu 1y vu 4n
dén phién toa hom nay, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da tuan thu ding quy
trinh t6 tung; viéc chip hanh phap luit cta cac bén nguyén don ké tir khi thu Iy vu an
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 13 ding quy dinh phap luat; bi don ong
N, ba U vang mat, can ctr vao Piéu 227, Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
dé nghi Hoi dong xét xur theo luat dinh. Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién toa,
can cw vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdan dinh:

1.Vé t tung: Ba Nguyén Thi L khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/11/2007 giita ba vavg chdng 6ng Huynh
N va ba Lé Thi U c6 hiéu luc va buéc 6ng N ba U phai tién hanh thu tuc sang tén
trudc ba quyén st dung dat cta thira dat s 83, to ban dd sb 23 theo Gidy chirng nhén
quyen sir dung dat s6 CE 446244 ngay 07/12/2016 cho ba; theo quy dinh tai Diéu 26,
Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 BLTTDS vu viéc thudc thim quyén giai quyét cia Toa
an.

-Vé thoi hiéu khai kién: Ba Nguyen Thi L khoi kién yéu cau cong nhan hop dong
ChUyen nhuong nha va dat theo giay viét tay ngay 06/11/2007 c6 hiéu luc va yéu cu
\(\] chong ong N ba U phai tlep tuc thyc hién hop dong, nén day 1a quan h¢ tranh chép
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Mic khac, qua trinh t6 tung Toa an da
tién hanh téng dat hop 16 cac van ban t6 tung lién quan dén 6 ong Huynh N va ba Lé Thi
U, tuy nhién dng N ba U vang mit va khdng co ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién cua ba
L ciing nhu van dé vé thoi hiéu, do d6 can ctr vao Dicu 184 Bo luat td tung dan su,
Toa an khong xem xet thoi higu trong vu an nay. Tai phién toa so tham 6 ong N, ba U
tiép tuc vang mat, theo quy dinh khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 Bo luat t6 tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr theo luat dinh

2.Vé ndi dung;

Hop dong chuyén nhuong nha va dat ngay 06/11/2007 ky két gitra vo chong 6ng
Huynh N, ba Lé Thi U (goi tat bén A) voi ba Nguyén Thi L (goi tat 1a bén B) thoa
thuan: “Bén A dong y chuyén nhwong cho bén B nha va dat dién tich 78,24m? (dai
16,3m rong 4,8m) tir can: Dong giap dwong di, Tdy giap ddt éng N, Nam gidp ddt ong
Huynh D, bac gidp éng T. Gid dat chuyen nhuong 108.000.000 dong, bén B co nghia
vu thwe hién ding ky quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt tai co quan cé
thdm quyén theo quy dinh phdp ludt, thué, 1é phi lién quan dén nha va dat theo hop
dong do bén B chiu trach nhiém ndp. Bén A cam doan tai thoi diém giao két hop dong
nha va dat khéng cé tranh chdp Pay 14 thoa thuan dan sy, thé hién ¥ chi tu nguyén
cua cac bén; theo do6 ba Nguyen Thi L da dat coc cho vo chong 6ng Huynh N, ba Lé
Thi U sb tién 20.000.000 dong tai gidy dit coc ngay 06/11/2007, nhu vay sb tién con
lai khi nao ba L giao du thi nhan nha va dat cua ong N ba U theo thoa thuén. Tai bién
ban xac minh ngay 31/3/2020 UBND phuong An X xac nhan: Ba Nguyén Thi L nhan
chuyén nhuong nha gin lién véi quyén sir dung dat tai khéi phd 11 , phuong An X cua
6ng Huynh N, ba L& Thi U nam 2007 bang gidy viét tay va da chuyen dén & tir nam
2007 dén nay. Ba L da thuc hién viéc nop thue nha va dat dd nhan chuyén nhugng tir
6ng N, ba U va hién khong ai tranh chap vé nha va dat; diéu nay phu hgp vai 10i khai
cua ba L, do do viéc ba L da nhén tai san la Quyen sir dung dat cling tai san gan lién
trén dat tai khoi phd 11, phuong An X ctia vo chong 6ng N va don vé sinh séng 1a
thuc té.



Qua trinh giai quyét vu an, ba L chi cung cp dugc hop déng chuyén nhuong nha
va dat ngay 06/11/2007; gidy dit coc tién 20.000.000 déng ngay 06/11/2007 va gidy
nhan tién 1.000.000 dong ngay 21/02/2008; dbi véi gidy nhan tién 87.000.000 dong ba
L khai d4 1am thit lac nén khong thé cung cip cho Tda 4n, tuy nhién ba cho rang ba
da giao du tién 1am ba dot (20.00.000 dong, 87.000.000 dong va 1.000.000 dong) nén
vo chong dng N méi giao nha cho ba. Hoi dong xét xir xét: Tai bién ban hoa giai ngay
16/12/2016 cua UBND phuong An X 6ng N thé hién quan diém “Khi nao téi cam
dwoc s6 do trong tay thi téi sé chuyén tén cho ba L, nhung hién tai éng khéng cé sé do
va ciing chwa lam thu tuc ma tgi sao ba L lai co sd d6”, nhu vay ong N thé hién 15 ¥
chi cua 6ng vé ly do khong thyc hién viéc sang tén doi chu va cing khong c6 y kién gi
Ve viéc ba L chua giao du tién cho 6ng, hon nira ba L da chuyen v€ can nha trén sinh
song tir ndm 2007, tir 6 dén nay cac bén khong tranh chép vé viée giao du tién trong
hop ddng chuyén nhuong hay chua. Mic khac gidy dit coc ngay 06/11/2007 dng N ba
U nhéan 20.000.000 dong, gidy nhan tién ngay 21/02/2008 6ng Ninh, ba Lung da ghi
“Ngay 21 thang 2 nam 2008 chi ut c6 goi cho em Lung mot triéu a”ong, xong”, nhu
vay hai gidy bién nhan trén do 6ng N, ba U viét va ky nhén. Trong sudt qua trinh to
tung, Toa an da triéu tap hop 1¢ 6ng N, ba U dén dé l1am viéc va lay 10i khai, nhung
6ng N ba U khong hop tac va tir chéi trinh bay dé té r6 quan diém ctia minh vé yéu
cau khoi kién cua ba L, do d6 cin clr vao cac ching cr néu trén, Hoi dong xét xur o
co s dé khang dinh 16i khai cia ba L 13 hop 1y va ba L da giao du tién cho vo chong
6ng N nén vo chong 6ng N ba U méi giao nha gan lién v6i quyén str dung dat cho ba
L quan 1y st dung. Ngoai ra tai Piéu 4 hop dong chuyén nhuong nha va dat ngay
06/11/2007 hai bén thoa thuan: “Bén A phai co trach nhi¢m ky gidy to cho bén B trong
qud trinh lam thi tuc ching nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh phdp ludt” hd so
cap gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CE 446244 ngay 07/12/2016 cua thira dat
sO 83, to ban do 50 23 dién tich 78 ,3m? ma Toa an thu thap thé hién nguoi dimg tén ké
khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét chinh 1a ong Huynh N va ba Lé
Thij U, diéu nay thé hién hién cac bén da thuc hién theo ding thoa thuan hop déng.

Can nha toa lac trén thira dat s6 83, to ban d6 s 23 hién tai ba L di giao cho ba
D sinh séng; qua trinh sinh song ba D khong xay dung coi ndi nhung c6 stra chira bép,
dong la phOng, lam cong ngd 16t nén, ap lam ri véi so tién 30.000.000 dong. Ba D va
6ng D khong yéu cau gi nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ngay 09/9/2019 xac dinh:
Phan dién tich dat hai bén tranh chap 1a thira dat sd 83, to ban do sb 23 dién tich
78,3m? di duoc cap Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CE 446244 ngiy
07/12/2016 dung tén 6ng Huynh N, ba Lé Thi U c0 tir can: Pong giap nha 6ng T, tay
giap duong bé tong, nam giap nha ong N, béc giap duong bé tong; trén phan dién tich
dat c6 01 can nha trét dién tich 78,24m?, dién tich dét chuyen nhuong c6 sy chénh
1éch so voi thoi diém chuyén nhuong, tuy nhién tai thoi diém ba L va vo chong 6ng
N, ba U thuc hién viéc chuyén nhuong da cd ngdi nha trén dat, ba L chuyén vé sinh
song tir nam 2007 va khong coi ndi x4y dung gi thém va phan dién tich dt bi chénh
léch 1a khong dang ké; nhu vay vo chong 6ng N, ba U da giao du phan dién tich dat
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chuyén nhuong gén lién tai san trén dat, va ba L da quan 1y sir dung dién tich thira dat
s6 83, to ban d6 s6 23 tir ndm 2007 cho dén nay. Theo Piéu 129 BLDS 2015 quy dinh
“Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé
cong chimg, ching thuc ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhdt hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thwc hi¢n viéc cong ching, chitng thyc”. Ngoai ra, diém b.3 khoan 2.3 muyc II Nghi
quyet sO 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan tdi cao huéng dan 4p dung phap lugt trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh ciing quy dinh: “ ..néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhwrong,
bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyén
nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan nha nuoc co tham quyén xit Iy Vi
pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nudc vé xir 1y vi pham hanh chinh trong
linh vye ddt dai, thi Toa én céng nhdn hop dong Nhu vay, mac du glay viét tay
chuyén nhuong nha va dat giita ba L va vo chong 6ng N, ba U vi pham vé hinh thuc
chura cong chimg, ching thuc, tuy nhién cic bén da thyc hién hop dong, ba L da giao
du tién, ong N ba U da ban giao nha gan lién voi quyén sir dung dat, qua trinh ba L vé
sinh séng trén manh dat trén khong ai tranh chap; do d6 viéc ba L yéu cau Toa &n
cong nhan tinh hop phéap cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cung tai san
gin lién trén dat 12 ¢6 co can ctr phap luat.

Tir nhitng nhan dinh nhu trén, dé dam bao quyén va loi ich hop phéap caa nguyén
don, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cong nhan hop
ddng chuyén nhuong gitta ba Nguyén Thi L véi vo chong dng Huynh N, ba Lé Thi U
c6 hiéu lyc phap luat; bude dng N, ba U tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Vé an phi:

An phi dan sy so thim 6ng Huynh N va ba Lé Thi U phai chju theo quy dinh
phap luat, tuy nhién ba L ty nguyén nhén ndp.

V& chi phi t6 tung khac Chi phi tham dinh va dinh gia 1a 5.000.000 dong, ba
Nguyén Thi L khong yéu cau giai quyét.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 26, Piéu 227, Piéu 228 va khoan 4 Diéu 147 Bo luat TS
tung dan su;

Ap dung Diéu 129 va Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 688, Dicu 689 va
Piéu 690 Bo luat Dan sy nim 2005 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, xi:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi L d6i voi bi don
ong Huynh N va ba Lé Thi U vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat ciing tai san gdn lién trén dat”.



~ Cong nhén hop déng chuyén nhugng quyén st dung~d§t va tai san gin [ién trén
dat 1a 01 can nha trét co c}ién tich 78,2,4m? gilra ba Nguyén, Thi L v61 vg chong ong
Huynh ,N, bé} Lé Thi U do1 Vc'ri‘thfxa dat so 83, :[(‘r ban d6 so 23 dién tich 78,3m? (da
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 446244 ngay 07/12/2016 do 6ng
Huynh N va L& Thi U dung tén) co6 hiéu lyc; phan dat c6 tr can nhu sau:

+ Pong giap nha 6ng T;

+ Tay giap duong bé tong;

+ Nam gidp nha 6ng Huynh N;

+ Bic giap duong bé tong;

Ba Nguyén Thi L dugc quyén quan ly st dung d6i v6i thura dat néu trén cung tai
san gan lién trén dat va duge thyc hién quyén dang ky bién dong quyén su dung dat
theo quy dinh phap luat dat dai.

2/ An phi:

- An phi DSST: Ba Nguyén Thi L ty nguyén nhan ndp 1a 300.000 dong (ba tram
nghin dong).

- Chi phi t6 tung: Ba Nguyen Thi L tu nguyén chiu va da thanh toan xong.

Nguyén don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan co quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n so tham (21/8/2020). Bi don vang mit co6 quyén

khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an so tham hoic ban an duoc
tong dat hgp 1€ theo quy dinh cua phép luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tam Ky; Tham phan - Chu tea phién toa

- Toa an tinh, VKSND tinh;

- Chi cuc THADS Tam Ky;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Anh Nguyét









