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- Thanh phan Héi dong xét ik so'thdm gém co:

Thém phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Cat Hoang Tran

Céac Hgi tham nhan dan:

Ong L& Quédc Tan

Ba Tran Thi Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Phuong Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dién Khénh, tinh Khanh Hoa.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Dién Khanh tham gia phién toa:
Ong Hb Hitu Nghia - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2020 tai Toa an nhan dan huyén Dién Khanh xét xtr so
tham cong khai vu &n dan su thu Iy s6 102/2019/TLST-DS ngay 09/12/2019 vé “Tranh
chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 02/2020/QPXX-ST
ngay 07 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan K

bia chi: 40-42-44 duong P, phuong V, TP. R, tinh Kién Giang.

Ngweoi dai dién hop phap ciia nguyén don (theo 1y quyén): Ong Tran Thanh N —
Giam déc phong giao dich huyén D, tinh Khanh Hoa (Vin ban iy quyén s6 2343/UQ-
NHKL ngay 18/10/2019); C6 mait.

Bi don: Ba VO Thi L — Sinh nam: 1979.

Dia chi: Thén 3, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa; Co mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Pang Van P thudc
van phong luat su Pang Van P — Poan luat su tinh Khénh Hoa; Co mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cac loi khai tqi ho so va trong quad trinh xét xu dai dién
nguyén don Ngdn hang Thirong mai cé phan K 6ng Tran Thanh N trinh bay: Giita
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Kién L — Phong giao dich D, chi nhanh Khanh Hoa
(sau day goi tat 1a Ngan hang) véi ba V6 Thi L c6 ky két hop dong tin dung sb
TD0935/HPTD ngay 19/01/2011, vay s tién 150.000.000 dong, thoi han vay 12 théng,
ngay dén han 1a ngay 19/01/2012, I4i suat vay trong han 1.8%/thang l4i suat cho vay
duoc diéu chinh 03 thang mot lan va dugc tinh bang I3i suat tién g tiét kiem ky han 12
théang 1anh 14i cudi ky ctia Ngan hang tai thoi diém thay doi Iai sudt cong bién do
0,55%ithang, I4i suat ng qué han bang 150% Iai suat cho vay ngay trudc thoi diém ng



qué han, muc dich vay b6 sung von kinh doanh. Hinh thtc thanh toan vén tra cudi ky,
|8i tra hang thang.

Khi vay ba L cd thé chip tai san 1a quyén sir dung dét toa lac tai x& D, huyén D,
thira dat s6 597 to ban d6 sb 3 chi tiét theo gidy ching nhan quyén st dung dat, QSH
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 285113, s6 vao so cap GCN sé CH00182
do UBND huyén D cap ngay 10/12/2010 cho ba V& Thi L thé hién tai hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 TC0868/HDTC ngay 19/01/2011 da dugc chung thyuc va
dang ky giao dich dam bao. Trong qué trinh thuc hién hop dong ba L chi tra duoc 05
théng tién 13i va sau d6 da khong thuc hién tra no goc va l4i tiép theo cho Ngan hang
dting cam két thoa thuan trong hop dong. Do d6 Ngéan hang di chuyén toan bo no goc
sang no quéa han. Tinh dén ngay 07/5/2020 ba L con ng Ngan hang so tién 692.704.600
déng, trong do:

No gdc: 150.000.000 ddng

No I4i trong han: 21.400.000 dong

No I3i qua han géc: 454.500.000 dong

L&i phat: 66.804.000 dong.

Va tién I4i phét sinh tir ngay 08/5/2020 cho dén khi ba L tra hét ng. Néu ba L
khdng thanh toan cho Ngan hang tong s6 ng néu trén thi yéu cau xir ly tai san thé chap
dé thu hoi no.

Tai phién toa, dai dién theo oy quyén caa nguyén don rit yéu cau tinh I4i phat
VGi 86 tién 66.804.000 dong va yéu cau bi don tra khoan no vay tinh dén ngay
12/6/2020 13 631.300.000 ddng, trong do:

No géc: 150.000.000 dong

No I4i trong han: 21.400.000 dong

No 13 qué han géc: 459.900.000 dong

Va khoan tién Iai phat sinh tir ngdy 13/6/2020 cho dén khi ba L thanh toén xong
cac khoan ng cho Ngan hang.

- Yéu cau xtr Iy tai san thé chap la quyeén sir dung dat, QSH nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BA 285113, s6 vao so cap CH00182 ngay 10/12/2010 do UBND
huyén D cip cho ba V6 Thi L theo Hop dong thé chap quyén s dung dét so
TCO0868/HPTC ngay 19/01/2011 di duoc chung thuce va dang ky giao dich bao dam dé
thu héi no.

Bi don ba V& Thi L trinh bay: Ba thira nhan c6 ky hop dong tin dung véi Ngan
hang TMCP K — chi nhanh D nhu 10 trinh bay cua dai dién Ngan hang K. Khi vay, ba
c6 thé chap cho Ngéan hang quyén sir dung dat duoc cap theo gidy ching nhan quyen su
dung dat, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét sé BA 285113, s6 vao s cap GCN
s6 CH00182 do UBND huyén D cap ngay 10/12/2010 cho ba V& Thi L theo hop dong
thé chap s6 TC0868 ngay 19/01/2011. Nay Ngan hang K yéu cau thanh toan s6 tién gdc
va lai nhur trén thi ba khong dong y. Ba chi vay sb tién goc 150.000.000d (Mot trim nim
muoi triéu dong), thoi han vay 1a 12 thang, do 1am an gap nhiéu kho khan, v& no, lam
an xa nén ba chi tra duoc 05 thang tién I4i cho Ngan hang va do Ngan hang khong thong
béo tién I4i vé nha nén ba khong biét con ng Ngan hang bao nhiéu. Nay ba chi dong y
tra tién no géc 150.000.000 ddng va 07 thang tien 13i con lai va xin Ngan hang giam
mot nita tién 13i cia 07 thang trén.



Tai phién toa: Ba Ldong y tra ng goc 150.000.000 ddng va 07 thang lién I tiép
theo do ba di tra 05 thang tién 14i trude d6. Ngoai ra ba khong chiu cac khoan nao thém.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don trinh bay: Ong dé nghi Ngan
hang xem xét lai khoan ng cho ba L dé ba L c6 didu kién thu xép tra duoc ng dugc cho
Ngéan hang.

Tai phién Toa, 6ng nghi c6 vay thi c0 tra d6 1a nguyén tic nhung ba L tra no
cham cho Ngan hang ciing mot phan do 13i tir phia Ngan hang K khong théng bao no vé
nha, ba L ciing c6 16i khong lién hé dé tra no. Ong khong thé quyét dinh s tién tra no
ma phai do ba L tu minh trinh bay. Qua nhiéu lan Ngan hang c6 thién chi da giam sb
tién no cho ba L dén 300.000.000 dong, 6ng mong ba L quyét doan hon trong van dé tra
no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dién Khanh dé nghi Hoi dong xét xu:

Ap dung Diéu 688 Bo luat dan sur 2015, Didu 91 Luat cac t6 chuc tin dung, Diéu
8 Nghi quyét 01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, Diéu 474 Bo
luat dan sy 2005. Bugc ba Lco nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP K céc khoan
tién no goc 150.000.000 dong, sb tien Iai trén no goc va tién 13 trén no qué han. Ba L
phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh ciia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai ligu cd trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngan hang TMCP K khoi kién yéu cau ba V& Thi L thanh
toan s6 tién no goc va I4i theo Hop dong tin dung sé TD0935/HDTD ngay 19/01/2011.
Vi vdy, day 1a quan hé “Tranh chap hop dong tin dung”. Bi don c6 hd khau thuong trd
tai: Thon 3 —x& D - huyén D — tinh Khanh Hoa nén vu &n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Dién Khanh — tinh Khanh Hoa theo quy dinh diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B luat t6 tung dan sur.

[2] Vé noi dung: Theo tai lidu ¢ trong hd so vu an gitra Ngan hang TMCP K va
ba V6 Thi L da ky két cac hop dong nhu sau:

1. Hop dong tin dung sé6 TD0935/HPTD ngiy 19/01/2011, vay s6 tién
150.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, ngay dén han la ngay 19/01/2012, 13i suat vay
trong han 1.8%/thang 13i xuat cho vay dugc diéu chinh 03 thang mét lan va duoc tinh
bang I4i xuat tién gui tiét kiem ky han 12 thang Ianh 13i cudi ky cua Ngan hang tai thoi
diém thay doi I4i suat cong bién do 0,55%/thang, Iai suat no qua han bang 150% Iai suat
cho vay ngay trudc thoi diém no qué han, muc dich vay bd sung von kinh doanh. Hinh
thee thanh toan von tra cudi ky, Ii tra hang thang.

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb TCO868/HDTC ngay 19/01/2011 da
duoc chiing thuc tai phong cdng chang s6 1 tinh Khanh Hoa va da dang ky giao dich
dam bao tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén D. Tai san thé chap la quyén
sir dung dit toa lac tai xa D, huyén D, dién tich 294m?, t& ban d6 sb 3, thira dat s6 597
theo gidy chimng nhan quyén str dung dat QSH nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6
BA 285113, s6 vao sb cap GCN s6 CH00182 do UBND huyén D cap ngay 10/12/2010
cap cho ba Vo Thi L.

Hop ddng tin dung va hop dong thé chap duoc hai bén ky két 1a hoan toan tu
nguyén, noi dung va hinh thirc khong trai véi quy dinh cta phép luat nén cd hiéu luc
phap luat.



Xét yéu cau khoi kién caa nguyén don: Theo thoa thuan trong hop dong tin dung
|a thoi han vay 12 thang, ngay dén han 1a ngay 19/01/2012. Nhung bi don dé vi pham
cam ket tra no néu trén do vy nguyén don khoi kién yéu cau bj don thanh toan khoan
no gde 150.000.000 dong 2 ph hop Diéu 474 B6 lut dan su 2005.

Déi véi yau cau tra I4i: Céc bén thoa thuan trong hop dong tin dung la lai suat
vay trong han 1.8%i/thang 14 suét cho vay duoc diéu chinh 03 thang mot lan va duoc
tinh bang 14 suét tién gui tiét kiém ky han 12 thang Ianh I4i cudi ky caa Ngan hang tai
thoi diém thay doi 13i suat cong bién do 0,55%/thang, 13 suat no qué han bang 150% IAi
suat cho vay ngay trudc thoi diém no qua han. Ba L da tra 05 tién I4i cho Ngan hang sau
khi ky két hop dong. Nén tinh dén ngay 12/6/2020, ba L con no Ngan hang sé tién 1i Ia:

No I4i trong han: 21.400.000 dong

No 13 qué han géc: 459.900.000 dong

Va tién 1ai phét sinh tir ngay 13/6/2020 theo hop dong tin dung da ky két. Xét
yéu cau tra no I4i ciia Ngan hang 1a c6 can cir, phit hop voi thoa thuan cia hai bén trong
hop dong tin dung d ky két ciing nhur quy dinh ctia phap lut nén can chap nhan.

Tai phién toa, dai dién nguyén don khong yéu cau doi vai tién 13i phat nén Hoi
dong xét xir khéng xem xét.

Vé xir Iy tai san dam bao: Theo hop dong thé chap quyén st dung dat sb
TC0863/HDTC ngay 19/01/2011 da duoc chuing thyc tai phong cong ching s6 1 tinh
Khanh Hoa va da dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky dat dai huyén
DKhanh, thi do bi don vi pham hop dong tin dung nén nguyén don co quyen yéu cau co
quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap la quyén st dung dat thudc quyén s¢ hiu, str
dung cua ba V& Thi L toa lac tai x& D, huyén D, dién tich 294m? to ban d s6 3, thira dat
s6 597 theo gidy chimng nhan quyén st dung dét, QSH nha & va tai san khac gén lién voi
d4t s BA 285113, s6 vao so cap GCN sé6 CH00182 do UBND huyén D cép ngay
10/12/2010 cho ba V& Thi L dé thu hdi toan bo s6 no 1a phit hop véi Biéu 56 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Diéu 355 B luat dan s ndm 2005. Tuy nhién
qua xem xét tham dinh tai san thé chap the hién trén dat ¢6 1a 01 nha cip 4, mong da,
nén gach men, tuong xay gach, hién trang khong mai, khong ctra, khong dién nudc, dién
tich khoang 80m?; 02 phong xay dung moéng d4, nén gach men, tuong xay gach, hién
khong mai, khong ctra, khong dién nudc, dién tich khoang 50m?; San lang xi méng,
dién tich khoang 150m?; tudng rao mong da xay gach cao khoang 1m dai 15m. Xét
thdy, toan bd cong trinh c6 trén dat 13 tai san thudc s& hiru cia ba V6 Thi L va van nam
trong dién tich dat da thé chap cho Ngan hang nén duoc xir Iy dong thoi vai quyén st
dung dat da thé chap 1a phd hop véi Biéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 vé sira doi, bd sung mot sé diéu caa Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Déi véi cac gidy to chtng minh quyen s¢ hiru tai san ma hien nay Ngan hang
dang tam giir cua bi don gom 01 (Mot) glay ching nhan quyen str dung dat quyén Sy
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 285113, s vao s6 cap GCN sb
CH00182 do UBND huyén Dién Khanh cap ngay 10/12/2010 cho ba V6 Thi L thi
nguyén don dong  tra lai cho bi don trong truong hop bi don thuc hién xong nghia vu
thanh toan ng ma khong phai xu ly tai san thé chap 1a phu hop véi khoan 1 Biéu 350 Bo
luat dan sy nam 2005.



Vé chi phi tham dinh tai chd: Nguyén don d tam ting va khéng yéu cau Toa an
giai quyét nén Hoi dong xét xtr khéng xem xét.

[3] V& an phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat. Hoan lai tién tam tmg 4n phi cho
Ngén hang TMCP K.

Vi céc Ie trén;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Diéu 350, Diéu 355, Diéu 474 Bo luat dan sy 2005;

- Piéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;

- Piéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 /& sira dbi, b sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua
Chinh phu V& giao dich bao dam:

- Diéu 91, 93, 94 Luat c4c to chirc tin dung:

- Diéu 147, Didu 244, Biéu 266 va biéu 273 ciia Bo luat t6 tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé& mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khaéi kién ciia nguyén don,

Budc ba V& Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP K s6 tién vay con ng tinh dén
ngay 12/6/2020 la 631.300.000 dong (Sau trim ba muoi mét triéu ba trim nghin dong)
(Trong d6 ng goc 1a 150.000.000 dong, no l3i trong han 21.400.000 dong, no 13i qua
han: 459.900.000 dong) va tién 13i qua han phét sinh tir ngay 13/6/2020 theo Hop dong
tin dung s6 TD0935/HDTD ngay 19/01/2011 gitra Ngan hang TMCP K va ba V& Thi
L.

2. Ngan hang TMCP K duoc quyén Yéu ciu co quan thi hanh an xu Iy tai san thé
chap gom: Quyén sir dung dét c6 dién tich 294m?, thudc thira 597, t& ban d6 6 3 tai x4
D - huyén D theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat QSH nha ¢ sé BA 285113, s vao
s6 cap GCN sb CH00182 do UBND huyén D cap ngay 10/12/2010 cho ba V& Thi L va
tai san trén dat gém 01 (Mot) nha cap 4, mong d4, nén gach men, tuong xay gach, hién
trang khong mai, khdng ctra, khong dién nudc, dién tich khoang 80m?; 02 phong xay
dung mong d4, nén gach men, tuong xay gach, hién khdng mai khong cira, khong dién
nudc, dién tich khoang 50m?; San lang xi mang, dién tich khoang 150m?; tuong rao
mong da xay gach cao khoang 1m dai 15m.

3. Ngan hang TMCP K tra lai cho ba V6 Thi L ban chinh gidy to ve tai san thé
chap gom 01 (M¢t) glay ching nhan quyen Str dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s BA 285113, s6 vao s cap GCN sb CHO00182 do UBND huyén
D cap ngay 10/12/2010 cho ba V& Thi L trong truong hop s6 no néu tai Muc 1 duoc
thanh toan hét ma khong bi xir 1y tai san thé chap.

4. V& an phi: Ba V& Thi L phai chiu 29.252.000 déng (Hai muoi chin triéu hai
tram nam muoi hai nghm ddng) &n phi dan su so tham. Hoan lai cho Ngan hang TMCP
K sd tién tam tng &n phi 15.151.000 dong (Mudi 1dm triéu mét trim nim muoi mét
nghin dong) da nop theo bién lai thu sé AA/2018/0007276 ngay 09/12/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an Dén sy huyén D — tinh Khanh Hoa.



Quy dinh: Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Lugt Thi
hanh &n Dan si thi nguoi duroe thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dan si cd quyén
thoa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bj cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an Dan si; thoi hiéu
thi hanh dn duwot thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an.

Quyén khang cao: Nguyén don, bj don cd quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham:;

Noi nhan: A Y . -
- TAND tinh Khanh Hoa; TM. HOI DONG XET XU
- VKSND huyén Dién Khanh; Tham phan

- Chi cuc THADS huyén Dién Khénh;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; (da ky)

- Luu: Ho so, an van.

Nguyén Cat Hoang Tran



