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Ban 4an sb: 07/2020/DS-ST
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“Viv tranh chap hop dong tin dung”

, ] N~HAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU SE - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn — Chii tog phién toa: Ba Bui Thi Dau

Céc Hoi tham nhan dén:

1. Ba Nay H’Chim.

2. Ba Db Thi Giang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thanh Huong, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chu S¢, tinh Gia Lai.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén déan huyén Chw Sé, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Dau Thi Thanh Xuén, Kiém st vién.

Ngay 23 thang 7 ndm 2020, tai Ho1 truong xét xir Toa &n nhan dan huyén
Chu Sé, tinh Gia Lai xét x&r so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 250/2019/TLST-
DS ngay 19 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xir sd: 07/2020/QDXXST-DS ngay 03 thang 6 nam 2020;
Gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan C Viét Nam; Dja chi: XX,
duong B, Quan K, Thu d6 Ha Nai.

Nguoi dai dién theo Phép luat: Ong Lé Puc T — Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Anh Q — Phé giam d6c Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan C Viét Nam Chi nhanh Gia Lai, CMND sb 233 124
081 do Cong an tinh Kon Tum cép ngay 06/12/2005. (Theo vin ban iy quyén
thuong xuyén tham gia té tung s6 443/UQ-HPQT- NHCT18 ngay 20/5/2019 cua
Chu tich Hoi dong quan trj Ngan hang thuong mai c6 phan C Viét Nam). Dia
chi: Ngan hang TMCP C Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai 01 B — TP.K — Gia Lai.
CoO mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D; Pia chi: Thon N, xi B, huyén S, tinh Gia
Lai. Ving mit.

3. Newoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran Vin N; Dia chi:
Thon N, xa B, huyén S, tinh Gia Lai. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién dé ngay 27/9/2019, ban ty khai va tai phién toa, nguoi
dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang thwong mai ¢4 phan C Viét Nam (Ngan
hang) trinh bay:

Theo Hop dong cho vay sb 437/2018-HPCV/NHCT500-NGUYENTHI
DUYEN ngay 18/5/2018 thi ba Nguyén Thi D di vay ctia Ngan hang sé tién 1a
200.000.000d (Hai tram triéu dong) véi muc dich chim soc dau tu trong moi
Tiéu, cham so6c vuon Ti€u, vuon Ca phé kinh doanh. Thoi han vay 1a 12 thang
ké tir ngay 18/5/2018. Lai suat cho vay tai thoi diém ky hop dong 1a 10,8%/nam
va chi ¢6 gia tri cho ky tinh lai dau tién d6i voi nhimg khoan giai ngan phat sinh
tai ngay ky hop dong, 1ai suat vay von ap dung l4i suat tha noi = 14i suat TGTK
12 thang TLS VND + Bién d6 4%. Ngay tra 13i dau tién 18/6/2018 va tra 13i vao
ngay 18 hang thang.

Pé dam bao khoan vay trén ba Nguyén Thi D va ong Tran Vian N da thé
chap cho Ngan hang nhiing tai san sau: Quyén sir dung dién tich dat 2274m” va
tai san trén dat thuoc thira dat sd 29b, to ban do sb 17, tai thon Ta Ky Nam, xa
Al Ba, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai; Dt d3 dugc UBND huyén Chu Sé cip gidy
chtrng nhan quyén str dung dat s6 BP090803, ngay 16/4/2014. Quyén sir dung
dién tich dat 4877 m” va tai san trén dat thudc thira dat s6 46, to ban d6 sb 10,
tai thon T Ky Nam, x@ Al B4, huyén Chu S¢€, tinh Gia Lai; Dat da dugc UBND
huyén Chu Sé cip glay ching nhan quyen su dung dat sb BP090802, ngay
16/4/2014. Theo hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gin lién trén
dat s6 494/HDTC, ngay 21/5/2015, duge cong chung tai Van phong dang cong
ching Chu S€ ngay 21/5/2015, duge dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gin lién trén dat ngay 22/5/2015.

Trong qua trinh quan hé tin dung, ba Nguyén Thi D chi méi thanh toan
tién 14i dén ngay 18/4/2019 va vi pham thoi han tra ng gdc ngay 20/5/2019 (do
ngay 18/5/2019 1a ngay thir 7 nén khoan vay dugc chuyén han tra no sang ngdy
20/5/2019).

Qua nhiéu 1an lam viéc va thong bao ng qua han, yéu cau thuc hién nghia
vu tra ng nhung ba D chua thanh toan n¢ cho Ngan hang.

Ngan hang yéu cau Toa an budc ba Nguyen Thi D va ong Tran Vin Nco
nghia vy thanh toan cho Ngéan hang thuong mai co phan C Viét Nam thong qua
Ngan hang thuong mai ¢6 phan C Viét Nam Chi nhanh Gia Lai 239.936.398 dong
(Hai tram ba muoi chin tri¢u chin tram ba muwoi sau nghin ba tram chin muwoi tam
dong) trong d6 ng gbe 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong), no 13i tam tinh
dén ngay xét xtr 1a 39.936.398 ddng (Ba muroi chin triéu chin tram ba muoi sdu
nghin ba tram chin muwoi tim dong).

_Trong truong hop ba D, 6ng N khong tra duge ng, Ngan hang c6 quyén
yéu cau phat mai tai san dam bao dé thu h01 no.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n da tién hanh téng dat hop 1& cac van ban tb
tung theo quy dinh cua B¢ luét Té tung dan su cho bi don ba Nguyén Thi D va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Van N. Tuy nhién, ba D va 6ng
N khéng dén Toa an lam viéc, tai phién toa ba Du va 6ng N tlep tuc vang mit.
Do d6, Toa 4n khong ldy duoc ¥ kién cua 6ng ba déi voi yéu cau khoi kién cua
Ngan hang.



Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai
nhu sau:

V& viéc tudn theo phap ludt ciia co quan va ngudi tién hanh td tung: Dam
bao dung quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé viéc chdp hanh cua ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don Ngan hang
thwong mai c6 phan C Viét Nam chap hanh theo gidy triéu tip ctia Toa an va
cung cap day du chimg clr dam bao theo ding quy dinh. Bi don ba Nguyén Thi
D va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Tran Van N da duoc triéu tap
hop 18 vang mit tai phién toa 1an thir hai khong c6 1y do; Dé nghi Ho1 dong xét
xur ap dung diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat TH tung dan sy, tién hanh xét xur
vang mit ho.

Vé phan noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir budc ba Nguyén Thi D va
ong Tran Vian N c6 nghia vu tra no cho Ngan hang thuong mai c6 phan C Viét
Nam théng qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan C Viét Nam Chi nhanh Gia Lai
239.936.398 dong (Hai tram ba muoi chin triéu chin tram ba muoi sau nghin ba
tram chin mwoi tam dong) trong d6 no gbe 1a 200.000.000d (Hai tram triéu
dong), ng 13i tam tinh dén ngay xét xir 1a 39.936.398 dong (Ba muoi chin triéu
chin tram ba muwoi sdu nghin ba tram chin muwoi tdm dong). ‘Ngan hang c6 nghia
vu tra lai cho ong Tran Van N va ba Nguyén Thi D cac gidy ching nhan quyén
su dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ma ong ba da
thé chip khi ong ba thuc hién xong nghia vu tra ng. Truong hop ba D va 6ng N
khoéng thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi nguyén don c6
quyén yéu cau xur 1y tai san thé chdp dé thu hdi no. Budc ba D va ong N phai
chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh cua phap luat, hoan tra tién tam Ung an
phi cho Ngan hang thuong mai c6 phan C Vi¢t Nam. Budc ba D va ong N phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé th tung:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan C Viét Nam c6 don khai kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai giai quyét « Tranh chap Hop dong tin
dung » giita Ngan hang véi bi don ba Nguyén Thi D c6 dia chi tai thon N, xi B,
huyén S, tinh Gia Lai; theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat TH tung dan sy thi vu an thudce tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai.

Bi don ba Nguyén Thi D va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Van N da duoc triéu tap hop 1€ Véng mat tai phién toa 1an th{ hai khong vi
su kién bét kha khang hoac tr¢ ngai khach quan; Bi don khong c6 yéu cau phan
t6, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap. Do vay,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit ho theo diém b khoan 2 Diéu 227 BH
luét TS tung dan su.

[2]. Xét yéu cau doi no gbe va lai cua nguyén don, thiy rang:

Hinh thirc va ndi dung hop dong tin dung s 437/2018-HDCV/NHCT500-
NGUYENTHIDUYEN ngay 18/5/2018 ma hai bén ky két phu hop véi quy dinh
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cia BO luat Dan su, 13i suat duoc tinh theo théa thuan trong Hop ddng 1a phu
hop voi quy dinh tai Piéu 91 Luét cac T6 chuc tin dung nén hop dong co hiéu
luwc phép luat ké tir ngay cac bén xac 1ap.

Ba D chi méi thanh toan cho Ngan hang sé tién 1di trong han dén ngay
18/4/2019 va vi pham thdi han tra tién gde ké tir ngay 20/5/2020. Ngan hang da
nhiéu lan lam viéc va thong bao ng qua han yéu cau thuc hién nghia vu trd ng
nhung ba D khong thanh toan ng 1a da vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 466, khoan 2 Piéu 470 B luat Dan su.

Nguyén don yéu cau ba D va ong N cung c6 nghia vy tra ng cho ngan
hang. Xét thay, tai gidy dé nghi vay von deu c6 chir ky cua ba D, 6ng N va tai
muc 7 cua gidy nay the hién ong N uy quyén cho ba D dai dién ky va thuc hién
cac hop dong vay, gidy nhan no.... Ba D va éng N cung ky thé Chap tai san cho
ngan hang dé ¢am bao khoan vay trén. Do vay, Hoi dong xét xir chap nhén yéu
cau khéi kién cta nguyén don, budc ba Nguyén Thi D va 6ng Tran Van N ¢6
nghia vu lién doi tra cho Ngan hang thuong mai c¢d phan C Viét Nam thong qua
Ngan hang thuong mai c¢6 phan C Viét Nam Chi nhanh Gia Lai 239.936.398 dong
(Hai tram ba muoi chin tri¢u chin tram ba muwoi sau nghin ba tram chin muoi tam
dong) trong dé no goc 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong), no 1ai tam tinh
dén ngay xét xtr so thdm 13 39.936.398 ddng (Ba muoi chin triéu chin tram ba
mutoi sau nghin ba tram chin mwoi tdm dong).

[3]. Déi véi yéu cau xur 1y tai san thé chap:

Ngay 27/02/2020, Toa an nhan dan huyén Chu Sé di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, kiém tra hién trang st dung cua tai san thé chap xac dinh
dugc:

Quyén st dung dién tich dit 2274 m* thudc thira dat sé 29b, to ban d6 sb
17, tai Thon Ta Ky Nam, xa Al B4, huyén Chu S€, tinh Gia Lai ¢6 vi tri phu hop
v6i s6 to ban d, s thira theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP090803
do UBND huyén Chu Sé cép ngiy 16/4/2014 mang tén 6ng Tran Vin N va ba
Nguyén Thi D. Dét ¢6 vi tri tir c4n nhu sau: Phia Pong giap duong (trong do
hién trang nha ong N, ba Du dang st dung mot phan duong nay); Phia Tay giap
dat 6ng Tran Van Q; Phia Nam giap duong (trong d6 hién trang nha 6ng N, ba D
dang su dung mot phan duong nay); Phia Bic giap dat ong Tran Vin N va ba
Pao Thi T. V& tai san gin lién v6i dat: 01 can nha cip 4, san, ciy ca phé, giéng
nudc.

Quyén sir dung dién tich dat 4877 m’ thudc thira dat sb 46, to ban dd sb
10, tai thon T Ky Nam, xa Al B4, huyén Chu Sé€, tinh Gia Lai ¢6 vi tri phu hop
v6i s6 to ban dd, sb thira theo gidy chtirng nhin quyén sir dung dat s6 BP090802
do UBND huyén Chu Sé cap ngay 16/4/2014 cho 6 ong Tran Vin N va ba Nguyén
Thi D. Dt ¢6 vi trf t&r cAn nhu sau: Phia Pong giap dat ong N va ba T; Phia Tay
giap dat ba Lé Thi T; Phia Nam giap duong do nguoi dan tw mo; Phia Bic giap
dat ong Tran Kha M. V& tai san gan lién v6i dét: ciy ca phé va mot sd cAy bong mat
(Iam hang rao).

Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thoi diém xem xét, thim
dinh tai cho la cua 6ng N, ba D va chua c6 phat sinh viéc tranh chap.



Xét thay, hinh thic va noi dung ciia Hop dong thé chap s6 494/HPTC,
ngay 21/5/2015 dugc cong chimg tai Van phong dang cong ching Chu S€ ngay
21/5/2015, dugc ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién trén dat ngay
22/5/2015 phu hop vé6i quy dinh tai cac Piéu 292, 293, 295, 298, 317, 318 va
Piéu 319 B6 luat Dan su nén c6 hiéu luc phap luat.

Vay nén, Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng Trén Van N va ba
Nguyén Thi D cac giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat ma ong ba da thé chap khi ong ba thuc hién xong
nghia vu trd ng theo quy dinh tai Diéu 322 B6 luat Dan su. Trong truong hop ba
D va 6ng N khong thyc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd ng thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat
dong san néu trén dé thu hoi no theo Diéu 299 Bo luat Dan su va Diéu 95 Luat
cac T chirc tin dung.

[4]. V& chi phi Xem xét thdm dinh tai chd: Budc ba Nguyén Thi D va 6ng
Tran Van N phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.200.000d (Hai triéu
hai tram nghin dong). Ngan hang da ndp tam tng chi phi nay. Do do, can bugc
ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Tran vin N c6 nghia vy thanh toan lai
2.200.000 d (hai triéu hai tram nghin dong) cho ngan hang, phu hop véi Piéu
155, 156, 157 Bo luét TH tung dan su.

[5]. V& 4n phi: Yéu ciu cia nguyén don dugc Toa an chap nhan toan bo
nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh v& murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, bugc ba Duyén va
ong Noi phai chiu 4n phi dan sy so thim dé sung vao cong quy Nha nudec.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 155, Diéu 156, Diéu 157, diém b khoan 2
Piéu 227, Piéu 266 va Piéu 273 ctia B luat T tung dan su;

Can cir cac Piéu 280, 288, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 322,
357, 463, 466, 468 va Diéu 470 ctia B luat Dan su;

Can cr cac Dicu 90, 91 va Piéu 95 Luat cac T6 chirc tin dung;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hodi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Budc ba Nguyén Thi D va éng Tran Van N c6 nghia vy thanh toan cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan C Viét Nam thong qua Ngan hang thuong mai cb
phan C Viét Nam Chi nhanh Gia Lai 239.936.398 dong (Hai tram ba muoi chin
triéu chin tram ba muwoi sau nghin ba trdm chin muwoi tim dong); trong d6, ng gbc
13 200.000.000d (Hai trdam triéu dong), no 1ai tam tinh dén ngay xét xir so thim
13 39.936.398 ddng (Ba muoi chin triéu chin tram ba muwoi sdu nghin ba trdm chin
muoi tam dong).



“Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham, khdach hang vay con phdi
tié}) tuc chiu khoan tién ldi qua han cua s6 tién no géc chuwa thanh toan theo
mike 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh
todn xong khodn no goc nay”’. (truwong hop trong Hop dong tin dung cdc bén c6
théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngdn hang
cho vay thi i sudt ma khdch hang vay tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang theo
quyét dinh cia Toa én ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh
ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay) .

2. Ngan hang thuong mai c¢b phan C Viét Nam thong qua Ngén hang thuong
mai co phan C Viét Nam Chi nhanh Gia Lai c¢6 nghia vy tra lai giay chimg nhan
quyén str dung dat s6 BP090802 do UBND huyén Chu Sé cip ngay 16/4/2014
mang tén ong Tran Van N va ba Nguyén Thi D va gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BP090803 do UBND huyén Chu Sé cap ngay 16/4/2014 mang tén
ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi D cho 6ng N va ba D khi dng ba thanh toan
xong cac khoan ng cho Ngan hang.

3. Truong hop ba D va ong N khong thyuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vy tra no thi nguyén don c6 quyén yéu cau xu Iy tai san ma ong N va
ba D da the chép theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat s6 494/HDTC, ngay 21/5/2015 dé thu hdi no.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Budc ba Nguyén Thi D va éng Tran Vin N phai thanh toan lai cho Ngan
hang thwong mai ¢ phan C Viét Nam thong qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan C
Viét Nam Chi nhanh Gia Lai chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.200.000d
(Hai triéu hai tram nghin dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh én nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang nguoi phdi thi hanh én con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B$ ludt Dan su.

5. V& 4n phi:

Budc ba Nguyén Thi D va ong Tran Van N phai chiu toan b tién an phi
dan sy so thim 13: 11.996.819 déng (Muwoi mot triéu chin tram chin mwoi sau
nghin tdm tram muoi chin dong) {36.000.000 d + (227.233.333 & X 3%)} dé
sung vao cong quy Nha nudc.

Hoan tra cho Ngén hang thuong mai c¢b phan C Viét Nam thong qua Ngén
hang thuong mai c6 phan C Viét Nam Chi nhanh Gia Lai sb tién tam ing an phi
d3 nop 1a 5.167.000ddng (Nam triéu mot tram sdu muoi bay nghin dong) theo
bién lai thu tién s 0002701 ngay 19/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Chu Sé, tinh Gia Lai.

6. Quyén khang cao: Nguyén don c quyén khang cdo ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén. Bi don co6 quyén khang cao ban an, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan ¢6 quyén khang cao phan ban 4n lién quan truc tiép dén
quyén lgi, nghia vu ciia minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc trich sao
ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yet cong khai dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Gia Lai xét xir theo thu tuc phuc tham.



7. “Trwong hop Ban, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thoda thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn déan su”.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Chu Sg;
-Cac duong su;
-Thi hanh an DS huyén Chu S¢;
-Luu VT, hd so vu 4n.

Bui Thi Du
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