TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 67/2022/DS-ST
Ngay 16 - 9 - 2022
VI/v: Tranh chap 16i di chung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi N&.
Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Pham Purc Hanh.

2. Ong Truong Minh Man.

- Thur ky phién tda: Ong Nguyén Vin Trung - Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén CuM’gar.

i - Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan huyén CuM’gar tham gia phién toa:
Ong Duong Hoang Long - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén CuM’gar xét Xt so
tham cong khai vu an thu 1y sé 475/2021/TLST-DS ngay 22/12/2021 vé: “Tranh
chdp 16i di chung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 47/2022/QDXXST - DS
ngay 05 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 55/2022/QDST - DS
ngay 30 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Kim Th, sinh ndm 19xx. (ving mit)
Dia chi: Thén T, x& Q, huyén C, tinh .

Ngudi dai dién theo iy quyén cho nguyén don: Ong Huynh Th, sinh nim
19xX. (c6 mat)

Pia chi: S6 nha 6x, thén T, x& Q, huyén C, tinh D.

- Bi don: Ong Vii Pinh D, sinh nim 19xx va ba Nguyén Thi D, sinh nim
19xX. (c6 mat)

Pia chi: S6 nha 6x, t X, thon T, x4 Q, huyén C, tinh P.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Trinh Vin Th, sinh nim 19xx. (c6 mit)
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Dia chi: S6 xx, thén T, x4 Q, huyén C, tinh P.
2. Ong Huynh Luu T, sinh ndm 19xX. (c6 mit)
Dia chi: S6 xx, thén T, x4 Q, huyén C, tinh P.
3. Ong Nguyén Van Th, sinh nam 19xx. (c6 mit)
Dia chi: S6 xx, thén T, x4 Q, huyén C, tinh D.
4. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 19xX. (c6 mit)
Dia chi: T6 x, thén T, x4 Q, huyén C, tinh D.
5. Ong Ngb Vin D, sinh nam 19xx. (c6 mit)
Dia chi: Sb xx, thdn x, xa C, huyén C, tinh .
- Nguwoi lam chung:
1. Ong Phan Pinh Ch. (ving mit)
Dia chi: S6 1xx, thén T, X Q, huyén C, tinh P.
2. Ong Nguyén Q, sinh nam 19xx. (c6 mit)
Dia chi: Thon T, xa Q, huyén C, tinh D.
3. C)ng Trinh Ngoc L, sinh ndm 19XxX. (c6 mat)
Dia chi: Thon T, xa Q, huyén C, tinh D.
4. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 19xx.(vang mit)
Dia chi: Thon Ph, x& T, thanh phé T, tinh Q.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kign ngay 13/12/2021, don khdi ki¢n thay doi yéu ciu
khoi ki¢n ngay 06/7/2022 va qud trinh té tung nguyén don ba Huynh Thi Kim Th
va ngwoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don 6ng Huynh Th trinh bay:

Va0 nam 2020, ba Huynh Thi Kim Th dugc bd me dé 1a 6ng Huynh Th va ba
Luu Thi H (Viét tat: vo chong éng Th) ting cho quyén sir dung dat thira dat sd 2xx,
td ban d6 s6 xx, dién tich 35xxm?, dia chi thira dat: x3 Q, huyén C, tinh D theo
Gléy chtrng nhan quyén st dung dat s6 AK 574xxx do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 1x/0x/20xx cho dng Trinh Ngoc L va ba Vi Thi Th nhimg thay dbi sau
khi cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat, ngay 1x/x/20xx chuyén nhugng cho
vo chong 6ng Huynh Th, ngay 1x/1x/20xx diéu chinh ting cho ba Th. V& ngudn
gbc thira dt, vao nam 2007 vo chong ong Th nhan chuyén nhuong ciia vo chong
ong Trinh Ngoc L va ba Vit Thi Th (Viét tat: vo chong 6ng L). Tai thoi diém vo
chdong 6ng Th nhan chuyén nhuong dat ctia vo chong ong L dd c6 con dudng di tir
duong dan sinh dén thtra dat ctia vo chong 6ng L. Con dudng co chiéu rong 03m,
chiéu dai 20m, tong dién tich 60m® V& ngudn gdc hinh thanh con dudng, theo dng
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Th cho biét con duong dugc hinh thanh tr nam 1994, do ong Nguyén Dinh Ch la
nguoi da chuyén nhuong quyen sir dung dat cho vo chong ong L tu md co chiéu
rong 02m, dai 20m; con chiéu rong 01m do ong Nguyén Q ty mé trén thira dat cua
6ng Q. Hién nay 6ng Q da chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Ngo Van D.
Con duong di chung dang tranh chép con 1a con duong di chung cta cac ho dan
gom: 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi Ng, ong Trinh Van Th, 6ng Huynh Luu
T. Ngoai con duong nay thi cac ho dan khong con con duong di nao khac. Vao
thang 11 ndm 2021, éng Vii Dinh D va ba Nguyén Thi P rao chin mot phan con
duong c6 chiéu rong 02m khong cho cac ho dan di lai va cho rang phan dién tich
nay nam trong dién tich dat ciia 6ng B va ba B. Tuy nhién, sau khi duoc chinh
quyén dia phuong hoa giai thi thang 12 nam 2021 éng P va ba P da thao bo rao
chan dé cho cac ho dan di lai nhu cii dé doi két qua giai quyét cua Toa an. Nguyén
don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Vi Pinh D va ba Nguyén Thi B
tra 1a1 duong di véi dién tich chidu dai 20m, chiéu rong 02m, téng dién tich la
40m?, ¢6 tir can: phia Dong giap dit 6ng Ng6 Van D, phia Tay giap dat ba Nguyén
Thi Ng, phia Nam giap duong chinh, phia Bac giap dat 6ng Vii Dinh D.

Ngay 06/7/2022 nguyén don c6 don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng Vii Pinh P va ba Nguyén Thi B m¢ lai 16i di chung véi
chiéu dai 22,45m, chiéu rong 02m, téng dién tich 44.9m?, c6 tir can: phia Bic tiép
giap voi phan 16i di vao cac ho dan bén trong, phia Nam gidp véi duong giao
thong, phia Pong giap véi thira dat 244 (cii) nay la thira 242 (moéi) dat do 6ng D
quan 1y, st dung, phia Tay gidp thira dat 247 (ci) nay 1a thira 445 (méi).

- Theo bédn tw khai, bién bén ldy 16i khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa
bi don ong Vii Dinh D trinh bay:

Vao nim 1998, vo chong ong Vi Dinh D va ba Nguyén Thi D (Viét tit: vo
chdng 6 ong D) nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cua ong Nguyen Thanh S 02
thira dét gom thira dat sb 2XX dién tich 3xxm 1a dat ao va thua dat sb 2xx, dién
tich 12xxm?, trong d6 1xxm® dat & va 11xxm® dat mau, cing to ban d6 sb xx, cac
thira dat co dia chi: x& Q, huyén C, tinh D, giitra 02 thua dat khong c6 ranh gidi
phan dinh. Tai thoi diém vo chong 6ng D nhan chuyén nhuong trén thira dat 2xx da
c6 mét duong mon do gia dinh 6ng Trinh Ngoc L di lai c6 kich thude chiéu rong
0,5m, chiéu dai khoang 20m. Con vé nguon goc 16i di, vg chong ong B khong biét
ai ¢3 md. Sau nay, vo chong 6ng P mic hd, dat dugc dap 1én con dudng mon do
gia dinh 6ng L di trudc d6 nam trén thira dat ciia vo chong ong D.

Ong D khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi quyén sir
dung dat 1a ctia vo chong 6 ong b, vo chong ong P khong tranh chap véi cac ho dén,
trén glay ching nhéan quyén su dung dat vo chong ong B dugc co quan co thAm
quyén cap ciing khong thé hién con duong di. Tuy nhién, Ve yéu cau dugec md con
duong ctia nguyén don va cac ho dan 1a can thiét nhung mudn mé duong di thi phai
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bo tien ra dé mua véi gia la 150.000.000d/01m ngang mit duong X 02m =
300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong).

- Theo bédn tw khai, bién bén ldy 16i khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa
bi don ba Nguyén Thi D trinh bay: Téi dong ¥ v6i v kién cua chong t6i 12 ng V
Dinh b va khéng c6 ¥ kién bd sung gi thém.

- Theo bién bén ldy 1oi khai, bién ban hoa gidi va tai phién t0a nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Vin D trinh bay:

Ong Ngo6 Van D khong co mdi quan h¢ gi voi ba Th va vo chdng 6ng b. Ong
D nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cua ong Nguyen Q cach day khoang 10
nam (6ng D khong nh¢ chinh xac Ve thoi gian nhan chuyen nhuong) thira dat s6
2xX, to ban dd sb xx, dién tich 16xxm? , dia chi thira dat: xa Q, huyén C, tinh . Tai
thoi diém 6ng D nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ciia 6ng Quang thi 6ng D
da thay c6 duong di dugc md tir duong chinh vao cac hd dan sinh séng phia bén
trong, con duong nay dugc mo sat voi hé ca cua 6ng Q nhung khong nam trén dat
cua ong Q. DPén nam 2020, cac ho dan di trén con dudng dd mo trude d6 nhung cho
rang con dudng co kich thudc hep nén c6 hoi xin ong D thém dat dé mo con duong
rong hon thi ong D ddng ¥ cho véi dién tich chiéu rong 01m, chiéu dai 40m nhung
cac ho dan chua tién hanh mo rong con duong. Ong D khong ¢6 v kién gi dbi voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Th. Hién nay, thira dat cua 6ng D va con
duong di da c6 hang rao ngin cach, ong D dong y véi hién trang con dudng, ong D
khong tranh chap gi vé con dudng di ma cac bén dang tranh chép.

- Theo bdn tw khai, bién bdn ldy 16i khai va bién bin hoa gidi ngwoi cé
quyén lpi, nghia vu lién quan ong Trinh Vin Th trinh bay Nam 2003, vo chong
ong Trinh Van Th nhan chuyén nhuong quyén st dung dét ciia ong Trinh Ngoc L
thira dat sO 24xx, 24xx, to ban do s6 xx, dia chi thira dat: xa Q, huyén C, tinh D.
Tai thoi diém nhan chuyén nhuong di c6 con duong di tir duong dan sinh dén thira
dat cta 6ng L. Ong Th sir dung con duong di khong tranh chap véi ai, dén nam
2009 vo chong 6ng D khong cho 6ng Th va cac hd dan sir dung con dudng nay dé
di lai va da dugc chinh quyén dia phuong giai quyét, dén nam 2017 mot lan nita vo
chdng 6 ong D tlep tuc rao duong, chinh quyén dia phuong da giai quyét vo chong
ong P nhat tri dé 6ng Thang va cac ho dan tiép tuc sir dung con duong, dai dién Uy
ban nhan dan xa Q da déng modc ranh giéi con dudng nhung khong hiéu vi sao cudi
nam 2021 vo chong ong D lai rao con duong khong cho 6ng Thang va cac ho dan
su dung. Ong Th dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don ba Th, dé nghi vo
chong ong P mo lai 16i di chung cho cac ho dan.

- Theo bién bén ldy 16i khai va tai phién toa ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lien quan 6ng Hupnh Lwu T trinh bay: Ong Huynh Luu T 1a anh rudt cia ba
Huynh Thi Kim Th. Ong T khong c¢6 méi quan hé gi voi 6ng D va ba B. Vao nim
2009, 6ng T duoc bd dé 1a 6ng Huynh Th ting cho thira dat c6 dién tich chiéu rong
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06m, chiéu dai 70m, trén dat da c6 nha xay cap 4. Pét co tir can: phia bong giap
dat ba Huynh Thi Kim Th, phla Tay giap dat ong Nguyén Vin Th, phia Bic giap
dat ba Vi Thi T, phia Nam giap dat ba Nguyen Thi Ng. Thtra dit néu trén thudc
mdt phan cia thira dat s6 2xx, to ban dd sd xx, dia chi thira dat: Xa Q, huyén C, tinh
P. Hién nay thira dat néu trén chua 1am thu tyc tach thira. V& ngudn gbe con duong
di cac bén tranh chap thi ong T khong biét vi tir khi 6ng T duge 6ng Th cho dit va
nha dé & di co con dudng di chung tir dudng chinh vao thira dat cia 6ng T. Ngoai
con duong di dang tranh chip thi khong con con dudng di nao khac vao thira dat
ctia 6ng T. Ong T ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Huynh Thi Kim
Th.

- Theo bén ty khai, bién bin ldy 107 khai, bién bin hoa gidi va tai phién toa
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Vian Th trinh bay: Nam
2004, 6ng Nguyen Van Th nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat ciia ong Trinh
Ngoc L thira dat s6 2xx, to ban do sb xx, dia chi thira dat: xa Q, huyén C, tinh D,
dién tich 45x,xm?. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da co con
duong di tir dudng dan sinh dén thira dat cua 6ng Th. Ong D va ba B di nhiéu lan
rao chan con duong di chung ctia 6ng Nguyén Vin Th va cac ho dan. Ong Th dong
¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Huynh Thi Kim Th, dé nghi 6ng D va
ba P ma lai 16i di chung cho cac ho dan.

- Theo bién bdn ldy 107 khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ng trinh bay: Ba Nguyén Thi Ng la
hang xom cua ba Th va vo chong ong . Vao nam 2017, ba Ng nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Vin L, dia chi: T6 x, thén T, xa Q,
huyén C, tinh P thira dat s6 2xx, to ban d6 s6 xx, dia chi thira dat: Xa Q, huyén C,
tinh P. Tai thoi diém ba Nguyét nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da co con
duong di chung cua cac ho dan tur duong chinh vao thira dat ctia ba Ng. Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ng va Ong L khong thoa
thuan vé con duong di chung va ba Ng cing khong quan tam dén con duong di
chung vi khi d6 chua c6 sy tranh chap vé con duong di chung. Vé nguon gbc
duong di chung thi ba Ng khong biét. Ngoai con duong di dang tranh chap thi
khong con con dudng di nao khac vao thira dat cua ba Ng. Ba Ng dong ¥ véi yéu
cau khai kién cia nguyén don ba Huynh Thi Kim Th.

- Theo bdn tw khai, bién bén ldy 167 khai va tai phién toa ngwoi lam chirng
ong Trinh Ngoc L trinh bay: Ong Trinh Ngoc L véi ba Th va vo chong 6ng D
khong c6 mdi quan hé gi v6i nhau. Ngay 06/5/1995 6ng L cé nhan chuyén nhuong
quyén st: dung dat cua 6ng Phan Pinh Ch thira dat s6 2xx, t& ban dd xx, dién tich
60xxm?, dia chi thua dit: xd Q, huyén C, tinh D. Tai thoi diém nhan chuyén
nhU:O’ng, dat da co con duong di tr duong chinh vao thira dat caa 6ng L do dng Ch
tur mo, con duong co dac diém chiéu rong 03m, chiéu dai 30m, con dudng nay nam
trén dién tich dit cua ai thi 6ng L khong biét, gia dinh 6ng L sir dung con dudng di
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khong c6 tranh chip véi ai, tai thoi diém d6 chi c6 gia dinh 6ng L st dung con
duong d6. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng L va 6ng
Ch ¢6 thoa thuan miéng vé con dudng di, 6ng Ch cam két con duong 1a do dng Ch
tu mé khong co tranh chap voi ai. Pén nam 2003, nim 2004, 6ng L ¢ chuyén
nhuong mot phan dién tich dat cho éng Nguyén Viét T, 6ng Nguyén Vin Th va
nam 2007 ong L chuycn nhuong toan bo phan dién tich dat con lai cho gia dinh ong
Huynh Th. Tai thoi diém chuyen nhuong quyén st dung dat cho nhitng ngudi néu
trén 6ng L ¢6 nd6i miéng vé ngudn goc con duong da hinh thanh.

- Theo bién ban ldy 16i khai nguwoi lam chirng éng Phan Pinh Ch trinh
bay: Nam 1987, ong Phan Pinh Ch duoc Ban tu quan hop tac xa NGng nghiép Phu
Th, Quang Ph cap cho manh vuon véi dién tich khoang 7. 0xxm?’ tai thon T, xa Q
(hién nay). Nam 1988, 6ng Ch lam nha trén dién tich dat nay. Do thtra dat 6ng Ch
duoc cap nam phia trong nén tir ngoai duong chinh di vao ¢ con duong dat xe 6 t0
di vao dé d6 vat liéu xay dung. Lo dat hién nay ong b va ba b dang quan ly, su
dung trudc day hop tac xa Ph cap cho 6ng Nguyén Thanh S. Nam 1994, ong Ch
chuyen nhugng quyen str dung dat néu trén cho 6ng Trinh Ngoc L. Tai thoi diém
chuyen nhuong quyén sir dung dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Sau nay, khi dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cho 6 ong S va bng L
khong hiéu c6 su nham 1an nhu thé ndo ma trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
lai khong thé hién c6 con duong di vao phan dat ctia 6ng L. Con dudng di vao thira
dat cua 6ng Ch duoc hinh thanh tir ndim 1984 va ton tai dén sau nay. Ong Ch c6 y
kién, gia dinh ong D tiép tuc dé con duong da duoc hinh thanh tir nim 1984 dén
nay cho cac hd gia dinh bén trong di lai ¢c6 nhu vay méi dung dao 1y, dung phap
luat.

- Theo bién bén ldy 16 khai va tai phién toa nguwoi lam chirng ong Nguyen
Q trinh bay: Vao nam 2011, 6ng Q c6 chuyen nhuong quyén sir dung dét thira dat
s6 2xX, tO ban dd sd xx, dia chi thira dit: x3 Q, huyén C, tinh B cho 6ng Ngd Vin
D. Vé nguén gbc thira dat, ong Q duoc Nha nude cap tir nam 1988. Vao nam 1990,
6ng Ch c6 dat phia sau dit cta toi khong c6 dudng di vao nén ong Ch tur mé dudng
tir ngoai du:()’ng 16 vao thira dat ctia 6ng Ch, tai thoi diém d6 6ng Q c6 dao ho nudi
ca, ong Ch xin dat dé mo duong thi ong Q dong ¥, cac bén chi noéi miéng khong
viét gidy to gi. Ong Ch ban dat mic hd ciia 6ng Q thanh duong di co kich thudc
chiéu rong 03m, chiéu dai 30m. Khoang cach tir bo ho cua ong Q dén bo ho cua
ong b vaba D co chiéu rong 04m. Tai thoi diém Ong Q chuyén nhuong dat cho
6ng D, thuc té dat ciia 6ng Q c6 chiéu rong 53m nhung 6ng Q chi do dén bo ho
dong coc c6 chiéu rong 1a 50m va dng Q tinh tién ctia 6ng D 50m chiéu rong, con
03m 6ng Q dé lai duong di cho cac ho dan dang di trén con duong 6ng Ch ty md
trén dat caa dng Q.

- Trong don trinh bay ngay 29/7/2022 ngwoi lam chirng ong Nguyén
Thanh S trinh bay: Nam 1987 6ng Nguyén Thanh S dugc Ban ty quan Hop tac xa
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Ph, Quang Ph cép cho mot manh vuon vira dé 1am nha vira dé tréng trot voi dién
tich khoang 3.0xxm?. Tai khu virc quanh dat cia éng S c6 dét cua ong Nguyén Qo
bén canh, phia trong la dat hop tac xa giao cho 6ng Ch. Khi 6ng S nhéan dat, giita
dat cua ong S va dat ctia 6ng Q da hinh thanh con dudng do 6ng Ch tu mé st dung
dé di tir ngoai dudong dat vao dat cua 6ng Ch. Khi 6ng Ch 1am nha phia trong chd
vat liéu déu sir dung con dudng ndy. Sau nay gia dinh 6ng S va gia dinh ong Q da
tién hanh dao ao ¢ phan dét ctia mdi nha. Pén nam 1994, thira déat cua ong S dugc
cap gidy chuing nhan quyén sir dung dat cac thira 2xx, 2xx, to ban dd sb xx. Sau
nay, 6ng Ch chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng Trinh Ngoc L, 6ng L van
tiép tuc str dung con dudng nay, gia dinh 6ng S va gia dinh 6ng Q van thua nhén 16i
di nay va khong ai co y kién gi. Nam 1998, ong S chuyén nhuong quyén str dung
dat thira dat 2xx, 2xx cho ong D va ba . Vé con duong dat éng L st dung do
khong thudc dién tich dat ciia 6ng S da chuyén nhuong cho éng P va ba P nén 6ng
S khong ban giao con duong ndy. Trén ban do giai thira dat gitta dat ctia 6ng S va
dat cua ong Q khong thé hién con duong, 16i ndy thudc vé co quan chirc ning khi
do v& ban do.

Kiém st vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham
phan, Ho1 dong xet xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an va y kién vé viéc giai quyét vu an:

Trong thoi gian chuan bi xét xtr: Tham phan vé co ban di thyc hién day du,
dung quy dinh ctia B Luat t6 tung dan su nhung con vi pham vé thoi han chuéin bi
XEt xur.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xu, Thu ky tai phién toa: Hoi
ddng xét xtr, Thu ky tai phién toa di thuc hién day du, dang quy dinh cua Bo Luat
t6 tung dén su.

Déi v6i duong su: Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyen
don da thyc hién ding va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 71 cua B luat T4 tung dan su. Bi don thuc hién dung va day du cac quyén,
nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, Piéu 72 cia B luat to tung dan su. Nhiing
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ong Trinh Van Th, ong Nguyén Vin Th,
ba Nguyen Thi Ng thyc hién dung va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai
Piéu 70 va Piéu 73 cta Bo luat t tung dan sy. Nhitng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Huynh Luu T, 6ng Ngd Van D chua thyc hién dung va day du cac
quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70 va Diéu 73 ctia Bo luat t tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyet VU an: Ap dung Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat
t6 tung dan su; Didu 147, Dicu 245, Diéu 254 Bo luat dan sy,

Chép nhan don khéi kién ctia nguyén don.
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Budc 6ng Vii Pinh D va ba Nguyén Thi B md lai 16i di chung vao thira dat
ctia nguyén don ba Huynh Thi Kim Th va thira dat ctia cac ho dan 1a ba Nguyén
Thi Ng, 6 ong Trinh Vian Th, ong Nguyén Van Th va 6ng Huynh Luu T ¢6 tong dién
tich 44,9m?, trong d6: chidu rong 02m, chiéu dai 22,45m.

, Vp an phi: Ong Vii Binh P va ba Nguyén Thi D phai chiu an phi theo Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thiAm quyén va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét 1a tranh chap 16i di chung thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan cap huyén dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Can ctr vao 101 khai cua cac duong su va cac tai liéu chimg ctr da thu
thap co trong ho so vu 4n d3 ¢ co sé xac dinh: Vao nam 2020, ba Th duoc vo
chdng 6ng Th ting cho quyén str dung dat thira dat s 2xx, to ban dd sd xx, dién
tich 35xxm?, dia chi thira dat: xd Q, huyén C, tinh B. V& ngudn gdc thira dit, nim
2007 vo chong 6ng Th nhan chuyén nhuong cta vo chong ong L. Tai thoi diém vo
chong 6ng Th nhan chuyén nhuong dat ciia vo chong ong L da c6 con dudng di tir
duong déan sinh dén thtra dat ciia vo chong ong L. Ngoai gia dinh ba Th, con c6 cac
ho dan ciing sir dung con dudng nay l1a ong Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi Ng,
ong Trinh Van Th, 6ng Huynh Luu T. Tu nam 2009, gitra cac ho dan sir dung con
duong nay voi vo chong ong D thuong xuyén xay ra tranh chap, gay gat nhat 1a
cudi nam 2021 vo chong ong B dong coc rao chian mot phan con duong c6 kich
thudc chiéu rong 02m, chiéu dai 20m khong cho cac ho dan sir dung phan dién tich
con dudng nay dé di lai. Vi vy, ba Th khi kién yéu cau vo chong 6ng D md lai
16i di chung v&i chiéu dai 22,45m, chiéu rong 02m, tong dién tich 44,9m?% co t
can: phia Bic tiép giap voi phan 16i di vao cac ho dan bén trong, phia Nam giap véi
duong giao thong, phia Pong gidp véi thira dat 244 (cii) nay 1a thira 242 (moi) dat
do 6ng Dién quén 1y, sit dung, phia Tay giap thira dat 247 (cii) nay la thira 445
(méi).

Bi don 6ng D va ba b khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don
ba Th va cho rang: Di¢n tich dat cua con dudng nguyén don khoi kién c6 chiéu
rong 02m, chiéu dai 20m thudc quyén st dung dat cta vo chong 6 ong b, vo chong
ong b khong tranh chap vai cac ho dan, trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat vo
chdng ong B dugc co quan co thAm quyén cap cung khong thé hién con dudng di.
Céc ho dan mubn mé dudng di thi phai bo tién ra mua véi gia 1a 150.000.000d/01m
ngang mit dudng x 02m = 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).
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Qua trinh xac minh, thu thap tai li¢u ching cur tai Uy ban nhan dan xa Quang
Tién, huyén CuM’gar, tinh Pak Lak thé hién: To ban d6 s6 Xx x4 Quang Tién duoc
thuc hi¢n do dac tor ndm 1993. Cac hd dan st dung d4t thudc to ban dd nay duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat tir nim 1994. Theo ban dd dja chinh nim
1993 thi con dudng khong duoc thé hién trén ban dd. Tuy nhién, thuc té con duong
nay di ton tai nhung c6 thé do dudng mon va nho nén khong duge thé hién trén ban
dd. Thuc té hién nay, ngoai con dudng ndy cac hd dan phia trong khong con con
duong di nao khac.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, Bién ban dinh gia tai san ngay
20/4/2022, trich do dia chinh thtra dat ngay 02/6/2022 cuia Cong ty TNHH dich vu
k¥ thuat trac dia S va Bién ban xem xét thim dinh tai chd (bd sung) ngay 02/6/2022
c6 két qua nhu sau:

Pbi voi dat caa vo chdng ong b, theo gidy chung nhan quyen str dung dt
cap cho vo chdng 6ng P bao gém 02 thu:a thira 2XX to ban do s0 XX, dién tich
12xxm? trong d6 c6 1xxm? dat &, 11xxm’® dat mau; thira dat s 2xx, to ban dd sb
xX, dién tich 3xxm? dét ao. Toéng dién tich 1.6xxm’.

‘Theo két qua do dac cua Cong ty TNHH dich vu k¥ thuat tric dia S cling nhu
ban d6 moi chinh quy hién nay thi:

+ Thtra dat 2xx (cii) nay dugc tach thanh 02 thira: thira 4xx c6 dién tich
1xxm?; thira 4xx c6 dién tich 1.9xxm?.

+ Thira dat 2xx (dat ao) nay 1a thira dat 4xx c6 dién tich 30x,xm”.

+ Phan 16i di theo 6ng D6 dé ra rong 02m, chiéu dai 22,xxm, tong dién tich
4, Xm°.

Nhu vay, dién tich dat ctia vo chong 6ng D theo két qua do dac hién trang 1a
2.3xx,xm? (bao gém: dién tich thira 4xX, dién tich thira 4xX, dién tich thira 4xx va
dién tich phan 16i di) du so véi dién tich dugc cdp trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dét sb R 465xxx ngay 08/6/2001 & 7xx,xm®.

Dbi voi thira dat cua 6ng Ngd Vian D: Theo ban dd cﬁ, ong Ng6 Van D st
dung 02 thta dat gbm thira dat sd 2xx, dién tich 1. 6xxm thira dat sé 2XxX, di¢n
tich 3xxm?®. Thira dat sO 2XX 6ng Di¢n da dugc cap gidy chu’ng nhén quyén st dung
dat, con thira dat s6 2xx chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Tong
dién tich 6ng D sir dung theo ban d6 cii 1a 2.0xxm’.

Theo két qua do dac cua Cong ty TNHH dich vu k¥ thuat tréc dia S thi hién
trang dién tich dat 6ng D dang quan ly st dung hi¢n nay nhu sau: Thu:a dat 2xx (ct)
nay la thira dat 2xx, dién tich 19xx, xm ; thira dat ao, dién tich 1xx,xm?; dién tich 16
di ong D dé lai rong 01m, dai 37m, tong 37m® Tong dién tich 6ng D thu’c té quan
1y, str dung 1a 2.108,8m? du dién tich 1a 47,8m’.
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_ Hoi dong dinh gia xac dinh gia: (22m x 3m) x 30.000 dong/m* = 1.980.000
dong (dat nong nghi¢p);

66m* x 300.000d /m? = 19.800.000 ddng (dat 0);

~Tham khao gia theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia, theo thi truong gia
chuyén nhuong 0lm dat mat duong giao dong tu 60.000.000 dong dén 70.000.000
dong.

Qua trinh x&c minh, thu thap tai liéu chimg ct thé hién vé ngudn gbc con
duong dang tranh chip c6 kich thude chiéu rong 02m, chiéu dai 22,45m, tong dién
tich 44,9m?, o tir can: phia Bic tiép giap voi phan 16i di vao cac ho dan bén trong
rong 02m; phia Nam giap véi dudng giao thong rong 02m; phia Pong giap thira dat
244 (cu) 242 (mo1) dét do gia dinh 6ng D dang truc tiép quan 1y dai 22,45m; phia
Tay glap thira dat sd 247 (cii) 445 (m6i) dai 22,49m duoc mé tir 'duong dan sinh di
Va0 cac thira dat ciia cac h¢ dan duoc hinh thanh trude thoi diém ong P va ba
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 6ng S vao nam 1998 1a do 6ng Ch tu
m¢ tor ndm 1988 gilra ranh gidi cua hai thua dét 2xX va 2xx nhung khong nam
trong thira dat 2xx trudce khi cac thira dat duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, con duong do 6ng Ch ty mé duoc st dung On dinh va dugc cac ho dan co dat
lién ké thura nhén khong c6 tranh chép, den nam 1995 ong Ch chuyén nhuong toan
bd quyén st dung dat cho ong L, 6ng L van st dung 6n dinh con dudng, dén khi
ong L chuyén nhuong quyen su dung dat cho cac h¢ dan hién nay moi xay ra tranh
chap. Mic du, trén so d6 giai thira va gidy ching nhan quyén st dung dat ctia cac
thira dat 2xx va 2xx khong thé hién con dudng nhung tir cc tai liéu, ching cr thu
thap déu thé hién thyc té gitra ranh gidi cua hai thua dat 2xx va 2xx la ¢ con
duong di. Qua sd lidu do dac tong dién tich dat hién nay Vo chong 6 ong b va ong D
dang quan ly, su dung déu du so véi dién tich duoc cap theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat khi trir di dién tich con dudng dang tranh chdp. Nhu vay, khong
c6 can cr dién tich dat con duong dang tranh chap thudc dién tich thira dat 2xx (cii)
4xx (méi) cia vg chong ong D, viéc v chong ong b rao chan con dudng di vao
céc thira dat ctia ba Huynh Thi Kim Th, ba Nguyén Thi | Ng, 6ng Trinh Van Th, ong
Nguyen Van Th va 6ng Huynh Luu T la vi pham quyén ddi voi bat dong san lién
ké va quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké theo quy dinh tai Piéu 245, khoan 3
Picu 248 va Diéu 254 ctia B luat dan sy. Vi vy, yéu cau khoi kién cia nguyén
don ba Huynh Thi Kim Th Ia cé cén cu chap nhan, budc 6ng Vi Pinh B va ba
Nguyén Thi B mé lai 16i di chung vao thira dat cia nguyén don ba Huynh Thi Kim
Th va thira dat ciia cac ho dan 1a ba Nguyén Thi Ng, 6ng Trinh Van Th, 6ng
Nguyén Vin Th va 6ng Huynh Luu T, cy thé: cac thira dat s6 2xx, 24xX, 24XX, 2XX,
2xX, tO ban dd sb xx tai xa Q, huyén C, tinh D.

[2.2] T nhing phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr nhan thay vo
chong ong Do cho rang, mot phan dién tich dét cta con dudng c6 chiéu rong 02m,
chiéu dai 22,45m thudc quyén st dung dat cua vo chong ong D6 di duoc cip gidy
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ching nhén quyen str dung dat, nguyén don va cac ho dan mubén md duong di thi
phai bo tién ra dé mua véi gia 1a 150.000.000d/01m ngang mat duong x 02m =
300.000.000 dong (Ba tram triéu déng) la khong c6 can ctr dé chap nhén.

[3] V& 4n phi va cac chi phi t6 tung Khac:

[3.1] Yé an phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi Kim
Th dugc chap nhan nén ba Huynh Thi Kim Th khong phai chiu an phi dén su so
tham.

Ong Vii Pinh D va ba Nguyén Thi D phai chiju an phi dan sy so thim theo
quy dinh cta phap luat (gia thi truong tai thoi diém dinh gia 01m dat mit dudng
giao dong tir 60.000.000 dong dén 70.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xac dinh gia
tri tranh chap binh quan 13 65.000.000 dong x 02m = 130.000.000 ddng): Cu thé
130.000.000 dong X 5% = 6.500.000 dong (Sdu triéu nam tram nghin dong).

[3.2] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi Kim Th dugc chap nhan nén 6ng Vil Dinh
P va ba Nguyén Thi D phai chiu 3.000.000 dong chi phi xem xét, thaim dinh tai
chd. S6 tién nay nguoi dai dién theo ty quyén cho nguyén don di ndp nén éng Vil
Dinh D va ba Nguyén Thi D phai c¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don ba Huynh Thi
Kim Th.

[3.3] Pbi véi viéc ky két hop dong do dac gitta Toa an nhan dan huyén
CuM’gar va Cong ty TNHH dich vu k¥ thuat trac dia S theo yéu cau ctia nguyén
don: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi Kim Th duoc chép nhan
nén bi don 6ng Vi Binh D va ba Nguyen Thi D phai chiu 6.600.000 dong. Doi véi
s6 tién nay ngudi dai dién theo Gy quyén cho nguyén don d3 dong du cho Cong ty
nén ong B va ba b c0 nghia vu tra lai cho nguyén don ba Huynh Thi Kim Th.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can 01'1" khoan 9 E}iéu 26; diém a khoép 1 Piéu 3§; diém ¢ lghoén 1 Piéu 39,;
Diéu 147; bicu 157; Diéu 158; bicu 165; bicu 166; Diéu 273; bi¢u 280 B9 luat to
tung dan su.

Ap dung Diéu 245, khoan 3 Diéu 248, Diéu 254 Bo luat dan su; khoan 10
Piéu 12 Luat dat dai; khoan 2, Piéu 26; dlem a khoan 2 Piéu 27 Nghl quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc quy dinh mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Huynh Thi Kim Th.

Bugc ong Vii Dinh D va ba Nguyén Thi B phai m¢ lai 10i di chung vao céc
thira dat s6 2xx, 24xX, 24xX, 2XX, 2XX, to ban do6 s6 xx tai xa Q, huyén C, tinh b
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tuong tmg cua ba Huynh Thi Kim Th, 6ng Huynh Luu T, 6ng Nguyén Van Th, ong
Trinh Véan Th, ba Nguyén Thi Ng cé tong dién tich 44,9,1112, trong do: chiéu rong
02m, chi€u dai 22,45m thudc phan ranh gidi cac thira dat 2xx (cti) 4xx (moi) va
thira dat 2xx (cli) 2xX (mdi) to ban do6 s6 XX, ¢o tir can:

Phia Bic tiép giap v6i phan 16i di vao cac ho dan bén trong rong 02m;

Phia Nam gidp vé1 duong giao thong rong 02m;

Phia Dong giap thua dat 244 (cii) 242 (méi) dat do gia dinh 6ng Ngb Vin
Dién dang truc ti€p quan 1y dai 22,45m;

Phia Tay giap thira dat s6 247 (cii) 445 (méi) dai 22,49m.

(K&m theo ban v& thé hién thong s ki thuat thira dat)

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh, do vé va dinh gi4 tai san:

Vé~ chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Bugc 6ng Vi Dinh D va
ba Nguyén Thi D hoan tra cho ba Huynh Thi Kim Th s6 tién 3.000.000 dong (Ba
tri¢u dong).

Vé chi phi do v&: Budc 6ng Vi Dinh D va ba Nguyén Thi D hoan tra cho ba
Huynh Thi Kim Th 6.600.000 dong (Sau tri¢u sau trdm nghin dong).

“Ké tir ngay ban dn c6 hiéu e phdp ludt va ké tir ngay co don yéu cau thi hanh
dn ctia nguoi duwoc thi hanh dan cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mikc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua Bo ludt dan su”.

3. Vé an phi:

~ Bugc vo chong ong Vil Dinh D va ba Nguyén Thi D phai chiu 6.500.000
dong (Sau triéu nam tram nghin dong) an phi Dan sy so tham.

 Hoan tra lai cho ba Huynh Thi Kim Th s tién 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) tam ung 4n phi da ndp theo bién lai s6 60AA/2021/0007851, ngay
20/12/2021, cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CuM’gar, tinh Bak Lak.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang
cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

_Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
Dbiéu 2 Luat thi hanh dn‘ddn sw thl nQuoi duoc thi hc‘mh‘ an dan Su, nguoi phai thi
hanh an ddan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,

Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- VKSND huyén Cu M’gar;
- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar;
- Cac duong su;

- Luu HS. (Pa ky)

Phung Thi N&



