TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 343/2025/DS-PT
Ngay 08/12/2025

V/Iv: “Tranh chip hop dong dat
coc chuyen nhuong quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong V6 Minh Triéu

Céac Tham phan: Ong Lé Quang Tan

Ong Poan Vin Tham

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 04/12 va 08/12/2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xt phic tham céng khai vu an thy Iy sb: 120/2025/DS-PT, ngay 18
thang 6 nam 2025 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyeén
sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh phé A, tinh Kién Giang (nay 1a Toda an nhan dan
Khu vuc B - An Giang) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phac tham sé: 302/2025/QB-XXPT
ngay 24 thang 10 nam 2025 cta Toa an nhan dan tinh An Giang, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pham Minh V, sinh nam: 1966.

Pia chi: phuong D, thanh phd A, Kién Giang (nay 1a dac khu A, tinh An Giang).

Newoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Pham Thi V -
Poan luat su tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Phuong T, sinh nim: 1977.

Pia chi: Ap C, xa D, thanh phé A, Kién Giang (nay la khu phé C, dic khu A,
tinh An Giang).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luét su Tran Van D - Poan
luat su thanh phd Céan Tho.

- Nguroi o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1930 (d& chét ngay 14/6/2016)

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia dng Nguyén Van L gom:



1.1. Ba Pham Thi M, sinh nam: 1933.

Dia chi: phuong D, thanh phd A, Kién Giang (nay 1a dic khu A, tinh An Giang).

1.2. Ong Nguyén Pham Minh V, sinh niam: 1966.

Pia chi: phuong D, thanh phd A, Kién Giang (nay 1 dic khu A, tinh An Giang).

1.3. Ba Nguyén Minh X, sinh nam: 1977.

Pia chi: phuong D, thanh phd A, Kién Giang (nay 1a ddc khu A, An Giang).

2. Ba Pham Thi M, sinh nam: 1933.

Pia chi: phuong D, thanh phd A, Kién Giang (nay 1a dic khu A, tinh An Giang).

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Pao Van L, sinh ndm: 1958.

Dia chi: phuong V, thanh phé R, Kién Giang (nay la phuong R, tinh An
Giang).

Neuwoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia ba Phagm Thi M: Luat su Pham Thi V
- Boan luat su tinh Kién Giang.

3. Ba Nguyén Minh X, sinh nim: 1977.

Pia chi: phuong D, thanh phd A, Kién Giang (nay 1a ddc khu A, An Giang).

Nguoi dai dién theo sy quyen: Ba Lé Thanh T4, sinh ndm: 1980.

Pia chi: Ap V, xa V, huyén H, Bac Liéu (nay 1a 4p V, x4 V, tinh Ca Mau).

4. Ong Vii Vin C, sinh nam: 1956.

Pia chi: phuong N, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a phuong S, TP.
Ho Chi Minh).

5.Cong ty TNHH L.

Dia chi: Ap C, x4 D, thanh phd A, Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Phuong T, chiic vu: Giam ddc.

6. Van phong cong chung A.

Pia chi: phuong D, thanh phd A, Kién Giang (nay 1a khu phé A — D, dac khu
A, An Giang).

Nguweoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vin L - Trudng van phong.

- Nguoi khang céo: Ong Nguyén Pham Minh V, ba Nguyén Phuong T, ba
Pham Thi M.
(Ong V, 6ng L, ba T1, Luat su V, Luat su D c6 mat; Ba T, Ba M, ba X, ong C,

6ng L vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don dng Nguyén Pham
Minh V trinh bay:

Nguyén vao ngay 21/8/2013, 6ng V dai dién cho cha me rudt (6ng
Nguyén Vin L va ba Pham Thi M) ky két hop dong dat coc chuyén nhuong
QSD dat véi ba Nguyén Phuong T mét phan dién tich dat 1a 2.500m? (thoi
diém chuyén nhuong dat nay chwa co gidy ching nhan QSD dat), nam ngoai
dién tich dat 4.665m? c6 gidy chirng nhan sé6 M989137, to ban db sé 2, thira s6
36, do UBND huyén A cap ngay 06/01/2003 cho Nguyén Van L. Tuy nhién,
phan dién tich dat nay dang hop thic hda bo sung, dén ngay 28/02/2014 c6



gidy chiing nhan s BO 400255 dién tich 1.0621,6m? to ban db sé 10, thua s6
29 mang tén Nguyén Vin L.

Chuyén nhuong véi tong sé tién 16.250.000.000 dong, theo hop dong,
phuong thtrc thanh todn nhu sau:

+ Dot |: Ngay 21/8/2013 ngay lam hop dong, dit coc 2.000.000.000 ddng;

+ Dot 11: Ngay 05/9/2013, thanh toan tiép 2.000.000.000 ddng;

+ ot I1I: Ngay 28/9/2013, thanh toan 6.000.000.000 ddng.

Con lai 6.250.000.000 dong bén ba T thanh toan mdi thang 1.000.000.000
d6ng tinh tir ngay 29/10/2013 dén ngay 29/3/2014 1a két thic. Nhung phiaba T
khong thuc hién nghia vu cia minh nhu da cam két véi gia dinh ong, du gia
dinh d4 nhiéu lan nhac nhd ba T. Tong cong tir ngay ky két hop dong dén ngay
07/3/2014, ba T da chuyén vao tai khoan cua ong véi tong sé tién
6.670.000.000 dong, ngoai ra 6ng V c6 muon thém bén ngoai cua ba T sé tién
95.000.000 dong, tong cong 1a 6.765.000.000 dong.

Do thay ba T hira chuyén tién theo cam két tir dot 1 dén dot 3 1a 10 ty
dong dé hai bén cung ra Co quan c6 tham quyén Ky hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat, nhung dén ngay 12/4/2014 ba T van khdng chuyén tién,
mac du me dng (ba M) c6 gap ba T nhic viéc chuyén tién, do thay ba T vi
pham thoi han thanh toan theo hop ddng, nén éng V c6 vin ban ngay
12/4/2014 thdng bao cho ba T vé viéc khdng tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc chuyén nhuong QSD dat, ngay 14/4/2014 6ng c6 don giri Ngan hang
Vietcombank - Chi nhanh A yéu ciu tam thoi khéa tai khoan.

Nay 6ng V khai kién yéu cau hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 21/8/2013, dugc ky két giira dng V voi ba Nguyén Phuong T,
dong thoi giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luat.

Trong quéa trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Phwong T va
nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vao thang 08/2013 (duong lich) ba T nhan chuyén nhugng mét phan dién
tich dat cua 6ng Nguyén Vian L (do 6ng V ding ra giao dich thay dng L) tai to
4, ap C, x4 D, thanh phd A, dién tich 2.500m? (chiéu ngang 30m x dai 83,3m)
gid chuyén nhuong 6,5 ty d6ng/1.000m?2 Thoi diém chuyén nhuong dat nay
chua c6 gidy ching nhan QSD dat, tién hanh 1am hop dong dit coc chuyén
nhuong QSD dét viét tay voi nhau c6 ba, 6ng V va nguoi 1am ching Thai Vin
P cung ky tén.



Theo hop ddng thé hién bén A dng V chuyén nhuong cho bén B (ba T) l1a
dat ¢ gidy chiang nhan QSD dat s6 M 989137 do UBND huyén A cap ngay
06/01/2003, dién tich 4.665m?, thuc té dat nay cua cha me dng V (6ng Nguyén
Vin L) nhung uy quyén cho 6ng V chuyén nhuong cho ba, thoi diém chuyén
nhuong thi phan dat mua 1a nam ngoai gidy chirng nhan QSD dét cép cho 6ng
L, dat dang hop thirc hoa bd sung, nhung dé chimg minh 13 dat nay dang hop
thire hda bo sung nén trong hop dong ghi nhu vay dé 1am tin vai nhau.

V& viéc chuyén nhuong thi dén thoi diém hién tai ba da giao cho éng V
duoc sd tién 6.765.000.000 ddng, géom tién mit va chuyén khoan.

Nhitng lan chuyén tién nay hau hét 1a do ngudi nha cua ba ¢ ngoai Bac va
trong Thanh phé H& Chi Minh chuyén cho 6ng V, tong sb tién da giao cho ong
V dén nay 1a 6.765.000.000 dong.

Theo hop ddong dit coc thé hién néu phia ba thanh toan dung thoi han thi
s6 tien con lai 6.250.000.000 dong, bén ba T s& thanh toan cho bén 6ng V mdi
thang mot ty dong ké tir ngay 29/10/2013 dén ngay 29/3/2014 két thic, tuy
nhién do 6ng V khong ra giay ching nhan QSD dat nhu da hira trong 03 thang
dé ra cong chiing 1am hop déng theo quy dinh, dong thoi ba c6 hoi Co quan
Nha nuéc thi phan dat 6ng V bd sung chua dugc xét duyét, nén khdng chuyén
tién tiép nhu hop dong. Ba thira nhan 12 c6 vi pham vé thoi han thanh toan theo
hop dong dit coc chuyén nhuong QSD dit do ba va dng V ky két ngay
21/8/2013, thé hién ngay 05/9/2013 tra tiép 02 ty dong, ngay 28/9/2013 tra tiép
06 ty dong.

Ba T yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong hai bén giao két ngay
21/8/2013; phia 6ng V va ba T ra cong chang ky hop dong sang tén tach thia
ba s& giao cho 6ng V sb tién con lai theo hop dong 13 9.485.000.000 ddng. Gia
str trong truong hop, hop dong dat coc chuyén nhuong QSD dat do ba va éng
V ky két bi vo hiéu, ba T khong c6 ¥ kién vé viec hiy hop ddng phai giai quyét
thé nao, dé nghi Toa an giai quyét cho thoa dang dam bao quyén lgi cho ba.

Ngoai ra, ba T phan t6 bo sung yéu cau:

- Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CK 386211 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Kién Giang cap ngay 19/10/2017 dtng tén ba Pham
Thi M.

- Huay chinh Iy bién dong ngay 25/4/2022 sang tén tir ba Pham Thi M cho
6ng Nguyén Pham Minh V, d6i véi dién tich dat tranh chap 2.500m? nim
trong tong dién tich 8.611,6m?, thuoc thira 539, to ban do sb 10, toa lac tai ap
C, x4 D, thanh phé A, Kién Giang.



- Hay hop dong ting cho quyén su dung dat ngay 15/4/2022 gitta ba Pham
Thi M vai 6ng Nguyén Pham Minh V dbi véi dién tich dat tranh chap néu trén.

- Cong nhan hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/8/2013, hai bén tiép tuc thuc hién cac nghia vu trong hop dong va thu tuc
chuyén nhwong sang tén theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/3/2025 ba T c6 don xin rat toan bd y&u cau phan té.

* Nguwdi ¢4 quyen lei, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi M trinh bay: Thira nhan 1a vo chong ba giao cho con
Nguyén Pham Minh V thuc hién hop dong dit coc chuyén nhugng QSD dét
véi ba Nguyén Phuong T. Cu thé ngay 05/9/2013 giira vo chong bA M vaba T
thoa thuan s& chuyén nhuong cho ba T dién tich dat 2.500m?, toa lac tai 4p C,
x& D, véi s tién 16.250.000.000 dong. Vo chong ba giao cho con 1a Nguyén
Pham Minh V thay mat dang ra giao dich vai ba T. Hai bén théa thuan, tir ngay
05/9/2013 dén ngay 28/9/2013, ba T ¢6 nghia vu thanh toan cho gia dinh ba sb
tien 10 ty dong (trong d6 02 ty dong la tién dat coc di giao ngay 21/8/2013).
Khi ndo nhan duoc du sé tién 10 ty déng, phia ba tién hanh sang tén, tach thira
chobaT.

Ba T nhiéu lan dén gap ba yéu cau cho ba T duoc cham tra tién, ngay
17/12/2013 am lich c6 mot ngudi goi dién cho ba, xac nhan c6 viéc ba T dang
ra chuyén nhuong dat véi ba khong, ba thira nhan co, nguoi ndy cam két tir nay
dén ngay 25/12/2013 am lich s& chuyén di cho gia dinh ba s6 tién 10 ty dong,
nhung dén ngay do6 khi kiém tra tai khoan tai Ngan hang, thi van chua du sb
tién nay trong tai khoan. Bén ngay 30/12 &m lich, ba T cha dong goi dién béo
la thoi diém ngay 25/12 &m lich do Ngan hang khoéng hoat dong, nén khong thé
chuyén tién cho gia dinh ba dugc, trong khi ba duoc biét Ngan hang Ngoai
thuong van hoat dong dén hét ngay 28/12/2013 am lich.

Pén khoang thang 4/2014 am lich, ba M truc tiép dén gap ba T, yéu cau
ba T giao tra dat, ba s& tra hét s6 tién ma T di giao trudc day, bao gdbm ca tién
dat coc 02 ty dong. Nhung ba T van khong dong ¥ va khong giao dat cho gia
dinh ba. Nay ba M thong nhat véi y kién caa con Nguyén Pham Minh V,
khong c6 bo sung gi thém.

Ba M yéu cau doc lap, tuyén hiy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 21/8/2013, dugc ky két giira dng V voi ba Nguyén Phuong T,
gia dinh ba sé& thanh toan phan tién da nhan cho ba T.

- Ba Nguyé&n Minh X trinh bay:

Vao ngay 21/8/2013 cha me ba la 6ng Nguyén Vin L, ba Pham Thi M c6
y quyén cho anh rudt caa ba 1a 6ng Nguyén Pham Minh V ky két “Hop dong



dit coc” chuyén nhuong quyén st dung dat vai ba Nguyén Phuong T, mot
phan dién tich dat 12 2.500m? do 6ng Nguyén Vin L dang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat va xay ra tranh chap. Tuy nhién, ngay 14/6/2016 cha ba, dng
Nguyén Van L chét. Do ba T da vi pham nghia vy thanh toan theo “Hop ddng
dit coc” ma cha me ba da ty quyén cho 6ng V ky két vai ba T. Hop dong da
khong duoc thuc hién theo y chi cua cha ba.

Nén ba X yéu cau doc 1ap, tuyén hay hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 21/8/2013, duoc ky két giira 6ng V véi ba Nguyén
Phuong T, gia dinh ba sé& thanh toan phan tién da nhan cho ba T.

- Ong Vii Vin C trinh bay: Théng nhét y kién va yéu cau caa ba T, 6ng
C khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay. Ong C c6 dua tién choba Tdé ba T
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ong V, s6 tién 6ng C dua 1a 2,8 ty dong,
s6 tién nay dng C chuyén truc tiép vao tai khoan 6ng V 03 lan (tai phién toa
phlc tham xéac dinh chuyén 2,2 ty dong).

- Pai dién Cong ty TNHH L trinh bay: Ngay 09/12/2015 ba T doi tru s¢
Cong ty TNHH L dit tai phan dat tranh chap trong vu an nay, ba T 1 nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty, hién nay Cong ty van dang hoat dong va co
xay dung phong nghi dudng va cay trong nhu hién trang Toa 4n xem xét. Cong
ty thong nhat y kién va yéu cau cua ba T, trudng hop giao dat tranh chap cho
6ng V, Cong ty yéu cau boi thuong toan bo vat kién trdc va cay trong trén dat
(nhung khong thuc hién tha tuc yéu cau doc 14p).

Tai Ban an dan sw so' tham s6: 16/2025/DS-ST ngay 13 thang 3 nim
2025 ciia Toa &n nhan dan thanh phé A, tinh Kién Giang (nay 1a TAND
Khu vuc B - An Giang) di quyét dinh:

[1]. Pinh chi toan b yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Phuong T d6i véi
6ng Nguyén Pham Minh V.

[2]. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Pham Minh V vé viéc tranh
chap hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat voi ba Nguyén Phuong T.

[3]. Chap nhan yéu cau doc lap cia ba Pham Thi M, ba Nguyén Minh X
di vai ba Nguyén, Phuong T. q ‘ ’

[4]. Tuyén bo hop dong dat coc chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
21/8/2013 giira 6ng Nguyén Pham Minh V véi ba Nguyén Phuong T, vo hiéu:

- Budc ba Nguyén Phuong T va Cong ty TNHH L c6 nghia vu thdo d, di
doi cac cong trinh xay dung, cdy trong trén dat tranh chap theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 28/5/2020 va ngay 20/4/2023 cua Tda &n nhan dan
thanh phd A va To trich do dia chinh thia dat tranh chap s6 TD 361-2024 ngay
23/7/2024 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd A, bao gom
cac hinh: Hinh | (nha 77,2m?); hinh Il (nha 75,9m?); hinh IV (nha 499,5m?) va



cay trong trén dat tranh chap (cay Dura, Cao kiéng, Tram bdng vang, cay Bang,
cdy Lan méng ngua...) ra khoi dién tich dat tranh chip theo do dac thuc té
2.490,9m?, toa lac tai 4p C, xa D, thanh phd A, Kién Giang. Dé tra lai dién tich
dat tranh chép theo do dac thyc té 2.490,9m?, toa lac tai 4p C, xa D, thanh phé
A, Kién Giang cho 6ng Nguyén Pham Minh V quan ly, sir dung c6 hinh: 1-2-3-
4-5-19-20-21-22-23-24-1, trong do:

+ Canh 1-2-3-4-5 giap duong bé tong rong 3,20m;

+ Canh 5-19 giap phan dat khong tranh chap hinh VII:

+ Canh 19-20 giap phan déat tranh chap gitra ba Pham Thi M véi ba
Nguyén Thu T;

+ Canh 20-21-22-23-24-1 giép phan dat Nha nuéc quan ly UBND x4 D.

- Buoc ba Nguyén Phuong T c6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén Pham
Minh V quan ly, str dung cin Bungalow dién tich 250,8m? (hinh s6 111) theo To
trich do dia chinh thira dat tranh chap s6 T 361-2024 ngay 23/7/2024 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd A. Poi voi tai san trong cin
Bungalow dién tich 250,8m?, ba T c6 nghia vu thao d&, di doi tat ca tai san la
dong san trong cin Bungalow dién tich 250,8m? dé giao cin Bungalow dién
tich 250,8m? cho 6ng Nguyén Pham Minh V quan ly, st dung.

- Budc 6ng Nguyén Pham Minh V c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Phuong
T tong s6 tién 16.036.097.000 ddng (muwoi sau ty khéng tram ba muwoi sdu triéu
khéng tram chin muwoi bay nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién I4i caa sé tién con phai thi hanh an theo mac 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Tiép tuc duy tri cac bién phap khan cap tam thoi dang c6 hiéu luc phap
luat theo Quyét dinh trong hd so vu an.

Ngoai ra, ban an so tham cua tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va béo
quyén khang cdo theo quy dinh phép lut.

Ngay 17/3/2025 ba Nguy&n Phwong T khang c4o ban an so thim véi
ndi dung: yéu cau Huy toan bo ban &n dan sy so tham sé: 16/2025/DS-ST
ngay 13 thang 3 nam 2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé A.

Ngay 15/10/2025 bd T c6 don trinh bay khang cdo thay doi yéu cau
khang c40 yéu cau sira an so tham, cdng nhan hop déng CN QSDD ngay
21/8/2013 gitta dng V va ba T ¢6 hiéu luc phap luat, budc 6ng V tiép tuc thuc
hién hop dong da ky két dé ba T duoc tiép tuc quan ly sir dung dat va tai san
trén dat. Ba T dong y thanh toan cho éng V gia tri quyén su dung dat con lai
58,37% theo hop dong vai so tién 9.485.000.000d. Ba T ty nguyén chiu trach
nhiém thanh toan cho 6ng V 50% phan chénh Iéch gia tri quyén sir dung dt



(giira gia moi tham dinh va gia cii theo hop d(‘ﬂ)ng)‘déi Vcﬁii phan con lai, cu thé:
50% x 58,37% x 27.921.000d = 15.555.958.430 ddng. Tong cong ba T phai tra
cho 6ng V so tién 25.040.958.430 géng.

Ngay 24/3/2025 Ong Nguyén Pham Minh V,va ba Pham Thi M cung
c6 don khang cdo mét phan ban an dan su so tham so: 16/2025/DS-ST r]géy 13
tha}ng 3 ndm 2025 cua Toa an nhép dérJ thénh pho A, dé nghi Toa an cap ,pht]c
th@m Xem Xeét Ie;Li phan xac dinh loi, dé boi thuong thiét hai, vi Toa an cap so
tham xac dinh 161 50/50 la gay thi¢t hai cho gia dinh 6ng V, ba M.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don 6ng V va nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba M 12 6ng L cd y kién rat toan bo khang cao va dong y boi thuong
gia tri dat theo két qua dinh gia chting thu tham dinh gid s 5054 ngay
4/9/2025. Pong thoi dng V chap nhan boi thuong cho ba T Bungalow s6 1
xay dung trén dién tich 250,8m? véi s6 tién nhu tham dinh gia 1an du sé tién
825.889.000d nhung 6ng khong nhan cong trinh trén do ba T xay dung khong
dugc Nha nuéc cho phép nén khéng st dung duoc, 6ng yéu cau ba T cd trach
nhiém thao do tra lai dat cho gia dinh 6ng.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don la Luat su Pham
Thi V trinh bay:

Pé nghi HDXX ghi nhan y kién rit khang cao caa dng V, ba M, ghi nhan
su tu nguyén caa ong V, dng L vé viéc dong y lay gia tri dat theo két qua dinh
gia chung thu tham dinh gia s6 5054 ngay 04/9/2025 dé 1am can cr xac dinh
15i cua céc bén trong hop dong.

Nguoi bao vé quyén loi cho bi don 1a Luat su Tran Van D trinh bay: hop
ddng ky két dit coc nhung khéng thé hién noi dung dat coc, van dé dit ra 13
hop dong dat coc hay chuyén nhuong dat vi 1ap rat so sai, khong rang budc
trach nhiém céc bén, an so tham tuyén giao tra dat cho 6ng V la khong dang vi
dat 1a ctia dng L ba M. Ba T cho rang ba c6 di hoi tham thi dat chua c6 gidy
chung nhan QSD dat, nén viéc tra tien mai cham tré. Ban than ong V ciing
thira nhan c6 15i thuc hién hop dong. Bé nghi HDXX xem xét chap nhan khang
c4o bo sung cua ba T, giao dat cho ba T sir dung va budc ba T hoan tra gia tri
QSDD cho 6ng V theo gia tri hop ly.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phét biéu quan diém:

Tham phan, Hoi ddng xét xir phic tham va cac duong sy tir khi thu Iy vy an
dén trude thoi diém nghi an da thuc hién va chap hanh ding cac quy dinh cua
Bo luat T tung dan su.

V& noi dung vy 4n: Dé nghi Hoi déng X€t xir cap phuc tham ap dung biéu
22}9, khoan 2 bieu 308, bicu 309 B¢ luat To6 tung dan su, dil”lh chi xét xir phdc
doi vai khang cao caa 6ng V, ba M, stra ban an so tham so: 16/2025/DS-ST



ngay 13/3/2025 cua Toa an nhan dan TP. A, tinh Kién Giang theo hudng tu
nguyén cua 6ng V va 6ng L (nay 1a TAND Khu vuc B - An Giang).

Can cr VA0 cAc tai liéu, ching ct da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan
dién céc chang cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, nguyén don, bi don va
nguoi tham gia té tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Vé xé4c dinh tu cach tham gia t6 tung, dua thiéu 6ng L 1a ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan, 6ng L chét, 1& ra Toa an cép so tham phai dua nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung vao tham gia té tung gom ba M, dng V, ba X
nhung bo s6t, tuy nhién nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung caa dng
L déu c6 tham gia t6 tung giai quyét vu an, nén viéc thiéu sot nay khdng anh
huong dén viéc giai quyét vu an, Toa an cap phuc thim da dwa vao tham gia t6
tung cho day du va rut kinh nghiém déi véi Toa an cap so tham.

Bi don ba Nguyén Phuong T da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang
mat va co ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap tham gia phién toa va trinh
bay khang céo ciing nhu quan diém thay cho ba T nén HDXX thong nhat xem
xét khang cao cuaba T.

Nguoi lién quan Vin phong cong chiing A, Cong ty L, ong Vii Van C véing
mat nén Hoi déng xét xtr can cir khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy
tién hanh xét xar vang mat nhirg ngudi ¢6 tén néu trén.

Tai phién toa nguyén don ong V va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba M
rut toan bo khang cdo, xét thiy viéc rit khang cao cua duong su 1a tu nguyén
nén cin ct Piéu 289 B luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi d6i véi
khang cao cta ong V, ba M.

[2] Vé noi dung vu &n:

Vao ngay 21/8/2013, éng V dai dién cho cha me rudt 1a éng L (chét
14/6/2016), ba M ky két hop ddng dit coc chuyén nhugng 01 phan dién tich
dat 2.500m? (chwa dugc cap GCNQSD dat) cho ba T véi gia chuyén nhuong
16.250.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan nhu sau: dot 1 dat coc s6 tién
2.000.000.000 dong vao ngay 21/8/2013; dot 2 thanh toan tiép 2.000.000.000
ddng; dot 3 thanh toan 6.000.000.000 dong. Con lai 6.250.000.000 d¢ong bén ba
T thanh todn mdi thang 1.000.000.000 déng tinh tir ngay 29/10/2013 dén ngay
29/3/2014 1 két thic. Sau khi ky két hop dong dat coc, phia 6ng V hop thic
héa QSD dat dién tich dat chuyén nhuong cho ba T. Bén ngay 28/02/2014,
dién tich dat 2.500m? da dwoc UBND huyén A cdp GCNQSD dit s6 BO
400255, thira s6 29, to ban do s6 10, véi tong dién tich 10.621,6m? dung tén
6ng Nguyén Vin L.



Tur khi ky két hop dong dén ngay 07/3/2014, ba T da thanh toan chuyén
khoan va dua tién mat cho dng V tong cong 6.765.000.000 dong. Ong V da
tam giao dién tich dat 2.500m? (do dac thuc té 2.490,9m?) cho ba T sir dung va
ba T ¢6 xay dung cdng trinh trén dat.

Phia 6ng V cho rang khong vi pham thoa thuan vi thuc té phan dién tich
dat 2.500m? gia dinh 6ng V da dugc Nha nudc cip gidy vao ngay 28/02/2014,
trong khi cac bén thoa thuan thoi gian két thic thanh toan vao ngay 29/3/2014.
Do d6, 6ng V khaoi kién yéu cau:

- Huy bo hop dong dit coc chuyén nhuong QSD dat ngay 21/8/2013. Ba T
phai giao tra cho 6ng V 2.490,9m?, 6ng V tra lai cho ba T 6.765.000.000 d6ng.
Ong V s& nhan céc cong trinh xay dung, cay trong theo ching thu dinh gia
ngay 06/4/2015 va thanh toan lai gia tri theo két qua dinh gia 1a 825.889.000
dong cho ba T. Bdi vai cac cong trinh ba T tu xay dung ngoai chung thu dinh
gia trén thi budc ba T tu thao d& va tu chiu thiét hal.

Ba T thira nhan d vi pham hop dong dit coc, nhung 15i 12 tir phia dng V,
nén khai kién yéu cau:

- Cong nhan hop dong dat coc chuyén nhuong QSD dat, hai bén tiép tuc
thuc hién hop dong.

- Tuyén hay GCNQSD dit s6 CK 386211 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Kién Giang cap ngay 19/10/2017 ding tén ba Pham Thi M.

- Tuyén huay hop ddng ting cho QSD dét giita ba M véi dng V lién quan
dén phan dat tranh chap 2.500m? nam trong tong dién tich dat 8.611,6m? dung
tén ba M.

- Hay néi dung chinh Iy bién dong ngay 25/4/2022 sang tén tir ba M cho
ong V ddi voi dién tich dat 2.500m? niam trong téng dién tich dat 8.611,6m?
duang tén ba M.

Pén ngay 05/3/2025, ba T c6 don xin rat lai toan bo yéu cau phan té néu
trén.

[3] Xét khang céo ctia ba T yéu cau hiy an so tham, sau d6 ba T thay doi
khéang céo yéu ciu stra an so tham, cong nhan hop dong CN QSDP ngay
21/8/2013 gitra 6ng V va ba T ¢d hiéu luc phap luat, budc 6ng V tiép tuc thuc
hién hop dong da ky két dé ba T duoc tiép tuc quan ly sir dung dat va tai san
trén dat. Ba T dong y thanh toan cho dng V tong s tién 25.040.958.430 dong,
Xét thay:

- Poi Véi hop dong dat coc chuyén nhwong OSD dat ngay 21/8/2013 giira
ong Vvgi baT:

+ V& hinh thuc: Hop dong dat coc dugc 1ap thanh van ban, thoi diém ky
két dng V, ba T déu c6 du ning luc hanh vi dan su, viéc giao két hop dong xuét
phat tir y chi tw nguyén gitta cac bén, khong trai dao duc xa hoi. Do dé, vé hinh
thirc hop dong 1a dung quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124, Piéu 358 BLDS nim
2005.
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+ V& noi dung: Tai thoi diém cac bén ky két hop dong dat coc dé chuyén
nhuong dién tich dat 2.500m? (do dac thuc té 2.490,9m?) thi gia dinh 6ng V
van chua dugc cap GCNQSD dat. Hon nita, cin cir VAo gidy ay quyén ngay
14/8/2009 thi dng L, ba M chi ay quyén cho dng V duoc quyén thé chap, bao
linh cho bén tht ba vay (trong d6 c6 dién tich dat 2.500m? chuyén nhwong cho
ba T). Nhu vay, 6ng V ciing khong phai 1a cha sir dung dat hop phap tai thoi
diém céac bén ky két hop dong. Do d6, viéc 6ng V va ba T ky két hop dong dit
coc ngay 21/8/2013 dé chuyén nhuong dién tich dit 2.500m? 1a vi pham quy
dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013, nén hop ddng dat coc ngay
21/8/2013 bj v6 hiéu vé noi dung theo quy dinh Piéu 128 BLDS nim 2005.

V& 15i dan dén hop dong bi vo hiéu: Tai muc 2 Biéu Il vé phuong thic
thanh toan trong hop dong dat coc ngay 21/8/2013 giira ba T va 6ng V di thoa
thuan: “Thanh todn bang chuyén khodn qua ngan hang VIETCOMBANK s tai
khodn 0091000373868 tén Nguyén Phgm Minh V, chia lam 04 dot: Pot 1:
Ngdy 21/8/2013 ddt coc 2.000.000.000d: dot 2: Ngay 05/9/2013 trd tiép
2.000.000.000d; dot 3: Ngay 28/9/2013 tra tié'p 6.000.000.000d; Con lai:
6.250.000.000d bén B thanh todn cho bén A médi thang mét ty dong ké tir ngay
29/10/2013 dén ngay 29/3/2014 két thiic (BL sb 07). Nhung dén nay, ba T chi
méi thanh toan cho 6ng V s6 tién 1a 6.765.000.000 d¢ong, nhu vay 14 méi thanh
toan xong sd tién dot 2 va 01 phan sb tién dot 3, nén ba T di vi pham nghiém
trong thoa thuan thanh toan theo hop dong cac bén da ky két. Ngoai ra, tai Ban
an phic tham sé 55/2016/DS-PT ngay 08/4/2016 cia TAND tinh Kién Giang,
ba T da thong nhat thoa thuan hiy bo hop dong dat coc chuyén nhuong QSD
dat véi dng V, 6ng V ciing di thanh toan lai toan bo sb tién da nhan va boi
thuong hop ddng cho ba T theo dung thoa thuan, tai Cong vin 288/CV-
CCTHADS ngay 18/5/2020 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén A xac dinh
6ng V di nop tién tai Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén A 13.500.000.000
dong, sau d6 6ng V da xin nhan lai 5.000.000.000 dong, hién nay con
8.000.000.000 d¢dng Chi cuc thi hanh &n dan su huyén A da gui tiét kiém (BL
923). Do d6, ban an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V va yéu
cau doc 1ap caa ba X, ba M, tuyén hop dong dit coc chuyén nhuong QSD dat
ngay 21/8/2013 la vo hiéu va buoc ba T va Cong ty TNHH MTV L ¢6 nghia vu
tra lai cho 6ng V dién tich dat do dac thyc té 1 2.490,9m? theo T& trich do dia
chinh s6 TP 361-2024 ngay 23/7/2024 ctia Chi nhanh VPDK dét dai thanh phd
A 1a dung quy dinh phap luat.

Xét thay vu an xay ra tranh chap tir naim 2014 va tir nam 2014 dén nay ba
T da su dung dién tich dat tranh chap dé kinh doanh, theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 17/11/2014 va Chtng thu dinh gia s6 34/CT -
DGBDS/KGRE ngay 06/4/2015 cua Cong ty ¢b phan dat dong san K véi sb
tién 825.889.000 dong. Pdi vai cac cong trinh ba T xay dung ngay 24/4/2015
Bién ban ghi nhan thay doi hién trang (BL 59) ba T cam két khong yéu cau boi
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thuong viéc xay dung lam thay d6i hién trang cong trinh, déng thoi Toa an da
ra Quyét dinh ap dung bién phéap khan cap tam thoi s6 03/2015/QD-BPKCTT
vé viéc cam ba T thuc hién viéc xay dung, sta chira cong trinh trén phan dat
tranh chap. Dén ngay 22/8/2017, Toa an tiép tuc ra quyét dinh 4p dung bién
phap khan cip tam thoi s6 17/2017/QD-BPKCTT vé viéc cAm ba T thay doi
hién trang tai san dang tranh chap theo quy dinh tai Piéu 122 BLTTDS nim
2015, nhung ba T van tiép tuc xay dung cac cong trinh kién cd nhu hién nay,
cu thé:

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/11/2014 va Chung thu dinh
gia s6 34/CT-DGBDS/KGRE ngay 06/4/2015 ciia Cong ty c6 phan bat dong
san K dat 2.491m? tri gia 35.820.580.000 dong, nha & 245m?, hang rao 81,8m?,
phong vé sinh bén trong nha &, mai che trugc nha 57,5m? tong tri gia
823.029.000 d6ng, cay trong tong tri gia 2.860.000 dong;

- Chtmg thu dinh gia sb 398.1/2018/CTTDDG-VFAVIETNAM ngay
09/5/2018 cua Cong ty TNHH tham dinh gia va tu van tai chinh V, 2.491m? tri
gia 93.163.400.000 dong, gia tri coéng trinh: nha Bungalow 1 dién tich
1.104,84m?, nha Bungalow 2 dién tich 32,52m?, nha san gé 27m?, nha kho (nha
tien ché) 100,1m?, tru bé téng 2,4m? tuong rao 77,9m? san 11,76m? 16i di
4,42m?, tong tri gia 4.184.300.000 ddng, cay trong 9.900.000 dong;

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/5/2020, cong trinh: nha
Bungalow (nha san gd) 31,9m?, nha Bungalow 250,8m? (6 phong lén, 2 phong
nho), nén bé tdng 204,2m? (phia sau nha Bungalow san gd), nén bé téng
77,2m? (phia sau duong bé téng gidp nha Bungalow 8 phong), nén bé tdng
75,9m?%, nén bé tong 21,7m?, nha 110,8m?2, nha 26,1m? (nha kho va nha tién
ché), san bé tdng 375m?, 16i di bé tong 34,9m? tuong rao dai 6,5m, cao 1,11m.

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/4/2023, dién tich dat tranh
chap 2.491m?, cong trinh xay dung 2.490,5m?, gom: nha s | dién tich 77,2m?,
nha s6 2 dién tich 75,5m?, Bungalow s6 3 dién tich 250,8m?, diy nha sé 4 dién
tich 499,5m? (10 can lién k&), phan dat tréng 1.587,6m? 1a nén bé tong. Nhu
vay phan xay dung thém nira: nha sb 1, s6 2 trudc day 1a nén bé téng, day nha
s6 4 trudc day 1a nén bé tdng va 1 nha xay.

- Chiig thu dinh gia sé s 5054/CT-DGD/TCVA ngay 04/9/2025 dién
tich 2.491m? tri gia 69.551.211.000 dong, so voi nam 2023 thi sé liéu phat sinh
hién trang: khu nha hang + phong cho thué 159,9m? tri gia 1.055.788.360
ddng, nha Bungalow 3 c6 7 phong 249,6m? tri gia 1.519.961.165 déng, kho
giat ui 89,76m? tri gia 544.333.184 dong, nha Bungalow 3 phong 76,4m? tri gia
437.112.821 ddng, san nén 30,092m? trj gia 22.838.654 dong. Tong tat ca tri
gia cong trinh xay dung dén nay 7.847.260.000 déng. Cay trong 29.716.000
dong.

Cho thay hién trang xay dung ban dau theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 17/11/2014, Chimg thu dinh gia sé 34/CT-DGBDS/KGRE ngay
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06/4/2015 so véi hién trang cong trinh theo Chimg thu dinh gi s6 s6 5054/CT-
DGD/TCVA ngay 04/9/2025, ba T di xay dung thay doi hoan toan, do d6 khai
kién cua 6ng V vé viéc 6ng V s& nhan cac cong trinh xay dung, cdy trong theo
chung thu dinh gia ngay 06/4/2015 va thanh toan lai gié tri theo két qua dinh
gia 1a 825.889.000 d¢ong cho ba T khdng thé xac dinh va thi hanh an duoc. Tai
phién toa dng V chip nhan bdi thudng cho ba T sb tién 825.889.000d nhung
ong khéng nhan cong trinh trén do ba T x&y dung khong dugc Nha nudc cho
phép nén khéng st dung duoc, 6ng yéu cau ba T ¢6 trach nhiém théo da tra lai
dat cho 6ng, xét yéu cau cua 6ng V 1a tu nguyén dugc Hoi ddng xét xir chap
nhan.

Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu &n, UBND huyén A va UBND x&
D da nhiéu lan ra quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, yéu cau ba T chdm
dut hanh vi xay dung trai phép trén dat (BL sb 566, 567, 573), nhung ba T
khong chap hanh, nén viéc ba T xay dung thém cic cong trinh va lam thay doi
hién trang cong trinh ban dau nim 2014 sau khi c6 quyét dinh ngan chin cua
TAND A va cac co quan Nha nuéc ¢d tham quyén 1a hanh vi xay dung tréi
phép. Do d6, can budc ba T phai chiu trach nhiém vé hanh vi nay va phai dap
pha, thdo do, di doi cac tai san cong trinh trén dat dé tra lai dién tich dat
2.491m? cho dng V va tu chiu thiét hai dbi véi cac tai san nay.

V& 15i dan dén hop dong vo hiéu: Ong V dai dién cho cha me 6ng, thuc
hién giao dich dan su vai ba T, khi dat chua duoc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat (mac di nguon gbc phan dat chuyén nhuong cho ba T, 1a cia cha
me 6ng V, dang thuc hién thu tuc xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat),
6ng V khdng c6 quyén cua ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Biéu 106 Luat
Pit dai nam 2003. Ddi voi ba Nguyén Phuong T ngudi nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat, biét dat chua dugc cap gidy chung nhan quyén si dung dat,
nhung van ky hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ong V,
qué trinh thyuc hién hop dong ba T vi pham thoi han thanh toan theo thoa thuan
tai hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/8/2013. Nhu
vay, ca hai bén déu co 16i ngang nhau (50/50) 1am cho hop dong vd hiéu, nén
6ng V va ba T mdi ngudi phai chiu 50% I8i cia minh, do d6 ban 4n so tham
xac dinh 13i ba T 50%, 15i 6ng V 50% I phii hop.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba T da thanh toan tién chuyén nhuong
cho 6ng V sé tién 4.765.000.000 ddng trén tong gid tri hop ddng Ia
16.250.000.000 dong (twong dwong 29,32% gi4 tri hop ddng), do d6 nhu da
phan tich trén can xac dinh I18i ba T 50%, 15i 6ng V 50% theo ban 4n so tham la
c6 can ctr, ding quy dinh phap luat, tuy nhién sau khi xét xir so tham ba T ¢6
yéu cau tham dinh gia lai, phia nguyén don va ba M d6ng y gié tri quyén st
dung dat theo Chimg thu dinh gia s6 s6 5054/CT-DGD/TCVA ngay 04/9/2025
dién tich 2.491m? trj gia 69.551.211.000 dong.

Ba T thanh toan tién chuyén nhuong cho dng V Ia:
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4.765.000.000 dong/16.250.000.000 dong = 29,32%.

69.551.211.000 — 4.765.000.000 d6ng = 64.786.211.000 d6ng.

64.786.211.000 x 29,32% = 18.995.317.065 ddng.

Ong V phai chiu 50% 13i cia minh: 18.995.317.065 ddng x 50% =
9.497.658.532 dong.

Do d6, tong sb tién dng V ¢o nghia vu tra cho ba T 1a: 2.000.000.000
ddng tién dat coc + 4.765.000.000 dong tién chuyén nhuong + 9.497.658.532
ddng tién thiét hai thuc té + 825.889.000 ddng (gia tri tham dinh bungalow
theo dinh gia cii) = 17.088.547.532 dong.

Péi véi dién tich dat tranh chap hién dng V dang duoc diing tén trén
gidy chung nhan QSD dat va phia gia dinh 6ng V khdng phéat sinh tranh chap gi
nén an so tham tuyén budc ba T tra cho 6ng V 1a ¢o can cu.

Péi voi sb tién 2.200.000.000 d¢ong 6ng Vil Van C hin véi ba T chuyén
nhuong dat cia 6ng V. Hién nay 6ng C xac dinh khéng c6 tranh chap va giao
toan quyén cho ba T giai quyét. Néu sau nay c6 phat sinh tranh chap thi éng C
s& khai kién ba T thanh vu an khac dé yéu cau Toa an c6 tham quyén dé giai
quyét, nén mién xét.

Viéc stra an so tham la do phét sinh theo su tu nguyén cua 6ng V va éng
Lung dai dién cho ba M, Toa an cép so tham khéng c6 15i.

[4] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:

Can ct Diéu 157, 165 B6 luat T4 tung dan su 2015: Chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia lan tha nhét tong s6 tién 38.000.000 dong (6ng V nop),
lan thir hai chi phi ban vé 1.664.000 dong (6ng V ndp), chi phi dinh gia lai
52.100.000 d6ng (ba T nop) lan 3, tong cong 74.974.000 dong (6ng V nop
69.974.000 dong, ba T ndp 5.000.000 dong).

Chi phi dinh gi4 lai tai phdc tham 85.000.000d ba T di nop xong.

Tong cong chi phi: 38.000.000 dong + 1.664.000 dong + 52.100.000 dong
+ 74.974.000 dong = 166.738.000 dong + 85.000.000d = 251.738.000 dong
(6ng V nop 109.638.000 ddng; ba T nop 142.100.000 dong).

Do céc bén ¢ 16i ngang nhau 1am cho hop dong vo hiéu, nén nguyén don
chiu 50%, bi don chiju 50% chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san la 251.738.000 dong, dng V phai chiu 125.869.000 dong, ba T phai
chiu 125.869.000 ddng.

Do ba T di nop 142.100.000 ddng nén dng V c6 trach nhiém tra lai cho
ba T sé tién 16.231.000 dong.

[5] VVé an phi:

[5.1] An phi dan sy so tham:

Buoc dng Nguyén Pham Minh V phai chiu &n phi ¢6 gia ngach di vai s6
tién tra cho ba T 17.088.547.532 dong la: 112.000.000 dong + 0,1% X
13.088.547.532 ddng (phan vuot cua 04 ty ddng) = 125.088.547 dong. Puoc
khau trir vao s tién tam ung an phi dd nop 1.100.000 ddng (200.000 ddng +

14



300.000 dong + 600.000 dong). Nén 6ng V con phai nop thém 123.988.547
déng.

Budc ba Nguyén Phuong T phai chiu an phi khong gié ngach di vai yéu
cau tuyén hop dong vd hiéu cia nguyén don dugc chap nhan 1a 300.000 déng.
Puoc khau trir vao sé tién tam Gng an phi da nép 1.400.000 dong (200.000
déng + 1.200.000 ddng), nén ba T duoc nhan lai 1.100.000 dong.

- Hoan tra tién tam ang an phi cho ba Pham Thi M 300.000 dong.

- Hoan tra tién tam @ng &n phi cho ba Nguyén Minh X 300.000 dong.

[5.2] An phi dan su phtc thim: Hoan tra tién tam Gng &n phi cho dng V, ba M
s6 tién 600.000d (Mdi nguoi da nop 300.000d) theo bién lai sé 0012660 ngay
24/04/2025 va 0012659 ngay 24/04/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
A (nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc B — An Giang).

Hoan tra cho ba T 300.0004 tién tam ng &n phi da nop theo bién lai cia Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd A (nay la Phong thi hanh an dan su khu vyc B —
An Giang).

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Biéu 308, Diéu 309, Diéu 289, khoan 3 Diéu 296 Bo luat
t tung dan sy nim 2015,

Ap dung Ap dung Diéu 121, 122, 124, 127, 128, 134, 137, 358, 689, 697,
698 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 106, 127 Luat Dat dai nam 2003; Diéu
167 Luat Pat dai nim 2013; Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu;

Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng Tham phéan Toa &n nhan dan toi cao;

Picu 19 Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HPTP ngay 24/9/2020 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan ti cao;

Khoan 3 Diéu 27 Phap lénh an phi, 18 phi Toa &n sé 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 caa Uy ban thudng vu Québc hoi.

Khoan 2, 6 Biéu 26, Piéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, nop an phi
va I¢ phi Toa an.

- Pinh chi xét xt phlc tham ddi véi khang céo cua dng Nguyén Pham
Minh V, ba Pham Thi M.

- Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia ba Nguyén Phuong T.

- Ghi nhan su tu nguyén cia ong Nguyén Pham Minh V tra gia tri
Bungalow sb 111 dién tich 250,8m? cho ba Nguyén Phuong T theo ching thu
dinh gi& voi s6 tién 825.889.000 dong.

- Stra Ban &n dan su so tham sb 16/2025/DS-PT ngay 13/3/2025 cua Toa
an nhan dan TP. A, tinh Kién Giang (nay la TAND Khu vuc B - An Giang).
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Tuyén Xxtr:

[1]. Pinh chi toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Phuong T d6i véi
6ng Nguyén Pham Minh V.

[2]. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Pham Minh V vé viéc tranh
chip hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat voi ba Nguyén Phuong T.

[3]. Chap nhan yéu cau doc lap caa ba Pham Thi M, ba Nguyén Minh X
di véi ba Nguyén Phurong T.

[4]. Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
21/8/2013 gitra 6ng Nguyén Pham Minh V véi ba Nguyén Phuwong T, vO hiéu:

- Budc ba Nguyén Phuong T va Cong ty TNHH L c6 nghia vy théo dg, di
doi, cac cong trinh xay dung, di doi, chat ha toan bo cy trong trén dat tranh
chap theo Bién ban khao sat dinh gi& hién trang tai san ngay 08/08/2025 theo
Chtmg thu dinh gia s6 5054/CT-DGD/TCVA ngay 04/9/2025 cua Cong ty
TNHH Pinh gia tu van xay dung T va cong trinh xay dung, cy trong phat sinh
sau ngay 04/9/2025 (néu c6) va To trich do dia chinh thira dat tranh chap sé
TP 361-2024 ngay 23/7/2024 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd A (dinh kém), ra khoi dién tich dat tranh chip theo do dac thuc té
2.490,9m?, toa lac tai ap C, x& D, thanh phé A, Kién Giang (nay la khu phé C,
dic khu A, tinh An Giang), dé tra lai cho 6ng Nguyén Pham Minh V quan ly, sir
dung, dién tich dét dugc thé hien theo hinh: 1-2-3-4-5-19-20-21-22-23-24-1,
trong do:

+ Canh 1-2-3-4-5 giap duong bé tong rong 3,20m;

+ Canh 5-19 giap phan dat khdng tranh chap hinh VII:

+ Canh 19-20 giap phan dat tranh chap giita ba Pham Thi M véi ba
Nguyén Thu T;

+ Canh 20-21-22-23-24-1 giap phan dat Nha nuéc quan Iy UBND x3a Duong
To.

- Budc 6ng Nguyén Pham Minh V c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Phuong
T tong so tién 17.088.547.532 dong (Muoi bay ty khong traim tdm muoi tam
triéu nam trim bén muoi bay nghin nim trim ba muoi hai dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién I4i caa sé tién con phai thi hanh an theo mac 1i suat quy dinh tai
Diéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Tiép tuc duy tri cac bién phap khan cap tam thoi dang c6 hiéu luc phap
luat theo Quyét dinh trong hd so vu an.

[5]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:
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Tong cong: 251.738.000 dong (dng V nop 109.638.000 dong; ba T nop
142.100.000 dong), 6ng V phai chiu 125.869.000 déng, ba T phai chiu
125.869.000 dong.

Do ba T da nop 142.100.000 dng nén dng V c6 trach nhiém tra lai cho
ba T sb tién 16.231.000 ddng (mudi sau triéu hai traim ba muwoi mét nghin
dong).

[6]. Vé &n phi:

[6.1]. An phi dan sy so tham:

Buoc 6ng Nguyén Pham Minh V phai chiu an phi sé tién 125.088.547
ddng. Duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da noép 1.100.000 dong (trong
d6 nop 200.000 dong theo bién lai thu tién s6 00851 ngay 20/9/2014 + 300.000
ddng theo bién lai thu tién s6 0002915 ngay 05/02/2018 + 600.000 dong theo
bién lai thu tién s 0009569 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd A, nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc B - An Giang. Ong V con phai
nop thém 123.988.547 d¢éng (Mot tram hai muoi ba triéu chin trim tdm muoi
tam nghin nam traim bén muoi bay dong).

Budc ba Nguyén Phuong T phai chiu an phi sé tién 300.000 déng. Pugc
khau trir vao sé tién tam ung an phi da ndp 1.400.000 ddng (trong d6 200.000
dong theo bién lai thu tién s6 09941 ngay 07/5/2015 + 1.200.000 ddong theo
bién lai thu tién s6 0009345 ngay 14/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé A, nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc B — An Giang), ba T duoc
nhan lai 1.100.000 dong (Mot triéu mot traim nghin ddng).

Hoan tra tién tam tng an phi cho ba Pham Thi M 300.000 dong (ba trdm
nghin dong) theo bién lai thu tién sb 0002863 ngay 15/01/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd A, nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc B — An Giang.

Hoan tra tién tam ung an phi cho ba Nguyén Minh X 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0002862 ngay 15/01/2018 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd A, nay 14 Phong Thi hanh &n khu vuc B — An
Giang.

[6.2]. An phi dan su phlc tham: Hoan tra tién tam Gng an phi cho 6ng V, ba
M tong s6 tién 600.000d (mdi ngudi di ndp 300.000d) theo cac bién lai s6
0012660 ngay 24/04/2025 va 0012659 ngay 24/04/2025 cua Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phd A (nay la Phong thi hanh &n dan su khu vuc B — An Giang).

Hoan tra cho ba T 300.000d (ba trdm nghin dong) tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai s6 0012542 ngay 17/03/2025 cta Chi cuc thi hanh &n dan su thanh
phé A (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc B — An Giang).

[7]. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh AG; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc B — AG;
- Phong THADS Khu vuc B — AG;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

V6 Minh Triéu
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