TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 683/2023/DS-PT

Ngay 26 thang 9 nam 2023
“VIv Tranh chdp quyén si dung dat
va yéu cau huy gigy ching nhdn
quyen sir dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xa phuc thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Cac tham phan: Ong L& Hoang Tan.

Ba Tran Thi Hoa Higp.

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén- Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa &n nhan dan cp cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh xeét xtr phic tham cong khai vy an thu ly s6: 374/2023/TLPT-DS ngay 06
thang 7 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap quyen st dung dat va yéu cau huy giay chung
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 06/2023/DS-ST ngay 23/5/2023 cia Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham s6: 2029/2023/QD-PT ngay 04
thang 8 nam 2023 gitra cac duong suy:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1935 (da chét ndm 2022). Dia chi:
Ap LG, xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Nguyén Thi N:

1.1. Ong Truong Vin M, sinh ndm 1953. Dia chi: Thon 2, x& VP, huyén BGM,
tinh Binh Phudc, xin vang mat.

1.2. Ba Truong Thi H, sinh nam 1962. Pia chi: Thon BT, xa TH, huyén HT, tinh
Binh Thuan, vang mat.

Nguoi dai di¢n theo 4y quyén cia ba Trirong Thi H: Ong Dinh Quéc T, sinh
nam 1962. Pia chi: 429/38/3, CL, BTD A, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

(Theo Vin ban ty quyén ngay 06/9/2023)



1.3. Ong Truong Quang T, sinh ndm 1962. Bia chi: T6 2, khu phé 1, xa BC,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

Nguoi dqi dién theo iy quyén cuia dng Truwong Quang T: Ba Truong Thi Bach T,
sinh nam 1969. Dia chi: To 7, ap LG, xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6
mat.

1.4. Ong Truong Quang P, sinh nim 1963 (d4 chét nam 2015).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Trieong Quang P:

1.4.1. Ba L& Kim L, sinh nam 1965. Dia chi: Td 2, 4p BA, x& BC, huyén XM,
tinh Ba Ria — Viing Tau, c6 mat.

1.4.2. Chi Truong Thi Lé H, sinh nam 1987. Dia chi: Ap TB 2, xa BC, huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

1.4.3. Chi Truong Thi Hanh P, sinh nam 1988. Dia chi: S6 217-1004, 167
Janganbeotkkot-ro, Dongdae mum, Soul, Han Quoc, vang mat.

1.4.4. Anh Truong Lé Phiic H, sinh nam 2003. Bia chi: T6 2, 4p BA, xa BC,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

Nguoi dgi dién theo dy quyen cia chj Truong Thi L& H, chj Truong Thi Hanh P,
anh Truong Lé Phuc H: Ba Lé Kim L, sinh nam 1965. Dia chi: Ap BA, xa@ BC, huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6 mat.

(Theo Vin ban 1y quyén ngay 16/3/2023 va ngay 05/9/2023)

1.5. Ba Truong Thi Bach T, sinh nim 1969. Pia chi: T6 7, ap LG, x4 BC, huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6 mat.

1.6. Ba Truong Thi L, sinh ndm 1968. Dia chi: To 4, ap TB 3, x& BC, huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

1.7. Ba Truong Thi Bach Y, sinh ndm 1972. Pia chi: T6 1, 4p TB 3, x& BC,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau., vang mat.

1.8. Ong Truwong Van D, sinh ndm 1977. Dia chi: T6 7, ap LG, xa BC, huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Truong Thi L, ba Truwong Thi Bach'Y, 6ng
Truong Van D: Ba Truong Thi Bach T, sinh nim 1969. Dia chi: Ap LG, xa BC,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6 mat.

2. Bi don: Ong L& Hitu D, sinh nam 1967. Pia chi: T6 1, 4p BH, xa BC, huyén
XM, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢ mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong Lé Hizu D: Ong P56 Van H, sinh nim
1975. bia chi: To 35, thdn TL, xa KL, huyén CD, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6 mat.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 05/5/2022)
3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1945 (da chét nim 2021). Pia chi: T 7, 4p
LG, x4 BC, huyén XM , tinh Ba Ria — Viing Tau.



Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Th; T:

3.1.1. Ong L& Hiru D, sinh nam 1967. Dia chi: T4 1, 4p BH, x& BC, huyén XM,
tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢ mat.

3.1.2. Ba L& Thi H, sinh nam 1971. bia chi: Ap LG, x& BC, huyén XM, tinh Ba
Ria — Viing Tau, vang mat.

3.1.3. Ba L& Thi H1, sinh nam 1974. Dia chi: Ap LG, x& BC, huyén XM , tinh
Ba Ria — Ving Tau, vang mat.

3.2. Ba L& Thi H2, sinh ndm 1967. Dia chi: T6 1, ap BH, x& BC, huyén XM, tinh
Ba Ria - Viing Tau, vang mat.

Nguoi dai di¢gn theo uy quyén cua ba L& Thi H2: Chi Lé Thi Hong G, sinh nim
1995. bia chi: Khu pho HV, thi tran LH, huyén LD, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6 mat.

3.3. Ong Truong Vin M, sinh ndm 1953. Bia chi: Thdn 2, x& PV, huyén BGM,
tinh Binh Phudc, xin vang mat.

3.4. Ba Truong Thi H, sinh nam 1962. Pia chi: Thon BT, xa TH, huyén HT, tinh
Binh Thuan, vang mat.

3.5. Ong Truong Quang T, sinh ndam 1962. Dia chi: T6 2, khu phd 1, xa BC,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

3.6. Ong Truong Quang P, sinh nam 1963 (d4 chét nam 2015).

3.7. Ba Truong Thi Bach T, sinh nam 1969. Dia chi: T6 7, 4p LG, x4 BC, huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6 mat.

3.8. Ba Truong Thi L, sinh nam 1968. Dia chi: T6 4, 4p TB 3, xa BC, huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

3.9. Ba Truong Thi Bach Y, sinh ndm 1972. Bia chi: T6 1, 4p TB 3, xa BC,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

3.10. Ong Truong Vin D, sinh nam 1977. Pia chi: T6 7, 4p LG, x& BC, huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

3.11. Uy ban nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, ving mit.

4. Do c6 khang céo cua: Ong Lé Hitu D - La bi don.

NQI DUNG VU AN:

- Theo cdc don khoi kién dé ngay 18/11/2019, ngay 10/11/2020 va qua trinh to

tung tai Toa dn, nguyén don ba Nguyén Thi N va nguwoi ké thira quyén va nghia vu to
tung Cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 09/02/1985 ong Truong T va ba Nguyén Thi N c6 mua cua 6ng
Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi S 01 cin nha lop 14 cot go trén dién tich khoang
500m? thugc thira 503, 373 t& ban d6 s6 24 xA BC. Khi mua nha dat hai bén c6 lam
gidy tay ban nha do ba Nguyén Thi S viét va éng Nguyén Xuan H, éng Truong T
cuing ky tén, ¢ xac nhan caa Uy ban nhan dan x4 BC vao ngay 20/02/1985.



Sau khi mua nha dét gia dinh ba Nguyén Thi N sir dung 6n dinh cho dén nay.
Trong tong dién tich khoang 500m? trén, gia dinh ba Nguyén Thi N st dung phan
dién tich 209m? d¢ 1am 10 rén, phan dién tich dat con lai 272m? da tién hanh xay dung
01 nén gach lat xi mang (ngang 6,5m x dai 7m), 01 cin nha tam dugc st dung 1am
nha bép lop ton xi ming, bao quanh 14 ton, 01 cin nha vé sinh, 01 giéng khoan.

DPén nim 1998, gia dinh ba Nguyén Thi N duogc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat véi dién tich 227m? thuc thira 503, to ban do s6 24 xa BC, huyén XM. Sau
khi cap gidy chung nhéan quyen st dung dét thi gia dinh ba Nguyén Thi N khong dé y
dén dién tich dugc cap quyen st dung dat. Bén nam 2007, khi can s dung giay
chung nhan quyén sir dung dat thi gia dinh ba Nguyén Thi N mai phat hién dién tich
277m?cua gia dinh ba Nguyén Thi N d3 dugc Uy ban nhan dan huyén XM cap gidy
chting nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi T thudc thira 373, to ban d6 s6 24
x& BC, huyén XM va ba Nguyén Thi T di chuyén nhuong toan bo dién tich dat cua ba
Nguyén Thi T cho 6ng L& Hitu D va ba Lé Thi H2. Sau khi phat hién viéc cdp nham
dat trén, gia dinh ba Nguyén Thi N va gia dinh 6ng L& Ngoc P, ba Nguyén Thi T da
tién hanh trao di, hoa giai, thuong lugng véi nhau vé viéc giai quyét dat tranh chap
nhung chua di dén thong nhat. Bén nam 2018 khi ba Nguyén Thi T tang cho dét cho
con trai 1a 6ng L& Hitu D thi gia dinh ba Nguyén Thi N moi bat dau gui don khiéu nai
dén Uy ban nhan dan xa BC va khoi kién ra Toa &n yéu cau giai quyét.

Trén thuc té, gitra phan dat tranh chap va dat caa 6ng L& Hitu D dang st dung
trude day gia dinh 6ng Lé Hitu D ¢6 xay dung hang rao lam ranh giéi dat giita hai nha
nhung dén thang 02/2020 trong qué trinh Toa an huyén XM dang giai quyét vu an thi
6ng Lé Hitu D cling mot s6 ngudi da tién hanh dap boé hang rao nay, gia dinh ba
Nguy&n Thi N c¢6 béo Cong an x& BC dén lam viéc.

Nay ba Nguyén Thi N da chét, nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu cia ba
Nguyén Thi N va cta ong Truong T yéu cau Toa &n giai quyét: Céng nhan dién tich
déat 272m? thugc thira 373 to ban d6 24 toa lac tai x& BC, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau thudc quyén st _dung hop phap cua gia dinh ba Nguyén Thi N; hay mot
phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 L 602857 do UBND huyén XM Cap cho
6ng L& Ngoc P ngay 15/11/1997 vai dién tich 272m? thugc thira 373 to ban d6 24 toa
lac tai X3 BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Ving Tau; huy chinh ly trang 4 vao ngay
07/9/2018 cho 6ng Lé Hitu D; hay hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi T véi 6ng L& Hitu D tai Vin phong Cong chirng Xuyén Moc ngay
13/8/2018.

- Bi don ong L& Hiru D va nguoi dai dién hop phap cua bi don co ong Pé Van H
dai dién theo 1y quyén cua bi don trinh bay: Nguon goc dat dang tranh chap thia 373
td ban do 24 xa BC nam trong tong dién tich dat do 6ng Lé Ngoc P va ba Nguyén Thi
T mua caa dng Hoang Xuan H vao nam 1983 véi tong dién tich 651m?2 do Uy ban
nhan dan huyén XM cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé Ngoc P vao
ngay 15/11/1997. Sau khi mua dat caa 6ng Hoang Xuan H, gia dinh 6ng L& Ngoc P
sir dung 6n dinh va c6 nhiéu ngudi 1am chiang. Bén nam 1985 dng L& Ngoc P cho gia
dinh 6ng Truong T, ba Nguyén Thi N muon dién tich dat khoang 70m? nam phia sau
thuoc mot phan dién tich dat tranh chap hién nay dé 1am 10 rén, khi cho muon dat
gitra ong Truong T va 6ng L& Ngoc P khéng 1am gidy to gi, khéng ai chiing kién, hai



bén chi n6i miéng véi nhau. Pén nam 1998 ong Truong T mat nén gia dinh 6ng
Truong T khong lam 10 rén nita ma dé san phang dat lat nén xi mang nhu hién nay.
Hién nay phan dat tranh chap khong ai sir dung, hai bén cling khong lam ranh dat voi
nhau.

Nay ba Nguyén Thi N va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ba
Nguyén Thi N yéu cau dng Lé Hitu D tra lai phan dién tich 272m? thuoc thira s6 373
td ban do s6 24 xa BC thi 6ng Lé Hitu D khong dong y va 6ng L& Hitu D c6 yéu cau
phan té budc nguyén don phai d& bo toan b vat kién truc xay dung trén dat tra lai dat
cho 6ng Lé Hau D. Ong Dién khong dong y yéu cau hay mét phan gidy ching nhan
quyén sir dung s6 L 602857 do UBND huyén XM cap cho dng L& Ngoc P ngay
15/11/1997 da chinh ly trang 4 vao ngay 07/9/2018 cho éng L& Hitu D va khong dong
Yy yéu cau hay hop déng ting cho quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi T véi 6ng
Lé Hru D tai Van phong Cong chiing Xuyén Moc ngay 13/8/2018.

- Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, nguoi ké thira quyén va nghia vu
cia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T la 6ng Lé Hiru D va
nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Lé Thi H2 trinh bay: Théng nhét véi 1oi trinh
bay cua ong Lé Hiru D vé ngmn gbc dét tranh chap va qué trinh sir dung dat. Khdng
ddng y voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N va nhiing
ngudi thira ké cia ba Nguyén Thi N.

- Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom cac ong (bd) Truwong Vin M,
Truong Thi H, Truong Quang T, L& Kim L, Truong Lé Phuc H, Truong Thi L,
Truong Thi Bach T, Truong Thi Bach Y va éng Truong Van D trinh bay: Phan dién
tich dat dang tranh chdp c6 ngudn gdoc cua ong Truong T mua cua Vo chong ong
Nguy&n Xuan H, ba Nguy2n Thi S 01 manh dat vao nam 1985, trén dat c6 01 can nha
lop 14 cot gb, dién tich khoang 500m2, khi mua dat c6 san hang rao dam but va kém
gai giap ranh dat. Toan thé gia dinh 6ng Truong T cling CAc con & tai cin nha mua cia
vo chong ba Nguyén Thi S. Khi 6ng Truong T chét ciing an tang trong ngdi nha nay.
Pén khoang nim 1996, gia dinh 6ng L& Ngoc P pha hang rao dam but va kém gai dé
thay bang hang rao gach. Nam 2020 6ng Lé Hitu D da tu y dap bo hang rao nay.

Sau khi mua dat cia 6ng Nguyén Xuén H, ba Nguyén Thi S thi gia dinh 6ng
Truong T ba Nguyén Thi N sir dung dat on dinh tir d6 cho dén nay. Do d6 dé nghi
Toa an chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don va khong chap nhan yéu
cau phan t6 cta bi don.

- Uy ban nhan dan huyén XM c6 y kién: Ngay 15/11/1997, 6ng L& Ngoc P dugc
Uy ban nhan dan huyén XM cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé L 602857,
dién tich 651m2 thudc thira 373, to ban d6 sé 24 xa BC theo Quyét dinh s6 580/QD-
UBH. Ngay 10/8/2018, ba Nguyén Thi T nhan thira ké toan bo quyén sir dung dat trén
theo van ban thoa thuan phan chia di san ngay 23/7/2018 tai Van phong cong ching
Xuyén Moc. Ngay 07/9/2018, ba Nguyén Thi T l1am hop dong ting cho quyén st
dung dat cho dng Lé Hitu D va d duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
XM xac nhan vao trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 L 602857.

Viéc Uy ban nhan dan huyén XM cap Giay chung nhén quyén sir dung dat cho
6ng L& Ngoc P va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén XM xac nhan vao



trang 4 giay chung nhan quyén sir dung dat s6 L 602857 dugc thyuc hién theo quy dinh
phap luat. D& nghi Toa an cdn ctr vao cac tai liéu co lién quan xem xét, giai quyét vu
an theo quy dinh.

Tai ban an dan sy so tham so: 06/2023/DS-ST ngay 23/5/2023 ciia Toa &n nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:

1. Chp nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi N (sau nay la nhimg nguoi
ké thura quyen va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi N) déi véi ong L& Hitu D vé
viéc tranh chap quyén st dung dat;

- Cong nhan nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung cua ba Nguyén Thi
N duoc quyén sir dung hop phap dién tich dat 272m? c6 toa do (1, 2, 13, 14, 1) thudc
mot phan thira 373, to ban do sb 24, toa lac tai x4 BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing
Tau; theo Manh trich do dia chinh ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyeén
XM lap ngay 26/5/2020.

- Hay hop d6ng tang cho quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi T vai ong Lé
Hitu D tai Vin phong Cong chting Xuyén Moc ngay 13/8/2018 dbi véi phan dién tich
dat 272m2 c6 toa @6 (1, 2, 13, 14, 1) thuoc mot phan thira 373, to ban do s6 24, toa lac
tai xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hiy mot phan giay chiing nhan quyén sir dung dat s L 602857 do UBND
huyén XM cap cho 6ng L& Ngoc P ngay 15/11/1997 véi dién tich 272m? thugc thura
373 to ban do 24 toa lac tai xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba Nguyén Thi N duogc
quyén lién hé t6i co quan nha nudc co tham quyen dé thuc hién tha tuc dang ky bién
dong dét dai, cap gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dién tich dat 272m?
c6 toa do (1, 2, 13, 14, 1) thuoc mot phan thira 373, to ban d6 s6 24, toa lac tai x& BC,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh cta phép luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng L& Hiru D vé viéc yéu cau nhirng
ngudi ké thira quyen va nghia vu té tung caa ba Nguyén Thi N phai thdo d& cbng
trinh ¢6 trén dat va giao tra lai dién tich dat 272m?2 c6 toa do (1, 2, 13, 14, 1) thudc
mot phan thira 373, to ban do s6 24, toa lac tai x4 BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

~ Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung; vé an phi dan sy so
tham; vé nghia vu thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

- Ngay 02/6/2023, bi don 6ng ong L& Hitu D khang céo yéu cau Toa an cap phic
tham sira an so tham khéng chap nhan yéu cau cia nhitng nguoi ké thira quyen nghia
vu ctia ba Nguyén Thi N; budc nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba
Nguyén Thi N phai thdo d& cong trinh c6 trén dat va giao tra lai dién tich dat 272m?
thudc mot phan thira 373, to ban do s6 24, toa lac tai x4 BC, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Tai phién toa phdc tham hom nay:

- Bi don 6ng L& Hiru D ¢6 dng Db Vin H dai dién theo ty quyen trinh bay: Bi
don 6ng L& Hitu D gitr nguyén khang céo ban an so thim yéu cau Toa &n cip phuc



tham giai quyét stra an so tham, budc nhitng nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi N phai
thao d& cong trinh c6 trén dat va giao tra lai cho 6ng L& Hitu D dién tich dat 272m?
thugc mot phan thira 373, to ban do so6 24, toa lac tai x4 BC, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Nguoi Ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia nguyén don c6 6ng Dinh Quéc T
lam dai dién d€ nghi gitt nguyén ban an so tham.

- Ba L& Kim L, ba Truong Thi Bach T dé& nghi bac khéng céo cuia 6ng L& Hiwu
D, gitt nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai thanh phd HO Chi Minh phat bicu
quan diém giai quyeét vu an:

Ve té tung: Nhimng nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia td tung da thuc hién
ding quyén va nghia vu theo quy c‘ﬁnh cua phép luat t6 tung dan su; Bon khéng cao cua
bi don 6ng L& Hitu D hop I€ du diéu kién d¢ giai quyét theo thu tuc phac tham.

Vé noi dung khang céo: Xét thiy ban an so tham tuyén xir 13 ¢ can ctr, dung
quy dinh caa phép luat. Tai phién tda phic thim bi don khang cédo nhung khong xut
trinh dugc ching ¢t méi lam thay ddi ban chat vu an. Do d6 dé nghi bac don khang
cao cua 6ng L& Hitu D, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai !iéu, chitng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

_ [1] Don khang céo cta bi don 6ng Lé Hitu D lam trong thoi han luat dinh, du
dicu kién dé giai quyét theo thu tuc phdc tham.

[2] Nguoi ké thira quyén va nghia vu caa nguyén don va nhu‘ng nguoi €O quyén
loi, nghia vu lién quan da duoc tri¢u tap hop I¢ dén lan tha hai ma van vang mat nén
tién hanh phién toa phidc tham xét xir vang mat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét khang cao cua bi don yéu cau nguyén don tra lai 272m2 thuoc mot phan
thira 373, to ban do so6 24, toa lac tai xa BC, thay rang:

[3.1] Tai Manh trich do dia chinh cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén XM lap ngay 26/5/2020 xac dinh phan tranh chap cé dién tich: 272m?2 c6 toa do
(1, 2, 13, 14, 1) thuoc mét phan thira 373, to ban d6 sb 24, toa lac tai x4 BC, huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau. Thira dat 373 to ban dd s6 24, toa lac tai x4 BC, huyén
XM, di duoc Uy ban nhan dan huyén XM cap giay chang nhan quyén sir dung dat so
L 602857 ngay 15/11/1997 cho 6ng L& Ngoc P. Ngay 10/8/2018, chinh ly bién dong
thira ké cho ba Nguyén Thi T. Dén ngay 13/8/2018, ba Nguyén Thi T lap hop dong
ting cho toan bo thira dat sé 373 cho dng Lé Hitu D.

Theo bién ban tham dinh xem Xét tai chd ngay 04/3/2020 cta Toa 4n nhan dan
huyén XM va ngay 24/02/2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, xac
dinh trén phan dat tranh chap c6 tai san, vat kién trdc 12 caa gia dinh ba Nguyén Thi N
xay cat gom 01 nha vé sinh nam cudi dat, 01 nén nha cii, 01 giéng khoan, 01 ban tho



16 thién, hién do gia dinh ba Nguyén Thi N dang st dung dat. Ngoai ra, ghi nhan mot
mong tudng gach (do 6ng L& Ngoc P ba ba Nguyén Thi T xay dung) giap ranh giira
dién tich dat dang tranh chap( gia dinh ba Nguyén Thi N dang st dung phan dat
272m? dang tranh chap ) v6i phan dat gia dinh 6ng Lé Hitu D dang st dung dién tich
con lai cua thira dat sb 373.

[3.2] Nguyén don ba Nguyén Thi N va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vy
to tung cua ba Nguyén Thi N khai phan dat dang tranh chap dién tich 272m? c6 nguon
gbc nam trong tong dién tich 500m?do ong Truong T (chong cua ba Nguyén Thi N)
chuyen nhugng cua ong Nguyen Xuan H vao nam 1985, viéc chuyén nhuong giita hai
bén co lap gidy to viét tay, o xac nhan cua Uy ban nhan dan xa BC. Khi 6ng Truong
T mua dat, trén dat c6 mot can nha, sau d6 gia dinh ba Nguyén Thi N sir dung cho dén
nay. Theo Gidy ban dat ngay 09/02/1985, thé hién: 6ng Nguyén Xuan H c6 bén cho
ong Truong T (chdng ba Nguyén Thi N) 01 ngdi nha nho lop 14 duoc BCH x4 BC, Uy
ban nhan dan x& BC xac nhan. Dang thai tai 161 khai cua ba Nguyén Thi S 13 vo cua
6ng Nguyén Xuan H ciing xac dinh: Nam 1982, vo chong ba Nguyén Thi S khai
hoang thira dét c6 dién tich khoang 500m? dé st dung va sinh séng. Trong qué trinh
sinh séng va sir dung thi gitta gia dinh ba Nguyén Thij S va éng Hoang Xuan H khong
cé tranh chap gl. Bén nam 1985 vo chdng ba Nguyén Thi S chuyen nhuong lai toan
bo thira dat va can nha gd cho 6ng Truong T. Nhu vay, xét thay 1oi khai cia nguyén
don ba Nguyén Thi N pht hop véi gidy mua ban dat va loi khai cua chu dat da ban
cho vo chong ba Nguyén Thi N nén ¢6 can cir chap nhan.

Déi voi bi don 6ng L& Hitu D thi cho rang phan dat tranh chap thuoc chiét thua
373, to ban do s6 24 ¢6 ngudn gbc cua cha me dng 1a 6ng L& Ngoc P, ba Nguyén Thi
T nhan chuyén nhuong cia 6ng Hoang Xuan H vao nam 1983, dén nim 1985 6ng Lé
Ngoc P cho gia dinh 6ng Truong T, ba Nguyén Thi N muon dién tich dat khoang
70m2 thudc mot phan dién tich dat tranh chap hién nay dé 1am 10 rén, khi cho muon
dat giira ong Truong T va 6ng Lé Ngoc P khong lam gidy to gi, khong ai chung kién,
hai bén chi n6i miéng véi nhau. Bén nam 1998 6ng Truong T chét, ba Nguyén Thi N
la vo 6ng Truong T khdng lam 10 rén nita ma da san phang dat 16t nén xi mang nhu
hién nay.

Xét 1oi khai cua bi don khong dugc ba Nguyén Thi N khong thtra nhan, 6ng Lé
Hitu D ciing khong cung cap duoc tai lidu, gidy to d¢é chiang minh viéc cho vo chong
ong Truong T, ba Nguyén Thi N muon phan dat 272m? cua gia dinh 6ng. Nhiing
nguoi lam chang ba Lé Thi Ly, éng Tran Van Thoai, ba L& Thi Tam, 6ng Pham Vin
Thanh déu khai phan dat tranh chap trudc diy do ong Truong T sir dung dé lam 10
rén, sau khi 6ng Truong T chét, ba Nguyén Thi N va cac con quan 1y cho dén nay.

Mat khéc tai loi khai ngay 25/01/2021 ctua 6ng Hoang Xuan H ¢6 ngi dung: Nam
1982 6ng Hoang Xuan H c6 ban dat cho dng L& Ngoc P mot thira dat khéng nhé dién
tich cu thé bao nhiéu, khi ban khong lap gidy to, khéng do dac, chi nhé ang ching
dién tich ban c6 thé xay dung dugc mot can nha ngang khoang 10m - 11m, sau
khoang 20m du xay duoc mot cin nha. DAt 6ng Hoang Xuan H giap ranh vai dat éng
Nguyén Xuén H, ba Nguyén Thi S 1a mot khoang dat trong cua gia dinh 6ng Nguyén
Xuan H str dung trong khoai lang. Dat nha 6ng Nguyén Xuan H cé dién tich rong hon
d4t cua 6ng Hoang Xuan H.



Nhu vay theo 16i khai ctia dng Hoang Xuan H thi phan dat caa 6ng Hoang Xuan
H (ban cho gia dinh 6ng L& Hitu D) nho hon phan dat cia 6ng Nguyén Xuan H (ban
cho vo chong ong Truong T, ba Nguyén Thi N), hai phan dét giap ranh voi nhau la
mot khoang dat tréng cua gia dinh 6ng Nguyén Xuan H st dung trong khoai lang, phu
hop véi bién ban tham dinh tai chd ngay 24/2/2023 caa Toa &n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xac dinh trén phan dat tranh chap c6 01 ban tho thién, 01 nén gach xi
mang, 01 nha tam lgp t6n Xi mang, 01 giéng khoan do nguyén don ba Nguyén Thi N
xay cat dé sir dung.

[3.3] Vé ranh giéi gitra dat ciia nha dng Lé Ngoc P va dat cia ong Truong T, ba
Nguyén Thi N thay rang: Céac bén thtra nhan trude day ranh gigi hang rao tréng cay
dam but, khoang nam 2010 gia dinh 6ng L& Hitu D xay dung tuong gach. Dén nim
2020, khi hai bén dang tranh chap thi 6ng L& Hitu D dap pha tuong gach va Cong an
x& BC da 1ap bién ban ngay 23/2/2020. Ong Dién khai tuong rao duoc xay dung bang
gach 1a do cha me dng xay muc dich dé chan nuéc, khdng phai dé 1am ranh dat giia
hai nha. Tuy nhién, tai Bién ban xac minh hién trang sir dung dat caa ho ba Nguyén
Thi N do Uy ban nhan dan x4 BC vao ngay 10/8/2010 ghi nhan gia dinh ba Nguyén
Thi N dang st dung dat dién tich ngang 18m x 29,3m; c6 tudng rao 6n dinh, c6 01
nha tam. Phan dét cua gia dinh ba Nguyén Thi T dang st dung: Ngang mat duong
nong thon 12,39m x 25,47m; ngang mat sau 14,37m; da c¢6 nha ¢ va tuong rao xay
ranh gidi on dinh gitra hai bén (hang rao do gia dinh ba Nguyén Thi T xay dung).

Nhu vay, c6 cin cir dé xac dinh phan dat 272m?2do gia dinh ba Nguyén Thi N da
st dung 6n dinh tir trudc nam 1985 dén nay, ranh gisi dat caa gia dinh ba Nguyén Thi
N va gia dinh ong Lé Htu D dugc chinh ong Lé Ngoc P (cha cta 6ng L& Hiru D) xac
lap, phan dinh bang tuong gach ngan cach, qua trinh sir dung dat khdng c6 sy tranh
chap nhau vé ranh gii.

Mt khéc, Tai Bién ban hoa giai tranh chap dat dai giira ho ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi T ngay 15/3/2012 caa UBND x& BC; Hoi dong hoa giai dat dai xa BC ¢6
y kién: “Viéc tranh chap ranh gigi gitta 02 thira dat caa hai ho 12 do c6 sy nham Ian
cta don vi do dac trude day khi xac dinh ranh khong ding dan dén qua trinh xét cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat bi sai léch vé dién tich giira hai thira 373 cua ho
ba Nguyén Thi T va thira 503 ctia ho ba Nguyén Thi N”.

Do d6 viéc Uy ban nhan dan huyén XM cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
s L 602857 ngay 15/11/1997 cho 6ng L& Ngoc P d6i vai dién tich 272m? thugc chiét
thira 373, to ban d6 s6 24 x4 BC chua dung quy dinh cua Luat dat dai, lam anh huéng
dén quyén loi cua gia dinh ba Nguyén Thi N.

Do viéc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat doi vai dién tich 272m? thuoc
thira 373, to ban do s6 24 x& BC 1a khong ding, nén viéc chinh ly bién dong sang tén
cho ba Nguyén Thi T ngay 10/8/2018 va ba Nguyén Thi T lap hop dong tang cho 6ng
Lé Hitu D doi véi phan dién tich dat 272m? thuoc thira 373, to ban do s6 24 xa BC
dugc Van phong Céng chuang Xuyén Moc chang thuc ngay 13/8/2018 la chua phu
hop véi quy dinh ctaa phap luat.

Vi vy, Toa &n cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N va
nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ba Nguyén Thi N: Huy mot phan giay



ching nhan quyén sir dung dat sé6 L 602857 ngay 15/11/1997 cua Uy ban nhan dan
huyén XM cap cho 6ng L& Ngoc P ddi voi phan dién tich dat 272m?2. Hay hop dong
tang cho quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi T véi 6ng L& Hiu D tai Vin phong
Cong chang Xuyén Moc ngay 13/8/2018 ddi véi phan dién tich dat 272m? c6 toa do (1,
2, 13, 14, 1) thudc mot phan thira 373, to ban d6 sb 24, toa lac tai xa BC, huyén XM,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Cong nhan nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia ba Nguyén Thi N duoc quyén st dung hop phép dién tich dat 272m? cd toa d6 (1,
2, 13, 14, 1) thudc mot phan thira 373, to ban d6 sb 24, toa lac tai xa BC, huyén XM,
tinh Ba Ria — Viing Tau; khdng chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Lé Hiru D ve viéc
y&u cau nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Nguyén Thi N phai thao
d& cong trinh c6 trén dat va giao tra lai dién tich dat 272m2 ¢ toa do (1, 2, 13, 14, 1)
thudc mot phan thira 373, to ban dd sb 24, toa lac tai xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau Ia c6 can ctr.

[4] Tai phién toa phlc tham, bi don 6ng L& Hitu D khang cao nhung ciing khdng
xut trinh duoc tai liéu, chung ci gi mai dé chitng minh cho yéu cau khang céo cua
minh nén khong c6 cin c& chap nhan khang co cua 6ng L& Hitu D, gitt nguyén ban
an so tham nhu 101 dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh 1a phu hop véi nhan dinh trén.

[5] Vé n phi dan su phic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén éng Lé
Hitu D phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung &n phi, 1¢ phi Toa an.

[6] Céc Quyét dinh khac cua an so tham vé chi phi té tung; vé an phi dan sy so
tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét
thoi han khang cao, khang nghi.

Vi nhiing lé trén;
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
- Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa bi don 6ng Lé Hiru D.
2. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6: 06/2023/DS-ST ngay 23/5/2023 cua
Toa an nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau:
~ Ap dung cac Diéu 26, 34, 37, 38, 469 va Dicu 479 cia Bj luat t6 tung dan su;
Di@u 2 Luat dat dai nam 1993; Diéu‘73, 99, 101 va Diéq 16§ Luat dat dai nam 2013;
bieu 175 B luat Dér] su 2015; biéu 26, 2? Nghi quyeét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
~2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi N va nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu to tung cua ba Nguyen Thi N doi veéi ong Lé Hiru D ve viéc tranh
chap quyén sir dung dat;
- Cong nhan nhimg ngudi thira ké cua ba Nguyén Thi N dugc quyen sir dung
dién tich dat 272m?cd toa do (1, 2, 13, 14, 1) thuoc mot phan thira 373, to ban do so
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24, toa lac tai xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Ménh trich do dia
chinh cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén XM lap ngay 26/5/2020.

- Huy hop dong ting cho quyén str dung dat gitta ba Nguyén Thi T véi dng Lé
Hitu D tai Vin phong Cong ching Xuyén Méc ngay 13/8/2018 d6i vai phan dién tich
dat 272m? c6 toa @6 (1, 2, 13, 14, 1) thuoc mot phan thira 373, to ban dd sb 24, toa lac
tai xd BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hiy mot phan gidy ching nhan quyen sir dung dét s6 L 602857 do Uy ban nhan
dan huyén XM cap cho dng Lé Ngoc P ngay 15/11/1997 véi dién tich 272m? thuoc
thura 373 to ban do 24 toa lac tai xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Nhitng nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi N dugc quyén lién hé co quan nha
nuéc co tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich dat 272m?2 c6 toa do (1, 2, 13, 14, 1)
thudc mot phan thira 373, to ban do s6 24, toa lac tai x4 BC, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau theo quy dinh cua phéap luat.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng L& Hitu D vé viéc yéu cau nhiing
nguoi ké thira quyen va nghia vu t tung cua ba Nguyén Thi N phai thdo d& cong
trinh ¢6 trén dat va giao tra lai dién tich dat 272m?2 c6 toa do (1, 2, 13, 14, 1) thudc
mot phan thira 373, t& ban do s6 24, toa lac tai x4 BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3. V& an phi phac tham: Ong L& Hiu D phai nop 300.000 dong (Ba tram ngan
d6ng) &n phi dan su phuc tham. Khau trir vao sb tién nop tam @ng &n phi phdc tham
theo bién lai thu sé 0006044 ngay 02/6/2023 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria
- Viing Tau, duong sy da nop du.

4. Céc Quyét dinh khac ciia 4n so tham vé chi phi to tung; vé an phi dan sy so
tham khong c6 khang cao, khang nghi co hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét
thoi han khang cao, khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy dugc stra ddi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n; quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy dugc sira d6i, bo sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy
duoc sira d6i, b6 sung nam 2014.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; P3 kv *

- Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau (Pa ky)
- VKSND tinh Ba Rja- Viing Tau

- Cyc THADS tinh Ba Ria- Viing Tau

- Cac duong sy;

- Luu VP, luu hé so, PQH.
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