TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an s0: 20/2024/DS-ST
Ngay: 31 thang 7 nam 2024
VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung”

] ~ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Phan Thi Duong Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ly Viét Chan; ba Tran Thi My Nhung

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Pak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din huyén Kréng Pic, tinh Pk Lik tham gia
phién tda: Ba Bui Thi Thu Huong, chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024 tai phong xur an, Tru s¢ TOa an nhan dan huyén
Krong Pac xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 90/2024/TLST-DS ngay 09 thang 4
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU s0 39/2024/QBXXST-DS ngay 09 thang 7 nam 2024, giira:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D.

Pia chi: phuong L, Quan H, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Puc T, Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van C, Chirc vu: Giam doc Ngan hang
TMCP D- Chi nhanh Pong Dik Lak. (Theo Quyét dinh sé: 963/0P-1 ngay 25-10-2021
cua Ngan hang TMCP D)

Dja chi: 55 A, thi trdn E, huyén K, tinh Dik Lik.

Ngueoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Trinh Ngoc Th, Chtrc vu:
Giam ddc Phong giao dich K - Ngan hang TMCP D- Chi nhanh Pong Pak Lik. (Theo
Quyét dinh s6: 705/l.PL-QLRR ngay 04-12-2023 cua Ngdn hang TMCP P - Chi
nhanh Béng Pak Lik).

Pia chi: 156A, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak; C6 mdt

- Bi don:

1. Ba Phan Thi C, sinh nam: 1980. Dia chi: Thon 9, xa E, huyén K, tinh Pik Lik;
CO mat

2. Ong Nguyén Vin D1, sinh nim 1958. Pia chi: Thon 9, xi E, huyén K, tinh
Dak Lak; Hién & tai: thon G, xa H, huyén N, tinh Bic Giang; c¢é don dé nghi gidi quyét
vang mat

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, QUA trinh tham gia té tung va tai phién toa, dai dién theo

1y quyén cia nguyén don Ngan hang TMCP B, 6ng Trinh Ngoc Th trinh bay:
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Ngay 31/10/2013, ba Phan Thi C va 6ng Nguyén Vin D1 di ky hop dong tin
dung s6 01/2013/HP vé6i Ngan hang TMCP D- Chi nhanh Pong Dk Lik - Phong giao
dich K vay véi s6 tién 1a 100.000.000 déng dé phuc vu hoat dong Chan nuoi bo thit,
v6i 13i sudt cho vay trong han: 12%/nam, 14i suat qua han 1a 150% 13i suat cho vay
trong han, thoi han vay 11 thang tir ngay 31/10/2013 dén ngay 30/09/2014;

Va ngay 07/11/2013, ba Phan Thi C va 6ng Nguyén Vin P1 tiép tuc ky hop dong
tin dung s6 02/2013/HP vé6i Ngan hang TMCP P- Chi nhanh Péng Pik Lik - Phong
giao dich K vay véi sb tién 1a 250.000.000 déng dé phuc vu hoat dong Kinh doanh
ndng san, véi lai suét cho vay trong han: 12%/nam, lai suat qué han 1a 150% lai suét
cho vay trong han, thoi han vay 11 thang tir ngay 07/11/2013 dén ngay 07/10/2014.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén thi ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Van D1 da thé
chap cac quyén st dung dit ctia ong ba cho Ngin hang. Cu thé 1a QSDD theo
GCNQSDD s6 AN 004853, thira dat s6 19, to ban d6 sb 35, dién tich 7927m?, toa lac
tai xa E, huyén K dugc UBND huyén K cap cho hd ba Phan Thi C vao ngay 26-8-2008
va QSDD theo GCNQSDPD quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé6 BL
099810, thira dat sb 220, to ban d6 s 04, dién tich 240m?, toa lac tai x3 E, huyén K
dugc UBND huyén K cap cho ba Phan Thi C vao ngay 20-12-2012. Viéc thé chap céac
tai san ctia 6ng ba cho Ngan hang dugc thé hién theo:

- Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2013/HP CIF 5878715 ngay 31/10/2013
dugc Van phong cong chimg Trung N cong ching ngay 01/11/2013, sO ccong chung
1766, quyen s0 01/2013/TP/CC-SCC/HDGD. Ba C, 6ng D1 di thé chap dbi véi tai san
1a Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat theo GCNQSDD sd BL 099810 do
UBND huyén K cip ngay 20/12/2012 cho ba Phan Thi C, tai thira dat s6 220, to ban
d6 s6 04, dién tich 240m?; ding ky giao dich bao dam ngay 01/11/2013;

- Hop dong thé chap bat dong san sé 02/2013/HD CIF 5878715 ngay 07/11/2013
duoc Vin phong cong ching Trung N cong chimg ngay 08/11/2013, sb cong chimg
1817, quyén s6 01/2013/TP/CC-SCC/HPGD. Ba C, 6ng P1 da thé chap dbi voi Quyén
sit dung dat theo GCNQSDD s6 AN 004853 do UBND huyén K cép ngay 26/08/2008
cho ho ba Phan Thi C tai thira dat sb 19, to ban dd s6 35, dién tich 7.927m?; diang ky
giao dich bao dam ngay 08/11/2013.

Sau khi ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap, ngan hang da giai ngan
s6 tién 100.000.000 déng ctia hop dong tin dung s6 01/2013/HP ngay 31/10/2013 vao
ngay 01/11/2013 va giai ngan so tién 250.000.000 dong ctia hop dong tin dung so
02/2013/HD ngay 07/11/2013 vao ngay 11/11/2013. Ong ba d3 nhan du tong s tién
350.000.000 dong da vay tai Ngan hang.

Pén han tra ng cua timg hop dong vay vao ngay 30/9/2014 dbi v6i hop dong vay
ngay 31/10/2013 va ngay 07/10/2014 d01 voi hop ddng vay ngay 07/11/2013 thi Ba C,
ong D1 van chua tra cho Ngan hang sb tién gdc di vay theo nhu cam két. B4 Cuong,
6ng Pang méi tra dugc cho Ngan hang 12.791.621 dong tién 14i trong han.

Ké tir ngdy 01/10/2014 cho dén trudc thoi diém Ngan hang khéi kién thi hang
nam Ngan hang déu yéu ciu 6ng ba tra gbc va lii cho ngan hang nhung ong ba van
khong tra no theo nhu cam két. Cac khoan vay néu trén ctia Ba C, 6ng P1 déu da qua
han. Do quyén, loi ich hop phap ctia Ngan hang bi xdm pham nén Ngan hang da khoi
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kién ba Phan Thi C, Ong Nguyén Vin D1 dén Toa an. Nguyén vong caa Ngan hang
TMCP D tai phién toa dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét:

1. Budc ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vin D1 phai trd cho Ngan hang TMCP D
téng s tién tinh dén ngay xét xur so tham (ngay 31-7-2024) la: 1.058.062.379 dong
(Mot ty, khong tram nam muoi tam triéu, khdng tram sdau muwoi hai nghin, ba tram bay
muoi chin dong). Trong d6: No gbc 13 350.000.000 dong; no lai tinh dén ngay
31/7/2024 1a 708.062.379 dong (bao gdm: i trong han 28.893.879 ddng, 14i qua han
679.168.500 dong). Pdng thoi, budc ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vian D1 phai tiép tuc
tra 13i phat sinh ké tir ngay 01-8-2024 trén sd no gdc cta hai hop dong tin dung da ky két
cho dén khi ba C, ong P1 tra hét no cho ngan hang.

2. Trudng hop ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Van D1 khong thuc hién nghia vy tra
no cho Ngan hang TMCP D thi dé nghi tuyén quyén xir Iy tai san thé chip dé Ngan
hang thu hdi no theo quy dinh ctia phap lut.

Ngéan hang khong yéu cau ong ba phai tra 13i cham tra va cling khong yéu cau
xem xét d6i voi khoan tién 13i cham tra. Ngoai ra Ngan hang khong ¢ y kién gi thém.

* Qua trinh lam viéc va tai phién toa, bi don ba Phan Thi C trinh bay: Toi véi
6ng Nguyén Vin D1, sinh ngay 05/05/1958 1a vo chong. Hién nay 6ng D1 da vé qué
nha tai tinh Bac Giang sinh séng, 6ng khong con & tai thén 9, xa E cung véi toi nira.
Chd ¢ hién tai cia ong Nguyén Van D1 1a thén G, x4 H, huyén N, tinh Bic Giang.

Vao ngay 31/10/2013 va ngay 07/11/2013, vo chong tdi 1a Phan Thi C- Nguyén
Vin D1 co vay tién tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Péng Pik Lik - Phong giao
dich K. Cu thé: ching tdi di ky hop dong tin dung s6 01/2013/HP voi Ngan hang
TMCP D - Chi nhanh Pong Pik Lk - Phong giao dich K vay dé phuc vu hoat dong
Chin nudi bo thit, sd tién chung t6i vay 1a 100.000.000d6ng. Theo hop ddng 13i suét
cho vay trong han: 12%/nim, 13i sut qua han 13 150% lai suat cho vay trong han, thoi
han vay 11 thang tir ngay 31/10/2013 dén ngay 30/09/2014. Sau d6, ngay 07/11/2013
tiép tuc ky hop déng tin dung s6 02/2013/HP v&i Ngan hang TMCP D - Chi nhanh
Dong Dak Lak - Phong giao dich K vay dé phuc vu hoat dong Kinh doanh néng san,
v6i s6 tién vay 1a 250.000.000 dong. Theo hop dong 1ai suat cho vay trong han:
12%/nam, 14i suat qua han 1a 150% lai suat cho vay trong han, thoi han vay 11 thang
tir ngay 07/11/2013 dén ngay 07/10/2014.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén thi ching t6i da thé chap cac quyén sir dung
dat cla gia dinh cho Ngan hang. Viéc thé chép tai san cua chung toi cho Ngan hang
dugc thé hién theo cac Hop ddng thé chap bét dong san. Cu thé: Thé chap d6i voi tai
san 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit theo GCNQSDD sd BL 099810 do
UBND huyén K cip ngay 20/12/2012 cho ba Phan Thi C, tai thira dat s6 220, to ban
d6 sb 04, dién tich 240m? thé hién tai Hop dong thé chap bt dong san s6 01/2013/HP
CIF 5878715 ngay 31/10/2013 dugc Van phong cong ching Trung N cong ching
ngay 01/11/2013, sb cong chimg 1766, quyén sé 01/2013/TP/CC-SCC/HPGD:; thé
chap d6i v6i Quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6 AN 004853 do UBND huyén K
cap ngdy 26/08/2008 cho ho ba Phan Thi C tai thira dat s6 19, to ban d6 sé 35, dién
tich 7.927m? tai Hop dong thé chip bat dong san s6 02/2013/HP CIF 5878715 ngay
07/11/2013 duoc Vin phong cong chimg Trung N cong chimg ngay 08/11/2013, sb
cong ching 1817, quyén s6 01/2013/TP/CC-SCC/HPGD.
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Sau khi ky két cac hop dong, ngan hang d3 giai ngan va chung toi di nhan du
téng sb tién di vay 350.000.000 dong tai Ngén hang. Qua trinh vay thi ching t6i méi
tra dugc cho Ngéan hang 12.791.621 dong tién 13i (theo nhu ndi dung khoi kién ma
Ngén hang néu). Déi véi sb tién gdc tong cong 1a 350.000.000 ddng thi ching t6i van
chua tra.

Pén han tra no theo timg hop ddng vay thi do diéu kién hoan canh kho khin
chung t61 phai di 1am an xa va vang mat tai dia phuong mét thoi gian dai. Ngan hang
da lién hé nhiéu 1an véi chung t6i qua dién thoai yéu cau chung to1 vé thanh toan cac
khoan tién da vay cho Ngén hang nhung ching t61 van chua c6 kha nang dé tra. Hién
nay ching toi van gip kho khin vé kinh té nén chwa c6 diéu kién tra ng cho Ngan
hang.

Nay Ngan hang khoi kién ching toi yéu cau toi va 6ng Nguyén Vin D1 phai tra
cho Ngan hang TMCP D tién n¢ gbc va lai phat sinh voi tong sd tién 1a: 1.058.062.379
dong (Mot ty, khong tram ndm muwoi tam triéu, khéng tram sdu mwoi hai nghin, ba
tram bay muwoi chin dong). Trong d6: No gbe 1a 350.000.000 dong; no 14i dén ngay 31-
7-2024 la 708.062.379 dong (bao gom: lai trong han 28.893.879 dong, 1ii qua han
679.168.500 dong). Pong thoi, budc chling toi phai tiép tuc tra 14 phét sinh két ké tir
ngay 01-8-2024 trén s6 ng gbc cuia hai hop dong tin dung da ky cho dén khi tra hét ng cho
ngan hang; Truong hop khong thuc hién tra ng cho Ngan hang thi dé nghi tuyén quyén
xur 1y tai san thé chap dé Ngan hang thu héi no theo quy dinh ctia phap luét.

Vi toan bo ndi dung khaoi kién ciia Ngan hang thi chung t6i hoan toan dong ¥,
tuy nhién do diéu kién hoan canh khé khan nén chung t61 chua c6 kha nang tra ng cho
Ngan hang do d6 dé nghi Toa an xem xet, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai bién ban ldy loi khai d6i véi bi don 6ng Nguyén Viin D1, éng P1 da khai:
T6i khong nhd t6i co vay tién ciia Ngan hang TMCP P hay khong nén toi khong biét
hop ddng nao, s tién bao nhiéu, vay tir bao gio, ciing khong nhd thoa thuan gi vé 1ai
suat, 13i qua han hay thé chap tai san nhu thé ndao. Tuy nhién t6i xac dinh chit ky trong
hop dong tin dung s6 01/2013/HP ngay 31/10/2013, giéy dé nghi vay von kiém
phuong 4n san xuat kinh doanh ngay 31/10/2013; hop dong tin dung s6 02/2013/HD
ngay 07/11/2013, glay dé nghi vay vbn kiém phuong an san xuét kinh doanh ngay
07/11/2013; don yéu cau diang ky thé chap ngay 07/11/2013; hop dong thé chap bat
dong san sé 01, 02/2013/HP ma Toa an giao cho t61 la chit ky do t61 ky. Vi té1 khong
nhé c6 ky hop dong hay khong nén khong nhé gi vé viée thé chép tai san, viéc nhan
tién vay hay viéc da tra hay chua toi khong biét. Nay Ngan hang TMCP P khéi kién
t6i va ba Phan Thi C yéu ciu tra tién gbc va lai sudt thi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi thu Iy vu &n, Toa an da téng dat Thong bao vé viéc thu 1y vu an cho
duong su, tién hanh thu thap chimg cr, mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai ching ctr va hoa giai theo quy dinh cua phap luat nhung cac duong su
khong thong nhat vé viéc giai quyét vy an. Can ctr Dicu 203 va Diéu 220 ciia Bo luat
t tung dan sy nam 2015, Toa 4n dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Krong Péc, tinh ik Lik
phit biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Tham phan, Thu kY,
nguyén don, bi don da thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat t tung dan sy; Thanh
phan Hoi dong xét xu va thu ky phién toa dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur;
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Déi v6i duong su 12 bi don c6 don xin xét xtr ving mit 1a khong vi pham quy dinh tai
cac Piéu 70, Piéu 73 cua B luat tb tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xur ap dung Diéu 5, khoan 3 DPiéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 clia B¢ luat
t6 tung dan su 2015 Bo ludt td tung dan sw; cac Diéu 323, 342, 343, 344, 350, 355,
357,471, 474, 715, 717, 718, 719, 721 cua Bo luat dan su 2005 (nay 1a cac Diéu 298,
317, 318 319, 320, 463, 466, 468, 500 va 502 Bo luat Dan sy nam 2015); khoan 1
Piéu 688 cua B luat dan sy 2015; khoan 2 Piéu 91 va Diéu 95 Luat cac to chirc tin
dung di duoc stra ddi bd sung nam 2017; khoan 3 Piéu 167, Piéu 188 cia Luat Dat
dai 2013; khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02
nam 2012 ctia Chinh phu vé sira doi mot s6 diéu cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29 thang 12 nam 2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam. P& nghi Hoi dong xét xur
tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP .

- Budc ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vin D1 phai trd cho Ngan hang TMCP D
tong s tién ng gbe 1a 350.000.000 dong va no 13i phat sinh theo quy dinh cua phap
luat. Pong thoi, budc ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vin D1 phai tiép tuc tra 13i phat sinh
ké tir ngay 01-8-2024 trén s6 no gdc ciia hai hop dong tin dung da ky két (hop dong tin
dung s6 01/2013/HP ngay 31/10/2013 va hop dong tin dung s6 02/2013/HP ngay
07/11/2013) cho dén khi tra hét no cho ngan hang.

Sau khi ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Van P1 thyc hién dy di nghia vu tra no cho
Ngan hang thi Ngan hang phai c¢6 nghia vu tra lai tai san da thé chap cho Ba C, 6ng P1
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vian D1 khong tra ng hogc tra no khong
P1ay du khoan ng cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hang co quyen yéu cau Co quan
thi hanh an phat mai toan bo tai san cia ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vin D1 di thé
chap theo Hop dong thé chap bat dong san sb 01/2013/HP CIF5878715 ngay
31/10/2013 duoc Van phong cong chumg Trung N cong ching ngay 01/11/2013, sO
cong ching 1766, quyén s6 01/2013/TP/CC-SCC/HDGD. Ba C, 6ng D1 da thé chap
d6i v6i tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo GCNQSDD s6 BL
099810 do UBND huyén K cap ngay 20/12/2012 cho ba Phan Thi C, tai thira dat sb
220, to ban d6 s 04, dién tich 240m?*; ding ky giao dich bao dam ngay 01/11/2013;
Hop dong thé chap bat dong san s6 02/2013/HP CIF5878715 ngay 07/11/2013 dugc
Vin phong cong chimg Trung N cong chimg ngay 08/11/2013, sé cong ching 1817,
quyén s6 01/2013/TP/CC-SCC/HPGD. Ba C, ong D1 di thé chap ddi v6i Quyén sir
dung dat theo GCNQSDD sé AN 004853 do UBND huyén K cap ngay 26/08/2008
cho ho ba Phan Thi C tai thira dat sé 19, to ban d6 s6 35, dién tich 7.927m?; ding ky
giao dich bao dam ngay 08/11/2013 nham dé thu hdi ng cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ci, tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh vé
nd1 dung vu an nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyen Can ctr don khai kién ciia Ngén hang
TMCP D, Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak xac dinh quan hé phap
luat: “Tranh chap hop dong tin dung” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luét
t6 tung dan su. Bi don ba Phan Thi C, dng Nguyén Vin D1 c6 dia chi tai X4 E, huyén
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K, tinh Pk Lik. Va bat dong san dung dé thé chép toa lac tai xa E, huyén K. Do vay,
Toa &n nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lik can ¢t diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan sy, thu 1y va giai quyét vu an la
dung thim quyén

[2] V& noi dung: Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D (goi
tat 1a Ngan hang) d6i v6i ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vin D1, Hoi dong xét xir thay

[2.1] Cian ctr vao cic hop dong tin dung ma hai bén da ky két v6i nhau. Cy thé:

- Hop ddng tin dung sé 01/2013/HP ngay 31/10/2013 gitra Ngan hang véi ba
Phan Thi C, 6ng Nguyén Vian D1 thi: Ba C, 6ng P1 d3 vay ctia Ngan hang véi sb tién
la: 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong); dé phuc vu hoat dong Chan nudi bo thit;
thoi han vay 11 thang tir ngay 31/10/2013 dén ngay 30/09/2014; l3i suat cho vay trong
han: 12%/nam, 13i suat qua han 1a 150% 1ai suat cho vay trong han.

- Hop ddng tin dung sé 02/2013/HD ngay 07/11/2013 giita Ngan hang véi ba
Phan Thi C, 6ng Nguyén Van D1 thi: Ba C, ong P1 d4 vay ciia Ngan hang véi s tién
la: 250.000.000d6ng (Hai tram ndm muoi triéu dong); dé phuc vu hoat dong Kinh
doanh nong san; thoi han vay 11 thang tir ngay 07/11/2013 dén ngay 07/10/2014; lai
suat cho vay trong han: 12%/nam, 13i suat qua han 1a 150% lai suat cho vay trong han.

Xét thay: Viéc ky két hop dong tin dung gitta cac bén 1a hoan toan ty nguyén, ndi
dung hop dong khong trai dao dirc xa hoi, khong trai voi quy dinh ctiia phap luat. Tuy
nhién dén han tra no ctia hai hop dong tin dung néu trén thi Ba C, 6ng P1 da khong tra
tién vay gdc tong cong 350.000.000 ddng cho Ngan hang theo thoa thuan tai 02 hop
ddng tin dung 1a vi pham nghia vu tra ng cia bén vay theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
474 cua B0 luat dan sy 2005 (nay 1a khoan 1 Diéu 466 B luat dan sy nim 2015).

Tai khoan 1 Diéu 474 cta B luat dan sy 2005 cling nhu khoan 1 Diéu 466 B
luat dan sy nam 2015 déu quy dinh: “Bén vay tdi san la tién thi phdi tra du tién khi
dén han; Néu tai san la vt thi phdi trd vdt cing logi ding s6 lwong, chdt heong, triv
truong hop co thoa thuan khac”.

Theo 10i khai do Ngan hang cung cap va dugc ba Phan Thi C thira nhan: thi dén
thot han tra ng cua hai hop dong tin dung cho Ngan hang thi 6ng ba van chua tra sb
tién gbc da vay tong cong 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong) cho Ngan
hang. Cho dén nay van con no s tién goc trén.

Cin clr vao Diéu luat vién dan néu trén va can cir vao Ludt cac to chire tin dung
da duoc sira d6i bo sung nam 2017 thi Ngan hang khoi kién ddi v6i ba Phan Thi C,
6ng Nguyén Vin P1 13 ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr can chép nhén. Budc ba Phan
Thi C, 6ng Nguyen Van D1 pha1 tra cho Ngén hang TMCP b téng s6 tién no gdc 1a
350.000. OOOdong (Ba trdam ndm muwoi triéu dong).

[2.2] V& 14i suat: Theo cic hop dong tin dung ma cac bén ky két thi 13i suat do
cac bén thoa thuan. Cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 01/2013/HP ngay 31/10/2013 thé hién: i suit cho vay
trong han: 12%/nam ¢ dinh trong thoi han hi€u lyc cia hop déng tin dung; 1ai suét ng
qua han Ia 150% lai sudt trong han, tai thoi diém chuyén no qué han; chinh ky han no:
Ngan hang c6 quyén diéu chinh mirc 14i suat phu hop.. Aruong hop theo dé nghi cia
bén vay, Ngan hang chap thuan cho bén vay gia han ng, diéu véi quy dinh hién hanh
cua phap luét va cua | tai thoi diém diéu chinh ky han no/gia han no.

- Hop d6ng tin dung s6 02/2013/HP ngay 07/11/2013 thé hién: 13i suit cho vay
trong han: 12%/nam ¢ dinh trong thoi han hi€u lyc cua hop déng tin dung; 1ai suét ng
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qua han la 150% lai sut trong han, tai thoi diém chuyén no qua han; truong hop theo
dé nghi cia bén vay, Ngén hang chap thuan cho bén vay gia han no, diéu chinh ky han
ng, Ngan hang c¢6 quyén diéu chinh mirc 13i suét, phu hop v6i quy dinh hién hanh cua
phap luat va cua | tai thoi diém diéu chinh ky han no/gia han ng.

“Ldi dwoc tinh tir ngay bén vay rit tién vay lan dau tién. Tién ldi dwoc tinh trén
s6 diwr ng vay nhdn (x) véi s6 ngdy vay thuc té nhdn (x) véi ldi sudt thang chia (:) 30
hodic nhén (x) véi 1di sudt nam chia (?) 360”

Xeét mirc 1ai suét ma cac bén thda thuan la phu hop vo1 quy dinh tai khoan 2 Piéu
91 cua Ludt cac to chirc tin dung va Diéu 7 ctia Nghi quyet 01/2019/NQ-HBTP ngay
11-01-2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhéan dan t6i cao. Do d6, Hoi dong xét
xur can budc ba C, 6ng D1 phai tra tién 15 cho Ngan hang nhu sau:

- Péi véi Hop dong tin dung sé 01/2013/HP ngay 31/10/2013, sb tién vay
100.000.000 dong, giai ngan ngay 01/11/2013:

* Lai trong han:

+ Tir ngay 01/11/2013 dén ngay 20/01/2014 1a 80 ngay, 1ai suat 12%/nim, thanh
tién 1a: 100.000.000 dong x 80 ngay x 12%/360 = 2.666.500 dong (Iam tron sb);

+ T ngay 20/01/2014 dén ngay 01/10/2014 1a 254 ngay, 14i suat 13%/nam, thanh
tién 1a: 100.000.000 dong x 254 ngay x 13%/360 = 9.172.000 dong (1am tron so);

* Lai qua han: Tir ngay 01/10/2014 dén ngay 31/7/2014 1a 3591 ngay, 14i suat
19,5%, thanh tién la: 100.000.000 dong x 3591 ngay x 19.5%/360 = 194.512.500
dong.

Téng tién 14i phai tra 1a 206.351.000 dong.

- Poi Véi Hop dong tin dung sé 02/2013/HP ngay 07/11/2013, sé tién vay
250.000.000 déng, gidi ngdn ngay 11/11/2013:

* Lai trong han:

+ Tur ngay 11/11/2013 dén ngay 20/01/2014 1a 70 ngay, 1ai suat 12%/nim, thanh
tién 13: 250.000.000 dong x 70 ngay x 12%/360 = 5.833.000 déng (1am tron sb);

+ Tir ngay 20/01/2014 dén ngay 13/10/2014 13 266 ngay, 14i suat 13%/nam, thanh
tién 13: 250.000.000 dong x 266 ngay x 13%/360 = 24.014.000 dong (1am tron sd);

* Lai qua han: Tur ngay 13/10/2014 dén ngay 31/7/2014 1a 3579 ngay, 14i suat
19,5%, thanh tién 1a: 250.000.000 dong x 3579 ngay x 19.5%/360 = 484.656.000 dong
(1am tron so).

Tong tién 1ai phai tra la 514.503.000 dong.

Nhu vay, tién 13i ma ba C, ong D1 phai tra cho Ngén hang cua cac hop dong vay
vao ngay 31/10/2013 va ngay 07/11/2013 tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
31/7/2024) 1a 720.854.000 dong (trong do: 1ai trong han 1a 41.685.500 dong, 1ai qua
han 13 679.168.500 dong). Pugc khau trir sd tién 13 trong han 12.791.621 dong ma
ong ba da tra thi ong ba con phai tra cho Ngan hang tong sb tién lai 1a 708.062.379
dong (gbém: 28.893.879 ddng tién 13i trong han va 679.168.500 ddng tién 13i qua han).
Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (tre ngay 01/8/ 2024) ba C, 6ng D1 con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctia sd tién goc chua thanh toan cua hai hop
dong tin dung, theo muc 13i suat ma céc bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong khoan ng goc.

DPdi véi 131 cham tra: Theo don khoi kién, qua trinh lam viéc va tai phién t0a,
Ngan hang khéng yéu ba C, 6ng D1 phai tra 13i cham tra va ciing khong yéu cau Toa
an xem xét d6i v6i 13i cham tra nay. Do d6, Hoi dong xét xtr khdng dé cap dé xem xét.
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[2.3] V& tai san thé chip: Xét cac hop dong thé chip bat dong san ma ba Phan Thi
C, 6ng Nguyén Van D1 di thé chip cho Ngan hang tai: Hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2013/HP CIF 5878715 ngdy 31/10/2013 duoc Van phong cong ching Trung
N cong ching ngay 01/11/2013, s6 cong chung 1766, quyén so 01/2013/TP/CC—
SCC/HPGD. Ong ba da thé chap d6i véi tai san 1a Quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat theo GCNQSDD sb BL 099810 do UBND huyén K cip ngay 20/12/2012
cho ba Phan Thi C, tai thira dat s6 220, to ban dd sb 04, dién tich 240m?; dang ky
giao dich bao dam ngay 01/11/2013; Hop ddng thé chap bat dong san s6 02/2013/HP
CIF 5878715 ngay 07/11/2013 duoc Van phong cong chimg Trung N cong chimg
ngay 08/11/2013, s6 cong chimg 1817, quyen s0 01/2013/TP/CC-SCC/HDBGD. Ong ba
da thé chap dbi v6i Quyén st dung dat theo GCNQSDD s6 AN 004853 do UBND
huyén K cip ngay 26/08/2008 cho hd ba Phan Thi C tai thira dat s6 19, t& ban do sé
35, dién tich 7.927m?; dang ky giao dich bao dam ngay 08/11/2013.

Qua xem xét cac hop dong thé chap bat dong san trén thi thay: Ba C, ong D1 da
tu nguyén dem CAC tai san cua 6ng ba dé bao dam nghia vu trd no cho cac khoan vay
tai Ngan hang theo Hop dong tin dung s 01/2013/HP ngay 31/10/2013 va Hop dong
tin dung s6 02/2013/HP ngay 07/11/2013. Cac Hop dong thé chap nay co nodi dung,
hinh thtc va dugce diang ky giao dich bao dam dung theo quy dinh tai cac Piéu 323,
342, 343, 350, 355, 715, 717, 718, 719, 721 cta B luat dan sy 2005 (nay la cac Diéu
298, 317, 318, 319, 320, 500 va 502 B luat Dan sy nam 2015); khoan 3 biéu 167,
Diéu 188 cua Luat Pat dai 2013; khoan 1 Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-
CP ngay 22 thang 02 nam 2012 ctia Chinh phu vé stra d6i mot sé diéu ctia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam.
Do d6 Hop dong thé chip co6 hiéu luc phap luat nén ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vin
D1 phai thuc hién dung ndi dung thoa thun tai cac hop dong nay.

Sau khi ba C, ong B1 thyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan
hang c6 nghia vu tra lai cic Quyen sir dung dat da thé chap cho 6ng ba theo quy dinh
cua phap luat. Truong hop ba C, dng D1 khong tra ng hodc tra ng kh ong P1ay da cho
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyen Xt 1y toan bo tai
san ma ong ba da thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2013/HP CIF
5878715 ngay 31/10/2013 dugc Van phong cong ching Trung N cong ching ngay
01/11/2013, s6 cong chimg 1766, quyén s6 01/2013/TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong
thé chap bat dong san sd 02/2013/HP CIF 5878715 ngay 07/11/2013 dugc Van phong
cong chimg Trung N cong ching ngay 08/11/2013, s6 cong chung 1817, quyén sb
01/2013/TP/CC-SCC/HDGD d¢ thu hdi ng.

[3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tong chi phi 1a 1.300.000 dong, Ngan
hang TMCP P di nop tam tng chi phi ndy va di dugc chi xong. Do yéu cau khoi kién
cua nguyén don duogc ch?ip nhan, nén cin cit khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 cua
B6 luat t6 tung dan su 2015. Budc bi don ba Phan Thi C, dng Nguyén Van P1 phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 1.300.000 dong. Ba C, 6ng P1 phai c6 nghia
vu hoan tra lai s6 tién 1.300. 000 ddng cho Ngan hang TMCP .

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén cin ctr
Piéu 147 B luét t6 tung dan su, Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH- 14 ngay
30/12/2016 vé 4n phi 1& phi Toa 4n. Budc bi don ba Phan Thi C, dng Nguyén Vin D1
phai nop 43.742.000 dong (Bon muoi ba triéu, bay tram bon mwoi hai nghin dong)
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tién 4n phi dan sy so thim. [Theo muc tinh: 36.000.000 déng + (3% x 258.062.379
ddng) = 43.742.000 ddng (1am tron sb)]. Tuy nhién, cin ct vao Cin cude cong dan sd
024058006288 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi BO Cong an cép
ngay 12 thang 8 nim 2021, 6ng Nguyén Vin D1 sinh nam 1958. Tinh t6i thoi diém
hién tai thi 6ng Nguyén Vin D1 d3 66 tudi. Can clr vao Diéu 2 Luit ngudi cao tudi;
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va Lé phi Toa an. Vi vay, ong Nguyén Vin D1 dugc mién ndp tién an phi
dan sy so tham.

Ba Phan Thi C phai ndp 21.871.000 dong tién an phi dan su so thim [Theo mirc
tinh: {36.000.000 dong + (3% x 258.062.379 dong)}: 2 = 21.871.000 dong (lam tron
s0)].

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP P s6 tién 21.487.229 dong (Hai muoi mbt
triéu, bon traim tim muoi bay nghin, hai trim hai muoi chin dong) tién tam ung an phi
da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Krong Pic theo bién lai thu sb
AA/2023/0005653 ngay 09/4/2024.

[5] Xét quan diém dé nghi cua dai dién vién Kiém sat nhan dan huyén Krong Pac
tai phién toa 1a c6 can ctr, dung phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan toan bo quan
diém cua Vién kiém sat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ct cac Didu 26, Diéu 35, Diéu 39, Didu 147, Didu 157; Diéu 203; Diéu 220;
khoan 2 Diéu 227, Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat té tung dan su ndm 2015;

Cin ct cac Diéu 323, 342, 343, 344, 350, 355, 357, 471, 474, 715, 717, 718, 719,
721 cta Bo luat dan sy 2005 (nay 1a cac Didu 298, 317, 318, 319, 320, 463, 466, 468,
500 va 502 B¢ luat Dan sy ndm 2015); khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan su 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung da dugc sira doi bo sung nim
2017; khoan 3 Diéu 167, Piéu 188 cua Luat Dat dai 2013; khoan 1 Diéu 58 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh pha vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 ctia Chinh phu vé sira doi mot
s6 diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phi vé
giao dich bao dam; DPiéu 7 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Can co diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 24, DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP D.

1. V& no: Budc ba Phan Thi C, dng Nguyén Vian P1 phai tra cho Ngan hang
TMCP D tong sb tién 1.058.062.379 dong (Mot ty, khéng tram ndm muwoi tam triéu,
khéng tram sdu muwoi hai nghin, ba tram bay chin dong). Trong d6: No goc la
350.000.000 dong; no 14i tinh dén ngay 31-7-2024 la 708.062.379 dong (bao gdm: 1ai
trong han 28.893.879 dong, 13i qua han 679.168.500 dong).

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xet xu so tham (ngay 01/8/2024) ba Phan Thi C,
6ng Nguyén Vin D1 con phai tiép tuc chiu khoan 14i qua han phat sinh trén s6 ng goc
cia hai hop dong tin dung di ky két (Hop dong tin dung sé 01/2013/HP ngay
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31/10/2013 va hop dong tin dung s6 02/2013/HP ngay 07/11/2013) cho dén khi tra hét
no cho ngan hang.

Sau khi ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Van D1 thuc hién ddy du nghia vu tra no cho
Ngén hang thi Ngan hang phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba C, 6ng P1 cic GCNQSDD da
thé chap theo céc hop dong thé chip theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vin D1 khong tra ng hoic tra ng khong
day du cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
phat mi toan bo tai san cua ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vin D1 di thé chap dé thu
hdi ng cho Ngan hang. Cu thé: Quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat theo
GCNQSDD s6 BL 099810 do UBND huyén K cap ngay 20/12/2012 cho ba Phan Thi
C, tai thira dat s6 220, to ban d6 sb 04, dién tich 240m?; dang ky giao dich bao dam
ngay 01/11/2013 (theo Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2013/HP CIF5878715
ngay 31/10/2013 dugc Van phong cong ching Trung N cong chirg ngay 01/11/2013,
s6 cong chung 1766, quyén sd 01/2013/TP/CC-SCC/HPGD) va Quyén sir dung dat
theo GCNQSDPD s6 AN 004853 do UBND huyén K cip ngay 26/08/2008 cho ho ba
Phan Thi C tai thtra dat s6 19, t& ban dd sé 35, dién tich 7.927m?; dang ky giao dich
bao dam ngay 08/11/2013 (theo Hop dong thé chap bat dong san sé 02/2013/HDP
CIF5878715 ngay 07/11/2013 dugc Van phong cong chimg Trung N cong chirng ngay
08/11/2013, s6 cong chimg 1817, quyén s6 01/2013/TP/CC-SCC/HDGD).

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vin
P1 phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 1.300. OOOdong (Mot triéu, ba tram
nghin dong). Ba C, ong D1 phai c6 nghia vu hoan tra lai sb tién 1.300.000d6ng cho
Ngéan hang TMCP b.

3. V& an phi: Bi don ba Phan Thi C, 6ng Nguyén Vin D1 phai nop 43.742.000
dong (Bon muwoi ba triéu, bay tram bon muwoi hai nghin déng) tién an phi dan su so
tham. [Theo muc tinh: 36.000.000 dong + (3% x 258.062.379 ddng) = 43.742.000
ddéng (1am tron s6)]. Tuy nhién, cin ctr vao Can cude céng dan s6 024058006288 do
Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi Bo Cong an cip ngay 12 thang 8
nam 2021, 6ng Nguyén Vin D1 sinh nim 1958. Tinh téi thoi diém hién tai thi 6ng
Nguyén Van D1 da 66 tudi. Can ct vao Diéu 2 Luit ngudi cao tudi; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va L¢
phi Toa 4n. Vi viy, ong Nguyén Vin D1 dugc micn nop tién an phi dan sy so tham.

Ba Phan Thi C phai ndp 21.871.000 dong tién an phi dan su so thim [Theo mirc
tinh: {36.000.000 dong + (3% x 258.062.379 dong)}: 2 = 21.871.000 dong (lam tron
s0)].

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP P sb tién 21.487.229 dbng (Hai muoi mot
triéu, bon trim tam muoi bay nghin, hai trim hai muoi chin dong) tién tam Gng an phi
d3d nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pic theo bién lai thu s
AA/2023/0005653 ngay 09/4/2024.

5. V& quyén khang c4o: Nguyén don, bi don c¢6 mit tai phién toa duoc quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don ving mat tai
phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
sao ban an, hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dén su thi
ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sw c6 quyén théa thudn thi
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hanh &n, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn
duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh bak Lak; Z . 5 eA 4

_ VKSND tinh Dik Lik: Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND huyén Krong Pic;
- Chi cuc THADS huyén Krong Pac; (Pa ky)
- Cac duong su;

- Luu ho so, V.P.

Phan Thi Dwong Thanh
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