TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 65/2022/DS-PT
Ngay 29-3-2022
“V/v Tranh chap hop dong ty
quyén va doi lai giay ching nhan
quyén sir dung dét ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phan - Chi toa phién tdoa:  Ba Lé Thi Bich Tuyén
Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Van
Ba Huynh Thi Phugng
- Thw ky phién toa: Ong Khéng Vin Pa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Pai dign vign kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 29 thdng 3 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An
md phién tda dé xét xir phiic thAm cong khai vu an thu Iy s6 22/2022/TLPT-DS
ngay 20 thang 01 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong uy quyén va doi lai gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 47/2021/DS-ST ngay 06 thang 12 nam 2021
cua Toa &n nhan dan huyén Tan Tru bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim sé 41/2022/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2022, gitra:

1. Nguyén don:
1.1. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1970;
1.2. Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1968;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh
nam 1970;

Cung dia chi: S6 409/3, Ap 3, xi T3, huyén T4, tinh Long An.
2. Bi don: Ba V6 Thi Lé T1, sinh nam 1972;
Dia chi: Ap 3, xi L, huyén C, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phdp: Ba Pham Thi Diém T2, sinh nim: 1984;

Dia chi: S6 102 duong Tran Thé Sinh, khu phé 10, thi trdn B, huyén B, tinh
Long An. (Theo van ban uy quyén chung thyc s6 09029, quyén s6 01-2021-
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27 thang 12 nam 2021 tai Van phong cong chirng Bén
Lirc).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong cong ching N;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Long A — Chirec vu: Trudng
van phong.

Dia chi: S6 17A duong N2, khu phé B1, huyén T4, tinh Long An;
4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Quang T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 22 thang 02 nam 2021, nguyén don la ba Nguyén
Thi Ngoc D, dong thoi la ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don dng
Nguyén Quang T trinh bay nhuw sau:

Ngay 13 thang 02 nam 2020, 6ng T ¢6 vay cua ba V& Thi Lé T1 s6 tién 1a
300.000.000 dong (ba tram triéu dong), co6 lap gidy no, thoa T1an lai suat 1a
3%/thang (theo d6 tra 1ai 1a 9.000.000 dong/thang), thoi han vay la 06 thang. Khi
vay tién thi 6ng T ¢ thé chip 02 gidy ching nhan quyén st dung dat thira 852 va
851, to ban d6 s6 10, toa lac tai 4p 3, xa T3, huyén T4, tinh Long An. Sau do, ba T1
yéu cau ba va 6ng T dén Vin phong cong chimg N 1ap hop dong ty quyén cong
chimg ngay 11 thang 8 nam 2020 dé ba T1 thyc hién quyén cua  nguoi str dung dat
d6i v6i thira 851, nham dam bao cho ba va 6ng T duoc tiép tuc vay sb tién
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) chuyén qua tir hop dong vay ngay 13 thang
02 nam 2020 ma khong phai lam lai hop dong vay méi.

Sau khi vay ba va ong T tra cho ba T1 tién 13i 06 thang x 9. 000.000 dong la
54.000.000 dong, tir thang 8 dén thang 12 nam 2020 tra 04 thang tién 14i v6i s tién
14 9.000.000 ddng, chua tra dugc phan gdc. Do hoan canh gia dinh kho khan nén tir
thang 01 ndm 2021 cho dén nay ba va 6ng T chua tra tién 13i.

Do hop déng uy quyén ngdy 11 thang 8 nam 2020 ky két 1a gia tao nham che
day cho hop dong vay tién ngay 13 thang 02 nam 2020 chur ba va ong T that sy
khong c6 y chi iy quyen cho ba T1 thuc hién quyen ctia nguoi st dung dat ddi vai
thira 851. Vi vy, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ty quyén cong chung tai Van
phong cong chimg N ngay 11 thang 8 nim 2020 duoc ky két giita ba va 6ng T voi
ba T1 1a vo hi€u theo quy dinh ctia phap luat.

Hién nay, ba T1 con giit 01 ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat ban
chinh d6i vé6i thira 851, loai dat tho, to ban d6 s 10, dat tai 4p 3, xa T3, huyén T4,
tinh Long An theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY 993154 do Uy ban



nhan dan huyén Tan Tru cap ngdy 31 thang 8 ndm 2015 do Ong T dimg tén trong
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Vi vay, yéu cau ba T1 tra lai.

Pong thoi, ba va 6ng T dong y tra cho ba T1 s tién dd vay 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong), yéu cau diéu t1et lai s6 tién 141 da tra (09 thang x 9.000.000
dong) 1a 81.000.000 ddng va didu tiét muc 13i suit theo quy dinh ctia phap lut 1a
20%/nam tinh tir thoi diém ky két hop dong vay tién ngay 13 thang 02 nim 2020.

Cu thé: S6 tién 1di tinh tir ngay 13 thang 02 ndm 2020 dén ngay 31 thang 12
nam 2020 la 09 thang (09 thang vi thang 09 nam 2020 chua tra 1ai) x 20%/nam x
300.000.000 dong = 45.000.000 dong. S6 tién 1ai da tra 81.000.000 dong —
45.000.000 dong = 36.000.000 dong dé nghi trir vao sd tién no gbe. Khi cho vay ba
T1 chi dua thuc té 13 261.000.000 dong — 36.000.000 dong = 225.000.000 dong 1a
tién no géc dong ¥ tra. Do hoan canh khé khan, ba va 6ng T xin tra din mdi thang
14 4.000.000 dong cho dén khi tra hét no cho ba T1.

Bi don la ba Vo Thi Lé T1 co loi trinh bay nhw sau: Ngay 13 thang 02 nam
2020 ba c6 cho vo chong ba D, 6ng T vay 1a 300.000.000 dong chir khong phai chi
dua s tién 261.000.000 déng nhu ba D trinh bay, hai bén c6 lap gléy ng. Hién tai,
ba co gitr 01 ban chinh giay chirng nhan quyén st dung dat theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BY 993154 do Uy ban nhan dan huyén Tan Tru cap ngay 31
thang 8 ndm 2015 do 6ng T dimg tén. Hai bén thoa T1an ky hop dong ty quyén
ngay 11 thang 8 nam 2020 la dé 1am tin, bao dam cho viéc vo chong baD,ong T
tiép tuc vay sd tién 300.000.000 dong chuyén tir hop dong vay tién ngay 13 thang
02 nim 2020 nhung dén nay vo chong ba D va 6ng T van chua tra ng gbc va tién
14i tir ngay 01 thang 01 nim 2021 dén ngay xét xir (ngay 06 thang 12 nim 2021).
Ba dong ¥ vo chong ba D va dng T d tra tién 11 cho ba 09 thang tinh tir ngay 13
thang 02 nim 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2020 (09 thang x 9.000.000 dong) 1a
81.000.000 ddng; thang 9 nim 2020, chua tra tién lAi.

Nay vo chong ba D, 6ng T yéu cau giai quyét vo hiéu hop dong uy quyén
cong chung tai Van phong cong chimg N ngay 11 thang 8 nam 2020, ba dong ¥
nhung yéu cau giai budc vo chong ba D, 6ng T tra s tién vay cho ba.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién Vin phong cong ching N do ong Nguyén
Long A truedng vin phong €O vin ban trinh bay v kién vao ngay 09 thang 11 nam
2021 nhw sau: Van phong cong chimg N chimg nhan hop dong ty quyén sb
2600/2020 ngay 11 thang 8 nam 2020 1a hoan toan dUng vd&i quy dinh cta phap
ludt. Pong thoi, 6ng Nguyén Long An dai dién cho Van phong cong chimg N ¢6
don xin ving mat sudt qué trinh t6 tung tai Toa an.

Toa an nhan dan huyén Tan Tru da tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc.

Tai Ban an dan su so tham s6 47/2021/DS-ST ngay 06 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru da can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 DPiéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40, Piéu 147, Piéu 177, Piéu 178,
Diéu 179, biéu 227, Diéu 228, Diéu 483 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2



Pidu 357, Diéu 463, Dicu 466, Piéu 468, Pidu 469 cta Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 27 ctia Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; Piéu 6, Piéu 26 cla
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc T1, mién, giam, T1, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ba D vé viéc "Tranh chap hop
dong ty quyén va doi lai giay ching nhan quyén sir dung dat" doi voi ba T1.

1.1 Tuyén bd hop dong ty quyén gilta 6ng T, ba Ngoc D va ba T1 dugc
Van phong cong ching N cong ching s6 2600/2020 quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 11 thang 8 nam 2020 la vo6 hiéu.

1.2 Budc 6ng T va ba D c6 trach nhiém lién ddi tra cho ba T1 s tién no
goc va 1ai 1a 321.069.468 dong (Ba tram hai muoi mot tri€éu khong tram sau
Muoi chin nghin bon tram sau muoi tdm dong).

1.3 Budc ba T1 phai tra cho 6ng T va ba D 01 ban chinh gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BY 993154 do Uy ban nhan dan huyén Tan Tru cap ngay
31 thang 8 ndm 2015 do 6ng T dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung
dat doi vai thira 851, to ban dd sb 10, toa lac tai ép 3, xa T3, huyén T4, tinh
Long An.

2. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, khoan 2
Dicu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

3. Vé an phi:

3.1 Bugc ong T va ba D phai lién déi chiu 150.000 dong va 16.053.473
ddng tién an phi dan su so thAm nhung dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi
d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai T1 tién tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
0004475 ngay 08 thang 3 ndm 2021 cta Chi cyc Thi hanh 4 an dan sy huyén Tan
Try, tinh Long An. Ong T va ba D phai lién ddi nop tlep sO tién an phi la

15.903.473 dong (mudi lam triéu chin trim 1é ba nghin bon trim bay muoi ba
ddng)

3.2BaTl phai chiu 150.000 dong (Mot tram nam muoi nghin dong) tién an
phi dan sy so thim nhung duoc khau trir vao s tién tam Gng an phi da ndp la
7.500.000 dong (bay triéu nim trim nghin dong) theo bién lai T1 s6 0007086
ngay 06 thang 12 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Try, tinh
Long An. Hoan tra cho ba T1 s6 tién chénh 1éch 1a 7.350.000 ddng (bay triéu ba
trim nim muoi nghin ddng).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao; quyén va nghia vu cta
cac duong su ¢ giai doan thi hanh an.



Béan 4n chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 17 thang 12 nim 2021, bi don 6ng T khang cido modt phan ban an so
tham, yéu cau cap phuc thdm xem x¢t cho tra dan moi thang 4.000.000 dong
dén khi hét ng vi hoan canh dang gap kho khan.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don vin giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang céo.

Ong T trinh bay: Hoan canh gia dinh kho khan, ong di lam thg phu ho6 nén
khong c6 kha nang tra mot lan.

Ba D trinh bay: Ba chi con dat & va dat vuon, trén dé‘g O ¢6 can nha vg
chong ba sinh song, ngoai ra khong con tai san nao khac. Bat vuon ba co kéu
ban dé tra ng nhung dia chinh bdo 1a khong ‘téch thura dugc. Vi vay, khi nao ba
chuyén nhugng dugc phan dat vuon thi tra tién cho ba T1.

Ba Trang dai dién iiy quyén cho ba T1 trinh bay: Khong dong ¥ viéc tra
dan, ba D va dng T c¢6 tai san d¢€ thi hanh an, 6ng ba c6 dat ¢ va dat vuon.

Cac duong su khong co thoa thuan gi khac.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cip phuc thim thuc hién dung phap luat vé to tung tir khi thu ly vu an dén
khi dua vy an ra xét xur phuc tham. Tai phién toa, Ho1 dong xét xt, Thu ky phién
toa va cac duong sy thuc hién dung quyén, nghia vu cua minh. Nguyen don Ong
T khang céo ding quy dinh tai cac Diéu 273, Diéu 276 B luat T4 tung dan su
nén du diéu kién xem xét theo thu tuc phtc tham.

V& yéu cau khang cdo: Ong T khang cao xin tra dan sb tién 321.069.468
dong. Phap luat khong quy dinh tra dan, dong thoi ba T1 khong dong vy, cac
duong su khong thoa T1lan dugc viéc tra dan nén khong c¢6 can cur chap nhan
khang cao cta 6ng T.

Pé nghi khong chap nhan khang céo cia ﬁmg T. Can cr khoan 1 Piéu 308
B6 luat to tung dan su gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Nguyén don ong T khang cao hop 1¢ nén vu an dugc xem xét lai theo
thu tuc phic tham.

[2] V& pham vi xét xtr phtc thim: Khang cdo ctia 6ng T vé mot phan ban
an dan su so tham. Can cr pham vi xét xur phuc tham quy dinh tai Biéu 293 Bo
luat T6 tung Dan sy, Toa an cap phuc tham xem xét ndi dung vu &n cé li€én quan
dén khang céo.

[3] Xét khang céo cta dng T thiy rang:

[3.1] Ngay 11 'Ehéng 8 nam 2020 gilta 6ng T, ba D va ba T1 c6 thoa Tlén
ky hop dong hop dong uy quyén dé ba T1 thuc hi€n cac quyén cua nguoi su



dung dat ddi voi thira 851, to ban d6 sd 10, toa lac tai ap 3, xa T3, huyén T4,
tinh Long An; Hop ddng duge Vin phong cong ching N cong chimg cung ngay.
Hop dong uy quyén myc dich dé ba D, ong T vay cua T1 s6 tién 300.000.000
dong, s tién vay dugc chuyén tir hop dong vay tién ngay 13 thang 02 nam
2020. Cac bén dong ¥ tuyén vo hiéu hop dong uy quyén va dong y tra so tién
vay cho ba T1. Do d6, Toa an so tham tuyén vo hiéu hop dong iy quyén va
budc ba D, 6ng T tra cho ba T1 tién goc va la1 1a 321.069.468 dong, budc ba T1
tra lai cho ong T va ba D mét gidy ching nhin quyén sir dung dat dbi véi thira
851 do 6ng T dung tén 1a phu hop.

[3.2] P6i voi khang cdo yéu cau tra dan: Ong T khang cdo xin tra dan hang
thang 4.000.000 déng cho dén khi hét s no 321.069.468 dong. Phia ba T1
khong dong ¥ vi cho rang ba D va dng T c¢6 diéu kién dé thi hanh an. Xét thiy,
cac bén khong thoa T1an duoc phuong an tra dan, phap luat khong quy dinh tra
dan trir trudng hop cc bén ti thoa thuan thi Toa an ghi nhan. Tai phién Toa ba
T1 khéng ddng ¥ viéc tra dan nén khong c6 cin clr chap nhan khang cdo ctia ong
T.

[4] T nhan dinh muc [3], khdng chap nhan khang céo cua 6ng T. Giit
nguyén ban an din su so thaim nhu dé nghi cta Kiém sat vién Vién kiém sat
nhan dan tinh Long An.

[5] V& an phi dan su phac tham: Do khang cédo khéng duoc chap nhan nén
6ng T phai chiu theo Piéu 148 Bo luat T6 tung Dan su.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.
Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Quang T.
Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 47/2021/DS-ST ngay 06 thang 12
nam 2021 cia Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An.
_ Can cu vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dién 35 va diém g khoan 1
biéu 40, bicu 147, biéu 177, biéu 178, Dieu 179, biéu 227, biéu 228, Diéu
483 cua B9 luat To tung dan su;

Cin ctr khoan 2 Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 469 cta Bo
luat Dan su;

Can cu bicu 27 cua Luat hon nhan va gia dinh,;

Cin ctr Diéu 6, Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thdng 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc T1, mién,
giam, T1, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyen Quang T va ba Nguyén
Thi Ngoc D vé viéc "Tranh chip hop ddng Gy quyén va doi lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat" ddi vai ba Vo Thi Lé T1.

1.1 Tuyen bb hop ddng uy quyén giita 6ng Nguyén Quang T va ba Nguyen
Thi Ngoc D va ba Vo6 Thi L¢ T1 dugce Van phong cong chimg N cong ching so
2600/2020 quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 11 thang 8 nim 2020 la vo
hi¢u.

1.2 Budc dng Nguyén Quang T Va ba Nguyen Thi Ngoc D c6 trach nhi€ém
lién doi tra cho ba Vo Thi Lé Tl s6 tién ng goc va 1ai 1a 321.069.468 dong (Ba
tram hai muoi mot triéu khong trim sdu muoi chin nghin bon trim sau muoi tam
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua B9 luat Dan sy nam 2015.

1.3 Bugc ba Vo Thi L¢ T1 phai tra cho 6ng Nguyen Quang T Va ba Nguyén
Thi Ngoc D mét ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BY 993154
do Uy ban nhan dan huyén Tan Try cap ngay 31 thang 8 nam 2015 do 6ng T
dung tén trong glay chirng nhan quyén st dung dat d6i véi thira 851, to ban d6
s0 10, toa lac tai ap 3, xa T3, huyén T4, tinh Long An.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

2.1 Buoc ong Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi Ngoc D phai lién doi
chiu 150.000 déng va 16.053.473 d6ng tién an phi dan su so thAm nhung dugc
khau trir tién tam Gng an phi di nop 1a 300.000 dong theo bién lai T1 sb
0004475 ngay 08 thang 3 ndm 2021 ctia Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén Tan
Try, tinh Long An. Ong Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi Ngoc D phai lién
déi ndp tlep s6 tién 4n phi 13 15.903.473 dong (muoi ldm triéu chin trim 1é ba
nghin bdn trim bay muoi ba déng)

2.2 Ba Vo Thi L¢ Tl phat chiu 150.000 dong (Mot tram ndm muoi nghin
ddng) tién an phi dan su so tham nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an
phi da ndp la 7.500.000 dong (bay triéu nam tram nghin d6ng) theo bién lai T1
tién tam Gng an phi, 1 phi Toa &n s6 0007086 ngay 06 thang 12 nim 2021 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Try, tinh Long An. Hoan tra lai cho ba
V& Thi Lé T1 s6 tién chénh léch 1a 7.350.000 dong (bay triéu ba trim nim muoi
nghin dong).

3. V& an phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Quang T phai chiu 300.000
ddng (ba tram nghin déng) nhung dugc khiu trir 300.000 dong (ba trim nghin
dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai T1 s6 0007104 ngay 17 thang 12
nam 2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Tru, tinh Long An. (Ong T
d3 ndp du tién an phi phuc thim)



4. An xtr cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Bén an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
T1an thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Tan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try;
- Cac duong su;
- Luu: Hb so, an van.

Lé Thi Bich Tuyén



