TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 39/2017/DSPT
Ngay: 14 - 09 - 2017.
V/v: Tranh chdp chia tdi san
chung sau ly hén.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ngo Xuan Ninh.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tinh
Ba Hoang Thi Luan.

- Thur ky phién toa: Ong Chu Quang Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Ninh.

- Kiém sat viénVién kiém sat nhan déan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang.

Ngay 14 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét
xtr phuc thdm vu 4n dan su thy 1y s6 43/2017/TLPT- HNGD ngay 31/7/2017 vé
"Tranh chép chia tai san chung sau ly hon".

Do ban an dan su so tham s6 10/2017/HNGD-ST ngay 24/5/2017 ctua Toa
an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 37/2017/QD-PT ngay
14/8/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thi T sinh nam 1982, tra tai: Thon Ngam Luong,
x& Lang Ngam, huyén G, tinh Bac Ninh. (C6 mat).

- Bi don: Anh Nguyén B4 D sinh nim 1978, tr(i tai: Thon Ngim Luong, xa
Lang Ngam, huyén G, tinh Bac Ninh. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Anh Tran Vin
Truong - Cong ty luat Cong Minh, Poan luét su tinh Bac Ninh. (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thuwong mai ¢ phan A Chau, dia chi tru s¢ chinh: 442
Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, thanh phd H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo
uy quyén: Ba L& Cam Van - Giam déc Phong giao dich Bong Xuan truc thudc
Ngén hang thuong mai c6 phan A Chau, chi nhanh Thing Long (theo Quyét dinh
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s6 4908/TCQD-PC.12 ngay 13/9/2012 cua 6ng D5 Minh Toan - Tong giam ddc
Ngan hang TMCP A Chau). (Vang mat)

2. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bac Ninh, do 6ng Lé Tuan H — Chu tich
1a nguoi dai dién theo phap luat ay quyén cho: Ong Nguyén Xuan T - Phé phong
Tai nguyén va méi trudng huyén G, tinh Bic Ninh. (Ving mit)

NOQI DUNG VU AN

Theo don khai kién va céc tai liéu co trong hd so vu an thi noi dung vu &n
nhu sau:

Nguyén don la chi Phgm Thi T trinh bay: Chi va anh Nguyén B4 b da
dugc Toa &n nhan dan huyén G, tinh Bac Ninh giai quyét vé viéc ly hdn va nudi
con chung tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan cua céc
duong su s6 03/2016/QDST-HNGD ngay 14/01/2016, nay chi cho ring chi va
anh P ¢6 s6 tai san chung trong thoi ky hén nhan chua chia nén chi yéu cau Toa
an giai quyét vé chia tai san chung sau ly hon, nhu sau:

1. V& dat va cac tai san trén dat:

1.1. V& dat: 01 thira dat s6 776, to ban dd sb 28, dién tich 382m? c6 ngudn
goc trude day cua dng Nguyén Ba Tur va ba Dao Thi Chiém Ia bé me anh P.
Thira dat ndy duoc 6ng Tir, ba Chiém tang cho nam 2013 va duoc Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Bac Ninh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN
530528 ngay 18/7/2013 mang tén dng Nguyén Ba D va ba Pham Thi T, tai thon
Ngiam Luong, xd Lang Ngam, huyén G, tinh Bac Ninh, ¢ tri gia 1.337.000.000
dong.

1.2. V& céc tai san trén thira dat s6 776: 01 ngdi nha cap 111, loai 7, 03 ting
(trong d6, tang 1 c6 dién tich xay dung la 90,1 m? tri gia mdi ting la
203.800.000 ddng) xay dung nam 1997 (ngudn gbc trude day do ong Tir va ba
Chiém xay dung tang 1, tang 2 chi c6 tri gia 100.000.000 dong), nim 201 1chij va
anh D cai tao lai nha va xay dung tang 3 co tri gia 611.400.000 dong; 01 ngoi
nha cp IV c6 dién tich 43,54 m* xay dung nim 1990 (ngudn géc trude day do
6ng Tur va ba Chiém xay dung co tri gia khong dang ké), nam 2011 chi va anh B
cai tao va xay dung lai tri gia 70.500.000 dong; 01 nha bép cii c¢6 dién tich 10,35
m? xay dung nim 2001 (ngudn gdc trude ddy do 6ng Tir va ba Chiém xay dung)
tri gia 1.000.000 dong; 01 nha vé sinh c6 dién tich 7,98 m* xay dung nam 2000
(ngudn gdc trude day do ong Tir va ba Chiém xay dung) tri gia 1.000.000 dong;
01 nha bép mai c6 dién tich 14,76 m* xay dung ndm 2012 (do chi va anh D xay
dung) tri gia 15.780.000 dong; 01 san lat gach hoa c6 dién tich 84,02 m® do chi
va anh D xay dung) tri gia 2.000.000 dong; 01 san lat gach bo co dién tich 99,6
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m? (ngudn gbc trude day do dng Tir va ba Chiém xay dung) tri gia 1.800.000
dong; 01 mai ton vi kéo thép co dién tich 84,02 m*xay dung nim 2010 do chi va
anh D xay dung tri gia 12.080.000 ddng va 01 mai ton vi kéo thép co dién tich
99,6 m* xay dung thang 4/2016 (do anh P xay dung, chi khong c6 dong gop gi)
tri gia 35.800.000 dong. Tong tri gia c4c tai san trén thia dt 776 1a: 751.360.000
dong.

Tong tri gia dat va cac tai san trén thira dat 776 1a: 2.088.360.000 dong,
hién do anh B dang quan ly, sur dung.

V& dat va cac tai san trén thira dat 776 trén (trir 01 mai ton vi kéo thép co
dién tich 99,6 m* xay dung thang 4/2016 tri gia 35.800.000 dong), chi xac dinh
trong thoi ky hén nhan giira chi va anh D thi chi va anh B duoc 6ng Nguyén Ba
T va ba Pao Thi Chiém (1a b6 me anh ) tang cho theo Hop dong ting cho
quyén sir dung dat sé 1249/2013/HDTCho ngay 07/6/2013 c6 cbng chung cua
Vin phong cong ching Thién Puc, da 1am day du cac thu tuc ting cho, da thuc
hién nghia vu tai chinh va di duoc Uy ban nhan dan huyén G cap giay chiing
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BN 530528 ngay 18/7/2013, nén theo quy dinh cta phap luat do la tai san chung
cua chi va anh D, do vay chi yéu cau giai quyét chia theo quy dinh cua phap luat
(chi yéu cau duoc chia theo gia tri bang tién).

Con 01 maéi t6n vi kéo thép co dién tich 99,6 m? xay dung thang 4/2016,
tri gia 35.800.000 dong thi chi xac dinh do anh B ty 1am trong thoi gian sau khi
hai bén da ly than va sau do ly hon, do d6 1a tai san riéng ctia anh D.

2. V& nghia vu chung: Chi thtra nhan trinh bay ctua ngudi dai dién theo ty
quyén ctia Ngin hang thuong mai cd phian A Chau 1a nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan vé nghia vu chung cua chi va anh B d6i véi sb tién vay
700.000.000 dong ctia Ngan hang thuwong mai ¢6 phan A Chau. V& sé tién
300.944.640 dong anh va chi T di tra dugc Ngan hang va vi pham nghia vu tra
no theo hop dong trong qua trinh thuc hién hop dong, vé sb tién vay 554.156.709
ddng con ng cua Hop dong tin dung va xi 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé
chap theo y&u cau doc 1ap cua Ngan hang, thira nhan trinh bay cua bi don vé s6
tién 180.000.000 ddng anh D da tra duoc Ngan hang trong qué trinh Toa an giai
quyét yéu cau doc 1ap cia Ngan hang (sé tién nay la tién riéng cia anh D, khdng
lien quan chi), vé s6 tién vay con phai nghia vu tra Ngan hang 414.091.061 dong
(tinh dén ngay 18/5/2017), thira nhan vé viéc tai phién Toa cac bén da tu nguyén
thoa thuan dugc voi nhau va déu dé nghi Toa 4n céng nhan sy théa thuan nhu dai
dién theo uy quyén caa Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau trinh bay.



Bi don la anh Nguyén Bd P trinh bay: Anh thira nhan 1oi trinh bay cua
nguyén don vé viéc hai bén da duoc Toa an giai quyét vé quan hé hdn nhan va
nudi con chung; trong thoi ky hdn nhan c6 mot s6 tai san chung chua chia, ciing
nhu vé ngudn gbc va su tao 1ap 1én tai san chung 13 dat va cac tai san trén thira
dat s6 776 c6 tong tri gia 1a 2.088.360.000 ddng (trir 01 mai ton vi kéo thép co
dién tich 99,6 m? xay dung thang 4/2016 tri gia 35.800.000 dong 4 tai san riéng
cta anh) hién do anh dang quan ly, sit dung. Tuy nhién, nay anh khéng nhét tri
phan chia ma dé nghi dé lai toan bo dat va céc tai san trén thira dat sé 776 cho
hai con chung cua anh va chi T la cac chau Nguyén Ba Hai va Nguyén B4 Dang.

Vé nghia vu chung: Anh thira nhan trinh bay cua nguoi dai dién theo ay
quyén cta Ngan hang TMCP A Chau 1a nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién
quan vé nghia vu chung cta anh va chi T d6i véi so tién vay 700.000.000 dong
ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau. Vé s tién 300.944.640 dong anh va
chi T da tra dwoc Ngan hang va vi pham nghia vu tra nog theo hgp dong trong
qué trinh thyc hién hop dong, vé sb tién vay 554.156.709 dong con no caa Hop
d6ng tin dung va xir ly tai san bao d¢am theo Hop ddng thé chap theo yéu cau doc
lap cta Ngan hang, vé sé tién 180.000.000 dong anh di tra duoc Ngan hang
trong qua trinh Toa &n giai quyét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang (sd tién anh tra
Ngan hang nay la tién riéng caa anh, khéng lién quan chi T), vé s tién vay con
phai nghia vu tra Ngan hang 414.091.061 dong (tinh dén ngay 18/5/2017), thira
nhan vé Viéc tai phién Toa cac bén da ty nguyén thoa thuan duoc véi nhau va
déu dé nghi Toa an cbng nhan su thoa thuan nhu dai dién theo uy quyén cua
Ngén hang thuong mai c6 phan A Chau trinh bay.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang thirong mai ¢é6 phan A trinh
bay:

Tinh dén hét ngay 18/5/2017, chi T va anh P con phai nghia vu tra Ngan
hang thuong mai c6 phan A Chau 414.091.061 dong, trong d6: 380.508.054
ddng tién gbc vay va 33.583.007 dong tién 14i suat qua han theo Hop déng tin
dung trung — dai han s DOX.CN.152.150414 ngay 18/4/2014 va Hop ddng tin
dung trung — dai han s6 DOX.CN.152.150414/SP 01 ngay 12/8/2015.

Tai phién tda so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang
TMCP A Chau xac dinh cac bén di ty nguyén thoa thuan dugc véi nhau va déu
dé nghi Toa an céng nhan su thoa thuan, nhu sau:

Néu anh B hoic chi T, ai 12 nguoi duoc giao quyén so hitu va sir dung
toan bo dat va cac cAc tai san trén thira dat 776 thi ngudi d6 c6 nghia vu thanh
toan tra Ngan hang thwong mai co phan A Chau, chi nhanh Thing Long, phong
giao dich Bong Xuan sé no vay cua Hop déng tin dung trung — dai han va Hop
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ddng stra d6i bo sung Hop ddng tin dung trung — dai han véi tong sé tién con no
(tinh dén ngay 18/5/2017) 1a 414.091.061 ddng, trong d6: No gbc: 380.508.054
ddng, 13i phat qua han: 33.583.007 dong.

Ké tir ngay 19/5/2017 (tirc sau ngay 18/5/2017) cho dén khi thanh toan tra
no xong, hang thang anh B hoic chi T (ai dugc giao quyén s hitu va si dung
toan bo dat va c4c cac tai san trén thira dat 776) con phai chiu l4i suat theo mirc
|3i suit no qua han di thoa thuan tai Hop dong tin dung trung — dai han sb
DOX.CN.152.150414 ngay 18/4/2014 va Hop ddng stra d6i bo sung Hop ddng
tin dyng trung — dai han s6 DOX.CN.152.150414/SP 01 ngay 12/8/2015 trén sb
tién chua thi hanh an va twong (ng voi thoi gian cham thi hanh an.

Néu anh P hoic chi T (ai duoc giao quyén so hitu va st dung toan bo dit
VA CAC CAC tai san trén thira dat 776) khdng thyuc hién nghia vu thanh toan tra ng
hop dong tin dung trén thi toan bo gid tri quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 776, t& ban d6 s 28, dién tich 382m? tai thén Ngiam
Luong, xd Lang Ngam, huyén G, tinh Bac Ninh, giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 BN 530528 ngay 18/7/2013 do UBND huyén G capngay 18/7/2013 cho
6ng Nguyén Ba D va ba Pham Thi T, theo Hop ddng thé chap sé
DOX.BPCN.115.150414 ngay 16/4/2014, s& duoc co quan Nha nudc ¢d tham
quyén t6 chirc ban dau gia phat mai tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat
dé thanh toan tra no Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau, chi nhanh Thing
Long, phong giao dich Bong Xuan.

Chi T hoac anh D (nguoi khong c6 nghia vu thanh toan tra Ngan hang
thuong mai ¢6 phan A Chau) phai c6 nghia vu thanh todn cho anh P hoic chi T
Y s6 tién ma anh B hoic chi T (ngudi ¢ nghia vu thanh toan) c6 nghia vy thanh
toan tra Ngan hang thwong mai co phan A Chau, chi nhanh Thing Long, phong
giao dich Bong Xuan sé no vay cua Hop dong tin dung trung — dai han sé
DOX.CN.152.150414 ngay 18/04/2014 va Hop dong sira d6i bo sung Hop dong
tin dung trung — dai han s6 DOX.CN.152.150414/SPb 01 ngay 12/8/2015 trén,
tuong tng Véi sb tién 1a: 297.045.530 dong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhan dan huyén G trinh bay:

Tha nhat: V& thanh phan hé so tang cho quyén s dung dat gitra 6ng
Nguyén Ba Tir cling Vo 1a ba Pao Thi Chiém cho anh Nguyén B4 B va chi Pham
Thi T duoc thuc hién theo quy dinh. Hop ddng ting cho quyén sir dung dat duoc
Vin phong cong chimg Thién Bic cong chung tai s6: 1249/2013/HDCTCho
quyén sé: 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/6/2013. V¢ tinh hop phap, hop 18 cua
hop ddng cong chimg 1a do Van phong cong chimg Thién Bc thuc hién voi



ngudi yéu cau céng chang (bén ting cho, bén nhan ting cho) va chiu trach
nhiém theo quy dinh tai Luat cong chirng nam 2006.

Thir hai: Vé can cir phap 1y dé thuc hién hd so tang cho giira 6ng Tir clng
vo la ba Chiém cho anh B va chi T:

+ Luat Dat dai nam 2003 quy dinh tai: Diéu 106 “Quyén chuyén ddi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat;
quyén thé chap, bao 1anh, gdp von bing quyén sir dung dat; quyén dwgc bdi
thuong khi Nha nuéc thu hoi dat”; Diéu 129 “Trinh tu, tha tuc dang ky thura ké,
tang cho quyén st dung dat”.

+ Vin ban cia UBND huyén G: Thoéng bao sé: 09/TB-UBND ngay
24/02/2011 cua UBND huyén G, Théng bao thu tuc hanh chinh va trinh tu giai
quyét cac nodi dung thi tuc hanh chinh theo co ché mot ctra tai UBND huyén G,
ap dung tai bo thu tuc hanh chinh thir 16 “Pang ky nhan tang cho quyén sir dung
dat cho d6i tuong 1a ho gia dinh, c4 nhan” thudc muc VI linh vuc dat dai.

Thir ba: Vé trinh tu giai quyét ho so tang cho quyén sir dung dét giira 6ng
Tu cung vo la ba Chiém cho anh B va chi T duoc thuc hién theo quy dinh luat
dat dai nam 2003 va Théng bao s6: 09/TB-UBND ngay 24/02/2011 cia UBND
huyén G. Ho da thuc hién xong nghia vu tai chinh va dugc cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, con c0 loi trinh bay cua:

- Ong Nguyén B4 Tur va ba Pao Thi Chiém (1a bé me dé anh D): Déu xac
dinh dng ba co thira dat s6 349 (183, 185), t& ban do sé 04 (28), dién tich 455 m?
dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bac Ninh cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 R 535192 ngay 26/10/2000 mang tén ho dng Nguyén B4 Tur tai thén
Ngim Luong, xa Lang Ngam, huyén G, tinh Bac Ninh. Trong thai ky hén nhan
gitta anh D va chi T thi vao ngay 07/6/2013 dng ba c6 ky két Hop dong ting cho
quyén st dung dat sé 1249/2013/HPTC c6 cong chung cua Vian phong cong
ching Thién Puc véi anh B va chi T. Trén co s¢ do, tai Quyét dinh s6 1307/QD-
UBND ngay 18/7/2013 ciia Uy ban nhan dan huyén G v/v cip giay chiang nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi thia dat s6
776, to ban @6 s6 28, dién tich 382m?cho dng Nguyén Ba D va ba Pham Thi T.
Ciing trong ngay 18/7/2013, Uy ban nhan dan huyén G cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BN
530528 cua thira dit s6 776, to ban d6 sé 28, dién tich 382m* mang tén 6ng
Nguyén B4 P va ba Pham Thi T.



Do vo chong Bén, Thuan di ly hon nén éng Tur, ba Chiém khéng dong y
yéu cau chia nha, dat cua chi T vi dy 1a dat do cha ong dé lai. Ong, ba chi dong
y cho cac chau la con cua anh B, chi T.

Chau Nguyén Ba Hai sinh ngay 13/12/2000 va Nguyén B4 DPing sinh ngay
01/6/2003 (la con chung anh D va chi T) déu x4c dinh khong c6 dong gop gi vao
cac khéi tai san trén, nén khong c6 yau cau gi trong vu &n nay.

T noi dung trén, ban an so thim di can cir vao cac Diéu 27, Diéu 33,
Diéu 37, Diéu 43, Diéu 59, Piéu 60 va biéu 62 cua Luat hon nhan va gia dinh
Xu.

1.Vé dat va cac tai sdn trén dat:

1.1. Xéc nhan thira dat sb 776, to ban dd sé 28, dién tich 382m? dugc Uy
ban nhan dan huyén G, tinh Bac Ninh cap gidy chang nhan quyén st dung dat so
BN 530528 ngay 18/7/2013 mang tén dng Nguyén B4 D va ba Pham Thi T, tai
thon Ngam Luong, xd Lang Ngam, huyén G, tinh Bac Ninh, c6 ti can: Phia Bac
dai 21,98 mtiép giap thua dat sé6 184 ho 6ng Nguyén Bac Téi va duong xom,
phia Pong dai 14,66m tiép giap thira dat s6 777 ho 6ng Nguyén Ba Sang va
duong thén, phia Nam dai 31,51m tiép giap thira dat s 198 va 199 ho ong
Nguyén B4 Binh, va phia Tay dai 15,44m tiép giap thira dat s6 196 va 186 ho
6ng Nguyén Khac Ninh va duong x6m, c6 tri gia 1.337.000.000 dong; cling cac
tai san trén thira dat s6 776, gom: 01 ngdi nha cap 111, loai 7, 03 tang (trong do,
tang 1 c6 dién tich xay dung 1a 90,1 m?, tri gia mdi tang 1a 203.800.000 dong)
xay dung nam 1997 duoc cai tao nam 2011 c6 tri gia 611.400.000 dong, 01 ngdi
nha cap 1V ¢ dién tich 43,54 m? xay dung nim 1990 dwoc cai tao nim 2011 tri
gia 70.500.000 dong, 01 nha bép cii c¢6 dién tich 10,35 m? xay dyng nim
2001 tri gia 1.000.000 ddng, 01 nha vé sinh c6 dién tich 7,98 m* xay dung nim
2000 trj gia 1.000.000 ddng, 01 nha bép mai ¢ dién tich 14,76 m® xay dung nim
2012 tri gia 15.780.000 ddng, 01 san lat gach hoa cd dién tich 84,02 m* tri gi&
2.000.000 ddng, 01 san lat gach bd co dién tich 99,6 m*tri gia 1.800.000 ddng va
01 mai ton vi kéo thép c6 dién tich 84,02 m? xay dung nam 2010 tri gia
12.080.000 dong, téng tri gia 2.052.560.000 ddng la tai san chung cua anh b va
chi T va 01 mai ton vi kéo thép c6 dién tich 99,6 m* xay dung thang 4/2016 tri
gia 35.800.000 dong la tai san riéng cua anh D.

1.2. Giao cho anh Nguyén Ba B duoc quyén so hiru va st dung toan bo
dat va céc cac tai san trén thira dat 776 13 tai san chung ctia anh D va chi T ¢4 tri
gia 2.052.560.000 doéng va tai san riéng cta anh B c6 tri gia 35.800.000 dong
trén, nhung phai c¢6 nghia vu trich tra cho chi Pham Thi T 935.335.000 dong tién
chénh léch vé gia tri dat va céc tai san trén dat 12 tai san chung.
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2. V& nghia vu chung: Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

2.1. Anh Nguyén B4 D c6 nghia vu thanh toan tra Ngan hang thuong mai
c6 phan A Chau, chi nhanh Thing Long, phong giao dich Pong Xuan sb no vay
cua Hop dong tin dung trung — dai han sé DOX.CN.152.150414 ngay 18/4/2014
va Hop ddng sta do6i bd sung Hop ddng tin dung trung — dai han sb
DOX.CN.152.150414/SP 01 ngay 12/8/2015 véi tong sé tién con no (tinh dén
ngay 18/5/2017) 1a 414.091.061 dong, trong do:

+ No gdc: 380.508.054 dong;
+ No l4i trong han: 0 d6ng;
+ L&i phat qua han: 33.583.007 dong.

Ké tir ngdy 19/5/2017 cho dén khi thanh toan tra no xong, hang thang anh
D con phai chiu I3i suat theo muc 13i suat ng qua han di thoa thuan tai Hop dong
tin dung trung — dai han s6 DOX.CN.152.150414 ngay 18/4/2014 va Hop dong
stra d6i bo sung Hop dong tin dung trung - dai han s6 DOX.CN.152.150414/SP
01 ngay 12/8/2015 trén sé tién chua thi hanh an va twong wng véi thoi gian cham
thi hanh an.

Néu anh P khdng thuc hién nghia vu thanh toan tra no hop dong tin dung
trén thi toan bo gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 776, to ban d6 s 28, dién tich 382m” tai thdn Ngam Luong, xa Ling Ngam,
huyén G, tinh Bac Ninh, gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BN 530528 ngay
18/7/2013 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 18/7/2013 cho 6ng Nguyén Bé
P va ba Pham Thi T, theo Hop dong thé chap s6 DOX.BDCN.115.150414 ngay
16/4/2014, s& dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén td chirc ban dau gia phat
mai tai san thé chap theo quy dinh caa phap luat dé thanh toan tra no Ngan hang
thuong mai c6 phan A Chau, chi nhanh Thing Long, phong giao dich Pong
Xuan.

2.2. Chi T phai c6 nghia vu thanh toan cho anh P % s tién ma anh c6
nghia vy thanh toan tra Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau, chi nhéanh
Thiang Long, phong giao dich Pong Xuén sé ng vay cia Hop dong tin dung
trung — dai han sé6 DOX.CN.152.150414 ngay 18/04/2014 va Hop ddng stra doi
b sung Hop déng tin dung trung — dai han sé DOX.CN.152.150414/SP 01 ngay
12/8/2015 trén, trong tng Véi s6 tién 1a: 297.045.530 ddng.

Ngoai ra an so tham con tuyén an phi, quyén khang c4o cua cac duong su.
Sau khi an so tham xu, ngdy 26/5/2017 anh Nguyén Ba B khang céo
khong dong y vai quyét dinh cta ban an so tham va dé nghi hay toan bo ban én
s6 10/2017/HNGD-ST cia TAND huyén G.
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Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang céo 1a anh Nguyén Ba B va nguoi bao vé quyén loi cho anh
P cho rang cap so tham da vi pham nghiém trong cac thu tuc té tung, dua thiéu
nguoi tham gia to tung nén da xAm pham nghiém trong dén quyén loi caa nhitng
ngudi 18 ra phai dua ho tham gia t tung voi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu &n theo nhu don khang céo cia anh D va kién nghi
cua nhitng nguoi lién quan da giri Toa &n nhan dan tinh Bac Ninh.

Chi Pham Thi T cho ring cép so tham xét xir dd dam bao quyén loi chinh
dang cua chi nén chi khdng khang céo, nay chi T dé nghi giir nguyén quyét dinh
ctia ban an so tham.

Tuy khéng triéu tap nhung 6ng Nguyén Ba Tu, ba Pao Thi Chiém va
nhitng nhitng nguoi con cua 0ng T, ba Chiém cd mat tai phién toa xin duoc néu
y kién cho rang: Ban an so tham x4c dinh toan bo dat va tai san trén dat 1a tai san
chung cua anh D va chi T dé phan chia la khong chinh xac, nim 2013 6ng Tur, ba
Chiém chi tang cho quyén sir dung dat chir khdng cho tai san trén dat; do dat
duoc cip cho ho gia dinh va tai thoi diém tang cho mot sé thanh vién ho gia dinh
la con cua dng Tir van da truong thanh va nha dat d6 ¢ cong tan tao phat trién
tai san cua ho, nhung déu khong dugc Toa &n hoi y kién gi. Nhu vay, ban an so
tham xét xir 1a khdng khéach quan va xam pham dén quyén vé tai san nén khong
chap nhan yéu cau chia tai san 1a nha, dat cua chi T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh phat biéu quan diém gidi
quyét vy an: Vé thu tuc t6 tung, tir khi thu Iy vu &n va tai phién toa phtc tham
hém nay, Tham phéan va Hoi dong xét xir da tudn tha cc thu tuc té tung, ngudi
tham gia t6 tung chdp hanh dung quy dinh caa phap luat té tung dan su. V& noi
dung: sau khi phan tich, danh gia chiing ctr va cac thu tuc tb tung tai cap so
tham, do cip so tham vi pham nghiém trong tha tuc té tung nén dé nghi HDXX
cin ct khoan 3 diéu 308, diéu 310 BLTTDS huy toan bo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Pon khang céo cua anh Nguyén Ba D nop trong thoi han theo quy dinh nén
duoc chap nhan dé xem xét theo thu tuc phdc tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Thira dat s6 776, to ban d6 sb 28, dién tich 382m? tai thdn Ngam Luong, x3
Lang Ngam, huyén G, tinh Bac Ninh hién anh B dang quan ly va sir dung c6
ngudn gbc caa dng Nguyén Ba Tir va ba Pao Thi Chiém 1a bd me dé anh D duoc
t6 tién dé lai. Thira dat dwoc UBND huyén G cap gidy chang nhan dang tén ho
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gia dinh 6ng Nguyén Ba Tir naim 2000. Nam 2013 Ong Tir va ba Chiém da ting
thira dat cho anh B va chi T theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat sb
1249/2013/HPTC ngay 07/6/2013 c6 cbng ching cia Van phong cong ching
Thién Dtc. Ngay 17/7/2013, Uy ban nhan dan huyén G da cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi thia dat s6
776 cho anh Nguyén Ba D va chi Pham Thi T. Ban an so thim di cin ¢t vao hop
ddng tang cho quyén st dung dét gitta vo chong 6ng Tur, ba Chiém va anh B, chi
T va Gidy chang nhan quyén sir dung dit dugc UBND huyén G cap cho anh b
va chi T, tir 46 cong nhan thia dat sb 776, to ban d6 s6 28 tai thon Ngam Luong
cling c4c tai san trén dat 13 tai san chung cua anh D va chi T, tir 6 chia tai san
chung caa vo chong.

Khong dong y vaéi quyét dinh cua ban an so tham, anh B khang cdo khong
chap nhan véi quyét dinh cua ban an da xac nhan nha, dat la tai san chung. Anh
khong nhat tri phan chia ma dé nghi d¢ lai toan bo dat va cac tai san trén thira dat
s6 776 cho hai con chung cia anh va chi T.

Hoi déng xét xur xét thay, thira dat sb 776 to ban dd sb6 28 duoc UBND
huyén G cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng Tir nam
2000. Nhu vay, quyén st dung thira dat da phat sinh ddi véi cac thanh vién trong
ho gia dinh 6ng Tir tai thoi diém nha nudc cap gidy ching nhan. Can cir vao
chang ca trong hd so vu an tai thoi diém nam 2000 ho gia dinh ong Tur ¢6 7
thanh vién, 6ng Tt va ba Chiém chi la hai thanh vién trong ho gia dinh do.
Nhung nam 2013 khi lap hop dong tang cho quyén st dung dat lai chi c6 6ng T,
ba Chiém ky vao bén tiang cho 1a vi pham cac quy dinh tai cac diéu 108, 109 Bo
luat dan sy nim 2005. Do hop dong tang cho quyén st dung dat khong tuan thu
quy dinh cua phép luat dan su, nén khéng phét sinh quyén st dung dat doi véi
anh D va chi T tai thoi diém giao két hop dong. An so thim di khong xac dinh
dugc quy dinh nay caa phap luat ma cong nhan nha dat 1a tai san chung dé phan
chia la vi pham nghiém trong phap luat dan su. Noi dung cua hop dong ting cho
chi giao két vé tang cho quyén sir dung dat chir hoan toan khong ting cho tai san
trén dat nhung cap so tham van chap nhan yéu cau chia toan bo tai san trén dat
cua chi T 1a khong c6 can ctr va khong dung phap luat. Khdng nhiing vay, tai san
trén dat gdm nha & va céc cdng trinh trén dt do dng T, ba Chiém xay dung tan
tao tir trudc, trong vu an ndy 6ng, ba khong dong y yéu cau chia tai san cua chi
T, nhung cip so tham ciing khong dua 6ng Tir, ba Chiém vao tham gia té tung
Vi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a khong dung va da lam
mat quyén lgi vé tai san caa ho. Ngoai ra véi nhitng nhan dinh néu trén, do
quyén str dung dat dugc cap cho ho gia dinh, cac thanh vién khac cua ho gom:
Chi Nguyén Thi Sua, anh Nguyén Ba Sang, chi Nguyén Thi Nhan ciing khong
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dugc Toa an so tham hoi y kién, xem xét yéu cau cua ho vé cong sic hoic trong
viéc tan tao, phét trién tai san chung cua ho gia dinh va dua vao tham gia té tung
(néu c6) 1a xam pham nghiém trong dén quyén loi caa ho.

Ciing lién quan dén hop ddng ting cho quyén st dung dat, tai phién toa
phlc tham chi T xé&c nhan chi khéng c6 mat dé ky vao hop ddng véi bén nhan
ting cho quyén sur dung dat tai vin phong cong ching Thién Puc. Véi 1oi trinh
bay nay cua chi T ciing can phai xem xét lai chu thé tham gia giao két hop déng
theo quy dinh cua phép luat dan sy dé danh gia tinh hop phap caa hop dong, tir
d6 1am cdn c&r giai quyét vy 4n chinh xac hon. Pay 1a mét tinh tiét méi khi cap
phlc tham xét xtr vy an, nhung phai duoc thu thap chang ct, danh gia xem xét
khi xét xur lai vu an tai cip so tham. Mat khéc, lién quan dén céc trinh tu tha tuc
cong ching ciia Van phong cong ching Thién Puc, Toa an can lay loi khai cia
Cong ching vién dé xac dinh chinh xac, rd rang noi dung va hinh thic caa hop
d6ng tang cho quyén sur dung dat, truong hop Vin phong cong chiing co quyén
loi hodc nghia vu lién quan trong vu an thi dua ho tham gia té tung theo quy
dinh.

Toa &n chua tién hanh thu thap cac tai liéu, chiing ctr vé ngudn gbc thira dat
( hd so cap gidy chirng nhan quyén str dung dat) dé xac dinh 6ng Tur va ba Chiém
duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat khi nao, khi cap thi cap cho ho gia
dinh hay cho vo chdng, ho gia dinh 6ng Tir ba Chiém gom cé nhitng thanh vién
nao, dé cé can ctr xac dinh tinh hop phap cua hop dong tang cho quyén sir dung
dat va viéc UBND huyén G cap Giay chiang nhan quyén sur dung dat cho anh
Thuan va chi Bén. Toa an cép so tham ciing chua thu thap tai liéu vé hd so cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat caa UBND huyén G cho vo chdng anh D
ma chi dua vao 10i trinh bay caa dai dién UBND huyén dé 1am cin ctr giai quyét
vu an. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa &n cap phuc tham, 6ng Tir trinh bay thoi
diém tir ndm 1998 dén nam 2003, ho gia dinh dng gom cé 07 thanh vién bao
gom: me dng 1a ba Nguyén Thi Huynh, dng, ba Chiém va cac con la Nguyén Thi
Swa, Nguyén B4 B, Nguyén Ba Sang, Nguyén Thi Nhan. Theo quy dinh cua
phap luat, viéc ting cho quyén sir dung dét cua ho gia dinh phai duoc su dong y
cua c4c thanh vién trong ho. Hop ddng ting cho quyén sir dung dat 12 tai san cua
ho gia dinh 6ng Tir ba Chiém c6 anh huéng dén quyén va lgi ich hop phép cua
cac thanh vién khac trong ho. Tda an cip so tham khéng xac minh 1am rd cc
thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng Ttr ba Chiém la khong dam bao viéc thu thap
tai liéu chung cir gay anh huong dén quyén loi hop phap caa nhimg ngudi nay.

V& tai san trén dat; Anh D va chi T déu xac dinh cac tai san trén thaa dat s6

776 (trir 01 mai ton vi kéo thép co dién tich 99,6 m? xay dung thang 4/2016) la

tai san chung cta anh D va chi T. Do d6 ban an so tham d3 tuyén chap nhan yéu
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cau phan chia tai san chung cua chi T. Tuy nhién,tai san nay c6 ngudn gdc trudc
day cua ho gia dinh 6ng Tur, ba Chiém. Toa &n cip so tham chua tién hanh xéac
minh vé cdng sirc dong gop cua cac thanh vién trong ho 6ng Tir ba Chiém dbi
véi CAc tai san trén dat 1a chua dam bao quyén loi cua céc thanh vién trong hé.

Tai cap so thadm cac duong su gom anh B, 6ng Tir va ba Chiém déu duoc
lay 101 khai va c¢6 dé& nghi giao tai san cho cac chau la con cua anh D, chi T.
Nhung trong giai doan xét xu phlc thaim anh P khang cdo dé& nghi huy an so
tham, ng Tir va ba Chiém 1am don kién nghi vé viéc Toa an khong dua ho tham
gia to tung dé giai quyét tai san trén dat 1a vi pham. Xuat phat tir viéc thay doi
yéu cau cua duong sy nhu vdy, nén xac dinh Tham phan cap so tham c6 mot
phan 18i dbi véi nhitng vi pham té tung néu trén.

Vé nghia vy chung: Anh B va chi T ciing Ngan hang thuong mai ¢6 phan
A Chau da théng nhat va thoa thuan duoc véi nhau vé nghia vu va viéc thanh
toan va anh B 1a nguoi duoc giao quyén so hitu va sir dung toan bo dat va cac
CAC tai san trén thira dat 776. Ban an so thdm cin ct Sy thoa thuan nay cua cac
duong sy 1a ty nguyén, khdng vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dac
x& hoi nén da cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy vé nghia vu chung 1a c6
can Cu.

Hoi dong xét xar xét thay ban an so tham da vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, dua thiéu nguoi tham gia té tung, viéc thu thap ching ct chua day du
ma qué trinh giai quyét vu an cap phuc tham khong thé khiac phuc duoc, céc
quyét dinh vé noi dung vu an cua ban an so tham 1a chua c6 can cit. Do d6 can
haty todn bd ban an so thim, giao hd so cho Toa an so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc theo dung quy dinh ctua phéap luat.

Bai céc I trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B6 luat to tung dan sy xir:

Huy toan bo ban an so tham sd 10/2017/HNGD-ST ngay 24/5/2017 cta Toa
an nhan dan huyén G, giao ho so vu 4n cho Toa an cép so thAm giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

Vé an phi: Cac duong sy chua phai chiu an phi dan su so thim. An phi so
tham s& dugc xem xét khi Toa an cép so' thim giai quyét lai vu an. X4ac nhan chi
Pham Thi T d3 nop s6 tién 43.000.000 dong tam &ng &n phi dan su so tham bién
lai s6 AA/2012/04907 ngay 12/7/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G.

Anh Nguyén Ba P khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim. Xac nhan anh
P di nop 300.000 dong tam Gng an phi dan sy phic thim theo bién lai thu sd
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AA/2015/0001059 ngay 26/5/2017 ctua Chi cuc thi hanh an dan su huyén G.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;

- TAND huyén G;

- Chi cyc THADS huyén G;

- Céc duong su;

- Luu hd so, VP- TDS.

Ngo Xuan Ninh
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