TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an so: 247/2022/DS-ST

Ngay: 22/9/2022

VA “oi tai.san; Quyen sidung

dat; Yéu cau xac dinh quyen so

hiiu tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phan - Cht toa phién tda: Ong V6 Ngoc Giau

Céc Tham phén: - Ba Nguyén Ai Poan

- Ong Lé Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Ha Vy, thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang.

- bai dién Vién Vkiém sat nhan dan tinh Tién Giang, tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 16 va 22 thang 9 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xet xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 164/2022/TLPT- DS ngay 27 thang 7

niam 2022 vé tranh chap “Poi tai san; Quyén sir dung dat; Yeu cdu xdc dinh quyén
so hiru tai san”

Do ban &n dér] su so tham sb: 55/2022/DS-ST ngay 25/05/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh pho M¥ Tho, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6: 221/2022/QDXX-PT ngay 05 thang
8 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Nguyén Thi H, sinh nim 1941;

Pia chi: S6 A B, khu phé, phuong 0, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba H: Phan Thi H, sinh nam 1955;

Dia chi: S6 0/ L L, phudng, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Vin ban uy quyén ngay
06 thang 7 nam 2013).

* Bi don:

1/ Lé Thanh V, sinh nam 1959;

Dia chi: S6 P H, 4p, xa T A, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

2/ Nguyén Thi A, sinh nim 1963;

Dia chi: S A B, khu phd, phuong, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

Nguoi béo vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don: Luét su Nguyén Thi Thu
Thoan - Van phong luat su Huy Hoang, thugc Poan luat su tinh Tién Giang.

Dia chi: S6 27 Pham Thanh, phudng 5, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Lé Minh T, sinh nam 1989;

Pia chi: S6 A B, khu ph, phudng, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua anh T: L& Thanh V, sinh nam 1959;

Pia chi: S6 P H Ap, xa T A, thanh phd M§ Tho, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T (Vin ban uy quyén ngay 18 thang
12 nam 2012).

2/ Pham Vin L, sinh nim 1941 (xin ving mat);

3/ Pham Thu H, sinh nam 1960);

Cung dia chi: S6 A B, khu phé, phudng, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

4/ V6 Thi L, sinh nam 1957,

Pia chi: S6 A B, khu phd, phuong, thanh phé M§ Tho, Tién Giang.

5/ Dwong Ngoc D, sinh ndm 1957 (xin ving mit);

6/ Lé Tan T, sinh nim 1964 (xin vang mit);

Cung dia chi: S6, khu ph, phudng, thanh phd M§ Tho, Tién Giang.

7/ Uy ban nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang (xin ving mit);

Dai dién theo phap lut: Nguyén Thanh C - Chirc vu: Chu tich.

Tru sé: S6 H V, phudng, thanh phé M§ Tho, Tién Giang.

* Ngudi khang céo: Bi don Lé Thanh V, sinh ndm 1959 va Nguyén Thi A, sinh
nam 1963.

(BaH, ba H, ba A va ong V cé mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham:

- DBai dién nguyén don, ba Phan Thj H trinh bay: Vao ndm 1979, ba Nguyén
Thi H c6 cho chau cua ba la ba Duong Thi D va éng Lé Tan T phan dat tQa,|2_1C
tai Ap 1, xa Trung An, thanh ph6 My Tho, tinh Tién Giang (Nay la Khu pho 1,
Phuong 10, thanh pho My Tho, tinh Tién Giang) dé cat nha ¢ nho veéi dién tich
ngang 04m, dai 05Sm. Den ndm 1984, ba D va dng T vé xa Dao Thanh ¢ nén ban
nha cho vo chong 6ng V, ba A. Luc do, ba H thay vo chong 6ng V, ba A khong
co nha ¢ nén ba H dong y cho bi don mua nha, khi mua bén thi ba D va dng T c6
thoa thuén véi ong V, ba A la chi ban phan nha, khdng ban phan dat. Khi cac bén
giao dich mua ban nha, ba H ciing c6 mat; ong V, ba A ¢6 noi khi nao c¢6 cho ¢
khac s€ do nha, tra lai dat cho ba H. Trong qua trinh sir dung thi dng V, ba A xay
dung thém lan dan qua phan dat cua ba H nén cac bén da xay ra tranh chap.

_ Nay, 6ng V va ba A da co chd & khac nén ba H yéu cau 6ng V, ba A tra lai
phan dat dién tich 108,7m? toa lac tai khu pho 1, phuong 10, thanh pho My Tho,
tinh Tién Giang khi an c6 hiéu luc phap luat; doi véi cén nha trén dat ba H dong
y hoan gia tri theo gia cua Bién ban dinh gid ngay 04/6/2019. Doi véi phan tuong
chung v6i ba VO Thi L trong truong hop Toa an chap nhan theo yéu cau cua ba
H thi ba H van thong nhat str dung tudng chung véi ba L.
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- Bi don ba Nguyén Thi A, 6ng Lé Thanh V ciing trinh bay: Ngay 09/4/1984,
ong ba c6 mua can nha lop 14, vach tre va dat cua ba Duong Ngoc D va 6ng Lé Tan
T véi gia 4.000 dong, cac bén chi 1am gidy tay vi thoi diém d6 dat dai do Nha nudc
quan ly. Khi mua, dng ba c6 nhd 6ng Nguyén Vian T (lac d6 1a Truéng Cong an Ap
1, xa Trung An, thanh phé M§ Tho) lam gidy xac nhan c6 mua nha cia vo chong
6ng T va ba D; tuy nhién khong c6 dong du cta chinh quyén. Khi cac bén giao dich
mua ban nha dat khong c6 mit ba Nguyén Thi H, ong ba ciing khong biét ba H ¢6
biét viéc nay hay khong.

Nam 1985, ong ba stra lai nha. Khodng nam 2003, 6ng ba xay lai nha véi két
cau vach tuong, mai tole, nén xi mang, khi xay khong biét ba H ¢ biét _hay khong,
ong ba cting khong co bao ba H vi nha dat nay 6ng ba d¢3 mua xong. Ong ba sinh
song tai nha dat trén dén nam 1993 thi bat dau dong thué cho Nha nudc cho dén nay.
Nam 1995, 6ng ba c6 lién hé v6i Uy ban nhan dan xa Trung An dé hop thic hoa
gidy to nha dat nhung Uy ban yéu cau 6ng ba doi cap dai tra.

Nay db6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng ba khong dbng y; dong
thoti, 6ng ba yéu cau Toa an cong nhan quyén so htru nha s6 38/6 khu phé 1, phuong
10, thanh phé M§ Tho va quyén st dung dat c6 dién tich 108,7 m?theo bién ban dinh
gia va bién ban xem xét, tham dinh ctia Toa an ngay 04/6/2019 1a cua 6ng ba. Ddi
v6i phan tuong chung nha véi ba Vo Thi L, 6ng ba khdng c6 tranh chap hay y kién
gi néu Tda an chap nhén theo yéu cau ctia nguyén don.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh L& Minh T trinh bay: Anh T théng nhét theo y kién cua ong V, ba A va
khong c6 ¥ kién, yéu cau nao khac.

+ Ong L& Tan T va ba Duwong Ngoc D trinh bay: Khoang nim 1979, ba H
c6 cho vo chong 6ng ba cit nha ¢ nho trén phan dat tranh chap tai khu phé 1,
Phuong 10, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang. Dén nam 1984, vo chong dng ba
c6 nha va dat khac nén dng ba ban phan ciu tric nha cho vo chéng dng V, ba A
véi gia 4.000 d¢ong. Khi ban nha, c6 mat v chong ng V va ba H. Ong ba xéc
dinh chi ban phan nha, khdng ban phan dat vi dat 1a cua ba H, anh chi khong c6
gidy to chung nhan quyeén str dung dat nén khong thé ban duoc. Do ban céng viéc
nén 6ng ba dé nghi Toa an cho 6ng ba vang mat trong sudt qua trinh giai quyét
vy an.

+ Ong Pham Van L trinh bay: Ong la chong cia ba H, ong thong nhat véi
noi dung trinh bay va yéu cau khai kién caa ba H. Vi suc khOe nén ong dé nghi
cho 6ng vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

+ Ba Pham Thu H trinh bay: Ba la con cua ba H, ba thong nhat véi ngi dung
trinh bay va yéu cau khai kién cua ba H.
~ + Uy ban nhan dan thanh pho My Tho: Khong ¢ van ban trinh bay y kién
doi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don.
- Ngwoi lam ching:
+ Ba Tang Kim H trinh bay: Ong V la chau ho cua ba. Truée dy, ong V &
chung vaéi gia dinh ba tai Trung Luong, hién nay la khu pho 1, phuong 10. Nam
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1980, 6ng V ldy vo 1a ba A, sau do ra riéng nha trong hém. Ong V ¢6 mua nha
cua cd D, con phan dat cd ngudn gdc cua ba H.

+ Ba Huypnh Thj H trinh bay: Ba la hang x6m SOng giap ranh vei phan dat
dang tranh chap Ba xac dinh phan dat dang tranh chap ¢ ngudn gdc cua dng ba,
cha me ba H dé lai cho ba H.

* Ban 4n dan su so tham sb: 55/2022/DS-ST ngay 25/5/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang: Can ct Diéu 147 va biéu 227 Bo
luat té tung dan su; Can cir cac diéu 163, 166, 169 va 357 Bo luat dan sy; Diéu
166 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sé 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay
20/8/1998 cua Uy ban thuong vu Québc hoi; Cian ct Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi. Xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H dbi véi ong Lé Thanh V
va ba Nguyén Thi A.

Buoc ong Lé Thanh V va ba Nguyén Thi A c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
H phan dét dién tich 108.7m? toa lac Khu phé 1, Phuong 10, thanh phé My Tho, tinh
Tién Giang. Phan dit co ttr can nhu sau:

- Phia Bic giap v6i dat ba Nguyén Thi T;

- Phia Nam giap véi dat ba Vo Thi L;

- Phia Tay giap v6i dat ba Huynh Thi H;

- Phia dong giap hém cut. (C(’) so do kém theo).

2. Chip nhan mét phan yéu cau phan t6 ctia Ong Lé Thanh V, ba Nguyén Thi A

d6i véi ba Nguyen Thi H vé vi¢c y€u cau cong nhan quyen s& hitu ddi v6i can nha sd
38/6 khu phd 1, Phudng 10, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

Ong Lé Thanh V, ba Nguyén Thi A dugc quyén sé hitu d6i v6i can nha dién tich
(26.45m? + 38.49m?); Cin nha toa lac s6 38/6 khu pho 1, Phuong 10, thanh phdé My
Tho, tinh Tién Giang. Ong Lé Thanh V, ba Nguyén Thi A duoc nhén bang gia tri.

Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vy hoan lai cho éng Lé Thanh V, ba Nguyén
Thi A gia tri can nha dién tich (26.45m? + 38.49m?) véi sb tién 1a 50.512.777 (Nam
chyc triéu ndm tram muoi hai ngém bay traim bay muoi bay dong).

Ba Nguyen Thi H duoc quyén s& hitu cian nha dién tich (26. 45m? + 38.49m?) va
tai san gan lién véi phan dat. Can nha toa lac s6 38/6 Khu phd 1, Phuong 10, thanh
phd My Tho, tinh Tién Giang.

Viéc giao nha, dt va tién thuc hién cfmg lac khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

3. Khoéng chap nhan mot phan yeu cau phan t6 cia 6ng Lé Thanh V, ba Nguyen
Thi A d6i v6i ba Nguyén Thi H vé viéc yéu céu cong nhan quyén sir dung doi voi
phan dét dién tich 108.7m? toa lac Khu phd 1, Phuong 10, thanh phé My Tho, tinh
Tién Giang.

- Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
ctuia duong su.
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* Ngay 27/5/2022 bi don Lé Thanh V va Nguyén Thi A c6 don khéng c4o toan bo
ban an. Ngay 16/6/2022 6ng V va ba A c6 don khang céo bd sung, yéu cau hiy ban an
so tham vi chua xem xét toan dién ndi dung vu &n, gy thiét thoi quyén lgi caa bi don.

Tai phién toa phlc tham bi don gitt y8u cau khang c4o, nguyén don giit yéu cau
khai kién.

* Luat su tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 nhiéu lap
luan, trinh bay: Khi khai kién dién tich cian nha 1a 20m? nhung giai quyét tranh chéap
108,7m? 1a vuot qua pham vi khai kién, ngudn gbc dat khéng phai la caa ba H, thoi
diém mua béan nha dat thi chi c6 6ng T ba D vai 6ng V va ba A, qué trinh sir dung
cho rang 6ng V c6 lan dat ma ba H khdng c6 y kién, ban 4n so tham cd nhiéu thiéu
s6t, anh huang quyén lgi cho bi don. BE nghi chap nhan yéu cau khang céo, hay ban
an so tham.

* Pai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu: Vé t6 tung Tham
phan, Hoi dong xét xu va nhiig nguoi tham gia to tung tuan thu dung quy dinh Bo luét
t0 tung dan su. Viéc xét xur vang mat duong su tai phién toa theo qui dinh t6 tung.

Vé noi dung vy an: Co cin clr xac dinh dién tich tranh chap 14 mot phan cua
thira dat 130, cd thé hién trén ban d6 dia chinh do ba H ké khai trong muc ké 299,
6ng T va ba D thira nhan chi ban nha cho dng V va ba A, dat 1a caa ba H; viéc thu
hoi gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap cho ba H la do qua trinh cap dat bi
chéng lan, do cé tranh chap nén chua thuc hién cap lai, qua trinh sir dung ma 6ng V
va ba A khang c6 thuc hién ké khai d¢ duoc cap gidy ching nhan theo qui dinh, 4p
dung két qua dinh gia nim 2013 dé budc H hoan tra gia tri cin nha 1a chua dung. pé
nghi khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, stra ban an so tham vé hoan
gia tri can nha theo két qua dinh gia 2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chirng ctr da duoc xem xét tai phién t(‘)’a, két qua tranh tung
tai phién toa, loi trinh bay cua cac dwong su, cua Luat su, y kién cua Kiém sat vién
va nhitng quy dinh phéap luat. Xét thay:

[1]- Vé t6 tung: Vu 4n dugc Toa an thy Iy 1an dau vao ngay 02/6/2003, qua c4c
lan giai quyét, xét xtr cho dén nay thi theo qui dinh: Ap dung Bo luat t tung dan su
nam 2015 (Nghi quyét 103/2015/QH13 vé viéc thi hanh Bo luat té tung dan su) dé
thuc hién vé trinh ty, tha tuc té tung, tham quyén giai quyét tranh chap vy an.

[11]- Vé noi dung: Tai san tranh chap 1a dién tich 108,7m? va can nha trén dat
tai dia chi s6 38/6 khu phé 1 , phuong 10, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang (Trudc
day la ap 1, xa Trung An, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang). Theo ba H trinh bay
c6 ngudn goc vé dién tich dat 1 thuoc quyen st dung cua ba, vao nam 1979 ba co
cho chau laLé Tan T va Duong Ngoc D cat nha & nho trén dat ba da duoc nha nudc
cap glay ching nhan quyén s dung ngay 24/12/1996 co tong dién tich 12.063m?
dia chi ap 1, x& Trung An, thanh pho M§ Tho, tinh Tién Glang Con éng V vaba A
thi cho rang vao nam 1984 vo chong dng ba c6 mua lai nha va dién tich dat nay tur



6

6ng T va ba D dé sinh song, sir dung 6n dinh tir 46 cho dén nay. Can ci vao 1di trinh
bay cua cac duong su, Xem xet vao tai liéu, chirng cuir cho thay:

[11.1]- Ba Nguyén Thi H dugc cap quyén sir dung nhiéu thira dat sé 96, 97, 98,
99, 76, 54, 53, 55 vai tong dién tich 12.063m? tai dia chi ap 1, xa Trung An, thanh
phd My Tho, tinh Tién Giang vao ngay 24/12/1996 dua trén sé6 muc ké 299. Sau khi
phat sinh tranh chap trong vu an nay (Toa an thu 1y nim 2003), thi dya trén Két luan
thanh tra s6 1001/KL-TTr ngay 06/9/2005 cta S¢ tai nguyén méi truong tinh Tién
Giang, to trinh s6 17/TT-UB ngay 08/9/2005 Uy ban nhan dan x& Trung An, tir d6
Uy ban nhan dan thanh phé M Tho c6 Quyét dinh sb: 1761/QB-UB ngay 21/9/2005
vé viéc thu hoi gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Nguyén Thi H
toan bo dién tich 12.063m? do ba Hanh dung tén s6 19 QSDB/UB ngay 24/12/1996,
véi ly do: ...Cdp gidy chitng nhan cho ba H chuea phit hop phéap lugt vi: - Toan bg
dién tich 12.063m? ba H duwoc cdp gidy, hién trang c6 20 hé dan khac cdt nha &,
trong dé c6 09 hé da cat nha ¢ tredc gidi phéng (1975)... - Trwde gigi phong, phan
dién tich dat thugc Bang khodn so 4 1a ciia 6ng D va ba H, sau khi dng D va ba H
mdt khdng c6 1am gidy to gi d@é lai cho céc con va chau. Cac anh em ba H tir 1am To
thugn phan va chi dicoc Héi dong xa Trung An vi chiing chi khéng 6 Idp tha tuc
ddng bé dé dwoc cdp Bang khoan cdng nhan quyén s hiru... - Theo ludt dat dai nam
1988 va nam 1993 qui dinh dat dai thuéc sé hitu toan dén, do nha nwdc théng nhdt
qudn 1y... Nguoi sir dung dat on dinh, dweoc Uy ban nhdn dén xd phwong thi tran xac
nhdn thi dwroc co quan nha nwéc co tham quyén xét va cap giday chieng nhdn... - Ba
H khéng du diéu kién dé dwoc cap gidy chieng nhdn... theo tinh than néi dung Cong
van s6 1427 CV/PC ngay 13/10/1995 ciia Tong cuc Pia chinh...

Do c6 quyét dinh thu hoi gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap ngay
24/12/1996, nén ba H khoi kién vu an hanh chinh ddi véi quyét dinh trén, da duoc
Toa &n nhan dan tinh Tién Giang xét xir bang ban an s 01/HCPT ngay 28/3/2007
c6 hiéu lyc phap luat, bac yéu cau khai kién cua ba H. Pay 1a can ¢t xac dinh ba H
khéng dugc nha nude cdng nhan quyén st dung dién tich 12.063m? dja chi ap 1, xa
Trung An, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang, trén co s¢ cua nguyén nhan ma Uy
ban nhan dan thanh phé My Tho dua ra dé thu hoi gidy chang nhan da cap cho ba H
nhu néu ¢ phan trén.

Ba H ciing khong thdi gian ndo st dung dién tich dat nay.

[11.2]- Ong V va ba A trinh bay ngudn géc 1a mua tir ba D va 6ng T vao nam
1984, ¢6 lam gidy tay mua ban nha va dat; dwoc ba D va 6ng T thira nhan ¢6 mua
ban cédn nha, khong c6 ban dat do dat 1a cua ba H; 6ng V va ba A sinh Song su dung
6n dinh, c6 sira chita, xdy dung ma&i nhu hién nay 1a nha twong kién cé. Xem xét,
vao thoi diém thuc hién giao dich mua ban giira ba D, dng T véi ba A, 6ng V da
hoan thanh vao nam 1984 thi chua c6 phéap luat dat dai va phap luat vé nha ¢; Thoi
gian sau, khi Phap Iénh vé nha & dugc ban hanh ngay 06/4/1991, dén nam 1995 theo
huéng dan tai Nghi quyét sé 58 ngay 20/8/1998 qui dinh vé giao dich dan sy vé nha
& duoc Xac lap trudc ngay 01/7/1991 thi quyén so hitu vé nha & cia 6ng V va ba A
da dugc cdng nhan, phi hop qui dinh. Tai Diéu 31 Phap 1énh vé nha & c6 qui dinh
vé hop ddng mua béan nha ¢: «...Hdt c6 nha ¢ khdng phdi la déi trong cua hop dong
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mua ban nha ¢. Nguwoi dwoc chuyén quyén sé hizu nha ¢ dwroc quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap ludt dat dai”. Nam 1987 — 1993 phép luat dat dai duoc ban
hanh, qui dinh: Pdt dai thuéc sé hiu toan ddn, do nha mwéc théng nhat qudn
ly...Ngwoi sir dung ddt on dinh, dwoc Uy ban nhan dan xa, phuwong, thi trdn xac
nhdn thi dwoc co quan Nha nudc €O tham quyén xét va cap giay ching nhan quyén
su dung dat. C&c co s¢ phap ly nay can Xem xét dbi véi yéu cau cau 6ng V va ba A
vé viéc cong nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat cho dng ba.

T nhitng phan tich néu trén, ban an so tham xac dinh méi quan hé tranh chap
d6i véi yéu cau cua ba H 12 Poi tai san, cho rang dién tich 108,7m? Ia thudc quyén
su dung cua ba H, bugc 6ng V va ba A phai giao tra, khong chép nhan yéu cau cong
nhan quyen su dyng cua ong V va ba A la chua dam bao quyén loi cia cac duong
su, can xem xét mot s6 van dé trong viéc giai quyét vu an nhu sau:

[1]. Vé can cir dé xac dinh nguon gbc, vi tri thira dat tranh chap: Ba Nguyén
Thi H duoc cap gidy quyén str dung dat d6i véi cac thira 96, 97, 98, 99, 76, 54, 53,
55 tong dién tich 12.063m? ngay 24/12/1996 dia chi 4p 1, x& Trung An, thanh phd
M3 Tho, tinh Tién Giang, céc thira dat nay da bj thu hdi. Phong tai nguyén va moi
truong thanh phd My Tho ¢6 cong vin ngay 07/12/2009 tra 1oi, va dya trén ban do
dia chinh do Trung tam Ky thuat tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang do dac
nam 1998, xac dinh ba H dang ky quyen su dung dat bao gom céc thara 130, 132,
136, trong d6 thira 130 c6 cac thira nam trong gém 120, 121, 131, 129, 122. Chua
c6 can ctr thé hién dé xac dinh cac thira 130, 132, 136 1a duoc chuyén sang va thudc
cac thira 96, 97, 98, 99, 76, 54, 53, 55. Qua xem xét, doi chiéu vai ban d6 dia chinh
ngay 30/6/2004, ba Nguyén Thi A diing tén thira 78A, dién tich 100,9m?, ba Nguyén
Thi H d@tng tén thira 78, dién tich 2.112,5m?, dugc Trung tam Ky thuat tai nguyén
va mdi truong tinh Tién Giang xac nhan thi ¢ cin ctr xac dinh thia dat tranh chap
|la thira 78A (thira dat nay ¢ thé hién trong ban d6 dia chinh). Nhu vay: Khi xac dinh
thira dat tranh chap 1a mot phan cua thira 130, thi phai co can cir dé xac dinh thira
130 ¢ mot phan thira dat tranh chap 1a thudc thia dt nao trong sé cac thia dat 96,
97,98,99, 76, 54, 53, 55 dé dwoc cong nhan Ia thudc quyen sir dung cua ba H; trong
Khi thu:a 130 thi khong cd trong giay chang nhén quyén s dung dat cap cho ba H,
tir trude dén nay ba H khong duoc cap gidy chiing nhan quyén str dung c6 s6 thua
130. Truong hop thira 78A 1a mot phan cua thia 130, thi phai cé can cir dé ching
minh.

[2]. Gitra ba H vai 6ng V va ba A khéng co6 xac lap giao dich dan su nao trong
mbi quan hé tranh chap Poi tai san (quyén sur dung dat). Dién tich dat 1a do ba H
cho dng T va ba D cat nha sinh séng tir nam 1979; ong T, ba D ban lai cho 6ng V,
ba A nam 1984; 15i khai ban dau cia ba H tai bién ban lay loi khai ngay 02/6/2003
thé hién: ... Trudc day, nha nay T va D xin & nho dat t6i ldc tan cu. Saudo Dva T
c6 & chd khac... Con viéc mua ban nha gitra T va D, V t6i khong hé biét...”; thoi
gian 6ng V va ba A sinh song tai day, sira chira, xay dung nha méi trong thoi gian
dai ma ba H khéng cd y kién gi cho dén khi tranh chap; khéng cé ching cu 1a ba H
cho dng V va ba A ¢ nhd. Nhu vay, dbi tugng dé ba H yéu cau Doi tai san (quyén
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sir dung dat) khong phai 6ng V va ba A; chi cé ong T va ba D méi thyc hién giao
dich dan su vé6i ba H la & nho trén dat.

[3]. Theo quy dinh vé Biéu khoan chuyén tiép, tai diém ¢ khoan 1 Piéu 688 Bo
luat dan su 2015: Giao dich dan su duoc thuc hién xong (Giao dich gitra 6ng V, ba
A vdiong T, ba D da thuc hién xong tir nam 1984) trudc ngay Bo luat nay co hiéu
luc ma c6 tranh chap thi 4p dung quy dinh caa Bo luat dan sy sé 33/2005/QH11 va
cac van ban quy pham phap luat...dé giai quyét. Tai diém b khoan 2 Nghi quyét s6
45/2005/QH11 vé viéc thi hanh Bo luat dan su nam 2005 quy dinh: ...giao dich dan
su duoc thuc hién xong trude ngay Bo luat dan su co hiéu luc ma cé tranh chip xay
ra thi ap dung quy dinh cua B9 luat dan sy 1995 va cac véan ban phap luat huéng
dan...dé giai quyét. Ban an so tham chi 4p dung Nghi quyet s6 58 ngay 20/8/1998
va cac can ct phap luat theo Bo luat dan su ndm 2015, Lat dat dai nam 2013. Do do,
can phai ap dung céc can cir phap luat truée day da co quy dinh trong giao dich dan
su tranh chap, nham dam bao tinh khach quan, toan dién vé can ctr phap luat diéu
chinh trong ndi dung vu an, dam bao quyén loi ciia duong su.

[4]. Trong qua trinh sinh song thi 6ng V ba A c6 thyc hién nghia vu thué, co
lien hé co quan c6 tham quyén dé dugc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat,
dugc Uy ban nhan dan thanh phé My Tho xac nhan bang cong vin s6 2439/UBND-
VP ngay 12/8/2010, véi noi dung: ... Giao Uy ban nhdn déin phwong 10 tiép nhdn
ho so xin cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hizu nha & va tai san
gan lién véi dat cia 6ng Lé Thanh V va Phong tai nguyén va moi truong tham tra,
tham muwu dé Xudt viéc cap cho 6ng V theo quy dinh cua phap lugz... Nhu vay, 6ng
V da thyc hién theo quy dinh phap luat dat dai vé cap giay chung nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha o.

[I11]- T d6, chua co cin ct dé cong nhan quyén sir dung dién tich dat tranh
chap 1a caa ba H, budc dng Lé Thanh V va ba Nguyén Thi A c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi H phan dét dién tich 108,7m? 1a chua c6 chung ctr day du, ro rang, chua
4p dung phép luat toan dién. Tir d6, cdng nhan quyén so hitu nha & cho 6ng V va ba
A, budc ba H c6 nghia vu hoan gia tri can nha dé ba H duoc s hitu 13 ciing chua
dam bao quyén loi cho cac duong sy, phil hop theo phap luat.

[IV]- Trong vu an da dugc Toa an thu ly tir nam 2003, qua trinh giai quyét da
tién hanh thu thap nhiéu ching cur; tai giai doan so tham c6 nhiéu van ban, quyét
dinh thu thap chtng ci nhiéu lan, tai nhiéu ngudn ching ¢t khac nhau, nhung chua
duogc cac co quan luu trix tai liéu, ching ctir cung cap day du, ro rang va chinh xac.
Tir d6, c6 nhitng thiéu sot da néu trén, xét thay can thiét phai hiy ban an so tham,
giao ho so vy &n cho Toa &n nhan dan thanh pho My Tho giai quyét lai theo thi tuc
so tham.

[V]- Chap nhan dé& nghi cua Luét su bao vé quyén lgi cho bi don.

Y kién va quan diém cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xem xét.

[VI]- Do huy béan 4n so tham nén 6ng V va ba A khdng phai chiu &n phi dan su
phuc tham.



Vi cac & trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 3 biéu 308, khoan 1 Diéu 310 B6 luat té tung dan su;

1. Hiy Ban n dan sy so tham s6: 55/2022/DS-ST ngay 25/5/2022 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang vé vigc tranh chap: “Doi tai san;
Quyen stir dung dat; Yéu cau xac dinh quyén s¢ hiru tai san”.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé My Tho thy ly, giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2. Vé &n phi dan sy phtc tham:

Ong V, ba A khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham, duoc hoan lai s6 tien
300.000 dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu so 0022301 ngay 27/5/2022
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho My Tho, tinh Tiéen Giang.

An phi dan sy so tham s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.
3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
An tuyén vao lGc 8 gio 30 phat, c6 mat ba H, ba H, ba A va éng V.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tgi TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )
- TAND thanh phé My Tho;
- Chi cuc THADS thanh phé My Tho;
- Cdc dwong su;
- Luu hé so, én van.

V6 Ngoc Giau



