TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban én s6: 137/2018/DS-PT
Ngay: 10-8-2018
VIV “Tranh chap quyén su
dung dat, tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong

Céc thAm phan: Ong Lé Van Quy

Ba Phan Thi Thu Huong

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
D N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh P N: Ba Vii Thi My Lién - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh B N xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 191/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam
2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar’.

Do ban 4n so thim sb 56/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cua Tda 4n nhan
dan huyén N T bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 128/2018/QDPT-DS
ngay 23 thang 5 nam 2018; Quyét dinh hoan phién toa s6 279/2018/QD-PT
ngay 21 thdng 6 nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa s6 308/2018/Qb-PT
ngay 18 thang 7 nam 2018 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién
toa s6 250/TB-TA ngay 27 thang 7 nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van Q, sinh nam 1950;

Dja chi: 4p 2, X4 L T, huyén N T, tinh D N.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Bui Duy N, sinh ndm
1957;



Dia chi: s6 nha 132A/3 Khu B C, xa A P, huyén L T, tinh B N (theo van
ban uy quyén ngay 19/3/2015).

- Bi don: Ba Phan Thi B, sinh nam 1940;

bia chi: ép 2,xa L T, huyén N T, tinh B N.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1976;

Dja chi: 4p A L, xd L A, huyén L T, tinh D N (theo vin ban uy quyén
ngay 07/10/2017)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba B 1a luat su Nguyén Vin
Tr, sinh ndm: 1970 thudéc Poan Luat su Thanh phé H C M.

Pia chi: S6 60 Nguyén Pinh Chiéu, phuong Pakao, Quan 1, Thanh phd
HC M.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Thi H, sinh nam 1930 (1930-2015)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba H:

- Ong Bui Vin Q, sinh nidm 1950

- Ba Bui Thi X, sinh nam 1959

- Ong Huynh Vin L, sinh nadm 1960

- Ong Bui Vin L, sinh nim 1967

- Ong Bui Vin M, sinh nim 1973

Cung dia chi: ap 2, x4 L T, huyén N T, tinh B N.

2. Ong Huynh Vin L, sinh nam 1960;

Dia chi: ép 2,xa L T, huyén N T, tinh B N.

3. Ong Huynh Vin B (chét nam 2013)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Bé:

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958

- Ong Huynh Trong S, sinh nam 1978

- Ong Huynh Thanh B, sinh nam 1979

- Ong Huynh Thanh L, sinh nim 1982

- Ba Huynh Thi Hong L, sinh nam 1985

Cung dia chi: ap 2, x4 L T, huyén N T, tinh B N.

4. Ong Bui Vin L, sinh nim 1967
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5. Ong Bui Vin M, sinh nim 1973

6. Ba Bui Thi X, sinh nam 1959

Cung dia chi: ap 2, x4 L T, huyén N T, tinh B N.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng L, ba L1, dng S, éng B, 6ng 2L, ba
2L, ong L3, 6ng M, ba X: Ong Bui Duy N, sinh nim 1957 (theo vin ban uy
quyén ngay 13/4/2015).

7. Ba HO Thi T, sinh nam 1955; noi cu trd: ép 2,Xa L T, huyén N T, tinh
bN

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Twoi: Ong Bui Duy N, sinh nim
1957; (theo vin ban uy quyén ngay 03/4/2015)

8. Ong Pham Van D, sinh ndm 1963

9. Ong Pham Van T, sinh nam 1972

10. Ba Pham Thi N, sinh nam 1966

Cung dia chi: ap 2, x4 L T, huyén N T, tinh B N.

11 Ba Vo Thi B, sinh nam 1973

12 Chi Pham Thi Thanh T, sinh nam 1998

13 Anh Pham Van H, sinh nam 1999

Cung dia chi: 4p 2, X4 L T, huyén N T, tinh B N

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng T, ba B, chi Thity, anh Huy va ba
Nga: Ong Pham Van D, sinh ndm 1963 (theo cic van ban uy quyén ngay
23/3/2017; 08/3/2017 va ngay 03/5/2017)

14. Ba Pham Thi C, sinh nam 1958; noi cu tru: ép BC,xaL A, huyén L
T, tinh B N.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba C: Ong Pham Vian D, sinh nim
1963 (theo cac van ban uy quyén ngay 08/3/2017).

15. Ong Nguyén Vin G, sinh ndm 1942;

Dia chi: 4p 2, X4 L T, huyén N T, tinh D N.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Gam la:

- BaDang Thi B, sinh nam: 1948

Pia chi: Ap 2, x4 L T, huyén N T, tinh B N.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba B1: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1976 (vin ban uy quyén ngay 08/01/2018).
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- Anh: Nguyén Vin D, sinh nam: 1970

Pia chi: Ap 1, x4 L T, huyén N T, tinh B N.

- Chi Nguyén Thi G, sinh nim: 1972

Pja chi: S6 2/23 Lé Thi H, phuong 17, quan G V, Thanh phé H C M.

- Anh Nguyén Vin Q, sinh nim: 1975

bia chi: Ap 2,xa L T, huyén N T, tinh B N.

- Chi Nguyén Thi Vinh T, sinh nim: 1977

Pja chi: Khu P L, thi tran LT, huyén L T, tinh B N.

- Anh Nguyén Thanh P, sinh nim: 1979

Pia chi: Ap 2, x4 L T, huyén N T, tinh B N,

- Chi Nguyén Phong L, sinh nim: 1988

Dia chi: Ap 2,xa L T, huyén N T, tinh B N.

16. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1935;

Dia chi: ép I,xa L T, huyén N T, tinh B N.

17. Uy ban nhan dan huyén N T, tinh D N

Dja chi: Khu trung tm hanh chinh huyén N T, 4p X H, xa P H, huyén N
T, tinh B N.

18. Ong L& H H, sinh nam 1982;

Dia chi: to 7, ép I,xaL T, huyén N T, tinh B N.

- Nguoi khang cdo: bi don ba Phan Thi B.

- Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén N T.

(Ong Q, 6ng N, ba Phan Thi B, éng D, 6ng H, luat su T c6 mit)
NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Bui Vin Q do 6ng Bui Duy N dai dién trinh bay:
Ong Bui Vin Q 1a chau noi cta 6ng Bui Van G va ba Nguyén Thi C. Ong G, ba
C c6 céac nguoi con la: ba Bui Thi P (chét), ong Bui Van B (chét), ong Bui Van
C (chét), ba Bui Thi N (chét), 5ng Bui Vin S (chét).

Ong Bui Vin B ¢6 vo 13 ba V& Thi H (chét). Ong B c6 nhitng ngudi con
la: Ong Bui Van Q, ba Bui Thi X, ong Bui Van L, 6ng Bui Van M, 6ng Huynh
Vin B (chét) va 6ng Huynh Vin L. Ong Bui Vin Q ¢6 vo 1a H6 Thi T. Ong Q
va ong Nguyen Van G, ba Nguyén Thi D khong c¢6 quan hé ho hang gi, chi
guen Bét chom x6m.



Ba Phan Thi B va 6ng Bui Van B c¢6 mdi quan hé ho hang, ba B 1a chau
goi 6ng B 1a cau.

V& ngudn gdc phan dat tranh chap: Thira dat 113, to ban d6 s6 04 (ban dd
cli), Xxd L T c6 ngudn gbc 1a dat ctia 6ng Bui Van G va ba Nguyén Thi C dé lai
cho con la 6ng Bui Van B quan ly, st dung tir khoang nam 1930. Sau khi 6ng B
chét thi dé lai cho 6ng Bui Vin Q tiép tuc quan 1y, st dung. Phan dat nay nam
trong téng dién tich dat khoang 5.000m? toa lac tai 4p 2, xa L T déu c6 ngudn
gbc cua ong G va ba C dé lai, bao gdm: thira 229 giap Huong 16 19 va thira 113
1a dat tho mo; thira 111 & cudi dat ma ba Phan Thi B da cho lai ong Pham Vin
T quan 1y st dung. Trude giai phong, toan bd cac phan dat khoang 5.000m?* nay
(trong d6 bao gém phan dat tranh chap) di duoc chinh quyén cii cip chu quyén
cho 6ng G, nhung do chién tranh nén hién nay gidy to nay khong con va ciing
khéng c6 chimg cr gi chimg minh viéc 6ng G d3 duogc cap chu quyén d6i voi
phan dat ndy. Sau giai phong, ong B cd cho ba B trong trot trén thia dat 111 &
cubi khu dat, nhung c6 noi rd 1a khong cho ba B trong trot gi trén phan dat
thudc thira 113 va 229 vi day 1a dat tho mo. Pén nam 1995, ba B chit cdy lam
sat 10 mot s6 ngdi mo nén gilta 6ng B va ba B phat sinh tranh chap. Tai budi
hoa giai ngay 05/10/1995 ong B va ba B thong N rang ba B chi duoc canh tac,
str dung thira 111 & cubi dat, con phan dat tho mo 1a thira 113 va thira 229 thi do
6ng B dimg chil quyén.

Tuy nhién, dén nam 1999, ba B lai tu y di ké khai xin cip gidy chung
nhan quyén str dung dat ddi voi thira dat 113 va thira 111 va da duoc Hoi dong
xét duyét cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Tuy nhién, viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba B 1a khong dung ddi twong vi trong qué
trinh ké khai, ba B c6 tinh ké khai thtra dat 113 1a dat vuon, trong khi thira dat
113 1a dat thé mo dé duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thia
113. Viéc ba B dugc cap gidy thoi D d6 1a khong dung ddi twong va di duoc Uy
ban nhan dan x& L T xac nhan tai van ban ngay 13 thang 02 nam 2006.

Ldc 6ng B cho ba B trong trot trén thira dat 111 thi ong B ¢6 déng coc va
giang day k&m gai dé lam hang rao ngin cach véi thira 113. Sau do, ba B ciing
trong tram doc theo hang rao kém gai ma 6ng B 1am. Thoi D nam 2006, khi Toa
an tién hanh xem xét tham dinh tai chd phan dat tranh chép thi hang tram ma ba
B trong 1am ranh gidi ndy van con. Dén nay, hang tram da bi ba B chit, chi con
lai mot vai cay tu moc; hang rao kém gai thi tir lau da khong con. Tai lan gidi

quyét so tham 1an thr N, ba B ciing thira nhan hang tram nay 1a ba B tréng 1am
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ranh giéi voi thira 113. Ong xéc dinh, tir trude dén nay, phia ong B, 6ng Q quan
ly, st dung dat thi ranh gi6i phan dat khong c6 gi thay doi, ranh gi6i dat on
dinh, khong tranh chip.

Thira dat dang tranh chap 1 dat thd md nén xuyén sudt qua trinh quan 1y,
str dung dat, phia 6ng B, 6ng Q chi quan 1y, thim nom, chim séc cac ngdi mo
trén dat chtr khong trdng trot hodc xay dung cong trinh gi. Vi vay, hién nay trén
phan dat tranh chip khong c6 cong trinh xay dung chi c6 cac ngdi mo. Pay la
mo ctia nhitng nguoi trong gia toc 6ng va modt sd mo ctia ngudi ngoai Xin chon
nhd, gdm: mo cua ong ba ndi (Bui Vin G, ba Nguyén Thi C), md cha éng N 1a
Bui Vin S, ¢6 mo cua con trai ba Nguyén Thi B. Trudc kia, trén dat c6 nhimg
ngdi mo dat khong c6 mo Ba, tong cong khoang 40 ngdi mo, nhung sau nay da
bi sat 10. Hién tai chi con lai mot s6 ngdi mo da.

Péi véi con dudng di vao cac ngdi mo va con duong di vao dat cua ong T
1a duong do 6ng T tu md di nhd trén dién tich dat tranh chéap thi dng Q xac dinh
khong co tranh chip gi trong vu an nay, khong yéu cau Toa an giai quyét.
Truong hop Toa 4n cong nhan quyén st dung dat tranh chap cho 6ng Q thi sé tu
thoa thuan vé viéc mo dudng di vao cac ngdi md va duong di vao dat cta ong
T. Truong hop khong tu théa thuian dugce sé khéi kién b'fmg vu an khac khi co
yéu cau.

Ong Q théng N vé&i ban vé trich luc va do hién trang thia dat sé
1070/2017 ngay 16/3/2017 cta Van phong ding ky dét dai tinh B N — chi nhanh
N T, dé nghi Toa 4n cin ctr ban v& nay dé giai quyét vu an.

Vé gia tri tai san tranh chap: Ong giit nguyén y kién da thong N tai Bén
ban d6i chat ngdy 26/5/2017. Theo 46, gia tri quyén st dung dat Ia
1.500.000d/m?, thanh tién 1a 1.500.000d x 1.698.3 m? = 2.547.450.000d. Gi4 tri
cdy trong trén dat 1a 3.000.000d. Gia tri chiéc ban thién va mot phan sdn nam
trong phan dat tranh chap 1a 2.489.700d. Tong gia trj tai san (quyén st dung dat
va tai san trén dat) 1a: 2.552.939.700d.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don ba Phan Thi B tré lai cho ong
Bui Van Q dién tich dat 1.698,3m? thudc thira 37a, 37b t& ban d6 sb 14 xa L T,
huyén N T, tinh B N gi61 han boi cac mbc 1,2, 3,4, 5,6,7, 1 theo ban trich luc
va do hién trang thira dat ban do dia chinh s6 1070/2017 ngay 16/3/2017 cia
Vin phong dang ky dat dai tinh B N — chi nhanh N T. Yéu cau Toa 4n cong
nhan quyén str dung dit noi trén cho 6ng Bui Van Q. Déi véi yéu cau khai kién



ctia Ong H, dng Q khong co v kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don ba Phan Thi B va ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh
Pham Vin D do anh Pham Vian D dai dién trinh bay: Cha 6ng Q (6ng Bui
Van B) la chi em con chu con bac vdi me ba B (ba Bui Thi S), 6ng Q goi ba B
la chi. Ong Pham Van D, 6ng Pham Vian T, ba Pham Thi N, ba Pham Thi C la
con rudt cia ba B. Ba Vo6 Thi B 1a con dau ctia ba B (vo 6ng T). Chau Pham Thi
Thanh Thuy, Pham Van Huy 13 con cua 6ng T, ba B. Ba B khong c6 méi quan
hé ho hang gi véi ong Nguyén Van G. Ba Nguyén Thi P khong c6 méi quan hé
ba con ho hang ma chi 1a hang x6m lang giéng. Ba B khong c¢6 méi quan hé ho
hang gi v6i ong L& H H, ba B quen Bét ong L& H H qua viéc trude day 6ng H 1a
dai dién theo Gy quyén cho ba trong cliing vu 4n nay.

Thira dat 113, to ban d6 s6 04 (ban d cil) xa L T 1a dat do ong ba ngoai
ba B (6ng Bui Vin T, ba Nguyén Thi D) khai phé trudc gidi phong, sau d6 ong
ba ngoai dé lai cho me ba B 1a ba Bui Thi S. Pén nim 1972, Ba S chét va dé lai
phan dat nay cho ba B quan 1y, str dung. Nam 1999, ba B di ké khai va da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé L 480030 ngay 15/9/1999, tong dién
tich dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 3.454m” trong d6 bao gom
ca thira 113, o ban d6 s6 04 X3 L T.

Sau khi 6ng ba ngoai cua ba B (6ng Thoai, ba ) chét thi phan dét tranh
chap do ba Sé quan 1y, canh tac. Sau nay thi ba B va ba Sé cung trong tram va
diéu trén dat, ba B x4y nha ¢ tai thira dat 111 giap ranh vé6i thira 113, hién nay
cidn nha va dat trén thira 111 do 6ng T quan 1y st dung. Trén phan dat tranh
chap c6 mot s6 ngdi mod ciia ngudi than trong ho toc va mo clia ngudi ngoai xin
chon cat nho, ba B quan 1y, thim nom nhiing ngdéi md nay. Pén nim 1995, 6ng
B tranh chap quyén sir dung dat véi ba B, sau khi hoa giai tai Uy ban nhan dan
x4 L T thi ba B c6 dong y cho ong B quan 1y tham nom md trén thira dat 113.
Trudce ddy, ba Bui Thi S c6 xay nha & trén thira 111 nhung dén truéc nim 1975
thi chuyén vé xay nha & trén thira dt 366 to ban d6 sb 03 xa L T, nim 1994 thi
anh T xay dung nha & trén thira dat 111 nhu hién nay.

Trong qua trinh quan 1y str dung dat thi ba B 13 ngudi di ké khai xin cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat va da dugc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat dong thoi thuc hién nghia vu ndp thué ddi v6i phan dat tranh chép.

Tur khi ba B quan 1y, st dung dat dén nay thi, ranh giéi phan dat khong c6
gl thay ddi. Trong qua trinh quan 1y, st dung dat thi ba B c6 trong tram xung

7



quanh thira dat dé 1am ranh gidi ngan cach véi cac thira dit giap ranh. Ranh gi6i
dat 6n dinh, khong tranh chp.

Trén phan dat tranh chap khong c6 cong trinh xay dung chi c6 md cua
ong ¢, ba c¢d 13 ba Nguyén Thi L va éng Bui Van C, md 6ng ba ngoai 1a 6ng
Bui Van T va ba Nguyén Thi D, mo ctia me ba B 12 ba Bui Thi S va mot sé mo
ctia ngudi ngoai xin chon nho. Trén dat khong co cong trinh xdy dung, ciing
khéng co trong cay gi.

Dbi v6i con dudng di vao cac ngdi md va con duong di vao dat cua ong T
thi ba B khong c6 tranh chdp gi trong vu 4n ndy, khéng yéu cau Toa an giai
quyét. Trudong hop Toa 4n cong nhan quyén st dung dat tranh chip cho ai thi
cac duong su s€ tu thoa thuan vé viéc mé duong di vao cac ngdi mo va duong
di vao dat cua ong T, néu khong thoa thuan dugc s€ khoi kién béng vu an khac
néu co6 yéu cau.

Ba B thong nhat v6i ban vé trich luc va do hién trang thira dat sd
1070/2017 ngay 16/3/2017 cta Van phong dang ky dét dai tinh B N — chi nhanh
N T, dé nghi Toa an cin ctr ban v& ndy dé giai quyét vu an.

Vé gia tri tai san tranh chp: Ba B giit nguyén y kién da thong N tai Bén
ban d6i chat ngay 26/5/2017, theo d6, gia tri quyén st dung dat la
1.500.000d/m?, thanh tién 13 1.500.000d x 1.698,3 m* = 2.547.450.000d. Gia tri
cdy trong trén dat 1a 3.000.000d. Gia tri chiéc ban thién va mdt phan sin nam
trong phan dat tranh chap 13 2.489.700d. Tong gid tri tai san tranh chap (Quyén
sir dung dat va tai san trén dat) la: 2.552.939.700d (Hai ty nim trim nim muoi
hai triéu chin trim ba muoi chin nghin bay tram dong).

Ba B khong dong y ddi v6i yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Bui
Van Q.

Déi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra ba B va dng H
ngay 04/7/2014. Theo gidy hop dong néu trén do 6ng H cung cap thi ba B xac
dinh 12 C ky tén va dau vén tay 1a ctia ba Phan Thi B. Tuy nhién, ba B khdng
thira nhan toan b nodi dung theo hop déng 6ng H cung cip cho Toa an. Ba Phan
Thi B thira nhan 1a ba ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Lé H H dién tich
dat chiéu ngang 1a 03m thudc thira dit 37 to ban dd s6 14 x4 L T (theo thira dat
cii 1 thira s6 229 va thira s6 113 to ban do 4 x& L T), viéc chuyén nhuong hai
bén khong thoa thuan dién tich, vi tri cu thé 1a bao nhiéu, chua xac dinh ranh
gidi ciing nhu chua giao dat cho 6ng H vi dat dang co tranh chap. Gia chuyén
nhuong ba thoa thuan véi 6ng H 1a 80.000.000d mdt mét ngang. Tong cong gid
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chuyén nhuong 1a 240.000.000d. Ong H di dit coc cho ba B sb tién la
20.000.000d. Viéc ba B nhan 20.000.000d néu trén khong lap gidy Bén nhén.
Viéc dng H trinh bay va cung cép gidy chuyén nhuwong thé hién ndi dung 1a ba
B chuyén nhuong cho 6ng H dién tich dit chiéu ngang 06m, chiéu dai hét dat
thudc thira s6 37, to ban dd sb 14 x4 L T 1a khong dtng. Ba B khong c6 thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng H. Do trudc day ong H 1a
nguoi dai dién cho ba tham gia t6 tung trong vu an nén ba B ¢ hua sé& cho dng
H 03m dét chiéu ngang, nhung chua cho 6ng H va sau d6 6ng H ¢ thoa thuén
nhan chuyén nhuong thém cia ba B 03m dat chiéu ngang. Nhu vy theo thoa
thuan 13 ba B ¢4 hira cho 6ng H 03m dat chiéu ngang va chuyén nhuong cho
6ng H 03m dat chiéu ngang nén ba B c6 ky hop doéng chuyén nhuong quyén str
dung dit ngay 04/7/2014 véi 6ng H. Nay 6ng H khoi kién yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 04/7/2014 giita ba Phan Thi B va
6ng L& H H thi ba B ciing ddng y hay hop déng. Ong H yéu cau ba B tra lai cho
6ng H sé tién 260.000.000d thi ba B khong dong y vi ba B khong nhan
260.000.000d ciia 6ng H. Ba B xéc dinh c6 nhan ciia 6ng H sd tién 20.000.000d
dé chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba B nén ba chi dong ¥ tra lai cho 6ng H
s6 tién 20.000.000d. Ngoai nhirng 15i khai néu trén thi ba B khong c6 chimg cir
gi ching minh.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin G trinh bay:
Ong la hang x6m lang giéng véi ba Phan Thi B, st dung dét giap ranh voéi
quyén st dung dat dang tranh chap. Viéc tranh chip quyén st dung dat gitra
nguyén don va bi don, 6ng khong c6 ¥ kién yéu cau gi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:
Ba c6 con trai la Trang Van Loi chét nam 1994 duogc chon cét trén thira dit
dang tranh chip giira 6ng Bui Vian Q va ba Phan Thi B. Ba khong yéu cau mé
16i di vao ngdi md trén ma dé ba va cac duong su trong vu an tu thoa thuan,
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng L& H H trinh bay: Giita
6ng va ba Phan Thi B khong c6 mdi quan hé ba con ho hang gi. Ong Bét ba
Phan Thi B do ba B 1a nguoi cung cu tra tai Xa L T, huyén N T. Do ba B 1a bi
don trong vu 4n dan su nén ba B c6 nhd ong 1a nguoi dai dién tham gia t6 tung
trong vu an. Hién nay ba Phan Thi B da cham dut iy quyén cho 6ng dai dién
cho ba B tham gia t tung trong vu 4n tranh chip quyén st dung dét giira
nguyén don 6ng Bui Van Q va ba Phan Thi B.
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Vao ngay 04/7/2014, tai nha ba Phan Thi B ¢ ép I, xaL T, huyén N T
6ng co thoa thuin mua cia ba Phan Thi B mot phan dt ngang 06m dai hét dat
cua thira 37 to ban do sd 14 xa L T, huyén N T. Tt can vi tri dat nhu sau: Phia
Pong giap dat ba Phan Thi B con lai, phia Tay giap huong 10 19, phia Nam giap
dat chu tiém Karaoke, phia Bic giap dat anh T (con ba B). Viéc chuyén nhuong
hai bén chi 1am hop ddng chuyén nhuong bang gidy tay ba B ky tén va lin tay
phia bén A 13 bén chuyén nhuong, tuy nhién hop dong hai bén chwa dugc cong
chtng chung thuc. Ly do 1a thira dat sb 37 to ban do s6 14 xa L T 1a thira dat
m&i ba Phan Thi B chwa dugc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Mt
khac, 6ng ciing Bét duoc dién tich dat ba Phan Thi B chuyén nhuong cho ong
dang tranh chdp nhung d3 dugc Toa an nhan dan huyén N T xét xir so tham
nam 2014 cong nhan di¢n tich dat trén cho ba Phan Thi B nén ong ma1 nhan
chuyén nhuong.

Gia chuyén nhuong 1a 80.000.000d/Ilm ngang x 06m ngang bang
480.000.000d. Ngay 04/7/2014 ong da giao cho ba Phan Thi B sb tién
260.000.000d. Viéc giao tién nay duoc giao tai nha ba Phan Thi B, khéng ¢ ai
13 nguoi lam chimg, ba Phan Thi B 1a tryc tiép nhan tién mat cia ong la
260.000.000d. Hai bén khong l1ap Bén ban giao nhan tién riéng ma thé hién
trong ndi dung hop dong. P6i véi sb tién con lai 1a 220.000.000d hai bén thoa
thuan 6ng s& thanh toan cho ba B sau khi hop dong duoc cong chung. Tuy
nhién, do ban an phuc tham d3 hity ban 4n so thAm nam 2014 caa Toa an huyén
N T nén tir 46 dén nay giira 6ng va ba B khong thé tiép tuc thuc hién dong
chuyén nhuong theo thoa thuan. Mat khac, tir khi théa thuan chuyén nhugng dat
ctia ba B dén nay ba B van khong giao dat cho ong quan 1y sir dung.

Do d6, nay 6ng yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita 6ng va ba Phan Thi B 1ap ngay 04/7/2014. Ong yéu cau Toa an
budc ba Phan Thi B ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng sé tién 260.000.000d. Do
ong chua nhan dat, khong quan 1y sir dung dat nén ong khong con yéu ciu gi
khac.

Dbi véi viée ba B cho rang éng chi giao cho ba s tién 20.000.000d chir
khong phai nhan sé tién 260.000.0004d 14 khong dung. Ong da giao cho ba B s6
tién 260.000.000d va ba B c6 ky tén, lan tay vao hop dong chuyén nhuong dat.
Viéc ba Ba khai rang ba c6 thoéa thuan hia cho 6ng dién tich dat 03m chiéu
ngang va chi chuyén nhuong cho 6ng 03m chiéu ngang 1a khong ding. Ong

hoan toan khéng thira nhan 10i khai cua ba B néu trén. Ong xac dinh 13 ong
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chuyén nhuong ciia ba B chiéu ngang 6m nhu trong gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 04/7/2014 6ng d3 cung cip chimg cr cho Toa 4n.

Do 6ng ban coéng viéc nén khong thé tham gia td tung trong vu 4n nay,
ong dé nghi Toa an xét xir vang mit 6ng theo quy dinh cua phap luat. Ong dé
nghi Toa an khong tién hanh ddi chit va hoa giai giita 6ng va ba B ma dé nghi
Toa an can cur vao cac chig cur c6 tai hd so dé xét xtt vu an.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén N T,
tinh P N trinh bay: Ngay 15/9/1999 Uy ban nhan dan huyén N T cap gidy
ching nhan quyén st dung cho ba Phan Thi B ddi vé6i dién tich dat 1.835m?
thudc thira s6 113 td ban d6 s6 4 xd L T, huyén N T. Nguén gbc dat do ba B ké
khai 13 cta 6ng ngoai dé lai cho ba Bui Thi S, ba S& chét dé lai cho ba B nim
1989 cho dén nay. Theo don dang ky ngay 21/10/1995 duoc hoi dong xét duyét
cap gidy chimg nhan x4 L T x4c nhan st dung on dinh va du diéu kién cap gidy.
Nhan thay vé trinh tu cp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba B dugc
thuc hién theo dung quy dinh cta phap. Viéc tranh chép giita cac duong sy dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Uy ban nhan dan huyén N T
dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba X, 6ng L, 6ng L1, 6ng
Mau, ba L1, 6ng S1, dng B1, éng L1, ba L1 va ba T1 iy quyén cho 6ng Bui
Duy N dai dién trinh bay: Théng N véi y kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an
cong nhan dién tich dat trén cho nguyén don 6ng Bui Vin Q. Ba X, 6ng L, éng
L1, 6ng M1u, ba L1, 6ng S1, 6ng B1, 6ng L2, ba L va ba T khong c6 yéu cau
hay tranh chap gi d6i voi dién tich dat trén véi 6ng Q.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng T, ba B2, anh Hy va chi T
do 6ng Pham Vin D dai dién theo iy quyén trinh bay: Ong T- ba B c6 xay
dung nha trén thira dat 111 to ban dd s6 4 x4 L T. Dién tich dat nay thudc quyén
quan 1y str dung ctia ba Phan Thi B, ba B chi cho vo chdng ong & trén dét, hai
bén chua 1am hop dong tang cho hay chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trén
phan dit nguyén don tranh chip c6 mot phan san nha dién tich 28,7m* va tru
ban thién 14 tai san cia ong T, ba B. Ong T, ba B thong N xé4c dinh gia tri san
nén 28,7m’ va ban thién 1a 2.489.700d. Ngoai ra, gia dinh 6ng T ¢6 ty mé 16i di
trén phan dat dang tranh chap dan vao thira dat cta ong, day 1a 16i di ty mo
khong phai 12 16i di cong cong. Trong vu 4n ndy, 6ng T, ba B khong c6 yéu cau
mo 16i di ma 1i di s& do vo chong 6ng T va cac duong su trong vu an sé& tu thoa
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thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét. Néu khong tu théa thuan duoc, vo
chdng 6ng T s& khai kién bang vu an khac khi ¢ yéu cau.

Péi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, vo chong 6ng T khong c6 yéu
cau hay tranh chap gi, d& nghi cong nhan dién tich dat tranh chip thudc quyén
stir dung cua ba B.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi C va ba Pham
Thi N do 6ng Pham Vin D la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ba
Nga va ba C 1a con ctia ba B. Ngudn gbc dit tranh chap 1a ctia 6ng ba dé lai cho
ba Phan Thi B, c4c ba khong c6 yéu cau tranh chap gi. Dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Ban an s6 56/2017/DS-ST, ngay 20 thang 9 nim 2017 cua Toa 4n nhan
dan huyén N T quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia ong Bui Van Q ddi véi bi don Phan
Thi B vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”. Chap nhan yéu cau khai kién
ctia ong L& H H d6i v6i ba Phan Thi B vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Budc ba Phan Thi B giao dién tich dat 1.698,3m?” thudc thira 37a, 37b to
ban d6 s6 14 (Thtra cii 1a thira 113 to ban d6 s6 4) Xa L T, huyén N T, tinh D N
cho 6ng Bui Van Q quan 1y st dung.

Cong nhén dién tich dit 1.698,3m? thudc thira 37a, 37b to ban dd sb 14
(Thira cii 1a thira 113 to ban d6 s6 4) X3 L T, huyén N T, tinh B N thudc quyén
quan 1y st dung cta ong Bui Van Q. Dién tich dat trén duoc gidi han boi cac
cot mbe 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 1 theo ban trich luc va do hién trang thira déat ban d6
dia chinh s6 1070/2017 ngay 16/3/2017 cta Vin phong dang ky dat dai tinh
N —chinhanh N T.

Sau khi &n ¢6 hiéu luc phap luat, cac duong su c6 nghia vu lién hé vdi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén s
dung dat.

Ong Bui Vin Q dugc sé hitu toan bo cay trong trén dat gom 14 cay tram,
01 cdy méang cau, 08 cdy rung tap, 01 ciy tho do, 02 cay long murc, 02 ciy
xuong mi, 01 cdy mong ga va dién tich 28,7m” sin nén bé tong va 01 ban thién.
Ong Bui Vian Q c¢6 trach nhiém thanh toan cho éng T - ba B gi4 tri 28,7m? san
nén va ban thién 1a 2.489.700d (Hai triéu bon trim tdm chin nghin bay trim
dong).
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Cac duong su duoc quyén dén thim viéng, chim soc cac ngdi mo cua
ngudi than trén dat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/7/2014
gitta 6ng L& H H va ba Phan Thi B 1a v6 hiéu. Hay gidy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/7/2014 giira 6ng L& H H va ba Phan Thi B.

Budc ba Phan Thi B tra lai cho 6ng L& H H sé tién 260.000.000d (Hai
trim S muoi triéu dong).

2. V& 4n phi: Mién toan b tién an phi dan sy so thAm cho ba Phan Thi B.

Hoan tra cho 6ng Bui Van Q 750.000d (Bay trim nim muoi ngan dong)
tién tam ng an phi da ndp theo Bén lai 005137 ngay 05/3/2014 ciia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén N T, tinh D N.

Hoan tra cho 6ng L& H H 6.500.000d (S triéu nam trim ngan dong) tién
tam Gng an phi da ndp theo Bén lai 002747 ngay 20/4/2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén N T, tinh D N.

Vé chi phi t6 tung: Ba Phan Thi B phai chiu tién 1& phi do dac va tham
dinh gia tai san tranh chap 1a 30.970.648d (Ba muoi triéu chin trim bay muoi
nghin S traim bén muoi tim dong). Ong Bui Van Q da tam ndp trong qué trinh
t tung nén thu cua ba B dé hoan tra lai cho 6ng Q.

V& 18 phi thu thap chimg cir: Ong Bui Vin Q phai chiu 279.020d (Ong Q
da ndp xong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo va trach nhiém thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 22/9/2017, bi don ba Phan Thi B c6 don khang cao toan bd ban an
so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén N T véi ndi dung ban an khong khach
quan, khong xem xét toan dién cac tai li¢u, chiing ctt c6 trong hd so vu an,
khong cong bang anh huong nghiém trong téi quyén va lgi ich chinh dang cia
ba. Ba yéu cau toa phic thim sira toan bo ban 4n so tham theo hudng bac yéu
cau khai kién cua nguyén don va yéu cau cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng L& H H.

Ngay 03/10/2017, Vién kiém sat nhan dan huyén N T co quyét dinh
khang nghi s6 501/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung Toa an cdp so thdm co
nhiéu vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung ciing nhu vi pham vé dudng 16i

giai quyét nén can phai hiy ban an so thim dé giai quyét lai. Dé nghi toa phic
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tham hiy mot phan ban an so tham vé nodi dung tranh chip quyén sir dung dat
gitta 6ng Bui Van Q va ba Phan Thi B.

Quan D cua dai dién vién kiém sat nhan dan tinh B N tham gia phién toa:
Vién kiém sat thay d6i mot phan khang nghi vé ndi dung dé nghi hily mot phan
ban an so thAm thanh dé nghi stra mot phan ban an so tham véi 1y do:

V& nguodn gbc dat tranh chap, 6ng Q khai dat nay do 6ng ba ndi cua 6ng
dé lai cho cha 6ng va khi cha 6ng chét thi dé lai cho 6ng quan 1y str dung; ba B
khai dét cta ba ngoai ba 1a ba Nguyén Thi D dé lai cho me ba 1a ba Bui Thi S,
ba S& chét dé lai cho ba quan 1y st dung tuy nhién ca hai bén déu khong co
chtmg ct gi chirng minh nguén gbc dat 1a cua minh; Qua trinh str dung dat ba B
1a nguoi truc tiép trong diu, cdy tram trén dét tranh chip, phia 6ng Q khai dng
B cho ba B trong cay trén thira 111 chtr khong cho ba B trong trén thira 113 va
229 tuy nhién dng Q khong c6 tai liéu chimg ct gi dé chtirng minh nén khong ¢
cin cr xac dinh ba B tu y tréng cdy trén dat cua 6ng B quan 1y str dung. Ngoai
ra qué trinh str dung dat ba B 13 nguoi da dang ky 1ap bo nim 1996 nhung day
la dat hoang, dat tho md nén khong phai dong thué; Bén ban hoa giai ngay
05/10/1995 ¢6 ghi nhan su phan chia dat giita 6ng B va ba B du khong cu thé
dién tich dat cta timg nguoi, ba B khi thi khong thira nhan C Ky caa minh tai
Bén ban hoa giai nay, khi thi thira nhan nhung chi thtra nhan cho 6ng B quan 1y
md ma chir khong cho éng B quan 1y dat mé ma; Can cr vao Bén ban xac minh
thanh phan hoa giai ngay 05/10/1995 (BL 958, 959, 960) thi c6 cin ct xac dinh
ba B di ky vao Bén ban hoa giai va ndi dung ctia Bén ban thé hién rd viéc ba B
thoa thuan dong ¥ dé 6ng B dugc 1am chu quyén phan thdé mo. Tuy nhién Bén
ban hoa giai ndy co gia trj bat budc cac bén phai thi hanh hay khong thi chua ¢
quy dinh cta phap luat vé van dé nay do d6 day khong phai 1a thoa thuin co
hiéu lyc thi hanh dé cho rang ong B c6 quyén sir dung thira 113; tir nhimg phan
tich trén cho thiy ba B c6 du diéu kién quan 1y dat tranh chip, viéc chap nhan
yéu cau cta nguyén don cta cap so tham la chua ding véi chinh sach phap luat
vé dat dai cia Nha nuéc.

Pbi véi viée tuyén hop dong vo hiéu: Ba B thira nhan c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Lé H H, ca 6ng H va ba B déu Bét
dat chuyén nhuong 1a dat dang tranh chép, hai bén cung dong y hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt nay, cAp so thim tuyén hop déng vo hiéu,
hai bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Ba B khong thira nhan da nhan ctia 6ng H 260.000.000 dong nhung khong c6
chtng cr chimg minh va trong hop dong ciing ghi rd viéc ngay 04/7/2014 ba B
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nhan coc cta 6ng H 260.000.000 déng, s6 tién con lai s& duoc thanh toan khi
hop ddng duge cong ching. Do d6 cép so thim budc ba B o trach nhiém tra lai
cho dng H 260.000.000 dong 14 ¢ co so.

Vi vay dé nghi Hoi déng x¢t xr 4p dung khoan 2 diéu 308 B9 luat tb tung
dan su sira ban an so tham theo hudng phan tich trén.

Y kién cua luat su T: Ban an so tham két luan dat c6 mé cua gia dinh 6ng
Q nén dét thudc quyén quan 1y sir dung cta gia dinh 6ng Q 1a khdng ¢6 co so
bai 18 thue té nguoi truc tiép quan 1y va st dung dat tranh chip 1a ba B. Ong Q
thira nhan viéc dé cho ba B dung tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dét,
thuc té ba B da trong Tram, trong diéu trén dat tranh chap, ba B ciling 1a nguoi
d6ng ¥ cho nhitng ngudi ngoai gia toc duoc chon cat trén dat nay cho thay thuc
té ba B 1a ngudi quan 1y st dung dét; cac gidy to thué cling nhu gidy ching
nhan quyén st dung dat déu ghi nhan ba B 1a chu sir dung phan dit nay. Trong
khi d6 phia 6ng Q khong c6 chimg ctr gi chimg minh viéc quan 1y st dung dat,
chi ¢ viéc dén tham mo; Viéc tranh chép chi phat sinh nam 1999 khi phﬁn mo
ctia gia dinh 6ng Q bi ré cAy lam anh hudng. Nam 1995 ba B dugc phé duyét du
diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi ba B 13 ngudi truc tiép sir
dung dat va dong thué. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cong
khai nhung 6ng Q khong c6 y kién gi nhu vay 6ng Q da dong y khong phan ddi
viéc ba B duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, thuc té ba B khong xin
cap gidy ching nhan quyén s dung dat ma Nha nudc ty cép cho ba; Toa so
tham vién dan vin ban hoa giai c6 C ky cua ba B, ba B khong yéu cau giam
dinh C ky ma khong can ctr vao cac chung ctr khac 1a trai phap luat, khong cong
tam; cac 1ap luan cta ban an so tham 13 khong thuyét phuc; Bén ban hoa giai tai
dia phuong ngay 05/10/1995 c6 sy tiy x6a tén ctia ba B ngoai ra thanh phan hoa
giai khong dung va khéng ky tén theo quy dinh ctia phap luat; Doi v6i hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba B véi ong Lé H H, thuc té khong co
viéc ng H giao cho ba B 260.000.000 dong, dé nghi hoi dong xét xir xem xét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin cr vao cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong ho so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa, xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cia nguyén don, khang nghi cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén N T duogc lam dung quy dinh nén
duoc chép nhan xem x¢t theo trinh ty phuc tham.
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[2] ThAm quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat tranh chip va tu cach
duong su Toa an cip so tham di xac dinh dung.

Vé ndi dung vy an:

[3] Ca hai bén déu cho ring dat ctia 6ng ba minh cho tir trude nam 1975
nhung déu khong c6 chimg ctr gi chtirng minh, qua nhiéu 1an giai quyét & cap so
tham, xac minh, thu thap chimg ctr & khong thé xac dinh dugc ngudn gbe dat
tir nam 1975 1a cia ai. Sau nam 1975, trudce khi tranh chap nam 1995, ba B cho
rang ba 13 nguoi canh tic dat nhung khong co ching cir gi ching minh; gidy
nop thué ciia ba B chi ghi chung chung khong ghi rd thira 113 hay thua 111,
2209.

[4] Thira dat 113 duoc gia dinh 6ng Q va gia dinh ba B cung quan 1y st
dung mot thoi gian dai vao muc dich trong coi mé ma déu dugc cac duong su
thira nhan nén khong can phai ching minh. Tuy nhién viéc ching minh quyén
str dung dét cua ai lai duoc chinh ba B thira nhan nam 1995 cy thé:

Niam 1995 ba B trong cdy trén dat thira 113 thi xay ra tranh chap. Cha
6ng Q la 6ng B cho rang day la dat cua 6ng ndi ong Q dé lai, su viéc tranh chap
dugc dua dén chinh quyén dia phuong giai quyét, tai Bén ban hoa giai ngay
05/10/1995 ba B thira nhan va chdp nhin giao phan dat tranh chip (thta 113)
cho gia dinh dng B (cha 6ng Q). Thé nhung, hon 10 ngay sau, ngay 21/10/1995
ba B lai di dang ky ké khai thira 113 1a dat vuon dé xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Trén co s& ké khai caa ba B, Hoi dong xét cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua Uy ban nhan dan x4 L T khong xac minh thuc té sir dung dat ma
xéac nhan va dé nghi Uy ban nhan dan huyén N T cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba B. Ngay 15/9/1999 ba B dugc Uy ban nhan dan huyén N T cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira 113.

Nhu viy, viéc cAp gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba B da vi
pham qui dinh ctia Luat dat dai ngay tir khi ba B ding ky ké khai.

[ 5] Khi xdy ra tranh chip vu an nay, ba B di thira nhan noi dung va C ky
trong Bén ban ngay 05/10/1995. Ngay 10/8/2017 ba B ndp don bac bo ¥ kién
tai budi hoa gidi noi trén va cho rang ba khong ky vao Bén ban, nhung lai
khong yéu cau giam dinh C ky, C viét, khong thuc hién nghia vy chtrng minh

cua minh.
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[6] V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba B v6i ong L&
H H: Hop dong ba B va 6ng H ky két 1a c6 that vi duoc cic bén thira nhén, viée
ba B c6 hira thuéng cho 6ng H 03m ngang dat hay khong thi khong ¢ chimg ctr
chting minh; Ong H giao cho ba B 260.000.000 ddng, duogc ghi rd vao trong
hop dong “ngay 04/7/2014 dng H chong coc cho ba B 260.000.000 dong” 1a
chting ctr chtirng minh viéc giao nhén tién nén cap so tham da giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu 1 c6 co s do d6 khong co cin ctr chdp nhan khing céo cia
ba B.

[7] Pai dién vién kiém sat cho rang cic vin ban hoa giai tai uy ban x3
khong c6 gia tri bat budc cac bén phai thi hanh. Tuy nhién nhu phan tich & trén,
Bén ban hoa giai ngay 05/10/1995 du khong c6 gia tri thi hanh nhung c6 gia tri
chtng minh dat thudc quyén quan 1y cua gia dinh 6ng Q chir khong thudc quyén
quan 1y cta ba B

Ttr nhitng phén tich trén cho thiy, Toa an cip so tham chip nhan yéu cau
ctia 6ng Q 1a dung. Khong ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo cua ba B.

[8] Vé khang nghi ctia Vién kiém sat: Tai phién toa Vién kiém sat stra
mot phan khang nghi vé ndi dung dé& nghi hiiy mot phan ban 4n so thim thanh
stra ban 4n so tham; Vién kiém sat cho rang Bén ban hoa giai tai iy ban nhan
dan x3 khong c6 gia tri bat budc thi hanh véi cac duong sy tuy nhién nhu da
phan tich ¢ trén Bén ban hoa giai ngay 05/10/1995 du khong c6 gia tri bat budc
thi hanh nhung c6 gia tri chimg minh dat thudc quyén quan 1y ciia gia dinh dng
Q chir khong thudc quyén quan 1y cia gia dinh ba B; Vién kiém sat cho rang ba
B 1 nguoi truc canh lién tyc, da dang ky ké khai va duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat; Hoi dong xét xtr thay ba B c6 thoi gian trong cay trén thia
113 khi Bét rd nguoén gbc dat cia gia dinh dng Q trong bdi canh 6ng Q da timg
tranh chap va ba B thira nhan khong phai dat ciia ba, sau nay khi ba B trong cay
lai 6ng Q ciing Bét va cho ba B trong, khong phan ddi thi cling khong thé cho
rang d4t mic nhién chuyén ddi chu sir dung tir 6ng Q sang ba B.

[9] Vé viéc giam dinh C ky ciia ba B 1a nghia vu ciia ba, Toa an cap so
tham d4 giai thich nghia vu nay nhung ba ba khong cung cap mau C ky, C viét
cung thoi P dé lam mau so sanh va dé nghi giam dinh dé ching minh cho y
kién cta minh 1a dung thi phai chiu bat loi do khong thuc hién nghia vu ching
minh. Viéc Toa an phai tu di thu thap va trung cau giam dinh 1a khong thé va
khong dung véi qui dinh tai Diéu 91, 96, 97 cta Bo luat t6 tung dan su.
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[10] Quan D cua luat su khong phu hop voi chimg clr ¢6 trong hd so va
két qua tranh tung tai phién toa nén khong chip nhan.

[11] V& an phi: Mién toan b an phi so tham va phuc tham cho ba B.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat to tung dan sy; Khong chép nhan
khang c4o cua bi don ba Phan Thi B va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan
huyén N T, giit nguyén ban an so tham.

Can ctr vao khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 104, Diéu 228 va
Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sw; Cac Diéu 117, 119, 131, 357, 502 B¢ luat dan
su nam 2015; Diéu 101 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013, Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Bui Vin Q dbi voi bi don Phan
Thi B vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”. Chap nhan yéu cau khdi kién
ctia ong L& H H d6i v6i ba Phan Thi B vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Budc ba Phan Thi B giao dién tich dat 1.698,3m? thudc thira 37a, 37b t&
ban d6 s6 14 (Thura cii 1a thira 113 to ban d6s6 4) XA L T, huyén N T, tinh D N
cho 6ng Bui Van Q quan ly sir dung.

2. Cong nhan dién tich dat 1.698,3m” thudc thira 37a, 37b t& ban d6 sb 14
(Thira cii 1a thira 113 to ban d6 s6 4) xd L T, huyén N T, tinh B N thudc quyén
quan 1y str dung cta 6ng Bui Van Q. Dién tich dat trén dugc gidi han boi cac
cot mbe 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 1 theo ban trich luc va do hién trang thura dat ban d6
dia chinh s6 1070/2017 ngay 16/3/2017 cta Vin phong dang ky dat dai tinh D
N —chinhanh N T.

Sau khi an ¢6 hi¢u luc phap luat, cac duong su c6 nghia vu lién h¢ véi co
quan nha nudc c6 thim quyén dé 1am thu tuc xin cip gidy ching nhan quyén st
dung dat.

3. Ong Bui Van Q duoc so hitu toan bd cdy trong trén dat gdbm 14 cay
tram, 01 cay mang cau, 08 cdy rung tap, 01 cay tho do, 02 ciy long mirc, 02 ciy
xuong ma, 01 cdy mong ga va dién tich 28,7m? san nén bé tong va 01 ban thién.
Ong Bui Vian Q c¢6 trach nhiém thanh toan cho ong T - ba B gia tri 28,7m” san
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nén va ban thién 1a 2.489.700d (Hai triéu bdn trim tdm chin nghin bay trim
dong).

4. Cac duong sy duge quyén dén thim viéng, chim soc cac ngdi mo cua
ngudi than trén dat.

5. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/7/2014
gitta 6ng L& H H va ba Phan Thi B 1a v6 hiéu. Hay gidy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/7/2014 giira 6ng L& H H va ba Phan Thi B.

Budc ba Phan Thi B tra lai cho 6ng L& H H s6 tién 260.000.000d (Hai
trim S muoi triéu dong).

6. V& an phi:

Mién toan bo tién an phi dan su so tham va phuc tham cho ba Phan Thi B.

Hoan tra cho 6ng Bui Vin Q 750.000d (Bay trim nim muoi ngan dong)
tién tam ng an phi da nop theo Bén lai 005137 ngay 05/3/2014 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén N T, tinh D N.

Hoan tra cho 6ng L& H H 6.500.000d (S triéu nam tram ngan dong) tién
tam g an phi da ndp theo Bén lai 002747 ngay 20/4/2017 ciaa Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén N T, tinh D N.

7. V& chi phi t6 tung: Ba Phan Thi B phai chiu tién 1 phi do dac va thim
dinh gi4 tai san tranh chap 1a 30.970.648d (Ba muoi triéu chin trim bay muoi
nghin S traim bén muoi tim dong). Ong Bui Van Q da tam ndp trong qué trinh
t6 tung nén thu cua ba B dé hoan tra lai cho 6ng Q.

L& phi thu thap chiung ci: Ong Bui Vin Q phai chiu 279.020d (Ong Q da
ndp xong).

8. Ké tur ngay ban an c6 hi€u luc phép luat, nguoi dugc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh an, néu nguoi thi hanh an khong thi hanh thi hang thang
con phai chiu 1ai suét theo quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su 2015 tuong
g vi s tién va thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh ban an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n nay 14 phtic thim c6 hiéu luc thi hanh.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Vién kiem st tinh (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an huyén N T (01);

- Thi hanh &n huyén N T (01);
- Duong sy;
- Luu (04);

Pham Thanh Dwong
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