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TINH NAM PINH Déc lap - Tu do — Hanh phuc
Bén 4n sd: 32/2020/DS-PT
Ngay 16-7-2020
V/v tranh chap quyén sir dung dét.

NHA DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Hi Nam

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tién Diing

Ong Lai Vian Tung

- Thur ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dantinh Nam Pinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Nam Pinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém st vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy phlc thim thy 1y s6 17/2020/TLPT-DS ngay 04
thang 02 nam 2020 vé tranh chip quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham sd 31/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2019
ctia Toa an nhan danthanh phd Nam Pinh, tinh Nam Dinh bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sé 85/2020/QDXXPT-DS
ngay 17 thang 6 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1959; noi cu trG: S6 nha 400
duong H, phudng Q, thanh phd N, tinh N. (C6 mit).

- Bi don: Ba Vit Thi T2 sinh nim 1951; noi cu tra: S6 nha 100 phd M,
phuong N, thanh phd N, tinh N. (C6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi L, sinh nam 1953; noi cu tra: S6 nha 30 phé H, phuong
phuong Q, thanh phd N, tinh N; nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Vii Thi T2 sinh
nam 1951; noi cu tri: S6 nha 100 phd M, phuong N, thanh phd N, tinh N (Vin ban
iy quyén ngay 23-5-2019).



2. Ba Vii Thi T3; sinh nam 1965; noi cu tra: S6 263 duong T, phuong T,
Quéan T, thanh phé H; nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vi Thi T2 sinh nam 1951;
noi cu tra: S6 nha 100 phé M, phuong N, thanh phd N, tinh N (Van ban ay quyén
ngay 23-5-2019).

3. Ong Vi Binh b, sinh nam 1963; noi cu tru: A9/50B ép 1, xa B, huyén B,
thanh phd H; nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Vii Thi T2 sinh nam 1951; noi cu
trd: S6 nha 100 phé M, phuong N, thanh phd N, tinh N (Vin ban uy quyén ngay
17-6-2019).

4. Ong Vii Thién K, sinh ndm 1970; noi cu tra: T6 dan phd P, phuong C,
thanh phd C, tinh K (Vin ban nhudng tai san T4 ké cho ba Vii Thi T2 ngay 23-5-
2017)

5. Ba Tran Thi 1, sinh nam 1949; noi cu tra: S6 nha 90 phé M, phuong N,
thanh phé N, tinh N (vo dng Vii Binh P); ngudi dai dién theo iy quyén: Ba Vii Thi
T2 sinh ndm 1951; noi cu tra: S6 nha 100 phdé M, phuong N, thanh phd N, tinh N
(Vin ban oy quyén ngay 07-10-2019).

6. Chi Vii Thi H, sinh nim 1976; noi cu tra: T6 6 Ap A, xa T, huyén H, tinh
B (con ong Vii Pinh P); nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi T2 sinh nim
1951; noi cu tra: S6 nha 100 phd S6 nha 100 phd M, phuong N, thanh phd N, tinh
N (Vin ban uy quyén ngay 20-8-2019).

7. Anh Vi Pinh H1, sinh nim 1974; noi cu tra: S6 39/14 duong T, phudng
B, thanh phd N, tinh N (con éng Vii Dinh P); ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Vi
Thi T2 sinh ndm 1951; noi cu tri: S6 nha 100 phé M, phuong N, thanh phd N, tinh
N (Vin ban uy quyén ngay 20-8-2019).

8. Anh Vii Pinh H2, sinh nim 1984; noi cu tra: S6 nha 90 phé M, phuong
N, thanh phé N, tinh N (con dng Vi Pinh P); ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Vi
Thi T2 sinh ndm 1951; noi cu tri: S6 nha 100 phé M, phuong N, thanh phd N, tinh
N (Vin ban uy quyén ngay 20-8-2019).

9. Ong Mai Hién D, sinh nam 1930; noi cu tri: S6 nha 6 ngd 398 duong T,
phuong V, thanh phé N, tinh N. (Ving mat).

10. Ong Trinh Quang V va ba Mai Thi L1; noi cu tri: S6 nha 377 duong H,
phuong T, thanh phé N, tinh N. (Ving mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ong Pang Pinh C, sinh nam 1945; noi cu tri: S6 nha 51 phd L, phuong
B, thanh phd N, tinh N. (Ving mit).

2. Ong Tran Piang H3, sinh nam 1946; noi cu tri: S6 nha 2/253 duong H,
phuong L, thanh phd N, tinh N. (Ving mat).



3. Ong Tran H4 K2, sinh nam 1959; noi cu trG: S6 nha 367 duong H,
phudng B, thanh phd N, tinh N. (C6 mat).

4. Ong Nguyén Minh T4, sinh nim 1944; noi cu tri: S6 nha 398 dudng H,
phuong Q, thanh phd N, tinh N. (Ving mit).

5. Ong Tran Duy D2, sinh ndm 1959; noi cu tri: Ngd 68 phd L, phuong B,
thanh phd N, tinh N. (C6 mit).

6. Ba Luong Thi D2 (tic H1); noi cu tra: phd L, phuong B, thanh phé N,
tinh N. (C6 mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don: Ba Vii Thi T2.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién va qua trinh td tung tai Toa an nguyén don la ba Tran Thi
T1 trinh bay:

B me ba 1a cu Tran Van T4 va cu Tran Thi C ¢6 can nha va dat tai dia chi
41 phd H cii, nay la 369 H, phuong B, thanh phd N, tinh N. B6 ba da chét nam
1992, me ba dd chét naim 2016. Ba 1a con nudi duy nhat va di duoc huong thira ké
ctia bd me ba theo van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 07-4-2004,
dugc UBND phudng B xac nhan. Thira dit dd dugc Uy ban hanh chinh thanh phd
N cép gidy phép sir dung tam thoi sé 0-76/SD ngay 22-4-1976, dién tich 57,8m?
hinh thé thira dat hinh chir nhat, chiéu rong mat phdé H 1a 6,8m, chicu dai thira dat
la 8,5m thudc thira 35P thudc to ban d6 giai thira s6 28. Ngd giap thira dat ciia bd
me ba la 1,2m. Qua trinh st dung dat b me ba da xay dung nha, bép, cong trinh
phu va hién nay cong trinh van giit nguyén hién trang. Trudc day, phia cudi thia
dat nha ba giap ngd di c6 mot cay xoan, khi bd me ba xdy dung bép khéng mudn
chdt cady xoan nén da xay lui vao trong. Nay cdy xoan da chat di nén dién tich do
dé luu khong, nha ba T2 xay dung cong vao dién tich nay.

Qua trinh hinh thanh va st dung ngd di s6 369 dudong H, ba Tran Thi T1
trinh bay nhu sau: B6 me ba mua dat caa cu Trinh Thi H, phia déng sau la nha cu
A nhung thoi gian d6 cu A di so tan khong & d6 nén ba ciing khong biét cu A di 16
nao. Sau d6, 6ng Trinh Quang V di c6 nha mit duong H mua dét cua cu A thi nha
6ng V di 16i giap thira dat cia nha 6ng V. Khi dng V ban thira dat mua cua cy A
cho nha 6ng Mai Hién D thi dng D van di ngd di giap thira dat ctia nha 6ng V mat
duong H. Dén khi 6ng V ban cian nha mat duong H cho gia dinh ong Tran Ping
H4 thi nha 6ng D méi di sang ngd di cung véi nha ba la ngd 369 H hién nay. Ngo
369 duong H hinh thanh tir tudng nha ba va tudng bao thira dat dia chi 68 L. Tur
héng nha ba c6 mo mot 16i di rong khoang 1m ra ngd 369 duong H, canh cong
bang miéng t6n van con nguyén hién trang. Thoi gian trudc khi nha ba chua c6
may nudc thi ba van thudng ganh nudc tir noi cong cong vao khu vé sinh va bép
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bang 16i cong ndy. Sau nay bd ba c6 xin kéo dugc may nudc thi nha ba co cho nha
ba T2 va cac ho dan xung quanh di vao lay nudc bang ngd di nay. Khi xay dung
nha va bép, bd me ba di dit dudong thoat nudc & gilta bén dudi nén ngd, c6 hd ga
gitta ngd, dudng cip nudc bang 6ng kém chim dudi ngd nhung hién nay gia dinh
ba khong dung dudng cip nudc ndy nita. Gia dinh ba T2 khi sir dung ngd di nay
cling dat duong cdng thoat nudc chay doc ngd, sau ndy ciing lip duong cap nudc
chay doc ngd. Dién tich ngd di tir truéc dén nay khong thay doi gi. Trudc khi hai
gia dinh c6 str dung mot cong chung bang tre giap duong H. Sau do, gia dinh ba T2
xay dung cong sét phia bén trong thi hai bén xay ra tranh chép.

Theo két qua do dac hién trang thira dat ngay 29-10-2019, bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 11-10-2019 ciia Van phong dang ky dat dai thanh phd N thi
chiéu rong thura dat tiép giap duong H 1a 6,97m, phan mong cua cin nha 1a 0,06m,
phan mit ngd 1a 1,23m. Chiéu rong tiép giap thira dat s6 134 to ban d6 s6 4 gia
dinh ba da xay tuong bao va bép tir truée kich thude 13 6,55m, chiéu rong ngo tai
cudi thira dat 1a 1,33m, ba xac dinh lai mdc gidi chiéu rong niay dé lai ngd rong
1,2m do khi bé me ba xay dung bép d3 lui vao. Mic du chiéu rong xac dinh theo
mdc gidi ba da cam Iui ra 0,13m kich thuéc mat nay 1a 6,68m thiéu so véi gidy
phép sir dung dat tam thoi ba nhung khong co v kién dé nghi gi. Vi theo gidy phép
sir dung tam thoi s6 0-76/SD thira 35P thudc to ban do giai thira s6 28 ngay 22-4-
1976 do Uy ban hanh chinh thanh ph N cip cho bd me ba xac dinh ngd 41 H nay
1 369 H rong 1,2m nén ba xac D diém phia trong ngd tiép giap thira dat cua gia
dinh ba T2 ngd ciing rong 1,2m, diém phia ngoai ngd do hién trang 1a 1,23m va
0,06m moéng tudng nha ba 1a 1,29m 1a rong hon so voi gidy phép str dung tam thoi.

Mit chiéu dai thira dét tiép giap thira dat s6 1 to ban do s6 5 dimg tén ong
Tran Héng K2 do thyc trang 1a 8,21m, hai hg lién ké khong c6 tranh chép gi. Kich
thudc mit ndy ngin hon so véi gidy phép sir dung tam thoi sé 0-76/SD thitra 35P
thudc to ban do giai thira s6 28 ngay 22-4-1976 do Uy ban hanh chinh thanh phd N
cap do b6 me ba xay dung dé lai luu khong khoang 30cm cubi thira dat. Qua trinh
st dung bd me ba di cho cu D chui nha truge khi chuyén nhuong cho cu N. Khi cu
N vé sir dung thira dat nay di dong 3 coc bé tong & san nha cu N va giap tru tuong
bao va tuong bép nha ba nén mdc gidi ndy ba yéu cau gitt nguyén va xac dinh
chiéu dai thuc té thira dat nay nhu hién trang 1a 8,21 m.

Mit chiéu dai thira dat tiép giap ngd 369 duong H, phuong B, thanh phd N
ba x4c dinh méc gidi nhu sau: Poan 1 13 diém tir tuong nha ba da xay dung giap
duong H chay theo birc tudng nha chinh dén hét birc tudng nha chinh (khong lay
moéng), doan 2 tir diém cudi birc twong nha chinh ndi véi diém giap thira dat nha ba

.....

dat co bi thiéu so véi gidy phép sir dung dat thi ba ciing chap nhan.



Hién nay nha ba T2 di xay dung cong va xay tru cong ra phia ngoai ngd di
chung va xay lan sang dién tich thira dit cta gia dinh ba dé luu khong. Vi vay, yéu
cau gia dinh ba T2 d& bo tru céng x4y vao dung mdc gidi thira dat nha ba T2 tra lai
phan dién tich dat thiéu cta thira dat nha ba. D& nghi Toa an xac dinh dién tich dat
cua thira dat bé me ba thira ké lai cho ba theo mdc gio1 ba da xac dinh & trén. Phan
dién tich ngd di tiép gidp thira dat nha ba theo mdc gidi ngd 369 duong H 1a ngd di
chung ciia hai thira dat.

Tai céac 16i khai va qua trinh t6 tung tai Toa an, bj don 13 ba Vil Thi T2 dong
thoi 12 nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (ba
Vi Thi L, ba Vii Thi T3, 6ng Vi DBinh b, 6ng Vi Thién K, ba Tran Thi D, chi Vii
Thi H, anh Vi Binh H1, anh Vi DPinh H2) trinh bay: Nam 1979 bd ba 1a cu Vi
Dinh Muu va me ba 1a cu Tran Thi N di mua cua ong Mai Van D m{t can nha 3
gian va bép trén dién tich dit 54m? va c6 ngd di ra duong H, chiéu ngang ngd la
1,35m, chiéu dai 8,02m. Toéng dién tich 1a 65,07m°. Khi mua nha vé ddy cu T4 da
xdy dung nha va bép, giap mit ngd 369 H co6 khoang tréng 1m duoc rao kin bang
tam ton, khi d6 bd me ba c6 hoi cu T4 sao chd nay khong xdy ma dé miéng ton thi
cu T4 tra 161 “khi cu x4y nha chd nay co ciy xoan chit di thi tiéc nén khi 1am nha
va bép cu di dé chira ra, sau nay chit cay xoan di thi chd d6 tréng”. Trudce day nha
6ng D di ngd di giap thira dat nha ong K, nha cu T4 giap khu vé sinh ctia khu nha
quay ra duong L nén rat ban, cu T4 va 6ng D di thoa thuan véi nhau doi ngd. Sau
d6, gia dinh cu T4 di nho ngd nha ba va dudng cong trude day cling chua d& bo.
Niam 2004 theo két qua do dac cua thanh phd thi dién tich thira dat cia gia dinh ba
la 64m?, cac bén da ky giap ranh, mit giap thira dat nha cu T4 hai bén van giit hién
trang cli nhung ba T1 khong nhat tri mbc gidi. Cong nha ba hién nay dit ¢ vi tri
ngang diém dau buc tudng bép nha ba T1. Tur trudc dén nay nha ba van dong thué
dat 64m°.

B ba di chét nam 1998, me ba chét nam 2012. Gia dinh ba c6 5 anh chi em
la 6ng Vi Binh D, 6ng Vii Thién K, ba Vii Thi L, ba Vi Thi T3, 6ng Vi Binh P
(da chét ndm 2013) ¢6 vo la ba Tran Thi D, con la chi Vii Thi H, anh Vii Dinh H1,
anh Vi Dinh H2. Cin nha trén dat cia bd me ba 1a di san thira ké chua chia. TAt ca
nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia cu M va cu N ay quyén cho ba tham
gia t6 tung giai quyét vu an. Hién nay ba dang quan 1y cin nha nay, quan diém cua
ba khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Dé nghi Toa an xac dinh
quyén str dung cta hai gia dinh nhu hién trang st dung dat. Phan dat caa ba T1 xé&c
dinh mdc gi6i nhu sau: Mit cudi thira dt ctia nha ba T1 tiép giap thira dat nha ba
ma nha ba T1 da x4y tuong bao va hai nha di xac dinh mdc gidi tir trudc bang viéc
nha ba dong ba coc bé tong xac dinh mdc gidi nhu Toa an di xem xét tham dinh tai
chd, méc gidi nay khong c6 tranh chap gi. Mit tiép giap ngd 369 H ba T2 xac dinh
diém dau phia ngoai ngd giap duong H mat ngd rong 1,23m cong chan méng nha
ba T1 14 0,06m 1a kich thudc rong ngd, mdc gidi dat nha ba T1 tinh tir birc tudng
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nha chinh chay hét bire tuong nha ba T1, chay theo tuong nha v¢ sinh cua nha ba
T1 da xay la diém tha hai, diém thir ba ndi tir cudi btrc tudng nha vé sinh dén dau
btic twong bép nha ba T1 chay hét birc tuong bép nha ba T1. D6 1a ranh gidi thira
dat nha ba T1 d3 xdy dyng cong trinh. Chiéu rong cudi ngd 1a 1,33m theo két qua
do dac ctia chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé N. Két qua do dac ngay
29-10-2019 cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phé N ba khdng cé y
kién gi. Phan dién tich ngd theo mdc gidi trén 1a quyén sir dung cta thira dat nha ba
va dé nghi duogc cip gidy ching nhan phan dién tich nay.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Quang V va ba Mai Thi L1 trinh bay: Nam 1960 6ng ba mua
dat va xay dung nha tai dia chi 41 phd H nay 1a 367 phd H dién tich 80m?®. Thua
dat khong giap ngd di ndo, mot bén giap nha cu N1, mot bén giap nha cu L. Nam
1965 ong ba mua thém thira dat phia trong ctia cu A va nhap T2 voi thia dét cil.
Thira dat nay c6 16i di ra duong Hgiap nha cu L. Gidy to mua chuyén nhuong viét
tay c6 khoi truong va to trudng xac nhan. Nam 1966 - 1967 ong ba chuyén nhuong
thira d4t mua cu A cho 6ng Mai Hién D. Manh dat ong mua thé nao thi nhuong lai
thé 4y. Nam 1968 6ng ba chuyén nhuong thira dat mit dudng H cho gia dinh cu L
va chuyén dén phé H1 sinh song.

2. Ong Mai Hién D trinh bay: Nam 1967 6ng mua thira dat tai dia chi 41
duong H, phuong B, thanh phd N, 6ng khong nhd tén chi nha do 6ng V mua ho.
Khi mua ban nguoi ban chi cho éng dién tich dat da cim 4 coc tre & bdn goc va
ngd di tir trong ra ngoai duong, bé rong ngd khoang 1,5m. Hai bén chuyén nhuong
viét tay, khong do cu thé thira dat, chi moi to truong va khdi truéong ching kién.
Thira dat bén ngoai gidp dudng H ctia cu Tran Vian T4 ciing mua cua chil khac.
Nam 1968 cu T4 xay dung nha, nam 1969 6ng xay dung nha 3 gian lgp ngoi, nha
cu T4 1a nha mat duong, khong di ngd di 369 phd H, hai bén khong xay ra tranh
chap gi. Giita thira dat ctia nha 6ng V va nha 6ng N c¢6 mot 16i di khoang 0,7m.
Nam 1979 6ng ban can nha cho cu Vii Binh M va cu Tran Thi N, khi chuyén
nhugng viét tay, khong do dac cu thé hién trang st dung dat ma chi mdc gid1 hign
trang thira dat, ngd di riéng. Nam 2017 vo 6ng la ba Trinh Thi N1 da chét, cac con
déu 1ap gia dinh & nhiéu noi khac nhau, cac con éng ciing khong biét gi vé viée
mua ban nha dét tai dia chi ngd 369 phd H ciia bd me, 6ng tir chdi cung cip dia chi
cua cac con.

Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyén Hong K1 trinh bay: Thira dét tai dia chi hién nay 1a sé nha
367 duong duong H, phuong B, thanh phd N 1a cta bd me ong (cu L1 va cu L2)
mua ctia ong V nam 1976, c6 gidy t& mua ban xac nhan cia khu truéng, bd me ong
va 6ng H4 (anh trai 6ng) cing séng & day. Nam 1982 bd me 6ng chia dbi thira dat
cho 6ng va 6ng H4 mdi ngudi mot nira va sang tén dng va 6ng H4. Hai anh em 6ng

6



xdy dung nha hai tang bé tong trén dat. Thira dat ding tén 6ng phia Bic giap thua
dat cua cu T4, giira hai thra dat khong c6 ngd di nao ma hai bén gidp tudng nhau.
Khi 6ng xay dung nha 6ng khong dao mong sau vi sg hdng tuong nha cu T4. Gitra
thira dit cua 6ng H4 (phia Nam) va nha cu N chi ¢6 mot 161 di nho khoang 0,7m va
nay khong con ngd di nao nira. Tuong nha 6ng H4 va nha cu N cii (nay ctia ba T)
lién k& nhau. Hién nay 6ng H4 khong séng & day nita va da chuyén nhuong cho
nguoi khac. Khi gia dinh 6ng vé day séng thi gia dinh cu T4 va cu C di séng o
day, ba T1 con nho ciing sdng chung ciing bd me. Khi d6 nha cu T4 d3 xay dung
nha va di c6 ngd di mot bén giap twong nha cu T4 va mot bén giap tuong thira dat
quay nha dudng L. Thira dat giap duong H 1a nha cu T4, thira dat bén trong 1a nha
6ng D. Ong thay hai gia dinh di chung ngd di nay. Nha cu T4 mé mot céi cong tir
cubi thira dat nha cu T4 (phia d6 1a khu phu va bép) ra 16i ngd di 369 H va thuong
xuyén st dung 16i di ndy vao khu phu. Pudng cong thoat nudc ctia nha cu T4 nim
giita ngd chay thang ra duong. Nha cu N dit dudng cong sat birc tuong phia bén
d6i dién birc tudng nha cua cu T4, céng xay gach. Ong 12 ngudi truc tiép lam cong
thoat nudc cho cu T4 va cho cu N. Hién nay céng va nép hd ga cua hai nha van
con hién trang khong co gi thay doi. Phia ngoai ngd 369 H hep hon phia trong ngd
nguyén do cu T4 lui vao dé moé mdt cai cong di ra ngd va stir dung ngd nay dé sir
dung phan cong trinh phu. Hién trang cong van con nguyén. Phan dat cy T4 I0i vao
dé tréng nén cu T4 da dé nha cu N mé ngd dé di cho rong. Ké tir khi cu T4 cu C
mat hai bén méi xay ra tranh chip. Quan diém ctia 6ng ngd di 13 ngd chung cta hai
nha, khong cua riéng ai.

2. Anh T6 Vin C 1a chong chi Pham Thi V nhat tri v6i 10 trinh bay cua chi
V, 6ng Nguyén Diang H4 trinh bay: Nam 1976 bé me ong mua cin nha cip 4 mai
ngoi ctia ong V va ong vé day séng cung. T canh thira dat giap duong H, gidp nha
cu T4, giap thira dat quay ra duong L, giap nha cu N. Giita thira dit nha 6ng va nha
cu T4 khong c6 ngd di chung, giita thira dat nha 6ng va nha cu N c6 ngd di rong
0,7m. Hién nay thira dat nay chia 1am hai thira mot thira cip gidy chimg nhan cho
ong, mot thira cap gidy ching nhan cho 6ng K - em trai ong. Khi gia dinh 6ng vé
sinh sdng tai thira dat nay thi nha cu T4 di séng & ddy, dd xay dung nha va c6 ngd
di giap tuong nha, nha cu T4 thuong sir dung ngd di nay tir ngoai duong vao khu
phy, c6 cong thoat nudc chay doc ngd. Thira dat phia trong 1a ctia 6ng D di chung
v6i ngd gitta nha cu N va nha 6ng. Sau khi 6ng D ban thira dat d6 cho nha cu N
van sir dung ngd di ndy. Sau d6 gia dinh 6ng xay dung nha vit ngd di giap nha cu
N nén nha cu N chuyén sang di ngd 369 dudng H. Quan diém cta 6ng ngd 369
duong H 1a ngd di chung cia hai thira dat phia trong va phia ngoai dia chi 369
duong H.

3. Ong Tran Thuy D va ba Luong Thi P (tirc H1) trinh bay: Ong Ia con trai
cu X va cu C1, 6ng cung bd me tir khi sinh ra ¢ thira dat dia chi 68 L. Nha dat
trede day l1a nha bao quan, nay da thanh 1y va cac con cu X (6ng T5, ba N, éng D,

7



ba H1) da dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ting thira. Thira dat 87 to
ban do s 4 giap ngd 369 dudng H 1a phan cong trinh phu dung chung cta céc thira
dat dia chi 68 L. Trudc ddy gia dinh nha ong c¢6 md 16i di ra ngd 369 duong H dé
tién cho sinh hoat nhét 13 khi 1am vé sinh thay thung, sau do vi an ninh nén gia
dinh 6ng xay vit 16i di nay. Buc tudng giap ngd di 1a do bd 6ng xay, khong co
moéng dudi ngd. Gia dinh khong c6 lién quan tranh chap gi vé ngd 369 duong H.
Ong biét tir xua gia dinh cu N va gia dinh cu T4 cung di chung 16i di nay, nha cu
T4 mo 16i di tir cong trinh phu ra ngd di chung dé 14y nudc sinh hoat. Ong xac B
ngd 369 duong H 13 ngd di chung cua hai thira dit trong va ngoai dudong H. Ong
biét trude kia vi tri gidp tuong bép nha cu T4 c6 mot ciy xoan & ngd 369 duong H,
nay chit cdy xoan di thi phan d6 thudc quyén str dung ctia thira dat nha ba T1.

4. Ong Nguyén Minh T6 trinh bay: Ong sinh song tai dia chi 398 duong H tir
nam 1961-1962. Thira dat tai dia chi 369 duong H giap duong 1a nha cu T4, giap
nha cu T4 la ngd di, phia bén trong 1a nha 6ng D. Giap nha cu T4 la nha 6ng V va
tiép theo 1a nha cu N. Gitta nha 6ng V va nha cu N la mot ngd di rong 0,7m, nha
6ng V va nha dng D sir dung. Ong con nhé vo éng D tran chin bong nén di 16i di
nay rat kho khan. Sau nay nha ong V ban thira dat cho bd me 6ng H4 va ban ca ngd
di nén nha 6ng D st dung ngd di gidp nha cu T4 la ngd 369 duong H. Nha cu T4
c6 mé 16i di tir khu phu ra ngd 369 duong H cho tién sinh hoat, duong cng thoat
nude ciing chay doc ngd. Khi ong D chuyén nhuong thira dat cho cu N nhu thé nao
thi 6ng khong biét, sau nay nha cu N lam cong phia trong ngd con phia ngoai van
c6 cong chung ctia hai nha.

5. Ong Pang Pinh C trinh bay: Ong vé t6 dan phd nay song tir naim 1969 va
sau d6 gitr chirc bi thu chi bo t6 dan phd. Khi d6 hai gia dinh tai dia chi 369 duong
H, phia trong va phia ngoai duong c6 xdy ra tranh chap dat nén chinh quyén dia
phuong hoa giai hai gia dinh. Ong khong biét vé gidy to hai thira dat nhu thé nao,
ngd di chung hay riéng ma chi hoa giai dé hai bén nén phuong 4n dung cong bang
tre & phia ngoai dudng dé dam bao an ninh. Quan diém cua 6ng thoi diém do 1a
nha cu T4 da c6 mat duong nén ngd dé cho nha cu N di.

Tai ban an dan sy so tham 31/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan danthanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh da quyét dinh:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi T1 vé viéc xac dinh dién
tich dat 0,8m’ giap ngd di 369 dudng H, phudong B, thanh phd N duoc gidi han boi
cac diém FHIK (theo so d hién trang kém theo ban an) thudc quyén st dung dét
ctia ba Tran Thi T1 va ngd 369 duong H, phuong B, thanh phd N dién tich 10,1m?
1a ngd di chung vao thira dat s6 321 t& ban do sé 4, phuong B, thanh phé N thudce
quyén str dung cta ba Tran Thi T1 va thira dat s6 134 to ban dd s6 4, phuong B,
thanh phd N thudc quyén st dung dat ciia ba Vi Thi T2, ba Vi Thi L, ba Vi Thi



T3, 6ng Vi Binh b, 6ng Vi Thién K, ba Tran Thi D, chi Vii Thi H, anh Vi Dinh
H1, anh Vi Dinh H2.

2. X&c dinh méc gidi thira dat sb 321 to ban do sd 4 phuong B, thanh phd N
thudc quyén sir dung dat ciia ba Tran Thi T1 nhu sau: Mit giap duong H c6 kich
thude 6,97m. Mat giap thira dat s6 1 to ban do sd 5 6 kich thude 8,21m. Mit giap
thira dat 134 to ban dd s6 4 c6 kich trude 6,68m. Mit giap ngd 369 duong H duoc
gidi han boi cac diém ABC (theo so dd hién trang kém theo ban an) kich thudc
8,11m, dién tich thira dit 321 t& ban d6 sb 4 phuong B, thanh phd N 12 56,5m?.

3. X4c dinh mdc gisi ngd 369 duong H, phuong B, thanh phd N dugc gisi
han béi cac diém ABCDE (theo so dd hién trang kém theo ban an) dién tich
10,1m°.

4. Budc ba Vil Thi T2 c¢6 trach nhiém thdo d& cong xay dung & vi tri giap
tuong bép nha ba Tran Thi T1 va trén ngd di chung cua hai thia dat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cic duong
su.

Ngay 02-12-2019 ba Vii Thi T2 khang cdo toan bd ban an so thim. Yéu cau
cap phic tham sira ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa, ba T2 van gilt nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong
x€t XU stra ban an so tham khong chap nhéan y€u cau khaoi kién ciaa ba T1.

Ba T1 gilt nguyén don khai kién va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chép
nhan khang cdo cta ba T2 va giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: Qua trinh
giai quyét vu 4n tai cAp phtic tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr di tun theo
cac quy dinh Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su chap hanh ding cac quy dinh
phap luat t6 tung dan sy, quyén loi cta cac duong su duoc bao dam.

Vé duong 161 giai quyét vu an, cin ¢ vao cac tai liéu thu thap duoc luu hd
SO Vu 4n va qua trinh tranh tung tai phién toa. Pé nghi Hoi dong xét xtr, cin ctr
khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T4 tung dan su. Sira ban an so thim, bac toan
bd yéu cau khai kién cta ba Tran Thi T1 1a nguyén don trong vu 4n.

An phi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
NHAN P CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai L1, chung clr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét
khang céo cua ba Vii Thi T2 thay:



[1] Vé thu tuc o tung: Pon khang céo ctia ba Vii Thi T2 dugc lam trong thoi
han luat dinh, do vay duoc Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Vit Thi T2, vé tranh chap quyén sir dung
ngd di s6 369 dudong H. Hoi ddng xét xir nhan thiy:

Thira dat s6 321 to ban do sé 4 Ban dd dia chinh phuong B, thanh phé N 1ap
nam 2005, c6 ngudn gbc ctia cy Tran Vian T4 14 bd ctia ba T1 dd duge Uy ban hanh
chinh thanh phé N cip Gidy phép sir dung tam thoi sé 1-76/SD ngay 22 thang 4
nam 1976, véi dién tich 57,8m? c6 sd thira 35P thudc to& Ban dd giai thira thanh phé
N s0 28.

Thira dit s6 134 to ban do sé 4 Ban dd dia chinh phuong B, thanh phé N 1ap
nam 2005, (Trudc day 1a thira 35 thudc to Ban dd giai thira thanh phé n sb 28), ¢6
ngudn gbc ctia 6ng Trinh Quang V mua cta chi trudc. Sau d6 ong V chuyén
nhuong cho 6ng Mai Hién D vao nim 1967, dén nam 1979 6ng D chuyén nhuong
cho vo chéng cu Vi Pinh M va cu Tran Thi N 14 bd me dé ctia ba T2. Khi mua ban
chuyén nhuong céc bén co gidy viét tay, khong do dac thira dat.

Vé mit phap 1y: Can clr vao céac tai L1, ching ¢t ¢6 trong hd so cho thiy
ngd di 369 dudong H hinh thanh tir trudc; cu thé theo Gidy phép sir dung tam thoi
s6 1-76/SD ngay 22 thang 4 nam 1976 ma Uy ban hanh chinh thanh phé N cap cho
ong Tran Vian T4 va Trich luc Ban d6 giai thira kém theo gidy phép nay thé hién.
Thira dat sb 35P (Ttc 321 hién nay) nam & phia trudc giap dudng H; con thira dat
s6 35 (Tac 134 hién nay) nam & phia sau, 16i di vao thtra dit s6 35 chinh 14 ngd
369 hién nay nam vé phia Tay Béc cta hai thira dat. Theo ban do dia chinh phuong
Blap nam 2005 va Ban do kiém ké phuong B 1ap nam 2010, ciing nhu s6 Muc ké
thi thira dat ctia gia dinh ba T1 c6 s6 thira 321 thudc to Ban do s 4 véi dién tich 13
55m” nam giap duong H; con thira dat cua gia dinh ba T2 ¢6 sé 134 thudce to Ban
dd sb 4 véi dién tich 1a 64,5m2 nam & phia sau, 161 di vao thira dét cua gia dinh ba
T2 van la ngd 369 hién nay nam vé phia Ty Béc cia hai thira dat. Theo két qua do
dac do cap so tham tién hanh ngay 29/10/2019 thi dién tich dat hién trang cua gia
dinh ba T1 dang st dung 1a 57,1m?, khong bao gém dién tich ngd di 1 9,5m?; con
dién tich dat hién trang cta gia dinh ba T2 dang sir dung 1a 52,8m? khong bao gom
dién tich ngd di 1a 10,9m*(BL346). Nhu vay T2 qua két qua do dac cho thiy,
khong tinh dién tich ngd di thi dién tich dat ciia gia dinh ba T1 twong ddi phu hop
voi dién tich dat duoc cép phép st dung tam thdi vao nam 1976 va dién tich dugc
thé hién trén Ban d6 dia chinh cua phuong B; con dién tich dét cua gia dinh ba T2
con thiéu trén 10m? so voi dién tich dugc thé hién trén Ban dd dja chinh va s6 Muc
ké cua phuong B.

Vé mit hién trang: TUr trude dén nay gia dinh ba T2 chi c6 mot 16i di duy
nhat vao thira dat nha ba dé chinh 1a ngd 369. Pdi véi gia dinh ba T1, do thira dat
ctia gia dinh nha ba ndm tiép giap véi dudong H, cho nén gia dinh ba T1 di tryc tiép
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ra duong H; tuy nhién khi bd, me ba T1 con séng, do nhuu ciu st dung duong
nuéc sinh hoat (Nudc mdy) da lap dat chay doc dudi nén ngd vé phia sau nha vao
khu vé sinh, bép, ngoai ra bd me ba T1 con cho mot sb gia dinh lan can st dung
chung dudng nudc may nay, cho nén bd me ba T1 c6 mé mot 16i di phu & phia sau
nha dé di ra ngd 369 va xay hd ga kich thudc 45 x 30cm cung vé6i cong thoat nude
chay doc tir phia trong ra phia ngoai duong H sat véi birc tudng phia Tay Bic nha
ba T1; hién tai gia dinh ba T1 da lép dat duong nudc sinh hoat (Nudc may) tir truc
chinh phia trude giap dudng H vao thing trong nha, do vay gia dinh ba khéng st
dung duong nudc sinh hoat trudc day nira.

Tir nhan dinh trén ddy; trén cd s& cac can ctr vé mat phap 1y ciing nhu hién
trang ctia viéc stir dung ngd di 369. Hoi dong xét xtr xét thdy can chdp nhan yéu cu
khang cao ctia ba T2, x4c dinh ngd di 369 thudc quyén sir dung riéng cta gia dinh
ba Vi Thi T2 la hoan toan phu hop.

[3] Xét ndi dung khang cao ctia ba Vii Thi T2, vé mdc gidi va quyén sir dung
dat: Can ctr vao cac tai L1, ching cir ¢6 trong hd so va qua trinh xem xét, thAm
dinh, do dac da duoc tién hanh ¢ cp so tham. Hoi dong xét xir xét thay, viéc cap
so tham xac dinh gia dinh ba T2 trong qua trinh xay dung tru cong va lip cong st,
d3 xay dung 14n chiém sang dt nha ba T1 véi dién tich 1a 0,8m” 1a c6 cin ct. Vi
vay khong c6 cin clr dé chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba T2 vé van dé nay.

[4] Tir cac nhan dinh trén. Hoi dong xét xir xét thdy can chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo cta ba T2; stra mot phan ban 4n so thim vé tranh chip quyén st
dung ngd di s6 369 duong H.

[5] Vé 4n phi so thim: Can ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi khoa
XIV. Mién an phi so thdm cho ba Tran Thij T1.

[6] V& an phi phic tham: Do yéu cau khang cdo dugc chip nhan cho nén ba
Vii Thi T2 khong phai ndp tién an phi dan sy phdc tham.

Vi cac 1€ trén;

Can cir khoan 2 biéu 308; biéu 309 B luat T tung dan sy nam 2015:

QUYET PINH:
Sira mot phin ban 4n so thim

- Can ctr Diéu 12, Dicu 100, Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm
2013;

- Can ctr Diéu 254 B0 luat dan sy 2015;

- Cén ctr khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, khoan 1
Piéu 228 B9 luat TH tung dan su nam 2015;
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- Can ct Diéu 2 Luat nguoi cao tudi; Pidu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
XIV;

1. Chép nhan modt phﬁn yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi T1 vé viéc xac
dinh dién tich dit 0,8m? giap ngd di 369 duong H, phuong B, thanh phd N dugc
gidi han boi cac diém FHIK (theo so do hién trang kém theo ban an) thudc quyén
su dung dat cua ba Tran Thi T1. Budc ba Vit Thi T2 ¢6 trach nhiém thao d& céng
xay dyung & vi tri giap tuong bép nha ba Tran Thi T1.

2. Xéc dinh ngd 369 duong H, phuong B, thanh phd N dién tich 10,1m?* Ia
ngd di riéng vao thira dat s 134 to ban do sd 4, phuong B, thanh phd N thudc
quyén sir dung dat cia ba Vi Thi T2, ba Vii Thi L, ba Vi Thi T3, 6ng Vii Dinh B,
ong Vii Thién K, ba Tran Thi D, chi Vii Thi H, anh Vil Dinh H1, anh Vii Binh H2.

3. X&c dinh méc gidi thira dat s6 321 to ban do sd 4 phuong B, thanh phd N
thudc quyén sur dung dat ciia ba Tran Thi T1 nhu sau: Mit gidap duong H c6 kich
thude 6,97m. Mat giap thira dat s6 1 to ban do sd 5 o kich thude 8,21m. Mit giap
thira dat 134 to ban dd s6 4 co kich trude 6,68m. Mit giap ngd 369 duong H duoc
gidi han boi cac diém ABC (theo so dd hién trang kém theo ban an) kich thudc
8,11m, dién tich thira dat 321 to ban d sé 4 phuong B, thanh phd N 13 56,5m?.

4. Xac dinh moc gidi ngd 369 duong H, phuong B, thanh phd N duoc gidi
han béi cac diém ABCDE (theo so dd hién trang kem theo ban an) di¢n tich
10,1m>.

5. Vé an phi: Cac duong sy khong phai ndp tién an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo khoan 2 Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phdc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh; Vii HA Nam

- TAND tp Nam Dinh;

- Chi cuc THADS tp Nam Dinh;
- Ho so vu an;

- Luu VT.

(Pa ky)
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