TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA SON TAY- TP. HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban an s6: 03/2019/DS-ST
Ngay: 12 - 04 - 2019
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA SON TAY, THANH PHO HA NOI
V6i thanh phan Hgi dong xét xir gom co:
- Tham phéan - Chii toa phién toa: Ong Luu Ngoc Hung.
- Cac Héi thdm nhan dan: Ong Phung Khic Tuin; Ong Pinh Quang Hoa.
- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Lé Buc Thuan.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan th; xa Son Tdy tham gia phién toa: Ba
Ngd Thi Minh Thuan - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 04 nam 2019 tai Tru s6 Toa an nhan dan thi xa Son Tay xét
Xt so tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6: 04/2017/TLST-DS ngay 06 thang 03
nam 2017 vé viéc “tranh chap doi tai san” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt s6:
04/2018/QbXX-ST ngay 02 thang 01 nam 2019 gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Hiru N, sinh nim 1960;
Ba: D Thi S, sinh ndm 1961.
Pia chi: S6 905 — N5 Chung cu B, phuong T, quan H, thanh phé H.
Bi don: Ba Luong Kim A(Luong Thi A), sinh nam 1975( vang mat)
Dia chi: Thon D, x4 S, thi x4 S, thanh phé H.
Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong DS Thé K, sinh nim 1961.
HKTT: S6 14.4 Nha X, phuong D, quan C, thanh phd H ( vang mat).
Ong Db Vin T, sinh nam 1973. Dia chi: Thon B, x4 S, thi x4 S, thanh phé
H( vang mat).
Nguwoi lam chiing: Ba Vil Thi T, sinh nam 1957( ving mit).
Pia chi: S6 22, phuong T, quan H, thanh pho H.

NOQI DUNG VU AN:
- Theo Pon khaoi Kién, cac ban tw khai va loi trinh bay tgi phién toa, ve
chang dng Nguyén Hizu N va ba P6 Thi S trinh bay: Khoang thang 4 nam 2011,



ba Vi Thi T ri 6ng N clng mua chung trang trai ciia é6ng D6 Thé K ¢ khu D,
huyén B, thanh phd H. Tai nha ba Luong Kim A, ba A ndi véi 6ng N va ba T biét
ba A da thoa thuan mua bén trang trai voi 6ng K véi gia 5.000.000.000 dong (nim
ty dong), ba A da dit coc cho 6ng K 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Khi
ong N duoc ba A cho biét théng tin, 6ng N ndi khong c6 tién d¢&é mua chung thi ba
A va ba T dong vién nén éng N ¢b géng vay muon, suat caa 6ng N 1a 500.000.000
déng (ndm tram triéu ddng), sé con lai ba T va ba A c6 trach nhiém lo du
4.500.000.000 d¢6ng (bdn ty nam tram triéu dong). Sau khi nhat tri thoa thuan giira
ba ngudi gom 6ng N, ba A va ba T thi suat dong gop 500.000.000 dong cia 6ng N
tap trung tién tai nha ba A, khi nao du tién di mua s& cho 6ng N dang tén mua
trang trai caa ong K. Ngay 06/5/2011 vo chdng dng N, ba S c6 dua cho ba Luong
A lan 01 13 300.000.000 d¢6ng va 57 chi vang 9999, sé vang nay chi A da ban doi
thanh tién 1a 211.000.000 dong (hai tram muoi mot triéu dong) vao ngay
10/5/2011. Ngay 09/5/2011 6ng N va ba T ¢6 cho ba A vay 300.000.000 dong vi
ba A nho vay ho. Tong sé tién ba A da nhan cua 6ng N 1a 811.000.000 dong,
nhung sau khoang 03 thang, 6ng N phét hién ba A khéng c6 tién tra cho 6ng N
300.000.000 dong va sau d6 phat hién ba A khéng cd tién dé mua chung trang trai
nén da yéu cau ba A tra lai toan bo sé tién 811.000.000 déng da nhan cua vo chong
6ng N nhung ba A khong cé tién tra. Do d6 vo chong ong N di lam don gui dén
Co quan Cong an dé nghi giai quyét tuy nhién do cd két luan day 1a tranh chap dan
su nén dng N, ba S khoi kién ra Toa an. Sau khi giao tién cho ba A vg chong ong
N tim hiéu thi duoc biét ba A da giao tién cua 6ng N cho 6ng K 1am nhiéu lan dé
mua trang trai con cu thé giao bao nhiéu tién dng N khong duoc biét. Khi giao tién
cho 6ng K ba A khéng trao d6i véi 6ng N, tu y mot minh giao tién cho éng K 1a
tréi véi thoa thuan giira vo chdng ng N véi ba A 1a khi di mua trang trai va giao
tién phai c6 mat vo chong 6ng N. Ong N, ba S yéu cau Toa an budc vo chong ba
Luong A va dng T phai tra lai cho vo chong 6ng N sé tién 811.000.000 dong da
nhan va sb tién I4i suat, 0,7%/01 thang tinh tir thang 03/2017 dén thang 03/2019,
tong 24 thang, twong ung 0,7% x 24 thang x 811.000.000 déng = 136.248.000
ddng. Tong cong vo chdng ba A phai tra cho vo chdng 6ng N 1a 811.000.000 dong
+ 136.248.000 dong = 947.248.000 dong (Chin traim bén muoi bay triéu hai trim
bdn muoi tdm nghin ddng).



Ngay 19/7/2017 éng N, ba S c6 don xin rat mot phan khoi kién, khdng yéu
cau chong ba A 1a 6ng T phai chiu trach nhiém tra tién da nhan cho ba A. Ong N,
ba S y&u cau ba A phai chiu trach nhiém tra lai toan bo sb tién gbc va 1ai néu trén
cho vo chong éng N.

- Theo don yéu cdu khéi kién dgc 1gp, cac ban tw khai va loi trinh bay tiép
theo, ba A trinh bay: Ba cdng nhan c6 nhan cua vo chong éng N, ba S sé tién va
vang téng cong 1a 811.000.000 dong dé cling mua trang trai cia 6ng K. Ba A da
dua tién cia minh va cia 6ng N cho 6ng K lam nhiéu lan téng cong la
1.249.968.000 dong (trong d6 tieén cua 6ng N 1a 811.000.000 dong, con lai 14 tién
cua bd). Khi nhan tién mua trang trai 6ng K c6 viét Bién ban lam viéc ngay
20/6/2011 tai x& T, huyén B, TP. H. Bién ban nay ong K khong ky muc "Nguoi
ban", con muc "Nguoi mua” ba A ky. Sau d6 dng K co6 photo lai cho ba A 01 ban
va ba A di dua cho dng N bién ban d6 vao thoi gian Coéng an thanh phé Ha Noi
giai quyét. Nay 6ng N nop bién ban d6 cho Toa an sau khi dugc Toa an cho xem
lai ba A khang dinh day chinh 13 bién ban 6ng K viét cho ba A khi dt tién mua
trang trai cua 6ng K ¢ khu B, xd T, huyén B, thanh phé H. Ba khang dinh dua
nhiéu 1an tién cho 6ng K téng cong 1a 1.249.968.000 dong. Khi giao tién mua trang
trai ciia 6ng K gitra ba A va 6ng K khéng c6 thoéa thuan vé viéc dat coc va khdng
thoa thuan veé viéc phat coc, ba A chi nghi sé tiép tuc giao tién cho 6ng K dé mua
trang trai. Nay ba A thay viéc dit coc giita 6ng K va ba A 1a khdng hop phap, tréi
quy dinh cua phap luat, ba A yéu cau Toa an giai quyét tuyén bo hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai khu D, xa T, huyén B, TP. H v6 hiéu do trai
quy dinh cua phép luat; buoc 6ng K phai tra lai cho ba A sé tién 1.047.000.000
ddng da nhan cta ba, ba khéng yéu cau Toa an xac dinh thiét hai, khéng yéu cau
Toa &n tham dinh va dinh gid tai san. V& yéu cau cua 6ng N, ba S, do ba khéng c6
tién dé tra cho dng N nén ba dé nghi Toa &n giai quyét yéu cau cua ba ddi véi ong
K dé ba c6 tién tra cho 6ng N, ba S.

- Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng K trinh bay: Ong K dé nghi
Toa &n giai quyét theo ching ctr. Su viéc ndy dng K chi lién quan va lam viéc véi
ba Luong A, khong lién quan dén vo chong 6ng N. Ong K va ba A thoéa thuan mua
trang trai cua 6ng K tai khu B, x4 T, huyén B, TP. H dién tich 20.937,2m2 trén dat
c6 nha xudng va mot sé cay cdi ong K va ba A cd thoa thuan gia 5.000.000.000
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déng (nam ty dong). Ba A dit coc cho 6ng K lam nhiéu lan tong cong la
1.047.000.000 dong. Sau d6 6ng K va ba A thoa thuan néu dén hét ngay 20/7/2011
duong lich ba A khdng thanh toan nét sé tién con lai thi ba A phai chiu phat coc,
tarc mat sé tién 1.047.000.000 ddng. Sau d6 qua han trén ba A khong tra nét sé tién
con lai nén 6ng K toan quyén sir dung sb tién 1.047.000.000 dong theo gidy da
thoa thuan. Ong K dé nghi Toa an: 1. Theo Diéu 184 B¢ luat T6 tung dan sy nim
2015 va Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015 thi thoi hiéu khai kién 1a 3 nim. Vu an
cia ba A da xay ra cach day gan 10 nim nén da hét thoi hiéu khoi kién, vi vay dé
nghi Toa an &p dung theo dung quy dinh vé thoi higu khoi kién; 2. Viec ong N kién
ba A lra d4o tién cua 6ng N, 6ng K khéng lién quan nén dng K khdng tham gia vu
Kién nay.

- Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng T trinh bay: Ong T va ba A
ly hén nam 2015, hién tai mdi nguoi déu cd cudc song riéng. Ong T hoan toan
khong biét gi vé viéc ba A, ba T, dng N mua dat caa 6ng K. Ong khong ky vao
gidy to nhan tién mua dat ghi ngay 10/5/2011 ma ba A ky thay. Trén thuc té khi
con sdng chung vai ba A 6ng T da nhiéu lan bj nguoi khac gap dé doi tién vay do
vo 6ng ky tén 6ng ¢ dudi. Khoang nam 2012 6ng T thay 6ng N, ba T dén nha doi
tién ba A thi 6ng T mai biét chuyén, sau khi nghe moi ngudi cii nhau dng T bo ra
khoi nha nén khong biét da giai quyét nhu thé nao. Khi ly hon 6ng T va ba A
khong c6 tai san gi dé phan chia, chi c6 2 con chung do ba A 1am an thua 16 da
khong con tai san gi nita. DI véi viéc vo chong ong N khoi kién doi tién, ong T
khong lién quan gi dén viéc ba A nhan tién mua dat ciia 6ng N, ba S, viéc giao dich
gitta vo chong ng N véi ba A 6ng khdng biét, ba A ciing khong dung s tién do
cho gia dinh, vi lac d6 6ng va ba A dang séng ly than.

- Ngwoi 1am ching ba T trinh bay: Nam 2011 ba T quen biét ba A qua 6ng
T, ba A c6 n6i véi ba T 1a ba A d¢3 mua dugc mot manh dét dién tich 58 sao ¢ khu
P gia 5.000.000.000 dong, trong d6 ba A da dat coc 200.000.000 ddng trudc, con
lai s6 tién 4.800.000.000 dong ba nguoi 1a ba T, ba A va 6ng N cing théng nhét
cho dng N dtng tén mua véi dng K. Sau d6 vo chéng 6ng N dua cho ba A via
bang tién, vira bang vang tong cong 1a 811.000.000 ddng con cua ba T dua cho ba
A 13 600.000.000 dong, s tién 600.000.000 dong nay la tién ba T nho ba A bén
manh dat cia ba T & ngd tu luc quan, ba A cam tién va néi véi ba T day 1a tién dé
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dit coc mua dat. Ba A dua tién cho 6ng K, con viéc dua tién cho dng K vao Iic nao
thi ba T va 6ng N khong biét, khdng ban bac gi véi cac dng, ba, ba A d3 vi pham
thoa thuan giita cac 6ng ba khi thoa thuan mua dat cua dng K 13 phai duoc di dat
cocC cung nhau.

- Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 12/05/2017, ba T néu y kién yéu cau ba A
phai tra cho ba T s6 tién 600.000.000 dong ma ba A da cam cua ba T. Toa &n nhan
dan thi x4 Son Tay da giai thich cho ba T vé viéc ba T phai co don yéu cau doc lap
dé yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat, tuy nhién ba T khong
lam don va khong c6 yéu cau khac.

- Trong qué trinh td tung, do nhan thiy 1oi khai cua ba 6ng N, ba S, ba A,
ong K, 6ng T c6 mau thuin, Toa an da tién hanh ddi chat giira 6ng N, ba S, ba A,
6ng T ngay 12/5/2017; Dbi chat gitra 6ng K va ba A ngay 07/11/2017.

- Phét biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Son Tay tai phién toa:

- V& t tung: Thoi han chuan bi xét xtr bi kéo dai, tuy nhién khdng anh
hudng dén ban chat caa vy an. Hoi dong xét xtr tudn thu dung quy dinh cua Bo luat

T tung dan su.

- V& noi dung: Cac duong su khong yéu cau dinh gia tai san. Vi vay dé nghi
yéu cau khai kién cua 6ng N, ba S duoc chap nhan. Cac duong su dugc mién va

phai chiu an phi theo quy dinh.

Tai phién tda, cac bén khdng stra d6i, bo sung, rat yéu cau, khong hoa giai

duoc vai nhau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién tda. Hoi dong xét xtr nhan dinh:
Veé t6 tung:
[1] Sau khi Toa &n nhan dan thi xa Son Tay c6 théng bao thu Iy vu &n s6
04/TB-TLVA ngay 08/03/2017, ba Luong A c6 Pon khoi kién ngay 19/5/2017 va
Pon khai kién doc 1ap ngay 06/9/2017 yéu cau Toa an giai quyét buoc éng K tra



lai s6 tién dd nhan 1a 1.247.000.000 dbng, ba A xac dinh giao dich gitta ba A voi
6ng K 1 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 20.937,2m2 tai Khu
P, thon T, xa T, huyén B, TP. H theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AB
835405 do UBND huyén B cap ngay 31/7/2008. Do ¢6 TAND thi xa Son Tay di
chap nhan thu 1y don khoi kién, ra thong bao dong tién tam ¢ng an phi s6 04422
ngay 17/10/2017 Ba A di nop tién tam Gng &n theo Bién lai thu tam wng an phi, 18
phi Toa &4n s AA/2012/ 04422 ngay 17/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa Son Tay. Ngay 12/7/2018 ba Luong A c6 don dé nghi rut yéu cau khoi kién.
Tuy nhién dén ngay 27/9/2018 va ngay 10/12/2018 ba Luong A yéu cau Toa &n
tiép tuc giai quyét yéu cau cua ba, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba A véi 6ng K di véi thia dat dién tich
20.937,2m2 tai Khu D, thon T, xa T, huyén B, TP. Htheo Giay chang nhan quyén
sir dung dat sé6 AB 835405 do UBND huyén B cap ngay 31/7/2008 do trai quy dinh
cua phap luat; buoc 6ng K phai tra lai sé tién 1.047.000.000 dong da nhan cua ba;
Ngoai ra ba khong yéu cau Toa 4an xac dinh thiét hai do hop dong bi tuyén vo hiéu,
khéng yéu cau dinh gi4, tham dinh tai san. Hoi dong xét xir nhan dinh yéu cau cua
ba Lwong A ddi voi Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K 1a yéu cau c6
lién quan dén vu an dang duoc thu ly giai quyét, viéc giai quyét yéu cau caa ba A
d6i véi 6ng K s& 1am cho vu an duoc giai quyét toan dién, dam bao quyen, loi ich
hop phap ciia cac duong sy nén viéc thuc hién quyén yéu cau caa ba A 1a hop
phap, duoc xem xét giai quyét trong vu an nay. Viéc thay doi yéu cau giai quyét
hau qua cua hop ddng vo hiéu tir yéu cau Toa an budc ong K phai tra lai
1.247.000.000 dong thanh yéu cau Toa an budc ong K phai tra lai sé tién
1.047.000.000 dong 1a khong vuot quéa pham vi yéu cau khoi kién, can dugc chap
nhan su thay d6i yéu cau caa duong su.

Do ba A yéu cau Toa an giai quyét tuyén b hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat va giai quyét mot phan hau qua cua hop dong vo hiéu
nén d6i twong tranh chap gitra ba A va ong K 1a "Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat", day 1a tranh chap co lién quan dén bt dong
san, khdng phai 1a tranh chap c6 ddi tuong 1a bat dong san, nén viéc giai quyét yéu
cau phan té caa ba A thugc tham quyén cia TAND thi xi Son Tay.



[2] Vé viéc xac dinh dia chi va tong dat vin ban, tai liéu tb tung cho 6ng K:
Tai Bién ban ldy 1oi khai cua Toa an ngay 14/04/2017, 6ng K cung cip dia chi 1a
tai Cong ty C, thanh phé H. Trong qua trinh t tung vu &n, dng K c6 mat khi Toa
an |y 1oi khai, d6i chat, hoa giai. Tai Ban tu khai ngay 19/6/2017, ngay 22/9/2017
6ng K cung cap dia chi noi cu tra tai Nha A4, Lang Q, phuong D, quan C, thanh
phd H, dia chi khi can goi: Cong ty C. Tuy nhién trong qué trinh tong dat van ban,
tai liéu té tung cho 6ng K tai cac dia chi trén dé giai quyét yéu cau phan té cua ba
Luong A thi Toa an khdng téng dat dugc do 6ng K thuong xuyén thay doi noi 0.
Két qua xac minh cia Toa an tai Cong an phuong D, quan C, thanh phé H cho thay
tir ndm 2014 6ng K di chuyén nha dén phuong G, quan L, thanh phé H. Két qua
X4c minh cta Toa an tai Céng an phuong G, quan L cho thiy 6ng K c6 sinh séng
tai Phong 902, CT20C, Khu db thi V, phuong G, quan L nhung hién nay di chuyén
noi &, khong xac dinh rd duoc dia chi mai. Hoi dong xét xir nhan thay viéc ghi dia
chi Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cia duong su 1a dung quy dinh. Qua
trinh giai quyét vu an ong K thuong xuyén thay doi dia chi khdng théng bao cho
cac co quan, to chuc c6 tham quyén duoc biét. Mat khac 6ng K da duoc téng dat
cac van ban, tai liéu t6 tung va co dén Toa an lam viéc, sau khi khdng tong dat
duoc cac van ban tiép theo, TAND thi xd Son Tay di niém yét cac van ban t tung
tai Uy ban nhan dan cap xa theo quy dinh cia Bo luat T4 tung dan su. Do vay, Hoi
dong xét xur van xét xir vu an viang mit 6ng K tai phién toa dya trén cac tai liéu,
chtng ci ¢6 trong hd so vu an.

[3] Déi véi ong T da ly hon véi ba A nam 2015: Ngay 19/7/2017 nguyén
don 6ng N, ba S da rut yéu cau khoi kién d6i véi dng T véi ly do chir ky cia 6ng T
trong gidy bién nhan tién ngay 10/5/2011 14 do ba A viét, ba A 1a nguoi nhan tién
va da giao tién cho 6ng K nén 6ng T khong lién quan dén vu &n. Do vay, TAND thi
xa Son Tay xac dinh 6ng T chi 12 ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu
an dé ¢am bao giai quyét vu an dugc khach quan, toan dién.

[4] Do ba A c6 yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop déng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung ba A d& nghi Toa 4n khong tham dinh
tai chd, dinh gia tai san; 6ng K va cac duong su khac ciing khong yéu cau dinh gia
tai san nén Hoi ddng xét xtr nhan thay khéng can thiét phai tién hanh tham dinh tai



chd, dinh gia tai san ddi véi dién tich dat 20.937,2m2 tai khu b, thon Tam My, xa
Tan Linh, huyén Ba Vi, thanh ph Ha Noi.

[5 ] Ngay 12/05/2017 ba T c6 loi khai dé nghi Toa an buoc ba A phai tra lai
cho ba T sé tién 600.000.000 ddng ma ba T dd dwa cho ba A dé mua chung dién
tich dét tai khu D néu trén. TAND thi x4 Son Tay di hudng dan ba T 1am tha tuc
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién dén
nay ba T khong c6 don yéu cau, do vy khong co cian cit dé Toa an thu Iy giai
quyét. Do vay Hoi dong xét xar khong xem xét giai quyét yéu cau cua ba T trong
vu an nay.

Vé ndi dung:

[1] V& viéc nhan s tién 811.000.000 déng cia dng N, ba S: Do quen biét tur
ba T, thang 04/2011 dng N c6 thoa thuan véi ba Luong A vé viéc cling nhau mua
chung trang trai gom quyén sir dung dat va tai san trén dat dién tich 20.937,2m2 tai
khu Khu B, thon T, xa T, huyén B, TP. H theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat
s6 AB 835405 do UBND huyén B cip ngay 31/7/2008 cua 6ng K véi gia
5.000.000.000 ddng. Khi thoa thuan, ba A noi vai vo chong dng N, ba S va ba T vé
viéc ba A da dat coc s tién 200.000 dong dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay, con thiéu 4.800.000.000 dong. Ong N, ba T, ba A thoa thuan 6ng N dong
gop sb tién 500.000.000 dong, s tien con lai ba A co trach nhiém lo du. Cac bén
thoa thuan dong gop tién dé tap trung dua cho ba A, khi ndo du tién ba A s& 1a
nguoi dung ra giao dich véi 6ng K, khi giao dich thoéa thuan, dat coc va chuyén
nhuong phai ¢ sy tham gia caa 6ng N, ba S va ba T. Ngay 06/05/2011 6ng N dua
cho ba Luong A sd tién 300.000.000 dong va 57 chi vang 9999, ba A di ban quy
dbi thanh tién 1a 211.000.000 d¢éng. Ngay 10/05/2011 dng N di cung ba T dén nha
ba A dua thém 300.000.000 dong. Tong s tién va vang quy thanh tién 6ng N da
dua cho ba A 12 811.000.000 dong. Clng ngay 10/5/2011, ba A va éng N, ba S lap
Giay nhan tién mua dat do ba A viét va ky tén, trong d6 ba A ty Ky ca tén cia 6ng
T vao giay nhan tién. Ngay 26/4/2012 ba A viét Gidy cam két véi noi dung 6ng N
c6 dua cho ba A 5 cay vang va 300.000.000 dong tién mat, ba A va éng K da di
ban vang, sb tién nay Ia cua 6ng N, con cua ba A 1a 270.000.000 ddng. Trudc khi
dua s6 tién cua 6ng N cho 6ng K, ba A ¢6 néi dng K viét gidy cho 6ng N nhung
6ng K néi khi ndo dng N dua du tién thi s& viét gidy cho 6ng N. Tuy nhién, trong
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cac lan giao dich véi 6ng K, ba A chi nhan danh chinh ba A va khdng théng bao
véi 6ng K vé viéc ba A dtng ra nhan chuyén nhuong cho ca ba ngudi. Trong qua
trinh t6 tung vu an, 6ng K khang dinh chi giao dich vai ba A, khdng giao dich véi
ong N, ba S, ba T. Nhu vay, ba A da khong thuc hién dung thoa thuan, ty y dung
tién cta d6ng N, ba S, ba T dé giao dich nhan danh minh. Bén nay 6ng N, ba S, ba T
khéng mudn va khong thé tiép tuc thuc hién hop dong thoa thuan giita 04 ngudi
hita, nén 6ng N, ba S huy bo thoéa thuan giira 04 ngudi va yéu cau bdi thuong thiét
hai. Hop dong giita ba A khong thuc hién duoc 12 16i cua ba A da vi pham nghiém
trong thoa thuan giira 6ng N, ba S, ba T véi ba A. Pong thoi do ba A khong thuc
hién ding thoa thuan dan dén thiét hai cho 6ng N, ba S. Do vay can phai chap nhan
y&u cau cua Nguyén don 6ng N, ba S, budc ba A phai bdi thuong, tra lai cho éng N
sb tién da nhan, ddng thoi ba A phai bdi thuong thiét hai 13 18i suat phu hop véi
quy dinh caa phap luat cho vo chong 6ng N.

[2] Vé giao dich gitra ba A va 6ng K, Hoi dong xét xir nhan thay do da co
thoa thuan véi 6ng K vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén voi gia
5.000.000.000 dong, ba A da dit coc sb tién 200.000.000 déng cho dng K, sau d6
ba A dua thém tién cho 6ng K. Ngay 20/6/2011 éng K va ba Luong A cing lap
Bién ban lam viéc vai ndi dung: Bén ban trang trai tai Khu D, thon T, xa T, huyén
B, TP. H(6ng K), Bén mua trang trai (ba Luong A) cung thoa thuan va di dén
théng nhat hai bén van tiép tuc tién hanh mua bén trang trai tai Boi Sinh noi trén
véi cac diéu kién sau: Vé gia ca: Do Bén mua khong thuc hién dang nhiing cam
két trudc day nén ngoai so tién bén mua da thanh toan tinh dén ngay 20/6/2011
Bén mua con phai tra cho Bén ban 4.000.000.000 dong, néu bén ban thanh toan hét
01 lan vao cham nhat 13 ngay 30/6/2011. Trong trudng hop dén ngay 30/6/2011
khong thanh toan hét s tién 4.000.000.000 ddng thi bén ban chap nhan cho bén
mua thanh toan cham nhat vao ngay 20/7/2011 voi diéu kién bén mua phai chiu I3
suat 12 5%/01 thang. Néu sau ngay 20/7/2011 bén mua khéng thanh toan hét s6 tién
4.000.000.000 ddng thi bén ban c6 quyén khéng ban nira, sb tién ma bén mua da
thanh toan cho bén bén, bén béan toan quyén dinh doat. Sé tién 4.000.000.000 dong
hai bén théng nhat thanh toan vao mét 1an va hai bén cling ra phong cong ching dé
ky hop ddng uy quyén va két thic viéc mua ban. Ngay 20/6/2011 6ng K va ba
Luong A d3 ky két Bién ban 1am viéc xac nhan viéc giao tién nhiéu 1an cho 6ng K
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va thdng nhat khoan tién nay Ia tién dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat clng tai san trén dat. Hoi dong xét xtr xét thay Bién ban 1am viéc nay co day du
cac noi dung cua hop ddng dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuwong quyén sir
dung dat va tai san trén dat caa ong K.

Vé s6 tién ba A da giao cho 6ng K, Hoi dong xét xir nhan thay viéc giao tién
gitta 6ng K va ba A 1a khéng c6 gidy to giao nhan, nhung tai Gidy bién nhan ngay
26/7/2012 ba A da thira nhan noi dung ba A di giao cho 6ng K tong sb tién
1.047.000.000 dong. Sé tién nay phu hop voi ndi dung caa Bién ban lam viéc ngay
20/6/2011 gitra 6ng K véi ba A va phu hop vai loi trinh bay cua 6ng K tai Toa an.
Mit khac ba A khoéng chimg minh dugc viéc di giao cho 6ng K sd tién
1.249.968.000 dong. Do d6 viéc ba A trinh bay ring ba A da giao cho dng K
1.249.968.000 déng la khong c6 can cu. Hoi déng xét xur nhan dinh 6ng K da nhan
cia ba A tong so tién 1.047.000.000 dong, so tién nay la tién dat coc dé bao dam
cho viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 20.937,2m2 tai
khu Khu B, thon T, xa T, huyén B, TP. Hcua 6ng K.

Xét hop dong dit coc néu trén gitta 6ng K véi ba A, Hoi ddng xét xur xét
thiy theo Giay chting nhan quyén st dung dat sé AB 835405 do UBND huyén B
cap ngay 31/7/2008 dbi véi dién tich 20.937,2m2 tai khu Khu D, thon T, xa T,
huyén B, TP. Hcho éng K thi 6ng K c6 quyén sir dung dat doi voi: Dat nong
nghiép khac c6 dién tich 3.460m2 va dat trong cdy lau nam dién tich 17.477,2m2;
thoi han st dung dén ngay 29/7/2058; Nguon gbc str dung 1a do Nha nudc cho thué
dat tra tién hang nam. Nhu vay viéc cac bén thoa thuan, ky két hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay la tréi voi quy dinh tai Didu 114 Luat Pat
dai ndam 2003 do dién tich dat giao dich thudc trudng hop thué dat tra tién hang
nam nén ngudi sir dung dat 14 ca nhan khong c6 chuyén nhugng quyén st dung
dat. Do d6, hop dong dat coc nay khong dap ung diéu kién co hiéu luc quy dinh tai
Piéu 122 Bo luat dan sy nam 2005, vi pham Diéu 114 Luat D4t dai nim 2003, can
phai tuyén bo hop dong nay vé hiéu.

V& viéc yéu cau ap dung thoi hiéu trong giai quyét tranh chap hop dong dit
coc cua 6ng K, Hoi dong xét xir xét thiy theo quy dinh tai Diéu 123, khoan 3 Diéu
132 B6 luat dan sy nam 2015 thi viéc tuy@n bd hop dong dan su vo hiéu do vi

10



pham diéu cam cua phap luat khong bi han ché thoi hiéu khoi kién nén Hoi ddng
Xét xtr van xem xét yéu cau cua ba A ddi véi 6ng K.

Vé viéc xir ly hau qua cua hop ddng vo hiéu, qua trinh té tung dng K khéng
c6 yéu cau Toa an xur ly hau qua cua hop dong vo hiéu va dé nghi khong tham gia
t6 tung vu &n, khong trinh bay thém noi dung tinh tiét va yéu cau caa minh, ba A
chi y8u cau Toa &n giai quyét mot phan hau qua, khong xac dinh thiét hai. Cho nén
can phai ton trong su dinh doat cua duong sy theo ding quy dinh tai Biéu 5 Bo luat
T tung dan su nam 2015, chap nhan yéu cau cua ba A d6i voi ong K.

[3] VVé an phi:

Do yéu cau ciia Nguyén don ddi véi s6 tién duoc chap nhan nén dng N, ba S
khéng phai chiu &n phi dan su so tham. Ba A phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia
ngach d6i vai sb tién 947.248.000 ddng ma 6ng N, ba S yéu cau.

Yéu cau phan to cia ba A duoc Toa an chap nhan nén khong phai chiu &n
phi dan su ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va yéu cau bugc 6ng
K phai tra lai s tién da nhan 1a 1.047.000.000 dong. Do chap nhan yéu cau phan té
cia ba A nén 6ng K phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach ddi véi sé tién
1.047.000.000 dong.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cian clr vao Diéu 122, 127, 128, 139, 144, 146, 256, 257 Bo luat dan sy nam
2005; biéu 123, 132, 423, 427, 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 114 Luat Dat
dai nam 2003; Piéu 178, 184, 271, 273, 280 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cuia UBTVQH Quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an,

X

1.Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng N, ba S ddi voi chi Luong

2. Chap nhan toan bo yéu cau cia ba Luong A ddi véi ong K.

- Budc ba Luong A phai tra cho ng N, ba S sb tién 947.248.000 dong (Chin
tram bén muoi bay triéu hai tram bon muwoi tam nghin dong nghin dong).

- Budc 6ng K phai tra lai cho ba Luong A s6 tién 1.047.000.000 dng (mét
ty, khong tram bon muoi bay triéu dong).
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3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an ( Ong
N, ba S, chi Luong A) c6 don yéu cau thi hanh &n ma bén phai thi hanh &n ( chi
Luong A, 6ng K). Khong thi hanh thi phai chiu lai suat phat sinh do cham tra tién
duogc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén, nhung khong dugc vuot qua muc lai
suat duoc qui dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015, néu khong thoa
thuan thi thuc hién theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015.

- Béc c4c yéu cau khac caa cac bén duong su.

4. V& an phi:

Ong N, ba S khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho 6ng N, ba S
sb tién 15.000.000 dong da tam ¢ng theo Bién lai thu tién NSNN sb 04125 ngay
06/03/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Son Tay.

Ba Luong A c6 don xin mién giam 4n phi vi diéu kién kinh té hién nay rat
kho khin, c6 su xac nhan caa chinh quyén dia phuong, phil hop véi qui dinh coa
phap luat nén chap nhan giam % an phi . Ba Luong A phai nop an phi dan sy so
tham sé tién 20.208.720 dong, duoc trir 3.000.000 dong (ba triéu dong) di tam tng
theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa an sé AA/2012/ 04422 ngay
17/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Son Tay, s6 tién an phi con phai
nop la 17.208.720 dong.

Ong K phai nop an phi dan su so tham so tién 43.410.000 dong (Bon mucoi
ba triéu, bon tram mueoi nghin dong).

4. V¢ quyén khang céo:

Cac duong sy ¢ mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duwong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoac ké tir ngay niém yét
ban sao ban an.

Vién kiém sat nhan dan cé quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Bdn dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sy thi nguo
dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan s, ¢ quyén thoa thugn thi hanh an,

quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh &n hodc bi curong ché thi hanh &n theo qui
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dinh tai cde Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dueot thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan s

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP. Ha Noi; Tham phan — Chi tea phién toa

- VKSND TX. Son Tay;

- Chi cuc THADS TX. Son Tay;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Luu Ngoc Hung
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