TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MY DUC, TP HA NOI Daoc 14ap - Ty do - Hanh phuc
* * * * %
Ban an s6: 94 /2020/DS-ST.
Ngay: 09/12/2020. NHAN DANH
VIv: “Tranh chap hop dong tin dung giita NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
ngan hang TM CP Tién Phong voi ba Tran Thi
Tr TOA AN NHAN DAN HUYEN MY PUC

Vé6i thanh phin hdi ddng xét xir so tham gom cé:
e Thdm phan - Cha tog phién toa: - Ba Bli Thi Hong.
Céac Héi tham nhan dan
- Nguyén Vin Son
- Ong Lé Manh Nhanh
Thu ky Toa an ghi bién bdn phién toa:
Ba Dinh Thi Thuy Linh - Can bo Toa &n nhéan dan huyén My brc.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén My Puc, TP. Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Lan, Kiém sat vién.

Trong ngay 09/12/2020 tai: Tru s& Toa an nhan dan huyén My Buc—TP Ha
Noi; xét xir so tham cdng khai vu an dan su so tham thu ly sb: 27/2020/TLST-DS
ngay 10 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh
dua vy an ra xét xir so: 32/2020/QDST- DS ngay 06 thang 11 nam 2020 va Quyét
dinh hoan phién toa ngay 23/11/2020 gitta cac dwong su:

Nguyén don: Ngin hang Thwong mai c6 phian T

Dia chi: S6 57, Phd Ly Thuong Kiét, Tran Hung Dao, Quan Hoan Kiém,
TP. Ha Noi

Dai dién theo phap luat: dng D6 Minh Ph — Chu tich Hoi déng quan tri

Nguoi duoc uy quyén khai kién: dng Nguyén Vit L; Giom ddc thu hoi no
(Theo Gidy 1y quyén sé 08/2019/UQ-TPB-HPQOT ngay 14/5/2019 cua chi tich
HDPQT TP Bank).

Nguoi duge iy quyén tham gia t6 tung: 6ng Nguyén Van T - Can bo xur 1y
ng (Theo Gidy ity quyén sé 262/2019/UQ-TPB.RB ngay 19/6/2019 ciia ngén hang
TMCP Tion Phong)

Bi don: Ba Tran Thi Tr; sinh nam 1994

HKTT: X6m ..., xd Pbc T, huyén My Pirc, TP. Ha Noi.
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Tai phion tod: Pai dién ngan hang ¢4 mat, bi don ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac 101 khai va cac tai li¢u c6 trong hd so vu an ¢6 ndi
dung nhu sau:

Pai dién nguyén don trinh bay: Ba Tran Thi Tr vay von tai Ngan hang
TMCP T theo hop ddéng cho vay sd: 205/2017/HDTD/HGM/02 ky ngay
21/09/2017 cu thé nhu sau: S tién vay: 800,000,000 déng; Thot han vay: 300
thang; Muc dich st dung vén: Vay mua nhd; Lai suét trong han: Lii suit ap dung
ké tir ngay nhan no cho dén ngay 22/12/2017 1a: 8.1 %/nam; Lii suat 4p dung cho
thoi gian tiép theo dén ngay 22/09/2027: Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang
mot 1an va bang FTP ban von ky han 03 thang cua T Bank tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién d6 1.5 %/nam (Ap dung muc 13i suat cho vay noi b do ba Tr I can
bd cta ngan hang). Lai suat 4p dung cho thoi gian tiép theo dén ngay 22/09/2042:
Lai suat duoc diéu chinh dinh ky 03 thang mot lan va bang 13i suat co so KHCN ky
han 03 thang ctia T Bank tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 4.4 %/nam; LAi
suit no qua han bang 150% 14i suat trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la: 01 cin ho chung cu s6 1116,
dién tich san: 54,3 m2, thudc Khu D6 thi méi Kim V — Kim L tai thtra dat s6 CT...
thudc dia chi khu do thi méi Kim V, Kim L, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CK 9...8, s6 vao so cap GCN: CS 3...9 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cp ngay 26/09/2017 cho Ba Tran Thi Tr.
Puoc ding ky thé chdp tai van phong cong chimg Phudc D theo sb cong ching
1978/2017/HPTC quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2017.

Qua trinh thuc hién Hop dong ba Tr da thanh toan duoc so tién 55.323.683
dong vao tién 13i cho ngan hang, dén thang 6/2018 ba Tr xin nghi viéc tai ngan
hang TNCP Tién Phong va dén thang 9/2019 ba Tran Thi Tr di vi pham nghia vu
tra ng d6i véi T Bank va phai chiu muc 1ai suét ng qua han theo thoéa thuan trong
cac Hop dong cho vay. Tam tinh dén ngay 09/12/2020, ba Tr con no TP Bank s6
tién 1a: No gbe 800,000,000 dong; No 14i trong han 231,298,834 dong; No lai qua
han 68,434,323 dong; Tong cong no 1,099,733,157 dong (Mot ty, khong tram
chin muoi chin triéu, bay trim ba muoi ba nghin, mot trim nam muoi bay dong).

Ngan hang c6 yéu cau Toa 4n budc Ba Tran Thi Tr phai thanh todn cho T
Bank toan bo sb tién ng géc, no 1ai néu trén;

Yéu cau Toa 4n tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong cic Hop
d6ng cho vay cho dén ngay Ba Tran Thi Tr thuc té thanh toan hét no cho T Bank .
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Yéu ciu Toa an cho ké bién, phat mai céc tai san cua Ba Tran Thj Tr dé thu
héi ng cho T Bank trong truong hop Ba Tran Thi Tr khong thanh toan, cu thé nhu
sau: Can ho chung cu s6 1...6, dién tich san: 54,3 m2, thudc Khu 6 thi méi Kim V
— Kim L tai dia chi phuong Pai K, quan Hoang Mai, thanh phé Ha NOoi1 theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CK 9...8, sb vao sd cdp GCN: CS 3...9 do So Tai nguyén va Mai trudng thanh
phé Ha Noi cap ngay 26/09/2017 cho Ba Tran Thi Tr.

Phia bi don 13 ba Tr trong subt qua trinh giai quyét vu an di triéu tap nhiéu
1an nhung van vang mit trong sudt qua trinh td tung va vang mat tai phién toa nén
khong c6 quan diém vé yéu cau khoi kién cua nguyén don.

C4c tai liéu xac minh thu thap cua Toa an:

Tién hanh tham dinh xem xét, xac minh tai san thé chap: P4 uy thac cho Toa
an nhan dan quan Hoang Mai xem xét thAm dinh tai san nhu sau: Tai thoi diém
tham dinh thang 9/2020 chi Tr khong c6 mat tai noi co tai san, vé hién trang tai san
van gitt nguyén hién trang nhu thoi diém thé chip cho Ngan hang TMCP T.

Xac minh noi cu tra cia bi don: X4c minh tai co quan nha nudc co tham
quyén xac dinh chi Tr van c¢6 ho khau thuong tru tai xa béc Tin, huyén My buc,
khong thé hién c6 viéc cat chuyén ho khau, khong xin tam vang ¢ dia phuong va
khong xin tam tra & dau, hién tai Véng mat tai dia phuong. Quan xac minh nguoi
than thich ciia dia phuong thi nguoi than khong biét chi Tr dang cu trii tai dau vi tir
nam 2019 da khong c6 lién lac véi chi Tr.

Pai dién vién Kiém sat c¢6 quan diém: Viéc thu ly, giai quyét vu an duogc
Tham phan thuc hién theo ding quy dinh caa phap luat; tai phién toa Hoi dong xét
xur tién hanh ddng thu tuc to tung, cong tam, khéach quan.

Vé duong 161 giai quyét: DE nghi Toa an can ctr vao cac quy dinh caa phap
luat dé xét xur.

V& ndi dung: yéu cau khoi kién doi ng caa Ngan hang 1a ¢ can ca nén dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khai kién ca vé goc, 14i trong han
va qua han theo nhu ngan hang da trinh bay tai phién toa dbi véi bi don;

Vé xir 1y tai san thé chap: Trudng hop bi don khong thanh toén tién tra ngan
hang thi Ngan hang TMCP T ¢6 quyén phat mai tai san thé chap da ky két néu trén
dé xir Iy no.

V& an bi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé t6 tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, da bao goi nhiéu lan bi
don nhung van ving mit, Tai phién toa da triéu tap hop 18 dén 1an tht hai nhung
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khong tham gia, HDXX xét thdy: Khi vay no Chi Tr dang 1a can bd cua Ngan
hang TMCP T va thoi diém d6 da dang ky HKTT tai xa Poc T, huyén My Dic,
sau khi thoi viéc tai ngan hang nay, thi chi Tr vi pham nghia vu thanh toan no
cho Ngan hang TMCP T va di khéi noi cu tra tai x3 Déc T nhung khong théng
béo v4i Ngan hang TMCP T vé noi cu trd méi cta minh 13 vi pham khoan 3 diéu
40 cua bd luat dan sy 2015 quy dinh vé noi cu tri cua ca nhan trong quan hé dan
su gan voi viée thue hién quyén va nghia vu thi phai théng bao cho bén kia biét
vé noi cu trd moi cia minh. Do vy trong truong hop nay duoc xac dinh 1a chi Tr
cd tinh dau dia chi dé tron tranh nghia vy tra no ngan hang. Can ct vao noi ding
ky HKTT cta chi Tr x4c dinh vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ctia Toéa an nhan
dan huyén My Puc. Qua trinh giai quyét vu an di téng dat, niém yét van ban
giao cho chi Tr theo duing quy dinh ctia B luat t6 tung déan su, bao goi, niém yét
dén lan tha hai tham gia phién toa nhung chi Tr van vang mit. Toa 4n dd mo
phién toa xét xir vu an 1a dung quy dinh tai diéu 227 BLTTDS.

Vé ndi dung:

- Céc ctr vao 101 khai ciia bén nguyén don va céc tai liéu ¢o trong hd so vu an
khang dinh: Ba Tr c6 ky két hop dong tin dung sé6 205/2017/HDTD/HGM/02 ky
ngay 21/09/2017 giita Ba Tran Thi Tr véi Ngan hang TMCP T 1a hoan toan tu
nguyén, dugc ky két dang thim quyén va c6 day da ning luc hanh vi dan su; noi
dung hop dong khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Hop dong tin dung va khé
wdc nhan ng phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 470 cua Bo luat dan sy nam 2015
va Piéu 91, Piéu 95 cua Luat cac to chire tin dung nam 2010. Do vay, hop dong tin
dung duoc ky két giira cac bén 1a dung phap luat va c6 hiéu lyc phap luat.

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don: Qua trinh thuc thyc hién hop dong
chi Tr d& vi pham nghia vu thanh toan no theo théa thuan trong hop dong tin dung,
khong thuc hién nghia vu thanh toan di cam két voi Ngan hang, Nhiéu 1an ngan
hang da thong bao nhac nho viée tra no nhung ba Tr khong c6 ¥ kién phan hoi va
khong thanh toan ng nén Ngan hang da khai kién ra Toa an bugc Ba Tr phai tra cho
ngan hang tong sb tién gbc va cac lai trong han, qua han tam tinh dén ngay
09/12/2020 goém: No gdc 800,000,000 dong; No 1ai trong han 231,298,834 dong;
No ldi qua han 68,434,323 dong; Tong cong no 1,099,733,157 ddng (Mot ty,
khong tram chin muoi chin tri€u, bay tram ba muo1 ba nghin, mgt trdm nam muoi
bay dong) 1a c6 cin ctr can duoc chip nhén.

- Xét muc 13i sudt ap dung cua ngan hang 4p dung thoi diém cho vay 1a
8,1%/mam, Lai suat linh hoat bién d6 +1.5%, c6 diéu chinh 03 thang mot lan I3
suit wu di cho can b cua ngan hang (Pugc quy dinh trong quy ché cho vay noi
bo). Tuy nhién do ba Tr chdm dat hop dong lao dong tir thang 6/2018 nén ba Tr
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khong dugc huong mire 13i sudt uu ddi ndy ma bi ap dung muc 13i suét linh hoat +
bién do 4,4 % . Lai suét qué han dugc ap dung béng 150% 14i suét trong han. Hién
tai murc 131 suat cao nhat da ap dung véi ba Tr 1a 13,3%/nam. Xét thidy mirc 13i sut
trong han va qua han ngan hang ap dung 1a pht hop véi quy dinh tai cac diéu Diéu
52; 54; 56 Luat cac td chirc tin dung va diéu 468 BLDS niam 2015.

V& 1ai phat sinh: Can ci theo thoa thuan trong hop dong tin dung, ké tir ngay
10/12/2020 ba Tr con phai tiép tuc chiu cac khoan 14i phat sinh theo murc 13i suat da
dugc thoa thuan trong hop dong tin dung di ky két trén du no gc cho dén khi tra
xong khoan vay no cho ngan hang.

Vé tai san thé chap:

Xét thdy: Can ctt don yéu cau ding ky thé chip bang quyén st dung dat, tai
san gan lién voi dat caa ba Tr, can cir vao diéu khoan thé chip cua hop dong nay:
HPXX xac dinh céc tai san thé chap bao gom: 01 Cin hd chung cu s6 1...6, dién
tich san: 54,3 m2, thuéc Khu D6 thi méi Kim V — Kim L tai thira dat s6 CT12
thudc dia chi khu d6 thi méi Kim V, Kim L, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CK 9...8, sd vao s6 cap GCN: CS 3...9 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 26/09/2017 cho Ba Tran Thi Tr.
Puoc ding ky thé chap tai van phong cong ching Phudc Puc theo s6 cong ching
1...8/2017/HPTC quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2017. V¢ hinh thirc
va ndi dung ctia hop dong thé chap: Hop dong thé chap nay dugc 1ap thanh vin ban
c6 day du cac diéu khoan vé quyén va nghia vu do cac bén thoa thuan duogc thiét
1ap trén co so tu nguyén thé chap, khong bi ai ép budc, hop dong thé hién day du
chit ky cta cic bén tham gia 1a bén thé chap 1a ba Tr va bén nhan thé chap 1a dai
dién cia ngan hang c6 tham quyén ky két va da dugc cong chung va ding ky giao
dich bao dam theo dung thu tuc phap luat quy dinh. Nhu vay c6 du co sé dé khang
dinh hop dong thé chap nay 13 hoan toan hop phap theo quy dinh tai Piéu 117, 319
Bo luat dan su 2015. Ké tir thoi diém thé chap dén nay tai san thé chap khong cé
bién dong gi, khong cé tranh chép vé chi sir dung va dién tich. Nay ba Tr da vi
pham nghia vu tra ng va khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Tr khong tra duoc ng
hodc khong co thoa thuan khac giita d6i bén, Ngan hang TMCP T ¢6 quyén yéu
cau dé nghi co quan thi hanh 4n phat mai cic tai san nay theo dung thoa thuin
trong cac hop dong thé chap da ky két dé thanh toan cho khoan vay ba Tr la hoan
toan hop phap va duoc chip nhan.

Truong hop khi phat mai, gia tri tai san bao dam khong du dé thanh toan
khoan no, thi ba Tr van phai tiép tuc thanh toan ndt nghia vu tra trén cho Ngan
hang TMCP T cho dén khi tat toan khoan ng dbi véi ngan hang.
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Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan vi vay bi
don phai chiu 4n phi Dan sy so thim c6 gia ngach. Hoan tra lai tién tam tng an
phi da ndp cho cho nguyén don.

QUYET PINH:

Cin ctr Didu - Ap dung cac Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468, 470; B luat Dan sy
2015; khoan 3 Diéu 95 Luat nha & nim 2005. Khoan 1 diéu 147, diéu 271, didu 273
B6 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 91, Piéu 95 cua Luat cac td chirc tin dung nam 2010;

Can cir vao Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1; khoan 1 Muc II danh muc mtrc an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1./ Chap nhan yéu cau khoi kién cta Ngan hang Thuong mai c6 phan T.

Buoc ba Tran Thi Tr phai thyc hién nghia vu thanh todn cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan T theo hop dong tin dung sé 205/2017/HDTD/HGM/02 ky ngay
21/09/2017 véi tong s tién géom: No gbe 800,000,000 dong; No 1ii trong han
231,298,834 dong; No 13i qua han 68,434,323 dong; Tong cong ng 1,099,733,157
dong (Mot ty, khong traim chin muoi chin triéu, bay trim ba muoi ba nghin, mot
trim nim muoi bay dong).

2./ Ké tir ngdy 10/12/2020, ba Tr tiép tuc phai chiu 13i phat sinh trén sd du
no géc theo 13i suét thoa thuan tai Hop déng tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong khoan ng;

3./Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, ba Tr khong thanh toan duoc cho
s6 tién néu trén hoic do6i bén khong c6 thoa thuan khéc, thi Ngan hang TMCP T ¢6
quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai cac tai san da
thoa thuan trong hop dong thé chap da ky két dé thanh toan cho khoan vay no caa
ba Tr. Hop dong thé chap cu thé: 01 can ho chung cu s6 1...6, dién tich san: 54,3
m2, thuoc Khu D6 thi méi Kim V — Kim L tai thia dat s6 CT12 thudc dia chi khu
d6 thi méi Kim V, Kim L, phuong Pai K, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi,
theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sb CK 9...8, sb vao sd cap GCN: CS 3...9 do S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Ha Noi cap ngay 26/09/2017 cho Ba Tran Thi Tr. Pugc ding ky
thé chap tai vin phong cong chung Phudc Puc theo sé6 cbng ching
1...8/2017/HPTC quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2017.

Toan bd s6 tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ciia ba Tr dbi véi Ngan hang. Néu s tién thu duoc tir
ban/x1r 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Tr van phai co
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nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Truong hop phai xir 1y tai sdn dam bdo thi ngoai cac duong sy lién quan trong
vu 4n nay, nhitng nguoi khac thuc té sinh song tai dia chi tai san trén cling phai di
chuyén tai san di chd khac dé thi hanh an;

Truong hop ba Tr tra dugc toan bo khoan ng trén thi Ngan hang TMCP T ¢6
trach nhiém tra lai cac gidy to nha dat thé chap cho cac chu st dung va s hiru hop
phap va lam thi tuc giai chip ngay.

4./ An phi: Ba Tr phai chiu &n phi dan su so thdm c6 gia ngach 3. 44.991.994
d6ng. ( bén muoi bén tridu, chin trim chin mot nghin, chin trim chin tu déng)

Tra lai Ngan hang TMCP T s6 tién 19.000.000 dong tién tam tng an phi so
tham, ngan hang di ndp tai bién lai thu sé6 02670 ngay 10/3/2020 tai chi cuc thi
hanh an dan su huyén My Dtic, TP Ha No61).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, budc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan su.

Thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su

5./ An xir cong khai so tham: Nguyén don c6 mat biét co quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thdm, bi don vang mit c6 quyén khang
40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hodc ngay ban

an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

NO1 NHAN TM. HQI PONG XET XU’
-TAND TP.Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
-VKSND huyén My Brc;

- Chi cuc THA doén sy My brc;

- Céc duong su;

-Luu VP.

BuUi Thi Hong
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