TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6:27/2026/DS-ST

Ngay: 04/02/2026
Vé viéc: Tranh chap chuyén nhugng
quyén sir dung dét va quyén so hiru
nha; Yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Dinh Nhu Lam

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Lé Ngoc Thing

Ba Trinh Thi Hong T

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong S Hung Thinh — Thu ky Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thu D3 — Kiém sat vién

Ngay 04 thang 02 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
50 tham cong khai vy 4n dan sy so tham thu ly sO 74/2023/TLST - DS ngay 20/07/2023
vé viée “Tranh chdp chuyen nhuwong quyen sir dung ddt va quyén so hitu nha; yéu cau
hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. theo Quyét dinh dua VU an ra xeét xu sO
59/2025/QDXXST-DS ngay 22/12/2025, Quyét dinh hodn phién toa s 09/QDHPT-DS
ngay 14/01/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Duong Thi Bich H; sinh nam 1945; Véng mat tai phién toa.

1.2. Ong Phan Quang D; sinh nim 1940; vang mit tai phién toa.

Ba H, 6ng D cung dia chi: phuong Y, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba H, ong D: Ba Bui Thanh T, sinh nam 1973;
(Theo H d6ng ty quyén s cong ching 868; Quyen s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD lap
ngdy 25/8/2023 tai Van phong cong ching Nguyén V, Thanh phd Ha Noi); c6 mit tai
phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Bao Xuan M; sinh nim 1938 (Chét ngay 14/4/2009)

2.2.Ba Tran Thi L; _sinh nam 1940 (Chet ngay 17/11/1994)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ng M, ba L la:

- BaPao V1, sinh nam 1968.

Tra tai: phuong Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.
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Hi¢n dang & tai: phuong Ctra Nam, Ha Ni.

- Ba Bao Thuy L1, sinh nam 1959.

- Ba Bao Thu T, sinh nam 1974.

Noi cu trt cudi cung tai Viét Nam: , phudng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nbi

BaLl,baT hién dang sinh séng va lam viéc tai NewzeaLd.

3. Ngu’m co quyen lgi va nghia vu L1 quan: Uy ban nhan dan phuong Y, Thanh
phé Ha Noi (14 chu thé ké thira quyén va nghia vy ciia Uy ban nhan dan quan Cau Giay,
Thanh phd Ha Nbi)

Dia chi: phudng Y, Thanh phd Ha Noi.

DPai dién theo phap luat: Ba Trinh Thi D3 - Chu tich iy ban nhan dan phuong Y;
vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Cac dwong su van giir nguyén y kién nhw di trinh bay tai cic ban tu khai.

* Nguyén don- ba Dwong Thi Bich H va ong Phan Quang D do nguwoi dai dién
theo iiy quyén thong nhit trinh bay:

Ngay 20/3/1993 6ng Pao Xuan M (ltc d6 1a Phé giam déc Cong ty TNHH H tac
co khi - tryc thudoc Bo Cong nghi¢p nang) duge 6ng Vi Dinh D5 (lac d6 1a Hi¢u trudng
Truong Trung hoc nghiép vu tai chirc B Cong nghi€p nang c6 dia chi Hoa Muc, Trung
Hoa, Ttr Liém, Ha Noi) cdp cho toan bo phan méng nha di duoc nha trudng xay dung
dé 1am nha & ¢6 dién tich 83m?, manh dat duogc cép nam trén manh dét dién tich 95,887m
nam trong phan dat khu "vuon nhan" cua truong, c6 ban chi gidi cu thé duoc néu va
duoc vé tai bién ban ban giao manh dat thu¢c khu B (vuon nhén) va nam trong dia gioi
tap thé ctia Trudng nghiép vu tai chure tai t6 29 phuong Trung Hoa, quan Cau gidy, thanh
phd Ha Noi, nay c6 dia chi , t6 29 (nay 1a to 5) phuong Trung Hoa, quan Cau Giy (nay
1a phuong Y), Thanh phé Ha Noi Cung tai thoi diém do, toi 1a Phan Quang P dang gitr
chtrc va Hiéu pho Trudong Trung hoc nghiép vu tai chitc B Cong nghiép nang cé dia
chi Hoa Muc, Trung Hoa, Ttr liém, Ha Noi va ciing dugc nha truong cip cho manh dat
tap thé ctia Truong nghiép vu tai chuc tai t6 29 phuong Trung Hoa, quan Cau Giay,
Thanh pho Ha Noi (nay 12 s6 6 ngd 143 phd Nguyen Ngoc Vi, t6 5 , phuong Trung Hoa,
quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi). Manh dét ndy nim ngay st manh dat nha Ong M
duoc cép.

Nha cuia hai v chong t6i va nha 6ng M 14 hang x6m ctia nhau. Ong M dé khong
manh dat d6 ké tir naim 1993 dén nam 2003 thi sang bén nha hai vo chong t6i noi can
tién dé lo chi phi nudi cac con chau trong gia dinh nén c¢6 nhu cau sang nhuong lai manh
dat d6. Hai vo chong toi da ban bac va quyét dinh mua lai manh dat nha 6ng M dé lam
san nha cho dén tan bay gi0. Thoi diém 6ng M ban manh dat d6, vo ong 1a Tran Thi L
da chét, 6ng M da dua gidy ching tir ctia ba L cho nha toi cam va chi ¢6 hai nguoi con
gai 16n 1a Pao Thuy L1, con gai thir hai 1a Pao V1 ky tén trén gidy viét tay chuyén
nhuong véi tu cach 1a ngudi lam chimg, ngudi con géi thir ba 1a Pao Thu T thoi diém
do da di du hoc tai Nudc Newzeald.

Thoi diém hai bén tién hanh chuyen nhuong manh dat chua duoc cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, nén hai bén chi viét tay Gidy nhuong
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quyén st dung nha & gin v6i quyén sir dung dat dugc thé hién bang hai vin ban ngay
08/12/2003 va ngay 13/01/2004. Tai van ban nay co chit ky ciia bén ban 1a Ong Pao
Xuan M, bén mua 14 vo t6i tén 1a Dwong Thi Bich H con ¢ bén nguoi ky tén véi tu cach
1a ngudi 1am chimg gom: Ong Vii Pinh Pau (thoi diém d6 1a Hiéu truong trudng trung
hoc nghiép vu tai chitc); Ba Pham Thi L Anh (thoi diém d6 13 nhan vién ké toan cua
truong trung hoc nghiép vu tai chuc); Ba Pao Thuy L1 (1a con gai 16n cua 6ng Pao Xuan
M va ba Tran Thi L); Ba Pao V1 (1a con gai thir hai cua 6ng Dao Xuan M va ba Tran
Thi L).

Theo nhu ndi D3 trén hai gidy viét tay chuyén nhwong thi: Bén ban 1a Ong M da
nhan du s tién cia bén mua 13 hai vo chéng T61 theo thoa thuan gitra hai bén la:
1.286.500.000 vnd (mot ty hai trim tdm muoi séu triéu nim trim ngan viét nam dong)
turong duong: 81.812USD (tdm muoi mét nghin tAm trim mudi hai d6 la my). Pong thoi
bén ban ban giao toan bo dién tich dat 83m2 va cin nha cép 4 trén dit cho bén mua va
ké tir ngay 13/01/2004 bén mua c6 toan quyén st dung dién tich dat néi trén. V& mat tai
chinh hai bén khéng non ng nan gi nhau. Pong thoi bén ban co6 cam két sau khi manh
dat da ban & trén khi nao duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat thi s& chuyén ngay cho bén mua va tao diéu kién gitip bén mua vé ho so gidy
to khi lam thu tuc sang tén chinh thurc.

Sau ngay 13/01/2004, hai vo chdng va cac con cua t6i da s hitu va sinh séng on
dinh trén manh dét dé mua cua 6ng M. Cho dén nam 2006, hai vo chéng t61 va ong M
1am thu tyc xin cap Glay ching nhén quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat Ong
M hen sau khi dugc cap Gidy chung nhan sé mang qua dua cho hai vo chong toi cAm va
s& tién hanh hoan tat thu tuc sang tén cho hai vo chong tdi. Do tin tuéng 6ng M vi 1a
d6ng nghiép nén hai vo chong t6i dé 6ng M tu di ké khai ho so xin cap Gidy ching nhan
tai co quan quan 1y nha nudc doi v6Oi manh dat ma ong M da ban cho hai vo chong Té1.

Nam 2007, ong M dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat va dd mang Gidy chimg nhan ban gbc dén giao cho hai vo chong to1 gilr va
hen hai bén sé& di lam thu tuc sang tén chuyén nhugng trong thoi gian gan nhat Do ban
viéc gia dinh va ciing 13 c6 chut chil quan vi ¢t nghi 1a Gidy chimg nhan ban gdc thi hai
\( chéng t6i dd cAm, nha dat thi hai vg chéng t61 da s& hiru va st dung tur thoi diém mua
ban 12 nam 2004 dén gio ma khong hé co sy tranh chép nao tir phia gia dinh nha 6ng M,
tir phia nha Trudng (noi cap dat) voi Chinh quyén so tai ddi vi manh dat ma 6ng M da
béan cho hai vo chong t6i nén hai vo chong toi da khong yéu cau ong M di tién hanh 1am
thil tuc sang tén sém. Khi hai vo chong toi di tim 6ng M dé hai bén tién hanh hoan tat
thil tyc sang tén thi duoc con gai 16n ctia ong M 1a chi Pao Thuy L1 bao ong M da chét
do tai bién nam 2009 va c6 dua cho toi gidy ching tir ciia 6ng M.

Do 6ng M da mat trudc khi hai bén kip thuc hién thi tuc sang tén chuyén nhugng
d6i vGi manh dat c6 dia chi ¢ trén tai co' quan nha nudc co tham quyen nén vo chong
t6i van chua duge dung tén trén gidy ching nhan quyen str dung dat d6i vi manh dat
co dia chi néu trén. Vi khong c6 tén s& hiru manh dét c6 dia chi & trén nén vg chong to1
khong thé hoan thanh nghia vu ndp thué dit hang nim voi co quan quan Iy Nha Nude.



* Ngay 29/7/2024, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi nhan don bé sung yéu cdu
khoi kién cua nguyén don, ngi D3 nhw sau: Cong nhan gidy nhuong quyen su dung nha
& gan voi quyén su dung dat o tai , phuong Trung Hoa, quan Cau Glay (nay la phuong
Y), thanh pho Ha Néi (Iap nam 2003) Huy gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
AK33333cap ngay 05/10/2007 cho 6ng Pao Xuan M va ba Tran Thi L (da chét)

* Bi don ong Dao Xuin M va ba Trdn Thi L di chét; nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ciia ong M, ba L la ba Dao Van Anh, baqf Dao Thuy L1,
ba Dao Thu T duwgc Toa dn tong dat H 1¢ nhuwng khéng cé vin bdn thé hién y kién.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu L1 quan trinh bay:

Trong qua trinh g1a1 quyet vu an, nguoi cd quyen 1o, nghla vu L1 quan UBND
phuong Y duoc Toa an téng dat H 16 nhung khong c6 van ban thé hién ¥ kién.

* Toa dan co ghi loi khai cua ba Pham Thi L Anh:

To1 1a Gido vién, kiém Pho phong Gido vu cua truong Trung hoc nghiép vu tai
chuc ¢6 dia chi tai quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi thoi gian tir nim 1993 dén
2004. Thoi diém nam 2003, t6i van dang cong tic v6i chirc vu nhu trén tai truong Trung
hoc nghiép vu tai chuc.

Ong Pao Xuan M co vo la ba Tran Thi L cung ba con gai la Bao Thuy L1, Dao
V1 va Pao Thi T. V& ngudn gbc nha dat tranh chap: Ngay 20/3/1993, ong Dao Xuan M
(lac @6 1a Pho giam dde Cong ty TNHH H tac co khi - truc thudc Bo Cong nghi€p nang)
duogc 6ng Vii Binh D3 (lac d6 1a Hi€u truong Truong Trung hoc nghiép vu tai chic B
Cong nghiép nang co6 dia chi Hoa Muc, Trung Hoa, Ttir Liém, Ha No1) cép cho mot phén
clia mong nha cta Truong di xay dung dé 1am nha & trén méanh dat c6 dién tich 95,887m?
nam trong phan dat khu "vuon nhin" cta trudng va c6 ban chi gidi cu thé dugc néu va
duoc v& tai bién ban ban giao manh dat thudc khu B (vuon nhén), c¢6 dia chi & , t6 29
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi.

T6i xac nhan chit ky va chit viét ho tén to1 tai "Gidy nhugng quyén str dung nha
o ngay 08/12/2003" (ban gbc) va "Gidy nhan tién ngay 13/01/2004” (ban gbc) dang 1a
chit ky va chir viét cua t6i. Toi xac nhan viéc dd ching kién bén ban ong Pao Xuan M
(thoi diém nay vo 6ng M 1a ba Tran Thi L da chét) giao dich chuyén nhugng nha dat co
dia chi tai nha , phuong Trung Hoa, quan Cau Giéy, Thanh phé Ha No1 vo1 bén mua la
ba Duong Thi Bich H. Ciing nhu ching kién viéc gia dinh ong M bao gém 6ng Dao
Xuan M, cac con 6ng M 1a Pao Thay L1, Pao V1 ky tén tai "Gidy nhén tién ngay
13/01/2004" v6i ndi D3 dé nhan du tién, giao cho ba H ban chinh Gidy giao dat cua
truong nghiép vu cap cho ong M, ba H dugc toan quyén sir dung dién tich 83m? dat va
can nha cap 4 trén dat ké tir ngay 13/01/2004. V& mit tai chinh hai bén khong con ng
nan gi nhau. Pong thoi bén ban c6 cam két sau khi manh dat da ban & trén khi nao dugc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thi s& chuyén ngay
cho bén mua va tao diéu kién giup bén mua vé ho so gidy to khi 1am thi tuc sang tén
chinh thirc. Sau ngay 13/01/2004, gia dinh ba H 6ng P d4 s& hitu va sinh séng 6n dinh
trén manh dat dd mua cho dén nay nén d6i v6i yéu cau khai kién ciia ba Duong Thi Bich
H va 6ng Phan Quang D, t6i khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa xem xét, giai quyét theo
quy dinh phap luat.
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T6i khang dinh L1 quan dén giao dich mua ban, thoa thuan gia ca giita gia dinh 6ng
M va gia dinh ba H 6ng P nhu thé nao t6i khong biét, khong c6 L1 quan hay c6 bat ky
quyén loi gi d6i v6i nha dat nay.

* Theo két qua ctia bién ban dinh gia tai san ngay 26/7/2024, ¢6 ndi D3 nhuw
sau:

Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gid gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat
thudc dia chi: , t6 5, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, TP Ha Noi. V& tai san trén dat:
c6 01 san gach 30 x 30, 01 tudong hoa, 01 cong cét co tru cong mai do bé tong, 01 cay
khé (theo nguyén don trinh bay la do 6ng D ba H xay dung trong da lau gia tri khong
con nhiéu nén chi dé nghi tién hanh dinh gia ddi véi dat. Hoi ddng thong nhat xac dinh
gi4 dat tai thoi diém dinh gia 1a 75.000.000d/m>.

* Theo vin ban s6 448/CNQCG ngay 19/5/2025 ciia Vin phong P ky dat dai
Ha Noi quan Cau Gidy, ¢6 ndi D3 nhwr sau:

Ngay 05/10/2007, UBND quén Cau Gidy cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dat
s6 AK33333cho chi str dung 13 6ng Pao Xuan M va ba Tran Thi L (da chét). Pia chi tai
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi. (co ban sao kém theo).

Chi nhanh Vin phong P ky dat dai thanh phd Ha Noi cung cap ban sao hd so cap
gidy chimg nhan néu trén gdm cac loai gidy to ban sao sau:

- Pon xin cdp Gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

- Bién ban x4c nhan va phan loai hd so P ky dat ¢ va tai san gan lién véi dat.

- Bién ban ban giao mit dat thudc khu B.

- Bién ban cudc hop.

- Bién ban do manh dat vuon nhin dé giao cho Truong tai chuc B Co khi va
luyén kim

* Theo viin ban s6 13240/QLXNC-P3 ngay 03/6/2025 ciia Cuc quan ly xuit
nhap canh c¢6 ngi D3 nhu sau:

bao Thu T (khong phai Pao Thi T), sinh ngay 21/10/1974, da Xuat nhép canh 13
1an, xuat canh gan nhat ngay 09/10/2011, hién khong co thong tin nhap canh vé nudc.

Dao Thuy L1, sinh ngay 30/6/ 1959 d3 xuat nhap canh 13 1an, xuat canh gan nhat
ngay 17/8/2019, hién khéng c6 thong tin nhap canh vé nudc.

Hién nay cong dan khi xudt canh khong phai khai muc dich va nudc dén, nén
chung t6i khong co6 thong tin vé nudc dén, muc dich xuit canh cta cac trudng H trén
theo dé nghi cua quy Co quan.

* Theo viin ban ngay 05/11/2025 ciia Cong an phwong Hoan Kiém, cé ndi D3
nhuw sau:

Dao Thuy L1, Sinh nam: 1959; Pao V1, Sinh ndm: 1968; Dao Thu T, Sinh nam:
1974 ¢6 D ky thudng tru tai dia chi: , phuong Hoan Kiém, Ha Ngi. Hién 03 nhan khau
trén khong sinh séng tai dia phuong

Nhan khau Pao V1 hién dang & tai: Ha No§i; 02 nhan khau: L1 va T dang sinh
song tai Newzeald.

* Tai phién toa:



DPuong su khong rat don khoi kién, khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu 4n, khong xuét trinh chimg cir moi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don ba Bui Thanh T trinh bay ¥ kién
va c¢6 nop lai ban trinh bay cho Hoi dong xét xtr. Ba T dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Dwong Thi Bich H va 6ng Phan
Quang D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian thanh phé Ha Ndi phat biéu quan diém tai
phién toa nhw sau:

V& tb tung: Tham phéan, Thu ky va Hoi ddng xét xur da thuc hién dung cac quy
dinh cua cac Picu 39, 48, 198, 205, 208, 209, 210, 220 va céc diéu tai chwong 14 Bo
luat t6 tung dan sy. Nguyén don thyc hién ding cac quy dinh cua cac Diéu 70, 71,72
B luat T4 tung dan sy vé quyén va nghia vu ctia minh. Nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia b1 don khong thuc hién dung cac quy dinh cia cac Diéu 70, 71, 72 Bo luat
T4 tung dan su vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ngi D3, sau khi phan tich ndi D3 vu an; Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
ph6 Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xur:

Can ctr:

- Khoan 1 Diéu 569 B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 21; khoan 3, Diéu 26; Dicu
262 B0 luat TH tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n

- bu diéu kién mo phién toa xet xtr vu an “Tranh chap chuyén nhwong quyén sir
dung dat , yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” gitta ba Duong Thi Bich H,
6ng Phan Quang B v6i 6ng Pao Xuan M, ba Tran Thi L.

- Chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién ctia ba Duong Thi Bich H, 6ng Phan Quang
D:

+ Cong nhan quyén sir dung dit cua ba Duong Thi Bich H, 6ng Phan Quang D di
v6i thira dat s6 04, to ban do sé 06, dién tich 77m?, dia chi phudng Trung Hoa, Thanh
phd Ha Noi;

+ Khéng chap nhan yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho
cho ong M, ba L (da chét).

- V& 4n phi so tham: Theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can c vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xir nhan dinh:

[1]Ve to tung:

Vé thim quyén gidi quyet Nguyén don ba Duong Thi Bich H va dng Phan Quang
D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét Cong nhan giy nhuong quyen st dung nha & gan
voi quyen str dung dat & tai , phuong Trung Hoa, quén Cau Giay (nay la phuong Y),
Thanh phé Ha Noi (1ap ngay 08/ 12/ 2003); Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat b
AK33333cap ngay 05/10/2007 cho 6ng Pao Xuan M va ba Tran Thi L (d3 chét)



Bi don 12 6ng Pao Xuan M va ba Tran Thi L di chét nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vy ctia bi don gém c6:Ba Pao Thay L1, ba Pao V1, ba Pao Thu T. Theo cong
van tra 16i cia Cong an phuong Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi ngay 05/11/2025 va Cong
van s6 1340 ctia Cuc quan 1y xuat nhap canh Bo Cong An thi hién nay Ba Dao Thu T
(tare Dao Thi T) va ba Bao Thiy L1 dang ¢ nude ngoai.

Can cur cac quy dinh tai Khoan 3 Bleu 35; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 37; Piéu 471 B
luat TH tung dan sy thAm quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi.

Vé quan hé phdp ludt: Cin cr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong
x€t xr can cr cac quy dinh tai Khoan 9 Dléu 26, Khoan 1 Diéu 34 Bo luat TS tung dan
su xac dinh quan hé tranh chap 1a yéu cau cong nhan H dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit & va nha &, hiy gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Vé xdc dinh tw cdch dwong sw: Cin ctt yéu cau cua cac duong sy, Toa an nhan
dan thanh phé Ha Noi xac dinh x4c dinh nguyén don 1a ba Duong Thi Bich H va 6ng
Phan Quang B; bi don 13 6ng Pao Xuan M, ba Tran Thi L; do 6ng M, ba L di chét nén
xéac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng M, ba L 13 cac con gom co: ba Pao
V1, ba Pao Thay L1, ba Pao Thu T; nguoi c6 quyén loi, nghia vu L1 quan 1a UBND
phuong Y, Thanh phd Ha Noi (ké thira quyén va nghia vu cua UBND quéan Cau Giay).

Vé viéc thu thip tai liéu chirng cii: Dé 1am 6 vé yéu cau ctia duong su Toa an
da tién hanh thu thap ching cir vé ngudn gdc, qua trinh quan 1y st dung thira dat ma cac
duong su tranh chap, Toa an di tién hanh xac M tai co quan quan 1y Nha nudc vé dat
dai la UBND quén Cau Gidy, Vian phong b ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan Cau Glay,
thu thap ho so cip glay ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Pao Xuan M va ba Tran
Thi L (d4 chét), tién hanh xem xét tham dinh, dinh gia tai san dang tranh chap 1a di thu
thap du cac tai liéu chung ctr theo quy dinh tai Piéu 97 B luat T tung dan sy nam
2015.

[2]. Vé noi D3

2.1. Vé yéu cau cong nhan hi¢u lyc cua H dong chuyen nhuwong quyen s dung
ddt ¢ va nha & theo “Gidy nhirong quyen su dung nha o gan lién véi quyén sir dung dat
& tai nha phwong Trung Hoa qudn Cau Gidy Ha N6i”’ ngay 08/12/2003.

Vé nguén goc nha dit tranh chép:

Cac du’ong su déu thdng nhat xac dinh ngudn géc thira dat s6 04, to ban 66 56 06,
dién tich 77m c6 dia chi tai: , phuong Y, Thanh phd Ha Noi; da duoc cap glay ching
nhan quyén sir dung dat sd AK33333d0 Uy ban nhéan dan quan Cau Glay cap ngay
05/10/2007 mang tén 6ng Pao Xuan M va ba Tran Thi L (da chét) c6 ngudn goc 1a do
Truong Trung hoc nghiép vu tai chirc B Cong nghiép nang (Hicu trudng luc do 1a ong
Vii Binh B5) cip; theo bién ban ban giao manh dat thudc khu B vuon nhin ngay
20/3/1993 thé hién:

“...todan bg phan méng nha da dwoc nha truong xdy dung dé lam nha ¢ ¢é dién
tich 83m? manh dat dwoc cdp nam trén manh dat dién tich 95,887m? nam trong phan
dat khu "vweon nhan" cua truong..”



Cung thoi diém nay gia dinh 6ng P va ba H ciing duoc cap 01 thira dat nam canh
thira dat ong M duoc cép.

Viéc chuyén nhwong quyén sir dung dit va nha nhw sau:

Ngay 08/12/2003, cac bén duong su di lap “Gidy nhuong quyén st dung nha &
gan lién v6i quyén stir dung dat ¢ tai nha phuong Trung Hoa quan Cau Gidy Ha Noi"
giita bén ban 14 6ng Pao Xuan M (thoi diém nay vo 6ng M 1a ba Tran Thi L da chét) va
bén mua 1a ba Duong Thi Bich H (vo 6ng D), nha dit c6 dia chi tai nha , phuong Trung
Hoa, quan Cau Giéy, Thanh phé Ha Noi.

bén ngay 13/01/2004, cac bén lap "Giéy nhén tién" thé hién viéc da giao nhan du
sd tién mua ban nha dat. Viéc 1ap 02 vin ban trén co sy ching kién ctia 6ng Vil Pinh D5
va ba Pham Thi L Anh (thoi diém d6 1a Gido vién cua Truong Trung hoc nghiép vu tai
chtrc).

Ngay 05/10/2007, Thira dat néu trén di dugc UBND quin Cau Gidy cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Pao Xuan M va ba Tran Thi L (d4 chét).

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi lam chtng 1a ba Pham Thi L Anh xéc
nhan chit ky, chir viét trong 02 vin ban néu trén ding 1a chir ky va chir viét ctia ba, ba L
Anh x4c nhan viéc da chtng kién bén ban giao dich chuyén nhuong véi bén mua, ciing
nhu chtng kién viéc gia dinh 6ng M bao gom 6ng Pao Xuan M, cac con dng M 1a Pao
Thiy L1, Pao V1 ky tén tai “Gidy nhan tién ngay 13/01/2004" v&i noi D3 da nhan du
tién, giao cho ba H ban chinh Gidy giao dat cua trudng nghiép vu cip cho dng M.

Mic du phia bi don (hién nay 6ng M, ba L déu da chét, chi con nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu 1a con ctia dng M, ba L gom ba V1, ba L1, ba T) mic du da dugc
xac M dia chi, triéu tap H 1& dé 1am viéc voi Toa an nhung khong c6 ¥ kién, quan diém
gi, ba L1, ba T dugc xac dinh dang ¢ nudc ngoai nhung khong c6 dia chi cu thé nén
khong tong dat dugc van ban to tung. Nhiing tai liéu, chimg ctr do Toa 4n cép so tham
thu thap co trong hod so vu an phu H voi 161 khai cua nguyén don va ngu’(n lam ching.

Theo két qua xem x¢t, tham dinh tai chd thi ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung
thira dat tranh chap 1a gia dinh nguyén don ba Duong Thi Bich H va ong Phan Quang
b, phu H voi viée bi don da chuyén nhugng xong thira dat trén cho phia nguyén don,
chi vudng méc vé ngudi ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo trinh
bay cua nguyén don hién nay glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AK33333do Uy
ban nhan dan quan Cau Giy cap ngay 05/10/2007 mang tén 6ng Pao Xuan M va ba
Tran Thi L (da chét) dang do phia nguyén don gitr.

Hoi dong xét xir xét thay v€ hinh thirc va n6i D3 cua H dong chuyén nhuong nha
dat giira hai bén tuy chua hoan tit vé H dong, chua dugc cong chung, ching thuc H
ddng nhung ndéi D3 cua H dong phu H véi quy dinh phap luat, khong vi pham diéu cam.
Bén nhan chuyen nhuong da thuc hién nghia vu giao du tién theo thda thuan trong H
doéng. Nguyén don ba H, ong P di thyuc hién su quan 1y sir dung dat, ton tao dat, xay
dung céac cong trinh trén dét .

Tranh chap trong vu an nay 1a yéu cau cong nhan cong nhan H dong chuyén
nhuong quyen st dung dat & va nha ¢, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu noi
D3 cua gidy nhuong quyén 08/12/2003 cac duong su ¢ thoa thuan:
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.. khi ¢6 56 dé ciia manh dat nay ong M chuyén ngay cho ba H. Ngoai ra 6ng M
can tao dzeu kién givip ba H vé hé so gidy to khi sang tén chinh thic...”’

Nhu vay giao dich nay thudc truong H dang dugc thuc hién nén theo quy dinh tai
Piém b Khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015 thi ludt duoc 4p dung giai quyét 1a
B0 ludt Dan sy nam 2015.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“2. Giao dich dan sy da dwoc xdc lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bt
bugc vé cong chirng, chitng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hi¢n it nhdt hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa an ra quyét
dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong H nay, cac bén khong phai
thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Trong vu 4n nay, ba H va 6ng P da thanh toan cho 6ng M toan bd nghia vu theo
H dong sb tién 1a 1.286.500.000 dong.

Theo an 1& s6 22/2022/AL duoc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan Ti cao
thong qua ngay 07/9/2022 thi: H déng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc xac lap
trude ngay 01/01/2017 chua duoc cong chimg, ching thuc nhung bén chuyén nhuong
da thyc hién 2/3 nghia vu cua minh thi truong H nay Toa an cong nhéan hiéu lyc cua H
dong.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr ¢6 di cin ctr dé xac dinh viéc chuyén
nhuong thira dat s 04, to ban do s6 06, c6 dién tich 77m?, ¢ dia chi tai nha , phuong
Y, Thanh phd Ha Noi ( dia chi cii t6 29, phuong Trung Hoa, quén Cau Gidy, Thanh phé
Ha Noi) tur ong M sang 6ng D, ba H la co that. Céan cong nhan hiéu lyc cua H dong
chuyen nhuong quyén su dung dat & va nha & theo “Gidy nhugng quyen st dung nha ¢
gan lién voi quyén sir dung dat ¢ tai nha phuong Trung Hoa quan Cau Gidy Ha Noi”’
ngay 08/12/2003 gifta 6ng Pao Xuan M va ba Duong Thi Bich H.

2.2. V& yéu cau huy gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 AK33333do Uy ban
nhan dan quan Cau Gidy cdp ngay 05/10/2007 mang tén ong Dao Xuan M va ba Tran
Thi L (da chét).

Hoi dong xét xir xét thay véi ngudn gdc thira dat da dugce xac dinh nhu phan tich
& trén, cuing véi tai liéu do Van phong P ky dét dai, chi nhanh quan Cau Gidy cung cip
va phu H véi 10i khai cta cac duong sy thi viéc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat
cho ong M, ba L (da chet) la ding quy dinh cua phap luat nén khong co6 can cu dé huy
gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AK33333do Uy ban nhan dan quan Cau Giay cap
ngay 05/10/2007 mang tén dng Dao Xuan M va ba Tran Thi L (da chét).

Hién gidy chimg nhan quyén six dung dat so AK33333do Uy ban nhan dan quan
Cau Gidy cap ngay 05/10/2007, thira dat s6 04, to ban do s6 06, dién tich 77m? c6 dia
chi tai nha , phuong Y, Thanh ph6 Ha Nbi (dia chi cii t6 29, phudng Trung Hoa, quan
Cau Glay, Thanh pho Ha Noi) do ba H va ong D quan 1y nén budc nhiing ngudi ké thira
quyén va nghia vu té tung cta bi don 6ng Pao Xuan M va ba Tran Thi L 1a ba Pao Thay
L1,babao V1, ba Pao Thu T phai thuc hién nghia vu hoan thién thu tuc chuyen nhuong
thfra dat néu trén cling cac cong trinh trén dat cho ba Duong Thi Bich H va 6ng Phan
Quang D. Truong H cac ba Pao Thuy L1, ba Bao V1, ba BPao Thu T khong thuc hi¢n
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nghia vy hoan thi¢n thu tuc chuyén nhuong thi ba Duong Thi Bich H va dng Phan Quang
P ¢6 quyén L1 hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé duoc cong nhan quyén sir
dung thtra dt va nha trén dat.

[3]. V& chi phi té tung:

Pbi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, nguyén don tu
nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, xac nhan
nguyén don di nop du, thanh toan du va khong c6 ¥ kién gi.

[4]. V& an phi dan su:

V& an phi dan su so thém

Do mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don khéong duoc chdp nhén nén
nguyen don phai chiu an phi dan su so thim; tuy nhién nguyén don 13 ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi dan su so tham.

Do bi don 1a nguoi cao tudi da chét nén dugc mién an phi dan su so tham.

Céc duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh.

Vi cac € trén:

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 9 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 34, Khoan 3 Diéu 35, Diém ¢ Khoan 1 Diéu
37, Diém a Khodn 1 Diéu 38, Diém a Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 186, Dicu 91,
Piéu 266, Diéu 273 , Piéu 471 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.

- Céc Dicu 116, 117, Khoan 2 Diéu 129, 163, 164, 166, Diém b Khoan 1 Diéu
688 B luat Dan sy nam 2015.

-Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia ba Duong Thi Bich H va 6ng Phan
Quang P ddi v6i 6ng Pao Xuan M va ba Tran Thi L.

- Cong nhan hiéu lyc cua H dong chuyen nhuong quyen str dung dat & va nha ¢
theo “Gidy nhuong quyen st dung nha ¢ gan lién v6i quyén st dung dat ¢ tai nha
phuong Trung Hoa quan Cau Gidy Ha Noi”” ngay 08/12/2003 giita 6ng Dao Xuan M va
ba Duong Thi Bich H.

- Khong chap nhan yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung déat sé
AK33333do Uy ban nhan dan quan Cau Giay cap ngay 05/10/2007 mang tén 6ng Dao
Xuan M va ba Tran Thi L (d4 chét) ciia nguyén don ba Duong Thi Bich H va 6ng Phan
Quang D.

Ba Duong Thi Bich H va 6ng Phan Quang Ding cé quyén quan 1y, st dung thira
dat s 04, to ban do s6 06, dién tich 77m? c6 dia chi tai nha , phuong Y, Thanh phd Ha
Noi (phuong Trung Hoa, quan Cau Glay, Thanh phd Ha Noi) va cac cong trinh ¢ trén
dat ¢ duoc UBND quén Cau Gidy cap gidy chting nhan quyén str dung dat sé AK 9223
ngay 05/10/2007.
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2. Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia bi don ong Pao Xuan
M va ba Tran Thi L 12 ba Pao Thuy L1, ba Pao V1, ba Pao Thu T phai thuc hién nghia
vu hoan thién thu tuc chuyén nhuong thira dat s6 04, to ban d6 sd 06, dién tich 77m? ¢o
dia chi tai nha , phuong Y, Thanh phé Ha Noi (phuong Trung Hoa, quén Cau Glay,
Thanh phd Ha N01) va cac cong trinh ¢ trén dat ¢ duoc UBND quan Cau Gidy cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AK 923 ngay 05/10/2007 cho ba Duong Thi Bich H
va ong Phan Quang D.

Truong H cac ba Pao Thuay L1, ba Bao V1, ba Pao Thu T khong thuc hién nghia
vu hoan thién thu tuc chuyén nhu’ong thi ba Duong Thi Bich H va ong Phan Quang D
co quyen L1 hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dit va cac cong trinh trén dat di v6i thira dat sd 04, to ban dd s 06, dién
tich 77m? c6 dia chi tai nha , phuong Y, Thanh phd Ha Noi ( phuong Trung Hoa, quan
Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi)

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don va bi don trong vu an dugc mién toan bo 4 an phi dan sy so tham.

4. Vé quyen khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay keé tur ngay tuyén an. Buong su vang mat khi xét xtr va vang mat khi Toa
tuyén 4n c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy duogc téng dat H 18
ban an.

Truong H ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luét thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan
su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- THADS TP.HN
- Cac duvong su;
- Luu van phong;
- L hé so vu dn.

Pinh Nhw Lam
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