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Ban an sb: 754/2025/DS-PT

Ngay: 26-9-2025

V/v tranh chdp “Hop dong mua
ban suét tai dinh cu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat

Cdc Tham phdn: Ba Truwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Lwu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Thép

- Pqi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 26 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan
tinh Bong Thap xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 326/2025/TLPT-DS
ngay 14 thang 7 nam 2025 v¢ tranh chap “Hop dong mua ban suat tai dinh cu”.

Do Ban an dan su so thim sd 128/2024/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang (nay la Toa 4n nhan dan
khu vuc 1- Pong Thép) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 992/2025/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Lé Thi Thanh T, sinh ndm: 1991;

Dia chi: s6 G L, phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang (Nay 1a s6 G L,
phudng T, tinh Pong Thép).

Thuong tri: S6 282/49/24 Bui Hiru N, khu phd C, phuong G, thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Lé Thanh P, sinh nim: 1960 (C6 mit);



Dia chi: S6 E N, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang (Nay 13 s6 E N,
phuong M, tinh Pong Thap). Theo gidy ty quyén ngay 16/6/2022 tai Vin phong
C1, tinh Tién Giang.

2. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim: 1968 (C6 mit);

Pia chi: s6 G L, phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang (Nay 1a s6 G L,
phuong T, tinh Pong Thép).

- Bi don:

1. Ong Phan Thanh N1, sinh nim 1977;

Pia chi: B T, phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang (Nay la B T, phudng
T, tinh Pong Thap).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Chi Huynh Hoang P, sinh nam 1985 (Co
mat);

Noi cu tri: s A duong H, phuong B , tinh Pong Thap.

2. Ba Tran Kim C, sinh ndm: 1952 (C6 mit);

HKTT: 29/2 Lé Thi Hong G, khu phé A, phudng D, thanh phd M, tinh Tién
Giang. (Nay la 29/2 Lé Thi Hong G, khu phd A, phuong B, tinh Pong Thap).

Chd ¢: Ap B, x4 T, thanh ph M, tinh Tién Giang (Nay 1a 4p B, phuong T,
tinh Pong Thép).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba C: Luat su: Pham Ngoc D —
Vian Phong Luat su Pham Ngoc D - Poan Luat su tinh B (C6 mat).

3. Anh Ho Hoang D1, sinh nam: 1983 (Vang mat);

HKTT: I T, Phuong E, thanh phd M, Tién Giang (Nay 1a I T, phuong D, tinh
DPdng Thap).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién guan: Ong Tran Vin T2, sinh nim 1971
(Co mat);

Dia chi: s6 B 4p M, xi M, thanh phd M, tinh Tién Giang (Nay la s6 B ap M,
phuong M, tinh Dong Thap).

- Nguoi lam ching: Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1968 (C6 mit);

Dia chi: s6 G L, phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang (Nay la s6 G L,
phudng T, tinh Pong Thép).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Phan Thanh N1, Tran Kim C.

- Khéng nghi ciia Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phé My Tho (Nay la Vién
kiém st nhan dan khu vuc 1-Déong Thap).

NOI DUNG VU AN:



Theo dn so tham, nguyén don va ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don la éng Lé Thanh D trinh bay: Ngay 11/01/2018 loi dung chd quen biét giita
gia dinh chi T va 6ng Phan Thanh N1 nén 6ng N1 biét chi T c6 nhu ciu mua mot
suit nén tai dinh cu bd ke song T dé cat nha & nén 6ng N1 c6 nhin tin qua mang
x4 hoi cho me chi T ndi c6 mdt suit tai dinh cu tai vuc ciu R thudc phuong F,
thanh phd M, néu chi T dong y mua thi dén gip ong N1 dan di xem nén va thuong
lwong gia ca. Vao khoang 11 gio cung ngdy, chi T di cing me dén gip 6ng N1, sau
khi ban bac, thuong luong thi 6ng N1 dan di xem nén tai dinh cu, chi T di dong ¥
mua v6i gia 480.000.000 ddong, ong N1 yéu cau chi T dit coc trude 80.000.000
ddng nén chi T da dua cho 6ng N1 nhén truc tiép va 6ng N1 hen dau gio chiéu dén
Phong C2 tinh Tién Giang chiing thuc hop dong mua ban suét tai dinh cu néu trén.

Pau gio chiéu cing ngdy, chi T cing ngudi nha dén Phong C2 theo 10i hen,
khi dén thi ong N1 c6 din thém hai nguoi di cung, giéi thiéu ba Tran Kim C 1&
nguoi duge Nha nudc giao nén tai dinh cu, nguoi con lai gidi thiéu 1a D1 (con ba
C), dong thoi yéu cau chi T dua gidy to ty than dé 6ng N1 vao gip Cong chung
vién soan thao hop ddng. Mot lic sau thi c6 goi vao ky tén, chi T thay 1a gidy uy
quyén chr khong phai hop dong mua ban suét tai dinh cu nén c6 hoi 6ng N1 thi
6ng N1 giai thich 1a do chua c6 gidy dat nén chi lam gidy uy quyén va giao hd so
gbc cho chi T, khi ndo bdc tham giao nén c6 gidy dat thi ra cong chiung ky hop
dong chuyén nhuong mét lan nita, do tin tuong 6ng N1 nén chi T da ky tén vao
gidy uy quyén. Sau khi ky xong, 6ng N1 c6 yéu cau dua sb tién con lai
400.000.000 dong nén chi T va gia dinh cing 6ng N1, anh D1, ba C dén Ngan
hang C3 dudng N dé rat tién thanh toan, khi dén noi khong thiy ba C nén chi T ¢6
héi thi 6ng N1 tra 10i 1a do ba C mét vé trude, ¢ con ba C 1a H6 Hoang D1 nhan
tién thay, do tin tudng nén chi T da giao di 400.000.000 ddng cho éng N1, Iic nay
6ng N1 dua ra bién nhan viét san ¢ chit ky cta ba C, phia sau anh D1 ciing c6 viét
ghi nhan thay me va ky tén, ong N1 ky tén v&i tu cach nguoi lam ching.

Pén ngay 13/11/2018 chi T phat hién ba C di bdc thim nén tai dinh cu ma
khong thong bdo cho chi, do dang di lam & xa nén c6 nhd nguoi nha lién h¢ 6ng
N1 thi 6ng N1 kéu dén gip ba C dé thuong luong. Do khi mua chi T trao d6i truc
tiép v6i ong N1, khong biét gi vé ba C nén co yéu cau éng N1 tiép tuc thyc hién
viéc giao nén tai dinh cu cho chi T, néu khong thuc hién thi phai tra lai
480.000.000 dong va boi thuong thiét hai 480.000.000 dong, ong N1 tra 10i 1a do
anh H6 Hoang D1 nhén tién, tim chua dugc, khi tim dugc s& giai quyét.

Pén ngay 12/12/2018 chi T dén Uy ban nhin dan phuong F hoi tham thi
dugc biét ba C da chuyén nhuong nén tai dinh cu néu trén cho ong T2 nén chi T c0
lam don ngan chan, sau d6 c6 dugc moi lam viéc thi chi T phat hién 6ng N1, anh
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D1, ba C di thong dong thuc hién hanh vi lra dao chiém doat s6 tién 480.000.000
ddng cua chi T nén d3 lam don t cdo 6ng N1.

Ngay 23/10/2019 Co quan CSPT Cong an thanh phé M ban hanh Quyét
dinh khong khéi t6 vu an hinh su s6 5556/QD-CQCSDT-DTTH va huéng dan chi
T khoi kién vu an dan su.

Nay, chi T khéi kién yéu cau 6ng Phan Thanh N1, ba Tran Kim C va anh Hb
Hoang D1 lién dé6i tra cho chi T sd tién 480.000.000 dong va bdi thuong so tién
480.000.000 dong. Tong cong 1a 960.000.000 ddng.

Bi don ba Tran Kim C trinh bay: Ba bi giai téoa dat va ¢ duoc b tri nén tai
dinh cu ¢ phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang. Gia dinh ba di mua dat khac
cit nha &, thiéu no nén ban nén tai dinh cu cho anh Hb Hoang D1 vdéi gia
100.000.000 dong, c6 1am bién ban thoa thuan ngay 17/02/2016, D1 c6 giit 01 giay
dat & x& T (vi sg khong ban nén tai dinh cu) va ba da giao ban chinh cac gidy to vé
giai toa dén bu cho D1 ludn. Sau d6 mot thoi gian (ba khong nhé ngay thang niam)
anh D1 c6 nhan ba ra Phong C2 dé ky tén cho D1 dé D1 tra lai gidy dat & T. Khi ba
dén Phong Cong ching c6 gip anh D1 (ba thiy anh D1 di mdt minh), sau d6 anh
D1 din ba vao ky tén, ba chi nghi di ban suat tai dinh cu cho D1 nén vao ky tén
chtr khong c6 doc nodi dung, khong ai doc cho nghe, ky xong 1a ba ra vé, khong c6
gip gd nodi chuyén véi ai ngoai D1, khong co nhan tién cua ai va ciing khong co
kéu D1 nhan tién dum gi ca. Khi Uy ban nhan dan phuong D2 gui thu yéu cau di
bdc tham nén tai dinh cu thi gia dinh ba c6 dén nha tim D1 nhung khong gip (tim
03 lan) nén ba da di boc tham. Sau d6 c6 lién lac véi D1 qua sb dién thoai nhung
khong duoc, gia dinh khé khan ma nén tai dinh cu ¢ gia cao hon, ba nghi la
khong béan cho D1 thi s& dén gap doi nhu thoa thuan nén da ban cho ngudi khac,
lam thu tuc sang tén xong.

Thoi gian sau thi Cong an ¢dé moi lam viéc do c¢6 don td c4o cua chi T, su
viéc nhu trén ba C di trinh bay rd cho Co quan diéu tra. Ba hoan toan khéng c6
biét chi T, 6ng N1, ba khong c6 ban nén tai dinh cu cho chi T, khong c6 nhan tién
tir chi T hay ngudi khic ndo noéi do chi T dua, vi vay ba khong dong ¥ véi yéu cau
khoit kién cua chi T.

Ba chi ban suat tai dinh cu cho anh D1, khong c6 ban ai khac, sau ndy moi
ban cho 6ng T2, hoan toan khong c6 ban hay thuong luong gi véi chi T.

Bi don Phan Thanh N1 trinh bay: Ong c6 lam an chung véi 6ng Ngo
Nguyén K vé viéc mua ban suét tai dinh cu, khong c6 quen biét chi T hay me chi
T. Ong nam duoc duoc thong tin 1a ba C da ban suét tai dinh cu cho anh Hd Hoang
D1 ma anh D1 dang mudn ban lai nén c6 nhd ngudi ban hen gip dum. Ong d3 dén
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gip D1, xem ho so rdi thong tin cho 6ng K biét gia 1a 450.000.000 dong. Sau d6
ong K hen gap thi 6ng méi gap me chi T, chua biét s6 nén nén chi di xem khu vuc
tai dinh cu, gia do 6ng K néi vé1 me con chi T chir 6ng khong c6 nédi. Khi 6ng K
théng nhat me chi T mua va hen céng chtng thi 6ng c6 nhd ngudi ban hen anh D1
dum. Khi ra Phong Cong ching thi D1 ¢6 dén va c6 di cing mot ngudi phu nir 16n
tu6i kéu 1a me chir dng khong biét tén (nay anh biét 1a ba C), ¢6 gip chi T. Khi ky
xong, me chi T thic méc tai sao khong ky hop dong mua ban ma ky gidy uy quyén
thi ong c6 giai thich do chua c6 gidy dat nén chua lam hop déng mua ban dugc,
khi ndo bdc thim xong s& lam hop dong mua ban sau.

Ong khong c6 nhan sd tién 80.000.000 dong chi T dwa trude nhu chi T khai
kién. Viéc giao nhan tien dochi T giao truc tiép cho anh Hb Hoang D1 nhan, bién
nhan do ong viét dum trong luc chd & Phong Cong ching, do thdy anh D1 gidi
thiéu me con nén dng biét vy chir khong phai than quen nén khong c6 hoi tham
hay kiém tra lai. Khi giao tién, khong thiy ba C nén bén chi T c¢6 thic mac thi anh
D1 noi réng me mét vé trudce, s& nhan tién thay nén bén chi T yéu cau anh D1 phai
viét thém ndi dung, sau d6 ong va ong K ky tén ngudi lam ching. Ong chi viét
dum bién nhan, con chit ky cta ba C thi ong khong c6 ky, khong biét ai ky ma thay
khi anh D1 dua ra dé nhén tién da c6 chit ky tén ba C.

Trong vu viéc nay, 6ng bao gia 1a 450.000.000 dong, 6ng K bao gia cho bén
chi T 1 480.000.000 dong va yéu cau khi xem dat thi 6ng ciing bao gia nhu vy dé
chia tién chénh 1éch, sb tién chénh léch 30.000.000 dong nay 6ng duoc anh D1
dua, sau d6 ong dua lai cho 6ng K 15.000.000 dong.

Trude khi t6 cdo, me chi T c6 hen gip giai quyét thi bén ba C co nguoi dai
dién, cac bén thoa thuan la bén ba C va nguoi mua sau s€ hoan trd cho chi T
480.000.000 dong va chiu tién 14i theo ngan hang nhung bén chi T khong dong y
va da di td céo nén su viée kéo dai dén nay.

Ong khong c6 nhén tién ciia chi T nén khong dong ¥ theo yéu cau khai kién
ctia chi T. Ong c6 nhan 15.000.000 ddng nén s& tra lai s tién nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Van T2 trinh bay: Ong c6 nhan
chuyén nhuong nén tai dinh cu ctia ba Tran Kim C dung phap luat va ding gia tri
ctia nén dat, ong khong lién quan dén viéc tranh chép gitta cac bén.

Nguwoi lam ching Nguyén Thi Kim TI trinh bay: Ba 1a ngudi lam chung
dong thoi ciing 13 nguoi truc tiép giao dich mua nén tai dinh cu cho con 1a chi T.
Khi di xem dat thi ba va chi T cing di, sau d6 giao tién thi ciing do ba va chi T
giao (dat coc 80.000.000 dong trude, sau d6 dua thém 400.000.000 dong tai Ngan
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hang, ngudn tién 14 cta chi T). Ba tin tuéng ong N1 nén da déng y mua nén tai
dinh cu va giao tién nhu da trinh bay. Ong K 1a ban quen biét ctia ba, ba c6 nhiéu
1an nho 6ng K 1am gidy to nha dét cho ba, viéc mua ban nay do ba quyét dinh.

Anh Hb Hoang D1 da duoc téng dat hop I¢ thong bao vé viée thu Iy vu an
cling nhu cac van ban té tung khac trong qua trinh giai quyét vu 4n nhung khong
c6 van ban néu ¥ kién d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don va ciing khong
dén Toa an tham dy phién hop cong khai chimg cir va hoa giai

Tai phién toa, nguyén don van giit yéu cau khoi kién nhu da trinh bay. Pai
dién theo iy quyén cua bi don 6ng Phan Thanh N1 khong dong ¥ ma chi dong y
tra lai 10.000.000 ddng. Bi don ba Tran Kim C va anh H6 Hoang D1 ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Chi T mua nén tai
dinh cu do 6ng N1 dan dit nhung nén khong phai cia ong N1, c6 nhan 80.000.000
dong, sau khi lam gidy uy quyén tir ba C thi c6 nhan 400.000.000 dong, ong N1
khong phai 1a chu so hitu ma lai & anh D1 nhan tién nén phai co trach nhiém boi
thuong. Ba C 1a ngudi c6 nén tai dinh cu, d3 ban cho anh D1 tir nim 2016 chua
thanh 1y hop déng ma lai ban cho chi T, viét bién nhan 1a do ong N1 viét va noi
rr?lng ba C ky, tir d6 c6 co s& xac dinh ba C ¢6 ban cho chi T, tuy nhién sau do lai
ban cho dng T2, nhu vy ba C vi pham thoa thudn mua nén tai dinh cu nén phai co
trach nhiém lién d6i; ba chua thanh 1y hop dong v6i anh D1 nén ba c6 16i chinh.
Trudc day ong N1 va bén ba C co thoa thuén tra lai cho chi T 480.000.000 dong
nhung chi T khong dong ¥ méi kéo dai. Tl nhitng lap luan trén, xac dinh ba C c6
thoa thuan mua ban voi chi T méi dong ¥ thoéa thudn tra tién nén phai cé trach
nhiém. Anh Diing khi nhan tién ghi nhan thay me nhung khong phai la con ba C, ¢
day c6 su gian déi dé nhén tién, anh D1 c¢6 cau két véi 6ng N1 va ba C nén ciing
phai c6 trach nhiém lién doi.

Bién nhan ngay 11/01/2018 va gidy iy quyén thé hién mua khi ba C c6 ding
tén nén tai dinh cu, day la mot giao dich dé dam bao thuc hién giao dich tiép theo
nhung 6ng N1 khong thyc hién nén phai c¢6 nghia vu bdi thuong. Co sy sip xép
ctia ong N1 va ba C khi dé anh D1 nhan tién nén ca ba phai c¢6 trach nhiém lién
d6i, anh D1 khong con ¢ dia phuong nén éng N1 ¢ quyén khoi kién anh D1 dé
doi lai phan tién thi hanh cho chi T.

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 328 B luat dan sy (BLDS) chip
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng N1 trinh bay: Suat tai dinh cu chua
du diéu kién dé tham gia giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat; trude khi
cong chimg gidy uy quyén thi Cong chimg vién cé giai thich rd, nguyén don biét
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nhung van tién hanh giao tién cho anh D1; 6ng N1 chi la ngudi moi gidi. Nhu vay,
gidy uy quyén gia cach cho Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nén dé
nghi huiy, tra cho nhau nhiing gi da nhan, 6ng N1 ky vao bién nhan voi vai tro
ngudi lam chimg, sau d6 dugc cho 10.000.000 ddng, nay dong ¥ tra lai, van giit y
kién khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai ban an dan sy so thim s6 128/2024/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2024
ctia Toa 4n nhan déan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang (Nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 1- Béng Thap) ap dung Diéu 5, 147, 227 va 228 Bo luat to tung dan sy;
Diéu 386, 425, 427, 357 Bo luat Dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta chi Lé Thi Thanh T.

1. Budc ba Tran Kim C, dng Phan Thanh N1 va anh Hc‘f) Hoang D1 ¢6 nghia
vu lién doi tra cho chi Lé Thi Thanh T s6 tién 480.000.000 dong va boi thuong so
tién 480.000.000 dong, tong cong 1a 960.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, truong hop céc bi don
cham thi hanh s tién trén thi phai tra 1ai d6i v6i sd tién cham tra twong ung voi
thot gian cham tra. Lai suit phat sinh do cham tra tién duge xac dinh theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 357 Bo luat dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 08 thang 8 nam 2024, bi don 6ng Phan Thanh N1 c¢6 don khang cao
yéu cau Toa an cap phac tham giai quyét bao gom: Stra ban 4n so thim theo hudng
khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don véi viéc budc 6ng Phan Thanh
N1 cung lién d6i tra cho ba T sd tién 480.000.000 dong va bodi thuong sb tién
480.000.000 dong.

Ngay 15 thang 8 nim 2024, bi don ba Tran Kim C c6 don khang cdo yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom: Stra toan bo ban an so thim khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia Lé Thi Thanh T vé viéc budc ba Tran Kim C c6
nghia vy lién d6i véi ong L& Thanh N2, anh H5 Hoang D1 tra cho ba T sd tién
téng cong 960.000.000 dong.

Quyét dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-DS ngay 14/8/2024 cua Vién kiém
sat nhan dan thanh phd My Tho (Nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Dong
Thap): Hiy ban 4n dan sy so tham sé 128/2024/DS-ST ngay 30 thang 7 ndm 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd M$ Tho (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1-Dong
Thép).



oTai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
bji don Phan Thanh N1, Tran Kim C giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu 4n.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong N1 phat biéu tranh luan: Ong N1
khong phai 1a ngudi c6 sut tai dinh cu. Ong N1 khong ky tén chuyén nhugng, ong
N1 khong nhan tién ciia ba T ma 6ng N1 chi ky tén v6i vai tro ngudi lam chimg.
Ong N1 1am mdi gi6i. Cho nén 6ng N1 khong c6 trach nhiém lién déi hoan tra tién
va boi thuong choba T .

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ba C trinh bay 1y 1& bao vé
cho ba C: Trudc hét, luat su thdng nhat khang nghi ctia Vién kiém sat: Hop dong
iy quyén gitta ba C va ba T chi 1a Gy quyén bdc tham nén tai dinh cu theo yéu cau
ctiia 6ng D1. Ba C giao quyét dinh s6 9881 thi quyét dinh nay khong phai 1a quyét
dinh giao dat. Sau khi c6 gidy ty quyén thi ba T cling khong di bc tham nén tai
dinh cu, khéng giao ndp gidy ty quyén cho Hoi dong boi thuong dé bbc thim nén
tai dinh cu. Do d6, Hoi déng boi thudng da yéu cau ba C di bdc thim nén tai dinh
cu nén hop dong uy quyén duong nhién chidm dut. Ba T, 6ng N1, 6ng D1 va ba C
déu khong co thoa thuan viéc ba C chuyén nhugng nén tai dinh cu cho ba T. B4 C
khong c6 nhan tién cta ba T. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan
yéu cau khang cdo cta ba C va ba C xin mién toan bo an phi.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi T phat biéu tranh luan: Ong N1 la
mot co dat, ong N1 c6 hanh vi lira gat ba T1 va cd T; Ong N1 ndi éng D1 1a con ba
C, 6ng N1 12 nguoi viét dim bién nhan nhan tién nén 6ng N1 phai c6 nghia vu lién
d6i tra tién va bdi thuong cho ¢ T. Péi voi ba C mic du khong quen biét ¢6 T
nhung ba C ky vin ban uy quyén bdc thim nén tai dinh cu cho ¢6 T. Hop dong
chuyén nhuong nén tai dinh cu giita ba C va dng D1 dang ton tai. Ba C khdng giao
nén tai dinh cu cho 6ng D1 nén dng D1 khdng giao cho ¢ T. Do dé, ba C ciing
phai co trach nhiém lién déi tra tién cho ¢d T va phai boi thuong cho ¢o T.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thu theo ding
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo dang quy dinh cua
phap luat vé t6 tung dan su.

- Vé noi dung khang nghi va yéu cau khang céo cua Ba C va 6ng N1: Xét noi
dung gidy uy quyén gitta ba C va chi T vé viéc iy quyén boc tham nén tai dinh cu
thi xin thay d6i khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho , dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham stra 4n so tham , khong dé nghi hity 4n so tham.
Ong D1 1a nguoi théa thuan chuyén nhuong suét tai dinh cu cho chi T 1a v6 hiéu
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do dng D1 khong c6 nén tai dinh cu. Ong D1 1a ngudi nhan ctia chi T
480.000.000d6ng nén o6ng D1 phai c6 nghia vu hoan tra cho chi T
480.000.000d6ng; V& xir Iy hop dong vo hiéu: Do cac bén khéng 1ap hop dong
chuyén nhuong, khong 1ap hop dong dit coc nén khong cd co sd dé budc boi
thuong. T nhitng can ¢t nhu trén dé& nghi hoi dong xét xir phuc thAm cin cir
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat td tung dan su, sua ban an so tham theo
huéng budc 6ng D1 tra cho chi T 480.000.000d0ng, khong chap nhan yéu cau cia
chi T vé viéc budc ong N1, ba C phai lién déi tra tién, khong chdp nhan yéu cau
ctia chi T vé viéc budc bdi thuong s6 tién 480.000.00066ng.

Qua nghién ctru toan bd cac tai li¢u, ching cur co trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo cua bi don Phan Thanh N1,
Tran Kim C, ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho
(nay 1a vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Pong Thap), 10i trinh bay cia cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap va dé nghi ctia Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phép cua bj don Tran Kim C.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an so thAm xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong
mua ban sudt tdi dinh cir” 1a dung theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Sau khi
Xét xtr so tham thi ong N1, ba C khang cdo ban an so tham, Vién kiém sat nhan
dan thanh phd My Tho khang nghi ban an so tham. Tat ca cung thyc hién trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

[1.1] Déi v6i 6ng H6 Hoang D1 d3 duoc Toa an tong dat hop 1¢ gidy triéu
tap du phién toa phiic tham nhiéu lan nhung van cb tinh vang mit khong 1o 1y do.
Hoi dong xét xir phiic thAm xét xir vu 4n vang mat ong D1 theo quy dinh khoan 3
Dicu 296 clia bo luat to tung dén su.

[2] Vé ndi dung vu an: HO ba Tran Kim C tai dia chi s6 B L, khu phé A,
phudng D, thanh phé M (Nay 1a phuong B, tinh Pong thap) dugce Uy ban nhan dan
thanh phd M c6 quyét dinh s6 9881/QD-UBND ngay 12/11/2015 phé duyét kinh
phi boi thudng, hd trg dé thuc hién cong trinh Khu dan cu C, thanh phd M (giai
doan 1); Ngay 17/02/2016, ba C lam vin ban théa thuin déng y ban nén nha tai
dinh cu cho 6ng HO Hoang D1 voi gia 100.000.000d0ng vé6i thoa thuan “Bén B
(ba C) phai cé trdch nhi¢m di ciing véi bén A (Ong D1) dé nhgn nén tdi dinh cw
va lam thii tuc chuyén nhwong cho bén A..”; 6ng Phan Thanh Nam gidi T3 cho
gia dinh chi Lé Thi Thanh T ban sudt nén tai dinh cu cia ba C véi gia
480.000.000d6ng; Ngay 10/01/2018 Ong N1 va 6ng D1 cung chi T va ba C dén
Vin phong C4 tinh Tién Giang lam gidy to. Tai ddy ba C lam gidy uy quyén cho
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chi T dugc thay mat ma C dé lién hé co quan c6 tham quyén nhan tién giai toa, dén
bu, bdc thim nén tai dinh cu theo quyét dinh s 9881/QD-UBND; Ngay
11/01/2018 6ng HO Hoang D1 nhén cua chi T s6 tién 480.000.000d6ng roi vang
mat tai dia phuong. Su viéc dugc chi T td cao dén Co quan canh sat diéu tra Cong
an thanh phd M, Cong an di khong khoi td vu an hinh sy. Sau khi Toa 4n so tham
xét xtr, budc ba C, 6ng N1 va dng D1 lién doi hoan tra cho chi T 960.000.000d0ng
(gdm 480.000.000 dong tién mua ban va boi thudng thét hai 480.000.000ddng) thi
ba C va 6ng N1 khang cdo, Vién kiém sat nhan dan thanh phé M§ Tho khang nghi
ban 4n so tham.

[3] Trudc hét ddi voi khang nghi ciia Vién kiém sat dé nghi hily ban an so
tham voi 1y do khong dua nhimg ngiroi cing ho ba C vao tham gia t6 tung: Tai
li¢u thu thap ho so thi khong c6 ching ctr thé hién viéc ba C chuyén nhuong suat
nén tai dinh cu cho chi T. Ba C ¢6 lap vin ban c6 cong ching chtng thuc hira ban
suat nén tai dinh cu cho 6ng 6ng HO Hoang D1 véi gia 100.000.000d0ng voi thoa
thuan “Bén B (ba C) phii cé trach nhi¢m di ciing véi bén A (Ong D1) dé nhin
nén tdi dinh cw va lam thii tuc chuyén nhwong cho bén A..”. Day khong phai 1a
hop ddng chuyén nhuong ma chi 1a vin ban thoa thuan hira ban (giao dich dan sy
c6 diéu kién) duge xac 1ap gitra 6ng D1 va C. Ba C va chi T chi ¢6 xéac 1ap 01 gidy
Uy quyén ngay 10/01/2018 véi noi dung: “...Nay, bang vin ban nay, t6i iy quyén
cho ba Lé Thi Thanh T, sinh ngay 31/10/1991...., dwegc quyén thay mdt t6i lién hé
VGi tdt cd cde co quan c6 tham quyén dé nhan tién gidi téa, dén bii, boc tham nén
tdi dinh cw. Theo “Quyét dinh” sé 9881/0D-UBND do UBND thanh phé M, tinh
Tién Ging ky ngay 12/11/2015 va “Bién bdan” ngay 29/10/2015; “Bién bdn” ngay
26/6/2015; Trong pham vi iy quyén, ba Lé Thi Thanh T dwoc ky tén trén cdc gidy
to ¢6 lién quan va thuwc hién tat ca cac quyén va nghia vu theo qui dinh ciia phdp
ludt vé cdc van dé cé lién quan dén pham vi ity quyén néu trén...”. Ba C trinh bay,
ba khong c¢6 nhan tién tir chi T va sau khi ky gidy Gy quyén theo yéu cau ctia ong
D1 dé ong D1 di lam gidy to d6i véi nén tai dinh cu. Chi T thi cho rang khi ky gidy
iy quyén véi ba C thi chi T ¢6 thac mac thi duoc ong N1 giai thich rang da giao
quyét dinh s6 9881/QD-UBND cho chi T nidm giit xem nhu chi T ¢6 quyén. Do do,
khong c6 co so xac dinh c6 sy giao dich chuyén nhuong suat tai dinh cu giira ba C
va chi T cho nén khéng can dua nhitng ngudi cung hd ba C vao tham gia tb tung
nhu khéng nghi cta Vién kiém sat. Tai phién toa phuc thim, Kiém sat vién tham
gia phién toa xin thay d6i mot phan khang nghi khong dé nghi hily 4n so tham do
thiéu nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Hoi dong xét xtr phuc thim chap
nhan thay doi khang nghi cia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham.
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[4] Xét khang cédo cia ba C khong dong y lién d6i tra chi T sb tién
960.000.000d6ng va xin mién an phi so tham, phuc thim. Ong N1 khang cao
khong dong ¥ lién doi tra tién va bdi thuong cho chi T. Vién kiém sat nhan dan
thanh phd M§ Tho khang nghi vé cach xir Iy hau qua cua hop ddng vo hiéu.

[4.1] Tat1 li¢u thu thap co6 trong ho so 1 toan bd ho so khong khoi t6 vu an
hinh su ctia Coéng an thanh ph M, 16i trinh bay cta cac duong sy trong qua trinh
giai quyét vu an so thim thi thiy rang, 6ng N1 13 nguoi biét ba C s& ¢ nén tai dinh
cu chuyén nhuong. Ong N1 lién hé véi nguoi than cta chi T dé gidi thiéu ban nén
tai dinh cu cua ba C. Ong D1 1a nguoi thoa thudn ban suét nén tai dinh cu (ctia ba
C) cho chi T véi gia 480.000.000d6ng. Sau khi cac bén thoa thoa thuan gia ca
480.000.000d6ng thi ngay 10/01/2018, ong N1, dng D1, ba C va chi T dén Van
phong C4 tinh Tién Giang dé 1am gidy to. Can cr cong vin sd 1306/VKS-HS ngay
23 thang 10 nim 2019 cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho vé viéc
thong nhat khong khai t6 vu an da xac dinh “...Ngay 10/01/2018, D1 bdn sudt nén
tai dinh cw nay cho chi Lé Thi Thanh T, sinh nam 1991, ngu s6 G, duong L,
phuong F, thanh phé M gid 480.000.000 dong. Do chua dwoc cdp Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat nén D1VA T ldp gidy ity quyén thé hién ba C ity quyén cho
T béc tham nén tdi dinh cu cia ba C, dwgc phong Cong chitng s6 01 thudc So tw
phap tinh Tién Giang chiing thue. D1 giao cdc gidy c6 lién quan dén viéc cdp sudt
nén tdi dinh cu cho T giit. Do chi T khéng biét nén khéng cé giri gidy 1y quyén nay
dén Ban qudn Iy dw dn va phat trién quy dat thanh phé M dé dwoc théng bdo di
béc tham nén tdi dinh cw. Sau do, ba C nhdn dwoc théng bdo va di béc tham ngay
19/10/2018, thira dat s6 165, dién tich 66,90m2, to ban do sé 48, khu tdi dinh cu
doc song T. Sau khi béc tham dwoc nén tdi dinh cu, ba C khai ¢é cung gia dinh di
tim D1 dé théa thudn khong giao nén tdi dinh cw, chdp nhén tra cho D1
200.000.000 dong nhung khéng gdp D1 nén ba C bdn nén tdi dinh cir ndy cho anh
Truong Van T4, sinh nam 1971, ngu s6 B, cfp M, xa M, thanh phé M gia
1.200.000.000 dong va néu gip D1, ba C chdp nhan tra D1 200.000.000 dong nhuw
théa thudn..”. Khi tién hanh giao nhan s6 tién 480.000.000d6ng thi chi T 1a nguoi
giao tién, 6ng D1 1a nguoi nhan tién. Xét thay, suat nén tai dinh cu dugce nha nudc
giao cho ho ba Tran Kim C theo dy 4n cong trinh Khu dan cu cu doc séng T, thanh
phd M (giai doan 1), théng qua ngudi moi gisi gidi thiéu 1a ong N1 thi chi T lai
thoa thuan chuyén nhuong véi 6ng HO Hoang D1 (thoa thuan miéng) dé chuyén
nhuong, cho nén thoa thuan chuyén nhuwong nay 1 vo hiéu ngay tir khi ky két. Chi
T chimg minh bang gidy ty quyén (c6 cong chimg) do ba C oy quyén cho chi T
thuc hién viéc boc thim nén tai dinh cu. Noi dung to gidy Uy quyén ndy c6 nodi
dung “...Nay, bdang vin bdan nay, téi iy quyén cho ba Lé Thi Thanh T, sinh ngay
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31/10/1991...., dwoc quyén thay mdt téi lién hé véi tat ca cdc co quan cé tham
quyén dé nhdn tién gidi téa, dén bii, boc tham nén tdi dinh cw. Theo “Quyét dinh”
s6 9881/0D-UBND do UBND thanh phé M, tinh Tién Giang ky ngay 12/11/2015
va “Bién ban” ngay 29/10/2015; “Bién ban” ngay 26/6/2015; Trong pham vi uy
quyén, ba Lé Thi Thanh T dwoc ky tén trén cdc gidy to ¢é lién quan va thiee hién
tdt ca cac quyén va nghia vu theo qui dinh cia phdp ludt vé cdc vin dé cé lién
quan dén pham vi ity uyén néu trén..”. Noi dung to gidy uy quyén nay khong thé
hién ndi dung thoa thuin chuyén nhuong suit tai dinh cu cta ba C véi chi T. Can
clr cong van s6 1225/QLDA-PC ngay 02/7/2019 ciia Ban Quan 1y dy an va phat
trién quy dat thuoc Uy ban nhan dan thanh phd M di xac dinh “.. Quyét dinh so
9881/0P-UBND ngay 12/11/2015 khéng phdi la co sé phap 1y xdc dinh hé di diéu
kién duoc giao nén tdi dinh cw..”. Do d6 viéc chi T nhan ban chinh cta Quyét dinh
s6 9881/QD-UBND ngay 12/11/2015 ciing khéng xac dinh lam cin ct dé cho rang
chi T c6 thoa thuan mua suét nén tai dinh cu cua ba C.

[4.2] Can ctr tai liéu thu thap co trong ho so thi thdy rang, ba C 1a ngudi lap
van ban thoa thuan ban suit nén tai dinh cu cho ong HO Hoang D1 voi gia thoa
thuan 1a 100.000.000dong, néu ba khong dong ¥ ban cho ong D1 thi ba phai c6
trach nhiém tra 6ng D1 s6 tién 200.000.000d6ng. Xét thay, thoa thuan nay da duoc
cong chimg chung thuc, ddy 1a giao dich din su c6 diéu kién, cic bén giao dich
day du nang luc hanh vi dan su va phai chiu trach nhiém dbi v6i giao dich cua
minh. Tuy nhién, trong vu an nay thi 6ng H6 Hoang D1 khong c6 tranh chap véi
ba C. Ba C khong c6 nhén s tién nao tir chi T, 6ng N1. Noi dung gidy Gy quyén
(gitra ba C va chi T) ciing khong thé hién viéc thoa thuan chuyén nhuong suét nén
tai dinh cu ctia ba C cho chi T, ndi dung gidy ty quyén ciing khong cé cin ctr vao
viéc thoa thudn giita ba C va 6ng D1. Cho nén, Toa 4n so tham budc ba C, dng N1
lién d6i tra chi T tong sb tién 960.000.000d6ng 1a khong co co sé. Boi 18, ba C
khong thoa thuan véi ong N1, chi T vé chuyén nhugng suat nén tai dinh cu cua ba
C, dong thoi ba C khong nhan tién chuyén nhugng tir chi T. Ong N1 chi giit vai tro
mdi gidi trong viéc chuyén nhugng suat nén tai dinh cu, 6ng N1 khong c6 nhan
tién tir chi T. Do d0, khang céo ciia ba C va 6ng N1 khong dong v lién doi cing
6ng D1 hoan tra sb tién 480.000.000d6ng 14 c6 sé duge chip nhan.

[5] V& xtr 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu: Nhu da nhan dinh trén, hop
dong thoa thuan chuyén nhuong suat nén tai dinh cu giita 6ng D1 va chi T (thoa
thudn miéng) 1a vo6 hiéu ngay tir khi xac 1ap. Ong D1 1a ngudi nhan sb tién
480.000.000dong cua chi T (co bién nhan) thi 6ng D1 phai hoan tra cho chi T Ia
phu hop voi diéu 122,427 cua Bo luét dan su. Do thoa thuan gifta 6ng D1 vachi T
1a giao két bang 10i néi, chi T khong chimg minh dugc viéc thoa thuan khi vi pham
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thoa thuan, nén khong c6 co so dé budc bdi thuong thiét hai theo qui dinh tai
khoan 1 Diéu 427 cta Bo luat dan sy. Chi T va ong D1 déu co 13i trong viéc thoa
thuan chuyén nhuong suit nén tai dinh cu. Cu thé, ong D1 chua c6 duogc suét tai
dinh cu ma lai thoa thuan (giao két bang miéng) chuyén nhuong cho chi T véi gia
480.000.000d6ng. Chi T khi nhan chuyén nhuong suat tai dinh cu cua 6ng D1
trong khi 6ng D1 khong phai 1a nguoi duoc cap suat tai dinh cu, nhung chi T ciling
khong tim hiéu rd thong tin khi chuyén nhuong, cho nén néu c6 thiét thoi thi chi T
tu ganh chiu.

[6] Tr nhitng can cr nhu trén, xét khang cao cua ba C va khang céo 6ng N1
1a ¢6 can clr, khang nghi cia Vién kiém Sat nhan dan thanh phé My Tho (nay 1a
Vién kiém sat nhan dan khu vic 1 — Ddng Thap) c6 cin ctt mot phan. Hoi dong xét
XU phic tham, stra ban an so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 309 cua Bo luat
t6 tung déan su.

[7] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé viéc xin
thay d6i mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho dé
nghi sira ban an so tham theo hudéng budc 6ng D1 tra cho chi T 480.000.000dong,
khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ba C, ong N1
phai lién d6i hoan tra s6 tién 480.000.000d0ng va boi thuong 480.000.000d0ng 14
¢ can ci phi hgp voi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr chap nhan y kién dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat.

[8] Xét 1i dé nghi ctia luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba C, dé
nghi Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan don khang céo ctia ba cuc 1a ¢6 can cir
dugc chap nhan.

[9] V& an phi: Do sira an so tham nén ngudi khang cao khong phai chiu an
phi dan sy phiic tham, cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2, khoan 3, Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, Diéu 148
ctia Bo luat tb tung dan sy:

Can cu Biéu 122,123,131, 427 va Biéu 357 ciia Bo luat dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiu:
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1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Phan Thanh N1 va Tran Kim C.
Chép nhan viéc thay d6i mot phan khang nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa phtc
tham. Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 128/2024/DS-ST ngay 30 thang 7
niam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang (Nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 1- Pong Thap).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta chi Lé Thi Thanh T.

2.1 Tuyén bd viéc thoa thuan chuyén nhuong suat nén tai dinh cu gitta chi T
va 6ng D1 (thoéa thuan miéng) 1a v6 hiéu;

2.2 Buge 6ng H6 Hoang D1 €0 nghia vu tra cho chi Lé Thi Thanh T sd tién
480.000.000 dong. Thyc hién tra tién ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

2.3 Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an, néu
6ng Ho Hoang D1 cham thi hanh s6 tién trén thi phai tra 13i d6i véi s6 tién cham
tra tuong Gng voi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do cham tra tién duoc xéac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B6 luat dan sy.

3. Khong chép nhan yéu ciu khoi kién cta chi T vé viée doi ong N1, Ba C
lién ddi cung 6ng D1 phai tra 480.000.000dong va yéu cau 6ng N1, ong D1, ba C
cung lién d&1 boi thuong cho chi T so tién 480.000.000 dong.

4. Vé an phi:

- Chi Lé Thi Thanh T phai chiu 23.500.000dong (23.200.000d6ng
+300.000dong) an phi dan sy so tham, dugc khau trir s6 tién 20.400.000 dong tam
{mg 4n phi do chi T ndp theo bién lai s6 0022767 ngay 14/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd My Tho, tinh Tién Giang nén phai nop tiép sb tién
3.100.000d6ng.

- H lai 6ng Phan Thanh N1 sé tién 300.000d0ng tam ung an phi do 6ng N1
nop theo bién lai thu tién sé 0006519 ngay 08/8/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phé My tho, tinh Tién Giang (nay Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 -
Pong Thap).

- Ong Ho Hoang D1 phai chiu 23.200.000 déng an phi dan su so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén yéu
cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duge thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Tuyén an cbng khai Iuc 08 gio 00 phut, ngay 26 thang 9 nam 2025.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa phic thim — TANDTC tai TP HCM THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thép; :

- TAND khu vuc 1-bdng Thap;

- THADS tinh Bong Thap;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Tran Vin Pat
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