TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 349/2025/DS-PT
Ngay: 06 - 6 - 2025

V/v tranh chap “Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung
dat, doi lai quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa:Ba Lam Ngoc Tuyén.
Cdc Tham phan: Ba Luu Thi Thu Thity

Ba D6 Thi Minh Nguyét

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Thiim - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phtic thAm cong khai vu an thy 1y s6: 664/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 12
nam 2024 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, doi lai
quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thim s 253/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtc tham sb: 724/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Y, sinh ndm 1957 (C6 mit).
Dia chi: Ap X, xa T, huyén G, Tién Giang.

- Dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi Y: Anh Tran Quang V, sinh ndm
1984 (C6 mat).

Pia chi (H): Ap G, xi B, huyén G, Tién Giang.

Dia chi lién lac: S6 A T, khu phé H, thi tran T, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ong Lé Vin X, sinh nam 1959 (C6 mit);

Pia chi: Ap G, xa T, huyén G, Tién Giang.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hoang V1,
Vién phong L2, Poan luat su tinh T.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. B4 V& Thi U, sinh nim 1955 (C6 mat);

3.2. Anh Lé Vin D, sinh ndm 1978 (Cé don xin xét xtr ving mit);

3.3. Chi Lé Thi Kim T, sinh nam 1982 (C6 mat);

3.4. Chj Lé Thi L, sinh nim 1984 (C6 don xin xét xtr ving mit);

3.5. Chj Lé Thi Kim C, sinh ndm 1987 (C6 don xin xét x{r ving mat);

Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3.6. Ong Bui Thanh L1 (Tén goi khac M), sinh nim 1965 (Co6 don xin xét
XU vang mat);

Dia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3.7. Ong Lé Van T1, sinh nam 1950 (C6 don xin xét xur Véng mat);

Dia chi: Ap X, xa T, huyén G, Tién Giang.

4. Nguoi lam chung: Ong L& Vin B, sinh nim 1963 (C6 don xin xét xir
vang mat);
Dia chi: Ap X, xa T, huyén G, Tién Giang.
5. Nguoi khang cao: Bi don - Lé Van X.
NOI DUNG VU AN

Theo 4n so tham:

* Nguyén don Tran Thi Y ¢6 dai dién theo iy quyén la éng Tran Quang V
trinh bay:

Thang 4/2002, ba Y c6 nhan chgyén nhugng cua ong X, thura gTét 1569, to
ban d6 s6 03, dién tich 1.450m? dat trong cay lau nam (nay la thtra dat 17, to ban
do6 so 17, dién tich 1.565,3m?) dat tai ap T, xa T, huyén G do ong X dai dién h
dung tén voi so tién 12.000.000 dong. Khi mua, thira dat chuyén nhuong c6 ranh
gi01 d€ phén biét voi cac thira dat khac. Hai bén dén Uy ban nhan dan thi tran T,
huyén G mua mau hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Ba Y, 6ng X va
cac thanh vién trong hd cua 6ng X la ba U vo 6ng X va con trai cua 6ng X la anh

b cung ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ghi ngay 01/4/2002 thoa
thuan so tién 12.000.000 dong, ba Y giao tién cho dng X 03 1an nhu sau:

_+ Lan dau dua 4.000.000 dong ngay 01/4/2002 cing ngay chuyén nhugng
quyén st dung dat.

+ Lan 2, cach 1an dau khoang 1 thang dua tiép 5.000.000 dong.
+ Lan 3, cach lan 2 khoang 2 thang dua tiép 3.000.000 dong.



Luc dau thong nhat sb tién con lai nay khi nao lam glay to s& dua tiép
nhung sau d6 6ng X kéu ba dua 3.000.000 d6ng con lai thi 1 tuan sau 6ng lam
gidy to cho ba Y nén ba dua tiép cho 6ng X nhung sau d6 6ng X ctt hen va ndi
1a 6ng nghéo gidy do thé chdp Ngan hang va kéo dai dén nay du nhiéu lan ba
yéu cau thuc hién hop ddng nhung ong X ctr hen. Sau khi giao tién xong thi
thang 9/2002 ho gia dinh 6ng X giao dat cho ba. Ba cho vo chdng con ba 1a Lé
Vin P (M1) va vo 1a Nguyén Thi Kim H cit nha &, ky hop dong sir dung dién dé
str dung va quan 1y toan b thira dat cho ba, dugc khoang 05 nam thi vo chong
anh P ly hon va khong sinh séng trén thira dat nén ba d& nha va c6 trong cdy an
trai hét phan dat nay, khong ai c6 y kién gi. Sau d6, ba Y cho anh Bui Thanh L1
thué dat st dung dén nay.

Nay, ba Tran Thi Y yéu cau cong nhan hi¢u lyc cia hop déng chuyén
nhugng quyén str dung dat ngay 01/4/2002 giita ba Y va ho ong Lé Vin X dbi
v6i thira dat 17, to ban d6 17, dién tich 1.565,3m2, dat trong ciy lau nam (thua
ct la 1569, to ban d6 s6 03, dién tich 1.450m>), Glay chtng nhan quyén st dung
dat s6 CH03630 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 25/11/2014 cho h¢ ong
Lé Vin X dé ba lién hé voi co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh. Thoi gian thuc hién khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

D01 v6i yéu cau phan to cua o6ng X, ba Y khong déng v do ba Y khong co
cam cd dat nhu phia ong X trinh bay, néu dng X c6 chimg cir dé nghi cung cap
cho dé chiing minh viéc nay.

* Bj don Lé Van X c¢6 dai dién ity quyén la éng Tran Chi HI trinh bay:

Vo chdng 6ng X, ba U va 04 thanh vién gdm c6 anh D, chi T, chi L, chi C
1a 06 thanh vién trong ho dong dugc cip quyén sir dung thira dat s 17, to ban
d6 s6 17, dién tich 1.565,3m? dat tai ap T, xd T, huyén G do Uy ban nhan dan
huyén G cip ngay 25/11/2014 cho ho ong Lé Vian X. Nam 2002, éng X do
khéng du tién déng hoc phi cing mét luc cho 03 con dang di hoc nén vo chong
ong c6 cam co thira dat néu trén cho ba Y va ong C1 13 chong ctia ba Y dé muon
12.000.000 dong, doi lai ba Y, ong C1 truc tiép canh tac st dung thira dat. Nay
ong X khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ba Y vi:

- Thira dat néu trén 1a do Uy ban nhan dan huyén G cép cho ho éng X chur
khong phai cap cho riéng c4 nhan 6ng X.

- Viéc ba Y l1am don khoi kién ong X yéu cdu tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong Ia hoan toan khong ding vé mat hinh thire thu tuc lan ndi dung
tranh chap theo quy dinh phap luat:

+ V& hinh thirc thi tuc: Do tit ca 06 thanh vién trong ho gia dinh ong X
khéng c6 ai dat but ky tén xéac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira
dat néu trén véi ba Y nén viéc ba Y 1ay 1am chtng ctr cho viéc khoi kién ong Lé
Vin X yéu cau ong X thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
khong c6 co so.



+ Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét khong co ghi cac ndi dung
chi tiét cu thé bat budc cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vé thira
dat, dia chi thira dat, dién tich, loai dat. Khong ghi thdi diém thanh toan, phuong
thirc thanh toan, khong duoc Uy ban nhan dan xa T chimg thuec.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay 01/4/2002 giita bén
chuyén nhuong 6ng Lé Van X va bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Y ma ba
Y cung cip cho Toa 4n 13 gia mao do ba Y tu ghi, tu viét, tu k¥ tén nén hoan
toan khong c6 gia tri phap ly.

- Vé mit ndi dung: Vo chdng ong X chi caAm cb dat dé muon ba Y sb tién
12.000.000 d6ng lo cho 03 con an hoc chir hoan toan khong co chuyén nhu’ong
quyén sir dung dat nay cho ba Y. Gitra 6ng X va ba Y khong c6 ghi bat ky gidy
bién nhan thé hién viéc giao nhén tién chuyen nhuong dat. Dat nay la do cha me
vo 6ng X cho dng canh tac tir trude dén nay. Thoi dlem 6ng X cam cb dat cho
ba Y thua dat c6 dién tich 1.565,3m? dé lay s tién 12.000.000 dong thi thi
truong c6 gia chuyén nhuong khoang 20.348.900 dong (13.000.000 dong/cong
x1.565,3m?) nén ong X néu c6 ¥ dinh ban dat cho ba Y thi s& ban 20.000.000
d6ng chir khong phai 12.000.000 dong nhu ba Y da khai. Khong ¢ su viée ba Y
cat nha trén thira dat chi c¢6 viéc trong cay trén dat.

Ong X va cac thanh vién trong ho ong khong dong y véi yéu cau khoi kién
ctia ba Y do ong chi cam dat cho ba Y. Ong X dong y tra khoan ng 12.000.000
d6ng cho ba Y ma vo chong 6ng di cim cb dat dé muon tién ba Y.

Ong X cling da c6 yéu cau phan tb yéu cau ba Y phai tra lai cho ho gia dinh
ong gom 06 thanh vién la 6ng X, ba U, anh B, chi T, chi L, chi uong"Cuong
quyén sir dung thtra dt néu trén.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la ba Vé Thi U, anh, Lé Van D, chi
Lé Thi Kim T, chi Le Thi L, chi Lé Thi Kim C trinh bay: Ba thong nhat voi y
kién trinh bay cta 6ng X va khong c6 y kién gi bo sung.

* Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Lé Vin T1 trinh bay:

Ong c6 biét viéc ba Y 13 vo 6ng c¢6 mua dat caa ong Lé Vin X vao nim
2002, da giao tién di cho ong X va nhan dat quan 1y, sit dung. Do ba Y nhiéu
lan yéu cau gia dinh ong X lam thu tyc sang tén nhung 6ng X khong thuc hién
nén ngay 22/10/2002, vo chong ong c6 moi vo chong 6ng X dén nha dé giai
quyét viéc chuyén nhuong dat cho vo chong dng. Toan bo ndi dung cta don"don
xin xac nhan mua ban dat ngay 22/10/2002 1a do ong viét con chit ky dudi muc
nguoi ban do 6ng X ky. Vg chdng ong dd nhiéu lan yéu cau 6ng X lam thu tuc
chuyen nhuong nhung vo chong 6ng X khong thuc hién va kéo dai dén nay.
Ong théng nhat véi y kién trinh bay cta ba Y.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan la éng Bui Thanh L1 trinh bay:

Theo 6ng duoc biét phan dat nay trudc day anh M1 la con ba Y ¢6 quan ly,
su dung va xay dung nha trén dat cling nhu trong cdy xoai. Khi dé, c6 nghe anh
M1 noi 1a do ba Y mua dat nay cua ong X. Sau d6, anh M1 khong sinh song
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cling nhu quan ly thira dat nay nira. Pén thang 01/2023 thi ba Y ¢6 cho ong thué
lai dé trong trot véi gia 1a 10.000.000 ddng, thoa thuan thoi gian thué 1a 03 nim
dén thang 01/2026 thi hét han. Ddi voi viée tranh chap gilra ba Y va ong X 6ng
khéng co y kién gl, d6i vOi viéc hién nay 6ng dang tréng trot trén thira dat thi
ong khong c6 yéu cau gi néu Toa 4n giai quyét giao cho ai thi 6 ong s& chép hanh
theo quy dinh phap luat. Néu sau nay ong va ba Y c6 tranh chap vé viéc thué dat
thi s& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

* Tai Ban an dan sy so thim s6 253/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhéan dan huyén G, tinh Tién Giang da can cir khoan 2, khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40, Piéu 147, diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Biéu"Piéu 229 B luat T tung dan su
nim 2015; Diéu 118 Bo luat Dan sy nim 1995; Diéu 116, khoan 2 Diéu 129,
Diéu 500, diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 106 Luat
Pat dai nam 2003; Piém & khoan 1 BDiéu 12 Nghi quyet 56
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi Y.

Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2002
gitta ba Tran Thi Y \(é ho 6ng Lé Van X doéi véi thura dat 17, t(‘)‘ ban d6 17, dién
tich 1.565,3m,2, dat trong cay lﬁl{ nam (thira cﬁ 12‘1,1569, to ban dq so0 03, dién tich
1.450m?), Giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 CH03630 do Uy ban nhan dan
huyén G cap ngay 25/11/2014 cho hd 6ng L.é Van X dat tai ap T, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang.

Phan dat ¢o vi tri nhu sau:

+ Pong giap dat Nguyén Vin N.

+ T4y giap dat Bui Thanh L1.

+ Nam giap dat Nguyén Vian A.

+ Béc giap dat Ho Vian B1, H6 Hoang U1, Tran Tuan C2.

(Co kem theo trich do ban do dia chinh khu dci't,ngdy 21/3/2023 0'Co quan

do vé Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G)

Cac bén duong sy dugc quyen lién hé véi co quan c6 thim quyen dé dang
ky cdp quyén sir dung phan dat néu trén theo quy dinh cta Luat Pat dai hién
hanh.

Thoi gian thuc hién khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cua ong Lé Vin X vé viéc yéu ba Tran
ThiY phai tra lai cho ho gia dinh 6ng X, ba V6 Thi U, Lé Van b, Lé Thi Kim T,
Lé Thi L, Lé Thi Kim C quyén st dung dét thira dat 17, to ban d6 17, dién tich
1.565,3m?, dat trong cdy lau nim, Gidy chung nhin quyén st dung dat sb
CH03630 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 25/11/2014 cho ho ong Lé
Vin X dat tai ép T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
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3. Yé chi phi t6 tung: Ong Lé Van X c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Tran
ThiY s6 tién 6.908.110 dong. Thoi gian thuc hién khi &n c6 hiéu luc phép luat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cia céac
duong su theo qui dinh cia phap luét.

- Ngay 09 thang 9 nam 2024, bi don L& Van X c6 don khang cdo toan bd
ban 4n so thAm. Yéu cau cap phuc tham xem xet lai ni dung vy an.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gilr nguyen yéu cau khoi kién, bi
don van giir nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao, hai bén duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 6ng X phat biéu va dé
nghi: ba Y cin ctr vao 05 hop dong khéi kién cho rang vao ngay 10/4/2002 ba Y
chuyen nhuong cua 6ng X dién tich dat 1 450m voi gia 12 tricu dong BaY cho
rang 05 hop dong trén 1a do 6ng Lé Vian B viét, nhung ong B cho rang 6ng chi
c6 viét mot phan ho tén ho ong X, con nhiing ndi dung thong tin trong hop dong
1a do ba Y viét, do d6 10i trinh bay cia ba Y va 6ng B ¢6 mau thudn nhau. Ngoai
ra dng X cho rang khong ¢ ky tén vao nam hop dong, tai Két luan giam dinh 1a
khong du co so dé két luan, ba U 1a ngudi khong biét chit, c6 nhung nguoi lam
chtng xac nhan ba U chi lan tay, tir do khong co can cir 1a ba U va ong X ky tén
vao hop dong ma ba Y cung cap. Hop dong khong tuan thu vé mat hinh thire,
ndi dung thi khong ghi thira dt to ban d6. Ong X cho rang chi cam cb dat noi
miéng la do quan h¢ ba con nén tin twéng khong lam glay to, 6ng X nhan t1en va
giao dat cho ba Y sir dung nén c6 ccan cu xac dinh dat chi 1a cam cd quyen su
dung dat. Dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo cia ong X, stra an so tham theo
hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Y, chap nhan yéu cau phan t6
cua ong X.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
Tham phén chu toa phién toa va Hoi dong xét xir phic tham tudn thu ding céac
qui dinh cia B0 luat T tung dan su; cac duong su chép hanh dang phap luat tur
khi thu 1y vu 4n dén trude khi Hoi ddng xét xtr nghi 4n.

Vé noi dung vu an: 6ng X cho rang cam cd dat nhung khong cé tai lidu
ching c dé chirng minh, thira dét sb 17 1a ciia cho me ba U cho vo chéng ba U,
ong X day khong phai 13 tai san chung cua ho. Ba Y di tra du so tién 12 tridu
dong cho ong X, ong X da giao dat cho ba Y st dung tr nam 2002 cho dén nay,
cac bén da thyc hién 2/3 hop ddng nén cin ct vao Piéu 129 B luat Déan sy chap
nhan yéu cau khai kién ctia ba Y 13 ¢ cin cir. D& nghi khong chip nhan yéu cau
khang co giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctt da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tdoa; nghe quan diém cta Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don ba Tran
Thi Y khoi ki€n yéu cau cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat ngay 01/4/2002 giita ba Y va ho ong Lé Vian X nén Hoi déng
xét xtr x4c dinh day 1a quan hé tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat; Bi don 6ng Lé Van X c6 don phan t6 yéu cau ba Tran Thi Y phai tra
lai cho h¢ gia dinh 6ng X thura dat 17, to ban d6 17, dién tich 1.565,3m? loai dat
trong cdy lau nam nén Hoi dong xet xu xac dinh day 1a quan hé tranh chap doi
lai tai san 1a quyén st dung dat va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén G, tinh Tién Giang theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Tai phién toa, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi L,
chi Lé Thi Kim C, 6ng Bui Thanh L1, 6ng Lé Van T1, nguoi lam ching 6ng Lé
Vin B ¢6 don xin xét xtr vang mat Hoi dong xét xir can cit vao Piéu 296 cua Bo
luat Té tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir ving mat chi L, chi C, ong L1,
ong T1, ong B.

_ [2] Bon khang cao cua bi don 6ng Lé Van X dung quy dinh tai Piéu 272 va
bicu 273 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Ngay 09 thang 9 nam 2024, bi don Lé Van X co don
khang cdo toan b Ban 4n so tham. Yéu cau cap phuc tham xem xét lai ndi dung
vu an.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia bj don ong Lé Vin X.

Ba Tran Thi Y can c& vao 05 ban chinh Hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat ghi ngay 01/04/2002 yéu cau cong nhan hiéu luc cia hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 01/4/2002 giira ba Y va ho ong L¢ Van
X d6i véi thua dat 17, to ban d6 17, dién tich 1.565,3m2, dat trong cay lau nam
(thtra cti 1a 1569, to ban d6 s6 03, dién tich 1.450m>), Glay chtng nhan quyén str
dung dat s6 CH03630 do Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 25/11/2014 cho h¢
ong L& Van X. Bi don ong X khong thtra nhan c6 viée chuyen nhuong thira dat
néu trén nhu phia nguyén don xac dinh va cho rang chi cam ¢ dét cho nguyén
don str dung khi nao co tién s& chudc lai va cho rang chir ky trong hop dong
khong phai ciia 6ng X, ba U, anh B, chi T. Tai Két luan gia dinh s6 532 ngay
05/5/2025 cta Phong k¥ thuan hinh su Cong an tinh T két ludn khong du co so
dé két luan chir ky dimg tén Lé Van X trén tai liéu can giam dinh véi tai lidu so
sanh c6 phai do mot nguoi ky ra hay khong. Ngoai ra 6ng X khong c¢o tai ligu
chung cir ndo khac dé ching minh céc chir ky trong 05 ban hop dong 1a khong
phai cua 6ng ky tén. Ba U cho rang minh khong biét chit ma chi lin tay, ching
ctr 12 nhitng ngudi 1am chimg ¢ gan nha ba biét, nhitng ngudi 1am chimg, Tran
Thi R, bang Thanh T2, Bui Van D1, Bui Thanh C3 la nhirng nguoi hang xom
gan nha ba U cho rang ba U khong blet chit 13 do chua ting thiy ky gidy to 1a
khong khanh quan.

Ong X cho rang, ong cam cb thira dat sé 17 cho ba Y nhung khong cung
cap duoc chu’ng ctr chimg minh, dong thoi ong cho rang hop dong chuyén
nhuong thanh vién trong hd 1a ba Vo Thi U,Lé Van D, Lé Thi Kim T, L& Thi L,
Lé Thi Kim C khong ¢6 ky tén vao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét,
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nhan thay theo S6 muc ké nam 1983, ho so cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat, tai Bon"Pon ding ky cép Glay ching nhan quyén st dung dat ngay
27/9/1999 do Vin phong dang ky dat dai cung cap cho Toa 4n va 161 thtra nhan
ctia cac duong sy xac dinh thira dat s6 17 (thira cii 1a 1569) co nguon gbe 1a do
cha vg 6ng X cho 6ng X, ba U cho nam 1980. Thoi diém nay Luat Dat dai nam
1993 diéu chinh. Theo Luat nay thi cha thé sir dung dat 1a ho gia dinh 1an dau
tién duoc dua vao luat. Tuy nhién, trong luat chua quy dinh 1o thé nao 1a ho gia
dinh. Do d6 phai d6i chiéu Bo luat Dan sy nam 1995 dé xac dinh. Theo quy dinh
tai Diéu 118 Bo luat Dan sy nim 1995 vé tai san chung cua ho thi: “Tai san
chung cuia ho gia dinh gdm tai san do cac thanh vién cing nhau tao 1ap nén hoic
duoc tang cho chung va cac tai san khac ma cac thanh vién théa thuan 1a tai san
chung cta ho.”. Pdi chiéu ngudn gdc dat, qué trinh st dung dat cung 10i khai
thtra nhan trén cua ong X, ba U; Hai déng xét x1r nhan théy ong X, ba U duoc
tang cho riéng thira dat s6 17 va khong c6 thoa thuén nao vé viéc dua thua dat
nay vao tai san chung cua hg, quyén su dung thura dat nay cung khong phai c6
dugc do Nha nudc giao hodc cap cho hg, qua trinh sir dung dat thi cac thanh
vién trong ho ong X, ba U ciing thira nhan khong con sinh séng va str dung thira
dat nay cling khong c6 cong strc dong gop gi vao thira dat nay. Do do, thira dat
17 khong phai 1 tai san chung ctia hd ma 13 tai san riéng cua 6ng X, ba U nén
ong X, ba U duoc quyén dinh doat khi théa thuan chuyén nhuong cho ba Y,
khong can ¢ sy déng v cta thanh vién trong ho 6ng X, ba U.

Tai phién toa phuc thim 6ng X thira nhan: 6ng di nhan du sb tién 12 triéu
ddng va giao thira dat s6 17 cho ba Y quan 1y st dung tir nam 2002 dén thoi
diém ba Y cho ong L1 thué dat tir ngay 01/01/2023 thi 6ng X ciing biét viéc nay
tuy nhién 6ng khong c6 y kién hay tranh chap gi. Ong va tat ca cac thanh vién
trong ho hoan toan khong khoi kién, tranh chap gi d6i voi qua trinh str dung dat
ciia ba Y doi véi thira dat s6 17.

- Xét vé hinh thuc ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 01/4/2002 gitra bén chuyén nhuong 1a ong Lé Van X va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Y co lap thanh van ban, khong c¢6 cong ching
ching thyc tuy khong tuén thu vé hinh thirc nhung ba Y da thanh toan hét s6
tién chuyén nhugng 12 triéu dong va éng X da giao dat cho ba Y sir dung tir thoi
diém d6 dén nay. Vé thoi han thuc hién giao dich dugc hai bén xac dinh thé hién
ndi dung trong 05 ban chinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat ghi
ngay 01/04/2002 1a tir khi xac 1ap giao dich cho dén khi phia bi don thuc hién
xong nghia vu sang tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho nguyén
don, nén day la giao dich dang duoc thuc hién, vé noi dung, hinh thirc phu hop
vo1 quy dinh cua B luat Dan sy ndam 2015 nén 4p dung Bo luat Dan sy nam
2015giai quyét vu 4n theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dén su
nam 2015Theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 bo luat Dan sy 8m'nam
2015 tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cta cac bén khong tuan
thu vé hinh thuc quy dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 nhung bén nguyén
don da thyc hién giao cho phia bi don 12 triéu dong, phia bi don da giao quyén
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sir dung dét cho nguyén don 13 da thuc hién 2/3 nghia vu trong giao dich nén
giao dich dugc cong nhan hi¢u luc.

Tu nhing phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir so thim céng nhan hiéu luc
ctia hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ‘ngay 01/4/2002 gitra ba Y va
ho ong LE Van X d6i voi thira dat 17, to ban do 17, dién tich 1.565,3m>, dit
trdng cay lau nam (thura cti la 1569, to ban d6 s6 03, dién tich 1.450m?), Glay
ching nhan quyén st dung dat s CH03630 do Uy ban nhan dan ‘huyén G cap
ngay 25/11/2014 cho ho 6ng L€ Van X. Ba Tran Thi Y duoc quyen lién h¢ véi
CO quan c¢6 thim quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.
Thoi gian thyc hién khi 4n ¢ hiéu luc phap luat. Khong chip nhan yéu cau phan
t6 ciia bi don 6ng Lé Van X v viéc yéu ba Tran Thi Y phai tra lai cho ho gia
dinh 6ng X, ba V6 Thi U, Lé Van B, Lé Thi Kim T, Lé Thi L, Lé Thj Kim C
quyén s dung dat thira dat 17, to ban d6 17, dién tich 1.565,3m?, dat trong cay
lau nam, Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 CH03630 do Uy ban nhan dan
huyén G cap ngay 25/11/2014 cho hd 6ng Lé Van X.

Xét thay, cap so tham da xét xir phi hop theo qui dinh ctia phap ludt va tai
phién toa phuc tham bi don 6ng Lé Vin X khang cdo nhung khong cung cap
dugc tai liéu, chimg cr nao moi ngoai nhimg tai liéu ching clr trong hd so vu
an, nén khong c6 can cur chap nhan yéu cau khang céo ctua cua bi don ong Lé
Van X.

[6] Cac phan khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén
phat sinh hi¢u luc ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

[7] Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop voi
nhan dinh trén cia H1 dong xét xtir nén duge chap nhan.

(8] V& an phi: ong X dugc mién an phi dan su phac tham do 1a ngudi cao
tuoi.

Vi cac 1€ trén, )

‘ QUYET bINH:

Can cu khoan 1 biéu 308, Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Lé Vin X.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 253/2024/DS-ST ngay 09 thang 9
nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Cin clr vao: khoan 2, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1
Di€u 40, Dicu 147, diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Di€u 228, khoan 2
Biéu"bicu 229 B luat To tung dan sy nam 2015;

- Piéu 118 Bo luat Dan sy nim 1995;



- Piéu 116, khoan 2 Biéu 129, biéu 500, diém b khoan 1 Dicu 688 BJ luat
Dan sy nam 2015; Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003;

- Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Y.

Cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2002
gitra ba Tran Thi Y va ho ong Lé Vian X d6i vai thira dat 17, to ban dd 17, dién
tich 1.565,3m?, dat trong cdy lau nam (thira cii [a 1569, to ban db s 03, dién tich
1.450m?), Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH03630 do Uy ban nhan dan
huyén G cip ngay 25/11/2014 cho ho 6ng Lé Vin X dat tai ap T, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang.

Phan dat o vi tri nhu sau:

+ Pong giap dat Nguyén Vin N.

+ Tay giap dat Bui Thanh L1.

+ Nam giap dat Nguyén Vian A.

+ Béc giap dat Hd Vian B1, HO6 Hoang U1, Tran Tuan C2.

(C6 kem theo trich do ban do dia chinh khu d‘d’trngdy 21/7/2023 o'Co quan
do vé Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G)

- Cac bén duong sy dugc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé ding
ky cap quyén st dung phan dat néu trén theo quy dinh cia Luat Dat dai hién
hanh.

- Tho1i gian thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan td cta 6ng Lé Van X vé viéc yéu ba Tran
ThiY phai tra lai cho ho gia dinh 6ng X, ba V6 Thi U, Lé Van D, Lé Thi Kim T,
Lé Thi L, Lé Thi Kim C quyén st dung dét thira dat 17, to ban d6 17, dién tich
1.565,3m?, dat trong cdy lau nam, Gidy ching nhén quyén st dung dat sd
CHO03630 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 25/11/2014 cho h¢ ong L¢
Vin X dét tai 4p T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Van X c¢6 nghia vy hoan tra lai cho ba Tran
Thi Y s6 tién 6.908.110 dong. Thoi gian thuc hién khi 4n ¢ hiéu luc phép lut.

4. V& an phi: 6ng Lé Van X khong phai chiu 4n phi so thim va phiic thAm
do 1a ngudi cao tudi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh an dan sy, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
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Thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai
Biéu"biéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Ban an phac tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP HCM; i AN ke A .
 VKSND tiah Tibn Giang, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. G;

- CCTHADS H. G;

- Cac dqong su; )
- Luu ho so, an van (Tham)

Lam Ngoc Tuyén
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