TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2020/DS-PT
Ngay: 02-02-2021
V/V tranh chap quyén st dung dét
va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dét

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cac Tham phan:

1. Ba Huynh Thi Hong Van

2. Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa:

Ong Huynh Pham Khéanh — Kiém st vién.

Trong cac ngay 08 thang 12 ndm 2020 va ngay 02 thang 02 nam 2021, tai
tru 6 Toa an nhan dan tinh Long An m¢ phién toa xét xu phic tham cong khai vu

an dan sy thy ly s0: 406/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 10 nam 2020 vé “Tranh
chap quyén st dung dat va yéu cau hily gidy chirg nhan quyén st dung dat”.

Do Bén an dén sy so tham s6 73/2020/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2020 cua
To0a an nhan dan huyén Can Giudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham so: 424/2020/QD-PT ngay
23 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trang Thi Y, sinh nam 1943.
Noi cu tra: Ap 2, xd P, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim
19809.

Noi cu tri: S6 4A, DBuong i, phuong T, quan N, Thanh phé Can Tho. (La
ngudi dai dién theo ty quyén, Vin ban uy quyén ngay 15/6/2020).

2. Bi don: Ong Tran Van H, sinh ndm 1949.



Noi cu tru: Ap 2,xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1955. Noi
cu tra: S6 109, Duong B, Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (La nguoi
dai dién theo uy quyén, Van ban iy quyén ngay 22/9/2020).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi P, sinh nam 1956.

Noi cu tru: Ap 2, xa P, huyén C, tinh Long An.

3.2. Uy ban nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

DPia chi: Khu phé 4, thi trin Can Giudc, huyén Can Giudc, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tuan T — Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hoai T1 — Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Can Giude. (Van ban uy quyén s6 2700/UBND-NC
ngay 20/5/2020 ctia Chua tich UBND huyén Can Giudc)

4. Nguoi khang cdo: Bi don 1a ong Tran Vin H.
(Ba H, ba D va ba P ¢é mat,
Ong T1 ¢6 don dé nghi xét xir vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 22/01/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Trang Thi Y va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ba
Nguyén Ngoc H trinh bay:

Phan dét tranh chép co dién tich 1.209m? thuoc mot phﬁn thira dat sd 1384,
dién tich 6.459m’, t& ban dd sb 4, loai dat lta tai Ap 2, xd P, huyén C, tinh Long
An do me cua ong ba Trang Thi Y da dugc Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 11/12/1996. Con ngudn goc trude do tir
dau ma me 6ng co thi 6ng khong biét, ong chi biét khi 6ng con nho thi co phu bayY
trong lta. Sau d6, nam 1985- 1987, ong di lam an xa, ba Y la nguoi truc tiép sir
dung cho dén khi ba Y duoc cap gidy chiung nhan. Phan dat nay ba Y st dung dé
trong lia, dén nam 2004 thi ba Y cho 6ng Tran Van H thué dé nudi tom, cé tra tién
hang nam. Khi hét thoi han thué thi 6ng H chi dong ¥ tra lai cho ba Y dién tich ciia
thira 1384 13 5.250m°, con mot phan dién tich 1.209m? thi 6ng H cho rang thudc
quyén sir dung ctia 6ng H nén khong dong ¥ tra va tranh chap véi ba Y. Nam 2018,
6ng H c6 yéu cau ba Y phai dua gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba Y dé
6ng H diéu chinh 1.209m? sang cho dng H dimg tén thi ba Y khéng dong ¥ nén da
khai kién.

Do thira dat ctia 6ng H sir dung giap ranh véi thira dat 1384 caa ba Y nén
6ng H thué dat cua ba Y dé nudi tom. Trén phan dit ctia ba Y ¢6 01 cai go nhung
sau khi 6ng H thué dit da dao ao nén khong con. Vao thoi diém trude day 10 niam,
khi dng H chua thué dat thi hai bén c¢6 cam cot xi miang dé xac dinh ranh & hai dau
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nhung qua trinh 6ng H thué dat lam dam tom d 1am cot mbe thay doi nén khi tién
hanh do dac 1an 1 ba Y d3 xac dinh ranh theo hai cot xi ming dan dén khong ding
dién tich.

Do d6, cin ctr dién tich tich thyc té bi thiéu so véi dién tich duoc cp trong
glay ching nhan nén ba Trang Thi Y yéu cau do dac lai dung theo dién tich duoc
cap va yéu cau 6ng H tra lai cho ba Y dién tich theo do dac lan 2 1a L 113m? thude
thira 1384, to ban dd s6 4 do ba Y dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat
(theo Manh trich do ban d6 sd: 05/2020 ngay 03/01/2020 cua Cong ty TNHH do
dac nha dat Trung Nghia).

‘ Péi véi hop dél}g thué dat thi cac bén da thyuc hién xong nén khong co yéu
cau gi. Ba Y khong dong y v6i yéu cau huy giay chung nhan quyén su dung dat
cua Ong Tran Van H.

*Bi don 1a 6ng Trdan Vian H trinh bay: Nguyén trudc day me 6ng la ba
Nguyén Thi Sau sinh nim 1930 (chét naim 2000) dugc Nha nudc thyc hién chinh
sach chia dat cho ngudi nghéo nén ba Sau va 8 nguodi khac mdi ngudi duoc cip
khoang hon 5.000m® ba Sau dugc cip hon 5.000m® nay la thira 1232, t& ban do
04, dién tich 4.497m? loai dét lta giap ranh v&i thira 1384 ctia ba Y. Sau khi duoc
cap dat thi ba Sau sur dung dé trong lta, dén nam 2000 ba Sau chét thi dé lai cho
ong, va ong dugc cip gidy ching nhan ngay 22/8/2003. Con phan dat thira 1982 1a
6ng mua cua nguoi khac, thira dat nay nam chinh gitra phan dat 1232 cta 6ng. Dén
nam 2000, 6ng tién hanh dao dam dé nuoi tém trén phan dat cua éng, nay co 01
phan dién tich dang tranh chap. Pén nim 2004, 6ng c6 thué thém thira 1384 ciia ba
Y dé nudi tom chung, khi thué c6 lam “Ban hop dong thué dt nudi tom” ngay
11/10/2004. Nén phan dat thira 1232 ciia 6ng va thira 1384 cua ba Y éng déu sur
dung dé nudi tom, tuy nhién gitra 2 thira dat van c6 ranh gidi 1a bo dam tom. Ong
xéc dinh trudc khi 6ng thué thira dat 1384 cta ba Y nam 2004 thi nim 2000 ong da
dap bo 1a ranh gidi giita phém dat ctia 6ng va ba Y. Phan b 1a phan ranh ma ong da
chi theo Manh trich do s6: 05/2020 ngay 03/01/2020 cua Cong ty Trung Nghia.
Nam 2006, hai bén c6 tién hanh cam ¢t moe cu the bén ba Y cim 4 co6t mdc xung
quanh phan dat 1384 cuia ba. Hién trang dén nay van khong thay d6i. Khi ong thué
thuia 1384 cta ba Y dé nudi tom thi ong van giir nguyén hién trang cot méc 1a bo
ranh nhu c. Ba Y cho rang ong dang sir dung 1. 113m? thudc thira 1384 cua ba Y
va yéu cdu Ong tra lai thi ong khong dong y. Vi nam 2017, khi kiém tra lai dlen tich
ba Y phat hién thura 1384 duoc cap giay 6. 459m? nhung do dac chi c6 5.250m” nén
ba Y cho rang ong da 1an chiém. Thyc té phan dién tich tranh chap thi gia dinh ong
str dung tir xura dén nay, ba Y khong c6 st dung phan dat nay. Phan ao nam trong
vi tri tranh chép thi 6ng d3 dao tir ndm 2000, nhitng ngudi xung quanh thira dat déu
biét 1a do gia dinh 6ng sir dung.

Ong da két thuc hop dong thué va tra lai dién tich 5.250m® cua thira 1384
cho ba Y, con dién tich tranh chép 1a cta 6ng. Do d6 ong yéu cau cau huy mot
phan gidy ching nhan cta ba Trang Thi Y dbi véi dién tich 1.113m? thudc thira
1384 do ba Y dang dung tén dé cong nhan quyén st dung dat lai cho ong.



*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Huynh Thi P trinh bay: Ba P
1a vg ctia dng Tran Van H, ba P thong nhit véi 101 trinh bay cua dng H va khdng c6
bd sung y kién gi thém.

Vu an duge Toa an cip so thim tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 73/2020/DS-ST ngay 06/8/2020, Tda an nhan
dan huyén Can Giudc da can ctr Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 5 Piéu 166, Diéu 203
ciia Luat Dat dai nam 2013; Piéu 221 ctia Bo luat Dan su 2015; diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi.

Tuyén xi:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Trang Thi Y doi 6ng Tran Van H tra
lai dién tich 1.113m? (vi tri d4t c6 ky hiéu D, D) thudc mot phan thira dat sb 1384,
dién tich 6.459m?, t& ban d6 sb 4, loai dét laa tai Ap 2, xa P, huyén C, tinh Long
An do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 11/12/1996 cho ba Trang Thi Y.

(Vi tri kich thuéc cua cac khu dat kém theo Manh trich do dia chinh 5O
05/2020 ngay 03/01/2020 cua Coéng ty TNHH Do dac nha dat Trung Nghia va
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Can Giudc phé duyét).

[2] Khong chap nhan yéu cau phan td cua ong Tran Vin H huy mot phan
gidy chung nhén quyén su dung dat dién tich 1.113m? thudc thira s6 1384, dién tich
6.459m? to ban dd sb 4, loai dét lta tai Ap 2, xi P, huyén C, tinh Long An do Uy
ban nhén dan huyén Cén Giudc cdp gidy chimg nhan quyén stt dung dat ngay
11/12/1996 cho ba Trang Thi Y.

[3] Ong Tran Van H c6 trach nhiém tra cho ba Trang Thi Y sb tién
22.125.000 dong.

[4] K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
ciia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong khoan tién trén, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chju thém khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy
nam 2015.

[5] V& an phi: Mién an phi cho 6 ong Tran Van H. Hoan tra lai cho Trang Thi
Y s6 tién tam ung an phi dan su so thim 13 1.500.000 dong theo Bién lai thu sb
6019 ngay 08/02/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Can Giudc. Hoan lai
cho 6ng Tran Vin H sb tién tam tng an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 9280 ngay 17/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can
Giudec.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan su.



Ngay 10/8/2020, bi don 1a 6ng Tran Van H khang cdo khong dong ¥ ban an
dan sy so tham, cy thé: Ong H khong ddng ¥ giao tra cho ba Trang Thi Y tong
cong 1.113m? (thudc hai Khu D va Khu D), loai dat Laa, thude mot phﬁn thira dat
s6 1384, to ban do sb 04, toa lac tai x4 Phudc Vinh Tay, huyén Can Giudc, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s 05-2020 do Cong ty TNHH Po dac nha
dat Trung Nghia do v& va duoc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai tai huyén
Can Giudc duyét ngay 03/01/2020.

Nhan thay, tai phién tdoa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau
khéi kién, nguoi khang cdo khong rat yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa
thuan duogc véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

*Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa phdt
biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trudc thoi diém Hoi déng xét xir phiic tham nghi 4n, Tham phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa tuan tha dung cac
quy dinh cta Bo luat T6 _tung dan sy nam 2015. Nhing nguoi tham gia t6 tung

thuc hién day di cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang céo cta 6ng Tran Vin H
thuc hién dung vé hinh thirc, noi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272,
273 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén vu 4n dugc xem xét giai quyét theo
thu tuc phtc tham.

V¢é noi dung:

Ca hai bén duong su déu xac dinh dat do Nha nudc giao dé sir dung. Thira
dat s6 1384 cta ba Trang Thi Y duoc UBND huyén Can Giudc cp gidy chung
nhan quyén st dung dat nam 1996. Thira s6 1232 cua ba Nguyén Thi Sau 1a me
ctia ong Tran Van H dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 1997 (ba
Sau chét ngay 16/02/2000, 6ng H la nguoi thira ké thira s6 1232).

Ong Tran Vin H xac dinh gia dinh 6ng sir dung phan dat tranh chap tu trudce
dén nay. Vao nam 2000 6ng d tién hanh dao ao trén phan dat tranh chap va co dap
bo ao 1am ranh dat. Nam 2006 ba Y ¢6 cam cot mdc ranh thira s6 1384 dén nay van
con.

Ba Trang Thi Y X4c dinh phan dit tranh chap do ba st dung trong laa, viée
6ng H str dung phan dat tranh chdp dao ao nudi tdm va dap bo ao 1a thong qua hop
ddng thué dat cua ba vao nim 2004,

Xét thay, ba Y duogc cip gidy chimg nhén quyen st dung thira dat s6 1384
vao nam 1996 va ba Sau (me 6ng H) duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung
thira s6 1232 vao nam 1997, nhung tr khi dugc cap giay dén nay phia gia dinh 6ng
H khong c6 y kién gi vé dién tich dat.



Tda 4n c6 tién hanh thu thap hd so cip gidy ddi véi thira sé 1384 nhung theo
Cong vin sb 3612/UBND-NC ngay 15/7/2020 cua UBND huyén Can Giudc cho
biét khong ¢6 luu trir ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Trang
Thi Y d6i v6i thira sé 1384 nén khong du cin cir xac dinh thoi diém cap gidy
chtng nhdn cho ba Y ¢6 kiém tra dién tich hay khong. Nam 2004, 6ng H thué dat
ctia ba Y dé dao ao nudi tom nén hién trang dat da thay d6i. Do d6, khdng co co so
dé xac dinh bo dam tom 6ng H dip 1a ranh dat gitta hai bén. Ong H cho la nam
2006 ba Y c6 cam cot mbc ranh thira sé 1384 nhung ba Y khong thira nhan nén
khdng c6 co so xéac dinh cac cot mbe do ba Y cim.

Tir nhitng cdn ct trén khong c6 co sé xac dinh phan dién tich dat tranh chap
cap cho ba Y 1a khoéng dang ddi tugng, dong thoi cling khong xac dinh dugce 6ng H
la nguoi st dung lién tuc phan dién tich dat tranh chap. Do d6, khéng cé co so
chap nhén khang cdo cua 6ng H.

Tir ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham can ct khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T6 tung dan sy ndm 2015: Khdng chap
nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Tran Vin H, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so, vu dn dwgc tham tra tai phién
toa, can cit vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

‘ [1] Vé tha tuc td tung: Pon khang cao ctua ong Trﬁr} Vian H thyc hién ding
Ve hinl} thirc, nd1 dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 221, 272,273 cua Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén vy an dugc xem xet giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

[2] VVé thu tuc xét x{r vang mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngay 04/11/2020, 6ng Nguyén Hoai T1 — Truéng Phong Tai nguyén va moi
truong huyén Can Giudc c6 don dé nghi xét xir ving mit nén Hoi dong xét xir
phuc tham can cit Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur
vang mat ong T1.

[3] Vé viéc ong Tran Van H khang cdo khong dong y giao tra cho ba Trang
Thi Y tong cong 1.113m* (thudc hai Khu D va Khu D), loai dat Lia, thudc mot
phz‘in thira dat s6 1384, to ban dd sb 04, toa lac tai x3 Phudc Vinh Tay, huyén Can
Giudc, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 05-2020 do Cong ty TNHH
Po dac nha dat Trung Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
tai huyén Can Giudc duyét ngay 03/01/2020.

Can ctr 16 trinh bay ctia cac duong sy va cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd
s0 ¢ co s& xac dinh: Ngay 11/12/1996, ba Trang Thi Y dugc UBND huyén Can
Giudc cip Gidy chimg nhan quyén st dung thia dat sb 1384, dién tich 6.459m?,
loai dat Lua, thudc to ban d6 sb 04, toa lac tai x4 Phudc Vinh Tay, huyén Can
Giudc, tinh Long An.



Ngay 08/12/1997, ba Nguyén Thi Sau dugc UBND huyén Can Giudc cép
Giéy chig nhan quyén st dung thira dét s6 1232, dién tich 4.497m2, loai dat Lua,
thudc to ban do sb 04, toa lac tai xa Phude Vinh Tay, huyén Can Giudc, tinh Long
An. Bén nam 2000, ba Sau Chét 6ng Tran Van H (14 con cua ba Sau) dugc thira ké
quyén st dung thura sd 1232. Den ngay 22/8/2003, Ong H dugc UBND huyén Can
Giudc cap Gidy chimg nhan quyén str dung thira dat s6 1232.

Ngoai ra, ngay 11/12/1996, 6ng Tran Van H dugec UBND huyén Can Giudce
cap Gidy ching nhan quyen str dung thira dit s6 1382, dién tich 2.453m’, loai dét
Lua, thude to ban d6 sd 03, toa lac tai xa Phude Vinh Tay, huyén Can GIUQC, tinh
Long An.

Pén nam 2004, ba Y cho 6ng H thué thia sb 1384, dién tich 5.000m? dé
nudi tom, thoi han thué 13 06 nam, tr nam 2004 dén nam 2010 véi téng s6 tién
thué 13 12.000.000 dong. Khi hét thoi han thué, ba Y cho éng H thué tiép thua sb
1384 va tra tién thué hang nam. Pén nam 2017 thi ba Y va 6ng H thoa thuan chap
dut viéc thué thira s6 1384 va hai bén phat sinh tranh chép.

~ Xét theo Manh trich do dia chinh s6 05-2020 do Cong ty TNHH bo dac nha
dat Trung Nghia do v& va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
Can Giudc duyét ngay 03/01/2020 thi:

- Dién tich thyc t€ thira s 1384 cua ba Y 1a 5.540m”, so v6i dién tich dwoc
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat thi thiéu 919m? (6.459m? — 5.540m?).

- Dién tich thyc t€ thira s6 1232 ciia 6ng H 1a 4.411m?, so véi dién tich duoc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat thi thiéu 86m? (4.497m’ — 4.411).

- Phan dién tich dit dang tranh chap gom: Khu D, dién tich 598rp2 va th
P, dién tich 515m?, theo ranh ban dd thi hai Khu dat nay thuoc mot phan thira so6
1384.

Xet trong qua trinh giai quyét vu an nay, cac duong su trinh bay théng nhat
khi ba Y dugc cap Glay ching nhén quyén sir dung thura dat so 1384 vao nam 1996
va ba Sau dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 1232 vao nam
1997 1a cép lan dau theo Luat Pat dai naim 1993 dwa ban d6 khong anh va déu
khong c6 do dac thuc té nén khong c6 1ap Bién ban xac dinh ranh gi6i, mbc gidi
thira dat. Pén nam 2003, ong H duoc Gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6
1232 ciing khong c6 do dac thuc t& ma co quan Nha nudc c6 thim quyén cin clr
Trich luc ban db dja chinh dé 1am tha tuc chuyén quyén thia sé 1232 tu ba Sau
sang ong H. Do do, khong thé can cir dién tich ma cac duong sy dugc cip trong
Glay ching nhan quyén suir dung dat ma cin clr vao qua trinh sir dung dét trén thuc
té dé giai quyét vu an nay.

Xét viée ba Y khoi kién yéu cau 6ng H tra 1.113m? 1a khéng cé co sé boi
cac ly do sau:

Thir nhét, can ctr “Ban Hop dong thué dat nudi tom” xac 1ap gilta ba Y va
6ng H ngay 04/10/2004 thi hai bén thoa thuan ba Y cho ong H thué 5. 000m dat
toa lac tai Ap 2, xd P, huyén C, tinh Long An véi thoi han 1a 06 nam, tong so tién
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la 12.000.000 déng. Ngoai ra, hai bén con thda thuan vé viée dao dat nhu sau:
Kénh dao xung quanh du dip bo sau mot 16p mai. Khi hét han hop dong 06 nim,
phia 6ng H c6 trach nhiém hoan tra lai dat nhu cii. Nhu vay, vao thoi diém cho 6ng
H thué thtra s6 1384 vao nam 2004, ba Y d3 biét dién tich thuc té thira dat nay chi
la 5.000m? khong ding véi dién tich dugc cip trong Gidy ching nhan quyén st
dung thira dat 13 6.459m”.

Thir hai, theo 10 trinh bay cua phia 6ng H thi 6ng H su dung phan dat thudc
hai Khu D va Khu D dang tranh chap dé nudi tom tir trude cho dén nay va phia 6ng
H c6 cat 01 can nha tam trén Khu D dé giit tom. Con phia ba Y trinh bay trudc
nam 2004, ba Y sir dung thira s6 1384 dé canh tac lta. Pén nam 2004, ba Y cho
6ng H thué thira s 1384 dé nudi tom, trong d6 c¢6 hai Khu D va Khu . Nhu vay,
tir nam 2004 cho dén nay, ba Y khong co truc tiép quan 1y sir dung thira s6 1384.
Pén nam 2018, ba Y phat hién dién tich thuc té thira s6 1384 bi thiéu so véi dién
tich duoc cip trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khoi kién yéu cau
phia 6ng H tra lai cho du dién tich duoc cap gidy. Theo Manh trich do dia chinh s6
105 do Cong ty TNHH Do dac nha dat Trung Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 14/8/2018 thi phia ba Y 1a
ngudi chi ranh cho rang phan dat tranh chip 13 Khu D, dién tich 598m?®. Sau khi c6
Manh trich do nay, phia ba Y cho ring thira sé 1384 van chwa du dién tich duoc
cap trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén yéu cau do dac lai va chi ranh
lai. Theo Manh trich do dia chinh s6 05-2020 do Cong ty TNHH Do dac nha dat
Trung Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén Can
Giudc duyét ngay 03/01/2020 thi ba Y cho rang phan dat tranh chap 1a hai Khu D,
dién tich 598m? va Khu D, dién tich 515m® Ba Y yéu cau dng H tra hai Khu dét
nay dé cho du véi dién tich duoc cp trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao nam 1996. Piéu ndy ching t6 phia ba Y khong biét ranh gidi, mdc gidi thira s6
1384 cua minh dén dau.

Thir ba, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/12/2020 thi trén
thira s6 1384 ¢6 04 tru xi mang cam & 04 goc thira (c6 ban anh kém theo). Theo 10i
trinh bay cta phia 6ng H thi 04 tru xi ming nay do phia ba Y cam vao nam 2004,
trude khi ba Y cho ong H thué thira s6 1384. Con theo 10i trinh bay cta phia ba Y
thi 04 tru xi ming nay khong phai do ba Y cim va ai cim vao thoi gian nao thi
phia ba Y khdng rd. Xét 10i trinh bay cta phia ba Y vé van dé nay 1a khong c6 co
sO, boi 1€ thira sé 1384 thudc quyén st dung cua ba Y thi khong c6 1y do gi ngudi
khac tu y dén cdm 04 tru xi ming nay trén 04 goc cua thira s6 1384. Do do, 04 tru
xi mang nay xac dinh ranh gioi, moc gioi thira sO 1384 thuoc Khu C theo Manh
trich do dia chinh s6 05-2020 do Céng ty TNHH Do dac nha dat Trung Nghia do
vé& va duogc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai huyén Can Giudc duyét ngay
03/01/2020.

Thir tu, phia 6ng H va phia ba Y trinh bay théng nhat trén Khu D dang tranh
chp c6 01 cin nha tam, dién tich 18,6m% Theo 15i trinh bay cia phia 6ng H thi
cin nha nay do 6ng H cit vao nim 2000, trudc khi 6ng H thué thua sé 1384 dé
phuc vu viéc nudi tom trén thira sé 1232 caa 6ng H. Con phia ba Y trinh bay cin
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nha nay do éng H cég sau khi ba Y cho dng H thué thtra s6 1384, tirc sau nim 2004
nhung khong cung cap duoc tai li¢u, chiig cir gi ching minh.

Xét thdy véi nhiing tai liéu, chimg ctr do phia ba Y cung cip va Toa an thu
thap duoc, 101 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua ba Y trong qua trinh giai
quyét vu an nay, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay khong co du co so dé ket
luan 6ng H 14n cua ba Y 1.113m? dét theo ranh ban d6 thudc mot phan thia sb
1384. Do d6, viéc ba Y khoi kién yéu cau 6ng H tra 1.113m? 13 khong ¢ co s¢ nén
khong dugc chap nhan.

[4] Ttr nhan dinh & doan [3], Hoi ddng xét xtr phic thim cin cir khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015: Chap nhan yéu ciu
khang cdo cua ong Tran Vin H, sira ban 4n dan sy so thim nhu dé nghi cia Kiém
sat vien.

[5] Vé 4n phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham, an phi dan su
phtc tham theo quy dinh tai cac biéu 147, 148 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015; diém a khoan 2 Diéu 27, Diéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi cha nghia
Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1& phi Toa an. Tuy nhién, do ba Trang Thi Y, sinh nim 1943 va 6ng Tran Vin H,
sinh nam 1949, tinh dén nay di hon 60 tu6i nén 1a nguoi cao tudi theo quy dinh
ctia Luat Nguoi cao tudi naim 2009 va c6 dé nghi mién an phi. Do d6, ba Y va éng
H duoc mién toan bo tién an phi dan su so tham va an phi dan sy phic tham theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ndi trén.

[6] V& chi phi t5 tung (chi phi do dac, thaim dinh gia va xem xét, thAm dinh
tai chd): O Toa an céap so thém 1a 22.125.000 déng va nguyén don 1a ba Trang Thi
Y di nop tam tng chi phi t6 tung nay. O Toa 4n cap phuc tham 1a 1.880.000 dong
va bi don 1a ong Tran Vin H da ndp tam tng chi phi t6 tung nay. Cac duong su
phai chiu chi phi tb tung theo quy dinh tai cac Diéu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015. Do Hoi dong xét xtr phiic thém khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba Y nén ba Y phai chiu toan bo chi phi to tung nén budc ba Y
phai nop 1.880.000 dong dé hoan tra cho 6ng H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015.
- Chép nhan yéu cau khang céo cta ong Tran Van H.

- Stra toan bo Ban 4n dén sy so tham s6 73/2020/DS-ST ngay 06/8/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.



Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 158, 165, 166 cua Bo luat T
tung dan su nam 2015;

Cin ctr Diéu 221 ctia B9 luat Dan sy 2015; cac Diéu 202, 203 ctia Luat Dt
dai nam 2013; diém a khoan 2 Diéu 27, Diéu 29, diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Québc hoi
nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Trang Thi Y vé viéc yéu cau
ong Tran Van H tra Khu D, dién tich 598m? va Khu D, dién tich 515m?, cung loai
dat LUC, theo ranh ban d thi hai Khu dat nay thudc mot phan thtra s6 1384, thudc
to ban do sb 04, toa lac tai x3 Phudc Vinh Tay, huyén Can Giudc, tinh Long An
theo Manh trich do dia chinh s6 05-2020 do Céng ty TNHH Po dac nha dit Trung
Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén Can Giudc
duyét ngay 03/01/2020.

Ong Tran Vian H dugc quyén tiép tuc quan 1y st dung hai Khu D va Khu B
noi trén.

Co quan DPing ky dat dai va Co quan Tai nguyén va méi trudng cé tham
quyén cin ¢t vao ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong dat dai hodc cap lai glay chtng nhan quyén st dung dét cho
cac duong sy phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an d6i voi cac Khu D va Khu
D noi trén.

2. V& chi phi t6 tung: Budc b Trang Thi Y phai ndp 1.880.000 dong (Mot
triéu tam tram tam muwoi nghin dong) dé€ hoan tra cho 6ng Tran Van H.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Ba Trang Thi Y dugc mién toan bo tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Trang Thi Y 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram nghin

dong) tién tam Gng an phi so thim di ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi sd
0006019 ngay 08/02/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Can Giude.

Hoan tra cho ong Tran Van H 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0009280 ngay
17/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc.

4. V& an phi dan sy phtic tham:

Ong T,r?m Vin H khong phai chiu 4n phi dan sy phtc thim do yéu cau khang
cao dugc chap nhan.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén

thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
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su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: : . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP. HO Chi Minbh;

- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- C4c duong su;

- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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