TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban én s6: 107/2019/DS-PT
Ngéy,03-10?2019 ,
Vv “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Théam phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Van Thu

Cac Tham phan: Ong Nguyen Van Khuong

Ong Nguyén Vin Nhan

Thee ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky T0a an nhan dan tinh
Binh Phudc.

Dai dién Vién kiém sdit nhén dan tinh Binh Phwéc: Ong Ha Vin Chuyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 9 nam 2019 va ngay 03 thang 10 nam 2019, tai tru
so Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an déan sy
phuc tham thu 1y s6 94/2019/TLPT-DS ngay 06 thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sé 16/2019/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2019
ctua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sé 119/2019/QDXXPT-DS ngay 30
thang 8 nim 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 67/2019/QD-PT
ngay 16 thang 9 nam 2019, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vuong Thi T, sinh nam 1970; (c0 mat)

Pia chi: Khu phé A, phuong H, thi xd B, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968;(c6 mdt)

Pia chi: 675, 4p R, x3 A, thi xd B, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vuong Thanh H, sinh nim 1976;(c6 mdt)

Pia chi: T 1, 4p A, xd A, huyén H, tinh Binh Phudc.

2. Ba Lé Thi Hong C, sinh nim 1978; (¢ don xin xét xir vang mdt)

Pia chi: T 1, 4p A, xd A, huyén H, tinh Binh Phudc.

3. Ong Luong Vin T1 (tén goi khac C1), sinh nam 1971; (c6 don xin xét xir
vang mdt)

DPia chi: Khu phé A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

4. Ong Huynh Vin T2 (tén goi khac T3), sinh nam 1966; (ving mdt)

5. Chi Huynh Thi Kim N, sinh ndm 1989; (¢ don xin xét xir vang mdt)



6. Chi Huynh Thi Kim N1, sinh ndm 1994; (c6 don xin xét xu vcfng mat)
7. Chi Huynh Thi Ngoc N2, sinh nam 1999; (co don xin xét xur vd'ng mat)
Cung dia chi: 675, ép R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.

8. Ba Vil Thi L, sinh nam 1930; (c6 don xin xét xir vang mdt)

9. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1975; (¢6 don xin xét xir ving mdt)

Dia chi: T6 5, khu phé B, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc.

10. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1962; (cé don xin xét xir ving mdt)

Dia chi: Tb 4, ép S, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc.

11. Ong Nguyén Van B, sinh ndm 1963; (cé don xin xét xir ving mdt)

Dia chi: T6 9, ép 4, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc.

12. Ba Ha Thi P, sinh ndm 1959; (c6 don xin xét xu vd,ng mat)

Dia chi: T6 2, ép A, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc.

13. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéc.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Tan C2 - Chic vu: Trudng
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H, tinh Binh Phudc; (co don xin xét xu
vang mdt)

Theo gidy uy quyén s6 19/UBND-GUQ ngay 26/6/2018.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thanh T5, sinh nam 1979; (ving mdt)

Dia chi: T6 14, ép B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Ong Bui Pinh L1, sinh nam 1963; (vang mdt)

Dia chi: T6 1, khu phé P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vuong Thi T trinh bay:

Vao ndm 2006, bd T c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thanh T35, dia chi x4 L, huyén B, tinh Binh Duong thira dt toa lac tai ap
A, x3 A, huyén B (nay 1a huyén H), tinh Binh Phuéc cd dién tich 21.612,6m?
thira dat s6 729, to ban d6 s6 2. Sau khi nhan chuyén nhuong phan dét caa ba T5,
ba T da lam thu tuc dang ky theo quy dinh va c6 nhd em trai 1a 6ng Vuong Thanh
H truc tiép quan 1y va canh tac, thinh thoang ba T ¢ 1én tham ray.

Pén cudi ndm 2016, can bo dia chinh huyén H cho ba T biét ranh gii dat
gitta ba T va ba M c¢6 sy chénh 1éch. Theo nhu két qua do dac cua Céng ty TNHH
do dac ban do B thi dién tich dat ctia ba T hién do ba Nguyén Thi M va 6ng
Huynh Van T2 (T3) da sir dung trong cdy cao su 1a 4.910,5m?.



Hién nay, phan dét thuc té ba T dang st dung khong du so véi dién tich dét
d3 nhan chuyén nhuong cia ba T5 trong d6 ho ba M dang st dung 4.910,5m? nén
ba T dé nghi Toa an budc ba M phai tra lai phan dién tich 4.910,5m?.

Dbi voi cay cao su ba M va 6ng T2 (T3) da trdng trén phan dat caa ba T 14
306 cdy, ba T chap nhan hoan tra gia tri cAy cao su cho ba M theo giad ma Hoi
ddng dinh gia tai san d xac dinh.

Bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Vao nim 2004, ba Nguyén Thi M c6 nhan chuyén nhuong mot phan dat cua
ba Vii Thi L, dja chi 4p A, xd A, huyén B (nay 1a huyén H), tinh Binh Phudc c6
dién tich 13.492m?, gi4 chuyén nhuong khong nhé rd, khi nhan chuyén nhuong 1a
dat tréng, khong co bat clr tai san gi trén dat.

Pén nam 2005, khi cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Vi
Thi L thi ba M biét dién tich dat ctia ba L thiéu so véi phan dién tich dat trude d6
nhan chuyén nhuong cta ba L, ba M da c6 ¥ kién dbi véi cac co quan chuyén mon
thi ho yéu cau phai do dac lai nhiéu thira dat dé xac dinh tir can nhung do diéu
kién chua c6 nén chua tién hanh do dac dugc.

Khi nhan chuyén nhuong dat cta ba L, bén ban va bén mua khong tién hanh
do dac dé xac dinh phan dit minh nhan c6 dung phan dién tich dat ma ba L
chuyén nhuong hay khong, ba M ciing khong yéu cau nhitng nguoi gidp ranh xac
dinh ranh dat thuc té cac bén dang st dung vi thoi diém d6 nguoi c6 dat gidp ranh
la ba Nguyén Thanh T5 & xa, 6ng Vuong Thanh H c¢6 gidp mot phan dat nhan
chuyén nhuong nhung khong néi ho xac dinh ranh dat, khi coi dét thay c6 hang
cay rung moc thanh hang nén ba M da st dung hang cay ring do6 lam ranh. Sau
khi nhan dat cia ba L, bA M da méc muong va lam hang rao 1a vi tri hang cay
rimg lam ranh gidi dat giita phan dat cua ba M va ba T5, thoi diém méc muong ba
Nguyén Thanh T5 c6 biét hay khong thi ba M khong biét, nhung dén nam 2006 ba
T5 chuyén nhuong dat cho ba T, ba T5 ¢ thdy con muong nhung khong cé y kién
gi.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat dugce khoang 03 niam thi ¢6 nhd 6ng Vuong
Thanh H dén dé xac dinh ranh dat thi dng H c6 dén va tu tay cam mdc xac dinh
ranh dat, 6ng H cam coc & vi tri con murong do ba M méc ban dau.

Pbi v6i phan dat ma ba T nhan chuyén nhugng ciia ba T5, ba T giao cho 6ng
H tryc tiép canh tac, khi 6ng H cam coc xac dinh ranh dat giita ba M, ba T va dng
H thi ba M ¢6 n6i éng H hoi ¥ kién cua ba T chua thi 6ng H n6i 6ng H tu x4c dinh
dugc ranh dat, dng H cam ranh dat qua phan con muong do ba M méc nhung ba
M van dong y va néi 6ng H sir dung 6n dinh phan dat ciia cac bén theo chd coc
ma 6ng H da cam. Ba M va 6ng T2 str dung on dinh tir thoi diém d6 cho dén nay.



Dbi v6i yéu cau cua ba T thi bd M khong chip nhan tra lai dat, ly do ba M da
su dung on dinh phﬁn dét theo ranh thyuc té ma ong H xac dinh ban dau, dé)ng thoi
phan dit thuc té dang st dung van hut so voi phan dién tich dat ghi trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctiia ba Vi Thi L duogc cip tir ndm 2000.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp dng Vieong
Thanh H trinh bay:

Nam 2004, 6ng Vuong Thanh H c¢6 nhin chuyén nhuong dat cua ong BU
Pinh L1 dién tich 2.089m? dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dt.
Ong H ciing da thyuc hién xong viéc dang ky chuyén nhuong theo quy dinh.

Nam 2005, khi cap d6i lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo do dac
chinh quy phén dién tich dit thyuc t& cua dng H 1a 22.379,7m? qua sy viéc tranh
chap quyén st dung dat caa ba Vuong Thi T va ba Nguyén Thi M ong biét dugc
phin dit cua 6ng co dién tich khoang 2.100m”do ba T dang sir dung trong cay cao
su va c6 mot phan dién tich dit 277,6m* do ba M, dng T2 dang st dung trong cao
su trén dién tich dat ctia 6ng.

Theo don yéu cau doc 1ap trudc day, 6ng H yéu cau ba T va ba M tra lai dién
tich dat da st dung trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong.

Tai phién toa so tham, 6ng H rat toan bd yéu cau tranh chap dat véi ba
Vuong Thi T.

Ong H gitr nguyén yéu cau doc 1ap vé viéc tranh chap dat véi ba Nguyén Thi
M va 6ng Huynh Van T2 (T3). Cu thé, 6ng H yéu cau ba M, 6ng T2 (T3) tra lai
cho 6ng dién tich dat 277,6m% S cdy cao su dang trong trén dit cua 6ng H 1a 10
cay, 6ng H chap nhan tra tién gia tri cAy cao su cho ba M va éng T2 theo nhu gia
ctia Hoi dong dinh gia tai san.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Lwong Van TI (CI) trinh bay:

Ong Luong Van T1 (C1) x&c nhan vo ong 1a ba Vuong Thi T nhan chuyén
nhuong dat ciia ba T5 nhu thé nao 6ng khong rd cu thé, dng T2 (C1) chi nhd sau
khi 6ng H mua dat va trong cao su duoc 2 nam thi 6ng T2 (C1) mdi 1én trong cao
su. Khi nay, dng T2 (C1) da thay c6 cai muong trude d6. Ong T2 (C1) khong biét
duogc dién tich dit cu thé 13 bao nhiéu nhung theo s6 thi thdy dién tich 21.612,6m?,
sau d6 ong da trong hét cay cao su trén dién tich dat do.

Ong T2 (C1) thong nhét nhu ¥ kién cta ba Vuong Thi T va xin ving mat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Huynh Van T2 (T3) trinh bay:

Trudce day, khi vo chong 6ng T2 (T3) va ba M chuyén nhuong dét cta ba Vil
Thi L xong, khi 6ng Huynh Van T2 (T3) cho dao muong va lam hang rao phan
chia ranh giéi dat, luc bay gio c6 ong T2 (C1) 1a chong ba T ciing c6 biét va 6ng
T2 (C1) chong ba T khong c6 v kién gi. Do vay, 6ng Huynh Van T2 (T3) théng
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nhat ¥ kién ctia bd M 13 khong chip nhan toan bd yéu ciu cia ba T vé viée kién
doi lai dat va dng T2 (T3) xin giai quyét vang mit.

NQuoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Hupnh Thi Kim N;, chi Huynh Thi
Kim N1; chi Huynh Thi Kim N2 trinh bay:

Su viéc cha me cua chi N, chi N1, chi N2 la ba Nguyén Thi M, 6ng Huynh
Vin T2 (T3) trudc ddy c6 mua ban dat voi ba L nhu thé nao thi cac chi khong biét
cu thé. Do vay, chi N, chi N1, chi N2 khong c6 y kién gi déng thot da co don xin
dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an, tit ca cac quyét dinh s& do ba
Nguyén Thi M va 6ng Huynh Van T2 (T3) quyét dinh va xin giai quyét ving mat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Vi Thi L trinh bay trong bién
ban ghi loi khai:

Trudc day ba L c6 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng C3 (khong con nhé ho
tén dia chi) v6i dién tich khoang hon 1 ha dat, sau d6 ba L khong sir dung ma
nguoi truc tiép str dung 13 ong Nguyén Vin D con trai ctia ba L. Phan dat cua ba L
d3 duoc cip sO d6 nhung ba khong nhd 14 ndm nao, ba khong truc tiép di 1am tha
tuc, ai lam cho ba ciing khong nhé. Sau d6, ba co6 chuyén nhugng lai cho ba
Nguyén Thi M, ba L khong nhd 1a chuyén nhugng nim nao, ba chi nhé ban than
ba cung véi chong va cac con co ky tén trong hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi M. Ba L xin giai quyét vang mit.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng éng Nguyén Van D trinh bay:

Nguoén goc dién tich dat cua ba Vil Thi L trudc day 1a cua ba P1 khai phé
vao nam nao thi 6ng P khong biét, sau d6 ba P1 ban lai cho ong Vii Van G 1a béac
ong B (6ng G da chét hon 10 nam) sau d6 6ng G ban khoang 1,8ha cho 6ng Vii
Vin C3 (6ng C3 ciing da chét cach 10 nam) 6ng C3 ¢6 ban cho dng Bui Pinh D
khoang 0,5ha, con khoang 1,3ha 6ng C3 va vo ong C3 la ba Nguyén Thi H1 ban
lai cho ba Vii Thi L. Hién nay, 6ng P khong biét ba H1 dang & dau.

Khi ba L nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng C3, ba H1 1a dat tréng chua co
hoa mau gi. Sau khi ba L mua dét dé lai cho 6ng P 1a nguoi truc tiép sir dung thi
ong B co trong khoang 1.000 coc tiéu. Pén nam 2008, gia dinh 6ng mai chuyén
nhuong dat cho ba Nguyén Thi M. Ong P xin giai quyét vang mat.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M1, 6ng Nguyén
Van T4 trinh bay:

Ong T2 va ba M1 déu 1a con ciia ba L chung ho khau, trudc day 6ng T2 va
ba M1 co ky tén x4c nhan trong hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
ba Vii Thi L va ba Nguyén Thi M. Con viéc mua ban nhu thé nao thoéa thuan cu
thé ra sao Ong T2 va ba M1 khong biét cy thé. Ba M1, 6ng T2 xin giai quyét vang
mat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Ha Thi P trinh bay:
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Ba P 1a ngudi c6 phan dat giap ranh v6i ba Vuong Thi T, ba da sir dung phan
dat cua minh tir ndm 1997 dén nay va di duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Qua viéc tranh chap giira ba T va ba M, két qua do dac dugc Toa an
thdng bdo cho ba P biét phan dién tich dit ma ba P dang st dung c6 mot phan
trong so dd dat cia ba Vuong Thi T 1a 2.000m?ba P ¢6 y kién van dé nay nhu sau:
Tuy theo so d6 phan dit cua ba P dang sir dung thé hién c6 14n vao dat cia ba T
nhung trude d6 gia dinh ba T da tu lam hang rao on dinh, hién nay hai gia dinh
cling khong ¢ tranh chép. Do vay, ba P khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét
trong vu 4n nay, ba s& cung v6i ba T tu giai quyét riéng va xin dugc giai quyét
Véng mat.

Ngueoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan UBND huyén H - Ong Nguyén Tdn
C2 la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Qua trinh 1ap ho so cap ddi gidy ching nhan quyén str dung dat cia ho ba Vil
Thi L va qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat cuia ba Vi Thi L véi ba
Nguyén Thi M thuc hién dung trinh tyu, thu tuc theo quy dinh. Ong C2 xin giai
quyét Véng mat.

Nguwoi lam chirng 6ng Bui Pinh L1 trinh bay:

Khoang vao nam 1998 - 1999, 6ng c6 dugc 6ng Bui Pinh L2 va ba Truong
Thi Héng N3 cho mét dién tich dat hon 04ha, toa lac tai ép A, xa A, huyén B (nay
|a huyén H), tinh Binh Phuéc. Khi lam thi tuc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat, co quan chuyén mén c6 T3 hanh do dac, 6ng c6 tham gia cam ranh, xac
dinh mdc cua thira dat véi cac ho lién ké. Pén khoang nam 2004 - 2005, 6ng co
chuyén nhugng dat cho 6ng Vuong Thanh H, ba Nguyén Thanh T35 nhung 6ng
khong nhd 16 dién tich 1a bao nhiéu, chi nhd phan dat mdi nguoi nhan chuyén
nhuong 1a khoang hon 02ha. Khi 1am thu tuc coi dat va thoa thuan 1a do b cia
6ng H truc tiép giao dich, sau d6 lam thu tuc sang so thi tach ra lam 02 phan cho
6ng H va ba T5. Khi 1am thi tuc sang s6 thi 6ng H, ba T5 khong c6 mit nhung co
quan chuyén mdn c6 T3 hanh do dac, 6ng L1 truc tiép ching kién dé xac dinh
ranh gidi dat véi cac ho lién ké, bd cta 6ng H ciing ¢6 mit dé ching kién. Nay ba
T khoi kién yéu cau ba M tra dat thi 6ng khong co ¥ kién gi vi 6ng da ban xong
dat cho ba T5 va ong H. Ong L1 xin giai quyét vang mat.

Tai Ban an dan su so' tham s6 16/2019/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2019
cua Toa an nhdn dan huyén H, tinh Binh Phuoc da quyét dinh:
“..Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba Vieong Thi T.
Buéc ba Nguyén Thi M va 6ng Hupnh Vin T2 trd lai phan dién tich ddt
4910,5m2 trong thia dat s6 729, to ban dé s6 2 toa lac tai cfp A, xd A, huyén H,
tinh Binh Phuwéc cho ba Vieong Thi T trén dat ¢6 306 cdy cao su trong nam 2005,
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Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia 6ng Vwong Thanh H.

Buéc ba Nguyén Thi M va dng Huynh Van T2 tra lai phan dat c6 dién tich
277,6m2 trong thira dat sé 709 to ban do sé 2 toa lac tai cfp A, xa A, huyén H, tinh
Binh Phuéc cho éng Vieong Thanh H va ba Lé Thi Hong GI trén dat ¢é 10 cdy
cao su trong ndam 2005.

C6 trich do ban do dia chinh kém theo (phdn vé trich do dwoc ldp va ky tén
dong ddu ciia Cong ty TNHH MTV ban dé do dac Binh Long ngay 31/10/2017).

- Ba Virong Thi T va ng Lwcong Vin T1 phdi hoan lai sé tién gid tri cdy cao
su cho ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Vin T2 la 128.520.000d (mét tram hai
muoi tdm triéu ndam tram hai mweoi nghin dong).

- Ong Vieong Thanh H va ba Lé Thi Hong C phdi hoan lai sé tién gid tri cdy
cao su cho ba Nguyén Thi M va ong Huynh Vin T2 la 4.200.000d (Bon triéu hai
tram ngan)...” 7 , ‘ ,

Ngoai ra ban én so tham con quy€t dinh v€ an phi va cac chi phi t6 tung
khac, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cao cua cac duong suy.
~ Ngay 25/6/2019, bi don ba Nguyén Thi M khang cao toan bd Ban an so
tham: Yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xet xu phic tham xem xeét, giai
quyet stra Ban an dén sy so' tham so 16/2019/DS-ST ngay 13/6/2019 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc; Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Vuong Thi T.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don ba Vuong Thi T gilt nguyén yéu cau khai kién budc ba
Nguyén Thi M va 6ng Huynh Vin T2 (T3) phai tra lai phan dién tich 4.910,5m°.
Pbi voi ciy cao su ba M va 6ng T2 (T3) da trong trén phan dat cia ba T 1a 306
cay, ba T chip nhan hoan tra gia tri cdy cao su cho ba M theo gid ma Hoi dong
dinh gia tai san d4 xac dinh tai Toa an cap so tham.

- Bi don ba Nguyen Thi M gitt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi
dong xét xir phic tham xem xét, giai quyét sira Ban an dan su so tham sd
16/2019/DS-ST ngay 13/6/2019 cua Toa 4n nhan dén huyén H, tinh Binh Phudc;
Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vuong Thi T,

- Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Vuong Thanh H giit nguyén
yéu cau doc 1ap d6i voi yéu cau ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Vin T2 (T3). Cu
thé, 6ng H yéu cau ba M va dng T2 (T3) tra lai cho 6ng dién tich dat 277,6m?. S&
cdy cao su dang trong trén dat ctia ong 1a 10 cdy, 6ng H chap nhén tra tién gia tri
cly cao su cho ba M va éng T2 theo nhu gia ciia Hoi dong dinh gi4 tai san tai Toa
an cap so tham.

Y kién cua Kiém sat vién - Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:



- V& viéc tuan theo phap lut cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phéan va Hoi dong xét xir
tuén thu ding cac quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

- V& huéng giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1
Piéu 308 cua BO luat té tung dan sy gilt nguyén ban an dan sy so tham sb
16/2019/DS-ST ngay 13/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao tai lidu, chimg cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong x€t xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- V& viéc vang mit ctia duong su:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Lé Thi Hong C, dng Luong
Van T1 (C1), chi Huynh Thj Kim N, chi Huynh Thi Kim N1, chi Huynh Thi Ngoc
N2, ba Vi Thi L, 0ng Nguyen Vin T4, ba Nguyén Thi M1, ong Nguyen Van D,
ba Ha Thi P, 6ng Nguyén Tan C2 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND
huyén H ving mat nhung da c6 don dé nghi Toa an xét xur vang mat; ong Huynh
Vian T2 (T3), nguoi lam ching ba Nguyén Thanh TS va 6ng Bui Dinh L1 vang
mat tai phién toa. Can cir vao Piéu 227 va Piéu 228 cia Bo luat td tung dan su
2015, Toa an van T3 hanh xét xtr vu an.

- Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi M dugc ndp trong han luat dinh nén
dugc chip nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham, vi vay Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc thu 1y va giai quyét phac thim vu 4n 1a dung theo quy dinh
tai Diéu 273 B0 luét t6 tung dan sy nim 2015.

- V& tham quyén xét xtr: Cdn ctr vao cac Piéu 36, 39 Bo luit t6 tung dan sy
nam 2015, Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc xet xur la dung tham quyén.

- Vé xac dinh tu cach nguoi tham gia to tung: Can ctr vao Diéu 68 Bo luat
dan sy nam 2015, Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc xdc dinh dang,
khong bo sét ngudi tham gia td tung.

- V& quan hé tranh chap: Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc xéac
dinh ding quan hé tranh chap.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét khang c4o cua ba Nguyén Thi M:

Ba Nguyén Thi M cho rang vao nim 2004 ba c6 nhan chuyén nhuong mot
phan dit caa ba Vi Thi L c6 dién tich 13.492m? gia chuyén nhuong ba khong
nhé 13, khi nhan chuyén nhuong 1a dat trong, khong c6 bat cir tai san gi trén dat.
Dén nam 2005, khi cip doi gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia ba Vil Thi L
thi ba M biét dién tich dt ctia ba L thiéu so v6i phan dién tich dit truée d6 nhan
chuyén nhuong cua ba L, ba M di c6 ¥ kién ddi voi cac co quan chuyén mon thi
ho yéu cau phai do dac lai nhiéu thtra dé xac dinh t& can nhung do diéu kién chua
c6 nén chua T3 hanh do dac dugc. Khi nhin chuyén nhuong dit cua ba L, bén ban
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va bén mua khdng T3 hanh do dac dé xac dinh phan dit minh nhan c6 ding phan
dién tich dit ma ba L chuyén nhuong hay khong, ba M ciing khéng yéu cau nhing
ngudi giap ranh xac dinh ranh dét thue té cac bén dang st dung vi thoi diém d6
ngudi c6 dat giap ranh 1a ba Nguyén Thanh T5 ¢ xa, ong Vuong Thanh H ¢6 giap
mot phﬁn dAt nhan chuyén nhuong nhung khong néi ho xac dinh ranh dat, khi coi
dat thay c6 hang cay rimg moc thanh hang nén ba M di st dung hang cay rimg do6
lam ranh. Sau khi nhan dat cta ba L, ba M d3 méc muong va 1am hang rao 14 vi tri
hang cay rumg 1am ranh gidi dat gitra phan dat cua ba M va ba T5, thoi diém moc
muong ba Nguyén Thanh T5 c6 biét hay khong thi ba M khong biét, nhung dén
nam 2006 ba T5 chuyén nhuong dat cho ba T, ba T5 c6 thdy con muong nhung
khong c6 ¥ kién gi. Sau khi nhan chuyén nhuong dat duoc khoang 03 nam thi co
nhd ong Vuong Thanh H dén dé xac dinh ranh dét thi 6ng H c6 dén va ty tay cam
méc xac dinh ranh dat, 6ng H cam coc & vi tri con muong do ba M méc ban dau.
Con ddi voi phan dat ma ba T nhan chuyén nhuong cta ba T5, ba T giao cho 6ng
H truc tiép canh tac, khi 6ng H cim coc xac dinh ranh dat gitta ba M, ba T va 6ng
H thi ba M c6 n6i 6ng H héi ¥ kién cua ba T chua thi 6ng H n6i 6ng H tu xéac dinh
dugc ranh dat, ong H cam ranh dat qua phan con muong do ba M méc nhung ba
M van dong ¥ va néi 6ng H sir dung 6n dinh phan dat cua cac bén theo chd coc
ma 6ng H da cam. Ba M va 6ng T2 str dung on dinh tir thoi diém d6 cho dén nay.

[2.2] Tuy nhién, ngudn gdc dat tranh chap duoc xac dinh nhu sau:

Ba Nguyén Thi H1 trinh bay chuyén nhuong cho ho ba Vii Thi L dién tich
dat 1a 13.292m? (trong d6 c6 200m’ dat thd cu) vao ngay 25/9/1999. Ngay 06
thang 9 nim 2000 ho ba Vil Thi L duoc UBND huyén Binh Long cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Ngay 16/01/2008 ho ba Vii Thi L gom ba Vii Thi L, 6ng
Nguyén Vin Xuyén, dng Nguyén Vin Quang, ba Nguyén Thi M1, dng Nguyén
Vin B, 6ng Nguyén Van T4 da ky hop dong hop dong chuyén nhuong QSD dit
cho ho ba Nguyén Thi M phan dét tai 4p A, xd A c6 dién tich 8.024,4m” theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AD 221031 cap ngay 28 thang 12 nim 2005.
Piéu chinh trang 4 ngay 13 thang 02 niam 2008.

Tai Cong vin s6 47/CV-CNVPBPKDD ngay 04/5/2018 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc x4c nhan phan dat tai ap A, xa
A dugce cap cho ho ba Vii Thi L nim 2000 véi dién tich 13.292m? va dién tich dat
cap dbi lan hai 1a 8.024,4m? (c6 200m? ONT) 1a cing mot thira. Thira dat co su
chénh 1énh 13 do nam 2000 phan dién tich dit ctia ba Vi Thi L mua lai cua ba
Nguyén Thi H1 duoc do bang dung cu do dac tho so (cip dong loat cho ngudi dan
c¢6 nhu cau vay von dau tu nong nghiép) dén nam 2005 T3 hanh do dac cap gidy
chting nhan quyén st dung dat chinh quy nén c6 su chénh léch nhu trén. Ong
Nguyén Vin D ciing c6 15i khai trinh bay, vao nim 2004 6ng van 13 nguoi truc
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tiép sir dung phan dat cua ba L, sau d6 ndm 2008 méi chuyén nhuong cho ba M,
qua viéc xem xét thdm dinh tai chd ngdy 27/9/2018 ciing nhu cac bién ban hoa
giai cia UBND x& A c6 su tham gia cua cac duong sy déu thdy ring ba Nguyén
Thi M va 6ng Huynh Vin T2 (T3) di trdng ciy cao su tir nam 2005 cho dén trude
niam 2016 khong c6 ai tranh chap. Van dé nay cac bén déu thira nhan.

Nhu viy, ngudn gc phan dit ma ho ba Nguyén Thi M dang st dung tai thira
dat s6 11 to ban dd sb 4 tai 4p A, xi A, huyén H (dién tich 8.024,4m?) va gidy
chtng nhan quyén st dung dat cua ho ba Vii Thi L dugc cap nam 2000 theo Cong
van tra 10i s6 47/CV-CNVPDKDD ngay 04/5/2018 Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc 1a cing mét thira. Mac du, ba M da
nhan chuyén nhuong dat ciia ba L tir nim 2004 nhung tai thoi diém trén, cac bén
khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua Luat Dit dai nam 1993
va B0 luat dan sy nam 2005, vé nguyén tac ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Vin
T2 (T3) dugc xéc 1ap quyén, nghia vu dan sy theo quy dinh luat dat dai. Sau khi
cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba Vil Thi L, dién tich phan
dat co giam so voi dién tich dat dugc cap nam 2000 theo trinh bay ctia ba M di co
thac mac tir truéc nhung trong qua trinh gai quyét vy 4n, Toa an cip so tham da
thong bao yéu cau ba M cung cép cac tai liéu, ching cr dé chirmg minh cho trinh
bay ctia minh nhung ba M khéng cung cap dugc. Mit khac, néu c6 khiéu nai sau
khi nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat (cdp ddi theo chinh quy) thi ba Vi
Thi L méi 1a ngudi ¢6 quyén khiéu nai, truong hop ba M cho rang ba L chuyén
nhuong dat cho minh khong du thi c6 quyén khéi kién ba Vit Thi L tai thoi diém
ba biét duoc 1a nim 2005. Nhu vay co so dé xac dinh nguon goc dat cua ho ba
Nguyén Thi M hién c6 1a do nhan chuyén nhuong cua hd ba Vi Thi L theo hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugce ky 16/01/2008 diéu chinh trang 4
ngay 13/02/2008 voi dién tich 1a 8.024,4m” Trén co s¢ do6, cin cir vao so dd do
dac cia Cong ty do dac ban do Binh Long ngay 31/10/2017 ¢6 su chtng kién cua
cac duong su va dai dién UBND x& A khi T3 hanh do dac vao ngay 18/10/2017 c6
cin ci xac dinh ho ba Nguyén Thi M dang st dung phan dién tich dit nhan
chuyén nhuong ctia hd ba Vi Thi L nam 2008 1a 8.086,6m” twong duong véi dién
tich tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén da ky nam 2008
(chénh léch 62,2m%). Nhu vay phan dién tich dat caa ba Nguyén Thi M khong
thicu.

[2.3] Dbi v6i phan dién tich 4.910,5m* va 277,6m* ma ho ba Nguyén Thi M
va 6ng Huynh Van T2 (T3) dang st dung trong ciy cao su khong thudc quyén str
dung ctia ho ba Nguyén Thi M 1y do sau hon 10 nim ba M str dung 6n dinh ba T
khong tranh chéap 1a do ban than ba T va dng H ciing khong biét dugc phan dién
tich ma nhan chuyén nhuong bi thiéu so vé6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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ctia ba. Chi sau khi bd M ¢6 yéu cau nhap thira thi ba T méi biét nén da khoi kién
tranh chp.

[2.4] Dbi v6i sd cay cao su ho gia dinh cua ba Nguyén Thi M da trong tir
nam 2005 dang cho khai thac theo bién ban dinh gia tai san ngay 27/9/2018 thi
306 cdy cao su 12 niam tudi gia: 420.0004/01 cay x 306 cdy = 128.520.000d. Can
budc ba Vuong Thi T va 6ng Luong Vin T1 (C1) phai hoan lai tién gia tri ciy cao
su cho ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Vian T2 (T3). Sé cdy cao su trong trén
phan dét cua 6ng H 10 cay x 420.000d = 4.200.000d. Ong Vuong Thanh H va ba
Lé Thi Hong C hoan tra lai gié tri cdy cao su cho ba M va 6ng T2 (T3). Bdi véi
hang rao k&m gai c6 chiéu dai 142 mét, cot bé tong va gb chiéu cao 1,2 mét do ba
Nguyén Thi M va 6ng Huynh Vian T2 (T3) tu rao, day 1a tai san hop phap cta ba
M va éng T2 (T3), nén giao lai cho ba M va éng T2 (T3) tu thao g& khi T3 hanh
giao dat.

Tt nhimg nhén dinh [2.1], [2.2], [2.3], [2.4], Hdi dong xét xr c6 du co sé dé
khang dinh Ban 4n dan sy so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 13/6/2019 ciia TAND
huyén H tuyén chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Vuwong Thi T; Chap nhan yéu
cau doc 1ap ciia 6ng Vuong Thanh H la dung quy dinh cua phéap luat. Do dé, yéu
cau khang cdo cia bi don ba Nguyén Thi M khong duoc Hoi dong xét xtr phiic
tham chap nhan.

[2.5] Theo don yéu cau doc lap trudc ddy, 6ng H yéu cau ba T va ba M tra
lai dién tich dat da str dung trong gidy chtirng nhan QSD dat ciia 6ng. Tai phién toa
so tham, 6ng H rat toan bo yéu cau tranh chip dat vdi ba Vuong Thi T nhung Toa
an cap so tham khong dinh chi giai quyét d6i voi phan nay 1a c6 thiéu sét. Vi vy,
can sira ban an dan sy so tham 16/2019/DS-ST ngay 13/6/2019 ciia TAND huyén
H vé phan nay 14 c¢6 cin ci.

[2.6] V& an phi dan su so tham:

- Ba Vuong Thi T va 6ng Luong Van T1 (C1) phai chiu 6.426.000d (Sau
triéu bon tram hai muoi sau nghin déng) an phi dan sy so tham. Nhung dugc khau
trir vao s tién tam mg 4n phi 5.000.000d (Nam triéu dong) di ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0012077 ngay 25/4/2017 tai Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén H, tinh Binh Phuéc. Ba Vuong Thi T va 0ng Luong Van
T1 (C1) con phai nop tiép so tién 1.426.000d (Mot triéu bdn tram hai muoi sau
nghin dong).

- Ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Vin T2 (T3) phai chiu 11.673.225d
(Muoi mét triéu sau trim bay muoi ba nghin hai trim hai muoi lam dong) an phi
dan su so tham.

- Ong Vuong Thanh H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) 4n phi dan
su so tham duoc khiu trir vao sb tién di ndp tam ung phi 300.000d (Ba trim
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nghin dong) di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
0004726 ngay 28/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén H, tinh Binh
Phude. Ong Vuong Thanh H di nop du.

[2.7] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Vian T2 phai hoan
tra cho ba Vwong Thi T sd tién tong cong 1a 18.262.740d (Mudi tAm triéu hai trim
sau muoi hai nghin bay trim bon muoi déng).

[2.8] An phi dan sy phuc thim: Do khang céo cia bi don ba Nguyén Thi M
dugc chap nhan mot phan nén bi don ba Nguyén Thi M khdng phai chiu an phi
dan su phiic tham theo quy dinh.

[2.9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham
gia phién tda vé duong 16i giai quyét vu an 1a phu hop mot phan nén dugc chip
nhan mot phén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 cta B luat T tung dan sy nam 2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi M.

Stra ban 4n dan su so tham s 164/2019/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc. Cu thé:

Ap dung céc Piéu 71, Piéu 73, khoan 1 Piéu 217 va Diéu 218 cua Bo luit td
tung dan sy nam 2015;

Dinh chi giai quyét mot phan d6i voi yéu cau doc lap cuia nguoi co quyén

loi, nghia vy lién quan 6ng Vuong Thanh H ddi véi phan yéu cau budc ba Vuong
Thi T tra dat.

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém a khoan 1 Piéu 227 cua Bo luat t6 tung dan su; Ap dung Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vuong Thi T:

Budc ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Van T2 (T3) tra lai phan dién tich dat
4.910,5m? trong thira dat sd 729, to ban dd sb 2, toa lac tai ép A, xa A, huyén H,
tinh Binh Phudc cho ba Vwong Thi T, trén dét c6 306 cay cao su trong nam 2005.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Vuong Thanh H:

Budc ba Nguyén Thi M va dng Huynh Vin T2 (T3) tra lai phan dit c6 dién
tich 277,6m? trong thira dat sb6 709 to ban d6 sb 2, toa lac tai ép A, xa A, huyén H,
tinh Binh Phudc cho ong Vuong Thanh H va ba Lé Thi Hong C, trén dat c6 10
cdy cao su trong nam 2005.

Cé trich do bdn do dia chinh kém theo (phan vé trich do dwoc ldp va ky tén
dong dau ciia Cong ty TNHH MTV ban dé do dac Binh Long ngay 31/10/2017).
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- Ba Vuong Thi T va 6ng Luong Vin T1 (C1) phai hoan lai s6 tién gia tri cdy
cao su cho ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Van T2 (T3) 1a 128.520.000d (Mot
trim hai muoi tdm triéu nim trim hai muoi nghin dong).

- Ong Vuong Thanh H va ba Lé Thi Hong C phai hoan lai s6 tién gia tri cdy
cao su cho ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Van T2 (T3) 1a 4.200.000d (Bén triéu
hai trim nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bé ludt dan su 2015.

- Pbi voi hang rao kém gai c6 chiéu dai 142m, cot bé tong va gb chiéu cao
1,2m, ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Vin T2 (T3) tu thao g& khi T3 hanh giao
dat.

3. An phi déan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh Vin T2 (T3) phai chiu 11.673.225d
(Mudi mot triéu sau trim bay muoi ba nghin hai trim hai muoi lam dong) tién an
phi dan sy so tham.

- Ba Vuong Thi T va 6ng Luong Van T1 (C1) phai chiu 6.426.000d (Sau
triéu bon traim hai muoi sau nghin dong) tién 4n phi dan sy so thim. Nhung duoc
khau trir vao s tién tam tmg an phi 5.000.000d (Nam triéu dong) da ndp theo bién
lai thu tién tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0012077 ngay 25/4/2017 tai Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén H, tinh Binh Phudc. Ba Vuong Thi T va 6ng Luong
Vin T1 (C1) con phai nop tiép s tién 1.426.000d (Mot triéu bén trim hai muoi
sau nghin déng).

- Ong Vuong Thanh H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) 4n phi dan
su so tham duoc khiu trir vao sb tién di ndp tam ung phi 300.000d (Ba trim
nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0004726 ngay 28/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén H, tinh Binh
Phuée. Ong Vuong Thanh H di nop du.

4. An phi dan sy phtic thim: Ba Nguyén Thi M khong phai chiu tién an
phi dan sy phuc tham. Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén H, tinh Binh Phudc
hoan tra lai cho ba Nguyén Thi M 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tién tam
g an phi dan su phuc tham da ndp theo bién lai thu tam tGng an phi, 1é phi Toa
an s6 0005464, ngay 25 thang 6 nim 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén
H, tinh Binh Phudc.

5. Cac phan khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luét.

Truong hop ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
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hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.
Ban dan phuc tham co hi¢u luc phap ludt ké tie ngay tuyén dn./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuovc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H; °

- Chi cuc THA DS huyén H;

- Nhitng ngudi tham gia t& tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Nguyén Vin Thuw
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