TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 15/2023/DS-PT
Ngay 27 thang 02 nam 2023
V/V: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phUc tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Tram

Cac Tham phdan: Ba Lé Thity Phuong

Ong Tran Hiru Vién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Cao Thanh Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Viégn kiém sdt nhén dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 22 va ngay 27 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thuy ly s6: 72/2022/DS-PT
ngay 07 thang 11 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat” .

Do ban an dan sy so tham sd: 53/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa bi khéng co.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 52/2022/QD-PT ngay 21/11/2022,
gilra cac duong su:

Nguyén don: - Ong Duong Van T; Sinh nim: 1954

- Ba Tran Thi Thanh D; Sinh nam: 1959
- Ba Duong Thi Lan P Sinh nim: 1982; Ba P iy quyén cho
ba Tran Thi Thanh D

Cung dia chi: 52 Ly Nam B, phuong P, thanh phd N, tinh K.

Ong T va ba D c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Cao Nhu Y —
Cong ty Luat TNHH N, thudc Poan luét su tinh K. C6 mat.

Bi don: Ong Tran Qué)c T, sinh nam: 1962 va Ba V5 Thi Kiéu D, sinh
nam 1969

Cung dia chi: 53A Luong Thé V, phuong P, thanh phd N, tinh K.

Ong Tran Qudc T, ba V4 Thi Kiéu D uy quyén cho 6ng Nguyén Vin S,
sinh nam: 1959, dia chi: Thon P, xa P, thanh phd N, tinh K. C6 mat.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thai Thi S; Sinh nam: 1936

2. Ba Tran Hong N; Sinh ndm: 1990

3. Ba Tran Ngoc Diém C; Sinh nam: 1992

Cung dia chi: 53A Lwong Thé V, phuong P, thanh phd N, tinh K. Ving
mat.

4. Ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim: 1978

5. Ong Pang Van N, sinh nam: 1974

Cung dai chi: 55 Luong Thé V, phuong P, thanh phd N, tinh K.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Duong Van T, ba Tran Thi Thanh D;
bi don 6ng Tran Quoc T, ba V6 Thi Kiéu D.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ong
Duwong Vin T, ba Tran Thi Thanh D va ba Dwong Thi Lan P trinh bay:

Nguyén toan bo dién tich dét tai cac thira dat s6: 384, 301 (1 phan), 300 to
ban do s6 37, dia chi: 53, 53/1, 53A Luong Thé V, phuong P, thanh phé N, tinh K
trude day 1a cia ba Nguyén Thi X. Ngay 25/7/1985, ba Nguyén Thi X chuyén
nhuong can nha va mdt s6 hoa mau, cay trai trén téng dién tich 1.132m? dét cho
vo chdng ong Duong Vin T, ba Tran Thi Thanh D theo Gidy ban nha (khdng c6
x4c nhan cla co quan c6 thim quyén).

Nam 1990, cha me ba D Ia 6ng Tran V va ba Thai Thi S c6 xin vo chéng
ong ba cho vo chéng em trai ba D 1a 6ng Tran Qudc T va ba V& Thi Kiéu D &
nhd trén mot phan dat cua ong ba tai 53 duong s6 10, phuong P, thanh phd N
(nay la 53A Luong Thé V, phuong P, thanh phé N). Vao thoi diém dé ong T, ba
D c6 xay 01 cin nha tam khoang 20-30m? dé 6.

Niam 1998, ba Thai Thi S dé nghi 6ng T, ba D dugc mua lai phﬁn dat ong
T, ba D dang &. Ong T, ba D c6 nodi véi ba S, néu mua thi dng ba s& ban voi gia
30 cay vang nhung ba S khong du tién mua nén 6ng ba da thdng nhat dé cho 6ng
Tran V va ba Thai Thi S toan quyén sir dung phan dit trong khudn vién da 1am
nha (dai 22m, rong 4,3m). Ba S ¢6 dua cho 6ng T, ba D 03 cady vang y 24K va
6ng ba da viét cho ba S “Gidy giao kéo” ngay 14/5/1998 tirc 19/4/1998 am lich.
“Gidy giao kéo” 1a do 6ng Duong Vian T viét. SO di ¢6 02 “Gidy giao kéo” 1a vi
dé mdi bén giit 01 ban, ndi dung twong ty nhau.

Niam 2002, vo chong ong T, ba D cho con gai 1a Duong Thi Lan P 230m?
dat theo “Gidy cho con dat ¢ 1ap ngay 15/4/2002 (hién 1a thira dat 301 (1 phan)
t& ban d6 s6 37, dia chi: 53/1 Luong Thé V, phudng P, thanh phd N,).

Nam 2012, khi 6ng T, ba D lam thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén su
dung dit thi 6ng ba da viét “Gidy cho em dét ¢” dé ngay 15/12/1990, ndi dung 1a
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cho vo chdng 6ng Tran Qudc T, ba V& Thi Kiéu D mdt phan dat cé dién tich
23mx4,3m = 99m? dé x4y nha ¢ (hién 1a thira dat s6 300 to ban d6 s6 37, dia chi:
53A Luong Thé V, phudng P, thanh phd N). So di, ong ba viét “Gidy cho em dét
& dé ngay 15/12/1990 nham gitp cho ong T, ba D thuan loi hon trong viéc 1am
thu tuc cip gidy ching nhan quyén str dung dét.

Qua trinh st dung dat, ong T, ba D mo rong di¢én tich nha ¢ da lan sang
phan dét cua ong T, ba D (nay 1a phan dét cua 6ng T, ba D va ba P). Do éng T, ba
D, ba P khong truc tiép & d6 nén khong biét viéc 1an chiém nay. Dén khi lam thu
tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho cac thira dat sb: 384, 301 (1
phan), 300 t& ban d6 sb 37, dia chi: 53, 53/1, 53A Luong Thé V, phuong P, thanh
phé N, tinh K, 6ng T, ba D va ba P méi phat hién viéc 1an chiém dat cia éng T,
ba D.

Khi 6ng T, ba D va ba P yéu cu 6ng T, ba D tra lai phan dién tich 1an
chiém thi ong T, ba D htra khi nao stra hodc xay nha mai s€ tra lai phén dién tich
dat 1an chiém cho cac 6ng ba. Tuy nhién, thang 9/2017, 6ng T, ba D tién hanh sta
chita nha nhung khong tra lai phan dat 1an chiém nhu da hta nén 6ng Tho, ba D
va ba P lam don kién nghi 1én Uy ban nhan dan phuong P dé giai quyét nhung
khong co két qua.

Phéan dién tich dit ma 6ng T, ba D dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat hién nay 1a 102,6m? 16n hon phan dién tich dat ma éng T, ba D d3 viét
trong “Gidy giao kéo” (94,6m?) ciing nhu trong “Gidy cho em dét ¢ (99m?) ngay
15/12/1990. Tuy nhién, 6ng T, ba D, ba P khong ¢ y kién gi vé sy chénh 1éch
dién tich dat trén va déng v dé ong T, D duogc st dung phﬁn dién tich dat da duoc
Uy ban nhan déan thanh ph Nha Trang cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH02584/22378 ngay 11/4/2014. Nay ong T, ba D, ba P chi yéu cau ong Tran
Quéc T, ba Vo Thi Kiéu D phai tra lai cho cac ong ba phan dién tich dat str dung
thue té bj vuot so voi phan dién tich da duogc cap theo Gidy ching nhan quyén st
dung dit noi trén.

Ngay 11/7/2022, ba Duong Thi Lan P ¢6 don rat yéu cau khéi kién d6i voi

ong Tran Qudc T, ba V3 Thi Kiéu D.
Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don

ong Tran Quéc T, ba Vé Thi Kiéu D trinh bay:

Nam 1990, cha me 6ng Tuén 13 6ng Tran V (chét nam 2013) va ba Thai
Thi S ¢6 nhan chuyén nhugng cta ba Tran Thi Thanh D va ong Duong Van T 01
16 dat c6 dién tich 200m” (ngang 9m) tai dia chi 53 duong s6 10, phuong P, thanh
phd N (nay 1a 53A Luong Thé V, phuong P, thanh phd N) véi gia 01 luong vang
96%. Viéc mua ban chi thoa thudn miéng, khong co gidy to hay bién ban giao
nhan gi. Sau khi 6ng V, ba S nhan chuyén nhuong dét cua ong T, ba D, vo chéng
ong T, ba D tién hanh x4y nha d¢ 6.



Niam 1994, 6ng T, ba D khong dong y chuyén nhuong cho éng V, ba S
200m?* dét nita ma léy lai mot nira va yéu cau ong V, ba S dua thém 03 lugng
vang 24K. Sau khi 6ng V, ba Stru dua thém 15 triéu dong (gan 04 lugng vang
96%), 6ng T, ba D da viét “Gidy giao kéo” cho ong V, ba S ngay 14/5/1998 voi
ndi dung 6ng T, ba D ddng ¥ dé cho ong V, ba S mot 16 dat da 1am nha, dong y dé
cho 6ng ba toan quyén sir dung trong khuén vién da lam nha.

Péi voi “Gidy cho em dat ¢ dé ngay 15/12/1990 1a do ba D viét nam 2014
va chi c6 ba D ky tén, con dng T khong ky vao gidy trén.

Trudce day, s6 nha cua 6ng T, ba D 1a 53 khong phai 1a 53A Luong Thé V
nhu hién nay. Ba D, 6ng T di st dung s6 nha 53 Luong Thé V dé ké khai lam
Gidy chtimg nhan quyén s dung dat dbi v6i phan dat con lai ciia ong ba ma
khong phai déng tién st dung dat. Sau khi 6ng T, ba D phat hién su viéc nay, ba
D d3 htra hen 1am céc thu tuc dé ong T, ba D khong phai dong tién str dung dat
khi 1am Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia minh. Do d6, ba D di dong ¥ ki
tén vao “Gidy cho em dat ¢” va gia chit ky ciia ong T, 6ng T khong hé biét viéc
ba D gia chit ky cua 6ng T.

Nam 1990, sau khi chuyén nhuong dat cho ong V,ba S, ong T, ba D da
tryc tiép chi ranh gidi cho 6ng T, ba D xay nha. Ong T, ba D khong lan chiém dat
cta 6ng T, ba D; khong biét viéc ba D, éng T viét “Gidy giao kéo” cho éng V, ba
Stru chi ghi dién tich 94,6m2. Viéc dién tich dat hién ong T, ba D str dung c6 su
chénh 1éch so véi “Gidy giao kéo” c6 thé do thoi diém d6 do dac bang tay hodc co
thé khi ho ba Nguyén Thi Thanh V xdy tudng rao c6 chira lai 01 phan dat va éng
ba da str dung ludn phan dat nay. Vi vay ong T, ba D khong dong ¥ tra lai phan
dién tich dat chénh 1éch cho ong T, ba D va ba P.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdi Thi S trinh bay:

Vao nam 1990, ba Thai Thi S cung chdong 13 ong Tran V (chét nim 2013)
c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi Thanh D va 6ng Duong Vin T 01 16 dat
c6 dién tich 200m’ (ngang 9m) tai dia chi 53 duong s6 10, phuong P, thanh phd N
(nay 12 53A Luong Thé V, phudng P, thanh phd N, tinh K) véi gia 01 luong vang
96%. Viéc mua ban chi thoa thuan miéng, khong co gidy to hay bién ban giao
nhan gi.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia ong T, ba D, vo chong con trai 6ng V,
ba S 1a Tran Qubc T, V5 Thi Kiéu D xdy nha dé & theo chi dan ranh giéi ciia 6ng
T, ba D. Pén nam 1994, ong T, ba D khong dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng V, ba
S 200m?* dét nira ma lay lai mot nira va yéu cau 6ng ba dua thém 03 luong vang
24K. Sau khi 6ng V, ba S dua thém 15 triéu dong (gan 04 lugng vang 96%), 6ng
T, ba D da viét “Gidy giao kéo” cho 6ng ba ngay 14/5/1998 vé6i ndi dung ong T,
ba D ddng ¥ dé cho 6ng V, ba S mot 16 dat da lam nha, ddng y dé cho 6ng ba toan
quyén st dung trong khudn vién da 1am nha. Vo chdng con trai Tran Qubc T va
V&6 Thi Kiéu D x4y nha & 6n dinh tir nim 1990 dén nay nén khong c6 viéc ong T
ba D 1an chiém dat cua 6ng T, ba D. Ba S ¢6 ki tén vao gidy giao kéo ngiy
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14/5/1998 do ba D viét nhung ho h toan khong biét cu thé dién tich, chiéu dai,
chiéu rong 1a bao nhiéu.

Ngay 16/4/2007, ba S va éng V viét gidy uy quyén dat & cho vo chdng con
trai Tran Quéc T va V5 Thi Kiéu D nén nha dét tai 53A Luong Thé Vv, phuong P,
thanh phd N, tinh K hién nay thudc quyén s hiru, sir dung cta éng T, ba D.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Hong N: Toa an di tién
hanh cac thu tuc niém yét Thong bao vé viée thu 1y vu an, giéy tri¢u tap ba Tran
Hong N dén Toa dé 14y 161 khai, kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai vu an, nhung ba N déu khong dén Toa lam viéc nén Toa an khong
ldy dugc 10i khai ctia ba N. Tuy nhién, tai phién toa ngay 27/11/2021, ba N dong
¥ voi cac ndi dung 6ng Tran Qubc T, ba V& Thi Kiéu D trinh bay va khong cé y
kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Ngoc Diém C: Toa an da
tién hanh cac thu tuc niém yét Thong béo vé viéc thu Iy vu an, gidy triéu tap ba
Tran Ngoc Diém C dén Toa dé léy 161 khai, kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chiing cir va hoa giai vu an, nhung ba Tran Ngoc Diém C déu khong dén Toa
lam viéc nén Toa an khong 1ay duoc 10i khai ctia ba C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Péing Vin N, ba Nguyén Thi
Thanh V trinh bay:

Ngay 25/7/1996, ba Nguyén Thi Thanh V c6 nhan chuyén nhuong cta ba
Duong Thi Thanh T, sinh nam 1964 mdt 16 dat c6 dién tich 8,8mx15.9m =
139,92m? tai 55 duong sd 10, phudng P, thanh phé N (nay 1a 55 Luong Thé V,
phuong P, thanh phd N) véi gia 23 lugng vang.

Nam 20/4/2017, Uy ban nhan dan thanh phd Nha Trang di cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CHO05316 dbi voi thira dat s6 299, to ban do s6 37 néi trén cho ba V va 6ng Ding
Van N, dién tich 139,9m”.

Tir khi nhan chuyén nhuong, ong N, ba V 13 nguoi truc tiép quan 1y, sir
dung 16 dét trén. Nam 2017, 6ng ba dd xay nha va ¢ 6n dinh tir d6 dén nay, dién
tich dat tir lic nhan chuyén nhuong dén nay khong c6 sy thay doi. Ong ba khong
hé 1an chiém dat 6ng T, ba D va 6ng T, ba D ciing khong hé lan chiém dét cia
ong ba nén khong c6 y kién hay tranh chap gi véi ong T, ba D va éng T, ba D.

Ban 4n so tham s6: 52/2022/DS-ST ngay 16 thang 8 ndm 2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Cén cir khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém ¢ khoan 1 Diu 217, diém b khoan 2
Dicu 227 Bo luat T6 tung dan sy,

Ap dung Diéu 166 Bo luat Dan su;

Ap dung khoan 1 Piéu 170, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;



Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xur:
1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Duong Thi Lan P;
o2 Chap nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Duong Vin T, ba
Tran Thi Thanh D:

Giao cho ong Tran Quéc T, ba V& Thi Kiéu D duoc quyén st dung phan
dat c6 dién tich 5 ,4m? (ky hiéu E trén SO d6 kém theo ban an) c6 vi tri tiép giap
gitra hai thira s6 300 va 384, to ban do sd 37, phuong P, thanh phd N.

Bugc ong Tran Quoc T, ba V& Thi Kiéu D phai ¢6 nghia vu thanh toan cho
ong Duong Van T, ba Tran Thi Thanh D 75.600.000d (bay muoi lam triéu sau
tram nghin dong).

Ngoai ra ban an dan su so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh va quyén khang co theo quy dinh.

Ngay 23/8/2022, nguyén don 6ng Duong Vin T, ba Tran Thi Thanh D
khang cdo ban an so tham dé nghi tra lai dat 1an chiém.

Ngay 29/8/2022, bi don 6ng Tran Qudc T, ba V3 Thi Kiéu D ¢6 don khang
C40 yéu cau hily ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don 6ng T va ba D van giit nguyén noi
dung khang co, yéu cau cap phiic thim xét xir stra ban an so thAm chap nhén yéu
cau khoi kién cta 6ng ba, budc bj don éng Tran Qubc T va ba V5 Thi Kiéu D
phai thio d& birc twong nha tra lai phan dat 14n chiém co6 dién tich 5,4m® bang
hién vat thudc quyén sir dung dat hop phéap cta 6ng, ba. Ong, ba khong nhén gia
tri tuong duong.

Pai dién theo uy quyén cta bi don éng Nguyén Vin S yéu cu cp phuc
tham xét xir hily ban an so tham do cap so tham xét xtr khong dung quy dinh phap
luat, danh gia khong khach quan gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cia
bi don. Thyc té, nam 1990 dng T, ba D thoa thuan miéng ban cho ba Thai Thi S
va 6ng Tran V (cha meg rudt cua bi don) 200m? dat tai dia chi 53 duong s6 10,
phuong P, thanh phé N (nay 1a 53A Luong Thé V, phuong P, thanh phd N,),
nguyén don c6 chi ranh gidi cho bi don xdy dung can nha tam. Nam 1998, ong T,
ba D viét gidy giao kéo va sau nay viét gidy cho em dat ¢ ghi dién tich Ia
4,3mx22m va 4,3mx23m la chi ang chimg khong do dac cu thé. Bién ban xac
dinh ranh gi6i, mbc gidi ban d6 dia chinh nim 2008, hd so k¥ thuat thira dat nim
2008, Ban d6 dia chinh phuong Phudc Long nim 2008 déu thé hién dién tich dét
ctia bi don (thtra 300) 12 108,4m?, kich thude chiéu ngang dudng Luong Thé V 1a
4,89m, trén dat c6 02 cin nha gébm nha sau va quan, tudng nha nim tring véi
thira dat tao thanh ranh gidi mbc gii. Bi don st dung phan dit nay lién tuc tir
nim 1990 dén nay duoc to dan phd xac nhan phu hop véi Pidu 4 va Diéu 8
Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vé ban d6 dia chinh.
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Theo ban v& ctia Toa an cip so tham thi hién nay dat bi don con thiéu 17,7m?* dat
nén cip so thdm cho rang phan 5,4m’ ndy nam trong phan dat duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho nguyén don 1a khong c6 can cir. Theo Diéu 3
Nghi dinh 91/2019-ND-CP va Diéu 58 Luat xtr phat vi pham hanh chinh nim
2012, khong c6 can ctir xac dinh duoc bi don c6 hanh vi di do1 mbc gi01, mo rong
dién tich dat nén yéu cau cip phuc thdm hay ban 4n so tham.

Y kién cua luat su Cao Nhu Y - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don: Phan dét tranh chip 5,4m?1a thudc quyén sir dung hop phéap cua
nguyén don dua trén nhiing can cir sau: Khi 1am thu tyc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, cac bén déu ky giap ranh xac dinh ranh gidi va co quan chimg
nang da tham dinh do v& hién trang thyc té. Theo gidy giao kéo ngay 01/5/1998
ghi dién tich 4,3mx22m dugc 6ng T, ba D viét cho ba S. Pén nim 2012, ba D l1am
gidy cho em dat ¢ nhung cho thém bi don 1m chiéu dai nén dién tich la
4,3mx23m va ghi 1ui lai nim 1990 dé 6ng T, ba D lam hd so cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Theo trich do dia chinh thira dat nam 2011, ba D va 6ng T ¢6
ky x4c nhan dién tich kich thude ding 102,6m?, nim 2014, bi don duoc cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat voi dién tich dat 102,6m? c6 kich thude chiéu
ngang tiép giap duong Luong Thé V 1a 4,35m. Chiéu ngang thira dat cua bi don
theo gidy giao kéo, gidy cho em dat &, gidy chimg nhan quyén s dung dat déu
tring nhau. Nén viéc bi don cho rang dién tich dat cia minh 1a 108,6m? [a khong
¢6 co sd. Thyc té, nam 1990, nguyén don x4y nha tam cho bi don & nho (c6 gidy
xéac nhan xac nhan cia UBND phudng P nim 1996). Nam 2007, bi don tiép tuc
mé rong coi néi 1an 1. Pén nam 2017, tiép tuc md rong coi noi thém, phan ranh
gioi dat gitta hai ho khong tiép giap dat ctia nguyén don. Khi bi don xdy dung,
nguyén don c6 néi khi ndo xay dung phai dap tra lai dtng hién trang dat cua bi
don 14 4,3mx23m. Nhung bi don 14n chiém xay nha trén dat ciia nguyén don la
trai phap lut, cap so thim giao cho bi don quan 1y sir dung phan dat 5,4m° a
khéng dung. Bé nghi Hoi déng xét xir cian cir vao khoan 5, khoan 7 Piéu 166,
Piéu 203 Luat dat dai nim 2003, Diéu 163, 464, 166 Bo luat dan su, khoan 2
Piéu 308 va 309 Bo luét td tung dan su chép nhan khang céo ctia nguyén don, stra
ban 4n so tham budc 6ng T, ba D phai tra cho nguyén don 5,4m” dit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu: Viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu 4n, cua Hoi ddng xét xu,
thu ky phién toa déu thuc hién dang cac quy dinh ctua B luat tb tung dan su.

V& no6i dung vu an: Nhan thiy nguyén don ong T va ba D di duoc Uy ban
nhan dan thanh phé Nha Trang cap gidy chimg nhan quyén st dung déat s6 Bl
927515 ngay 30/3/2012 c6 dién tich 272,4m” Ong T, ba D dugce Uy ban nhan dan
thanh phd Nha Trang cép Gidy ching nhan quyén so dung dat sd
CH02584/22378 ngay 11/4/2014 c6 dién tich 102,6m® Qua thuc té do v& hién
trang thi phan dit ctia nguyén don dang sir dung 14 265,3m’, cua bi don dang sir
dung 1a 110,1 m?. Nguyén don chi yéu ciu bi don tra lai phan dién tich dat chénh
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léch 1a phﬁn E la 5,4m2. Can ctr vao bang ké toa d§ va khoang cach tai Trich do
dia chinh thtra dat do Cong ty do dac dich vu dia chinh Ninh Hoa thi phﬁn dién
tich dat chénh léch nay, bi don khong c6 tai liéu chimg minh nguyén nhan dién
tich ting 1én nén c6 co sd xac dinh bi don 14n chiém phan dat ndy cua nguyén
don. Do d6, cap so tham chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don
1a ¢6 can ci. Tuy nhién, phan dat nay bi don hién d4 xay dung nha kién cb trén
toan bo thira dat nén khong c6 can cir chap nhan khang cdo cua nguyén don giao
tra dat. Theo bién ban dinh gia ngdy 05/01/2023 thi dat nong nghiép c6 gia
23.638.500d/m” nén bi don phai thanh toan cho nguyén don gia tri 5,4m’ dat la
5,4m? x 23.638.500d = 127.679000ddng. Dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan
2 Piéu 308 Bo luét to tung dan su stra ban an so tham vé phﬁn gia tri thanh toan.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir
nhdn thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don va bi don con trong
han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi S, ba
Tran Hong N, ba Tran Ngoc Diém C, ba Nguyén Thi Thanh V, ong Pang Vian N
vang mit nhung da c6 101 khai trong hd so nén can ctr Diéu 228 Bo luat TH tung
dan su, xét xir vang miat nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trén.

[2] Theo don khdi kién ngay 11/7/2018 va don khoi kién bd sung ngay
03/8/2018, nguyén don khai kién yéu cau bi don 6ng T va ba D phai tra phan dién
tich dat 1an chiém 13 4,5m°. Sau khi xem xét hién trang va do v& thi nguyén don
yéu cau bj don tra lai phan dién tich dat 1an chiém 5,4m* Cap so tham giai quyét
dién tich tranh chép 5,4m’ 1a c6 can ct.

[3] Nguyén don ba Duong Thi Lan P da rat yéu cau khdi kién vé viéc budc
ong Tran Quédc T va ba V& Thi Kiéu D tra phan dién tich dét 14n chiém 2,15m?
cap so tham dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba
Duong Thi Lan P 1a ding quy dinh phap luat.

[4] Xét khang c4o cila bi don ong Tran Quoc T va ba Vo Thi Kiéu D yéu
cau hity ban an so tham:

[4.1] Xét thay: Viéc bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba S
cho ring nguyén don c6 chuyén nhuong 200m? cho 6ng V, ba S nam 1990 la
khdng co6 can ctr vi khong c6 tai liéu nao chirng minh va nguyén don khong thira
nhan c¢6 chuyén nhuong 200m” dat. Nguyén don va bi don déu xac nhan 02 “Gidy
Dao kéo” 1ap ngay 14/5/1998 c6 ndi dung 6ng T, ba D dong ¥ dé cho ong V, ba S
mot 16 dat va toan quyén sir dung trong khudn vién da 1am nha, chiéu dai 22m,
chiéu rong 4,3m 1a do ong T viét dua cho ba S va ba S c6 giao cho 6ng T, ba D 03
cay vang 24K. Gidy ghi nim 1998 nhung thuc té bi don da & trén phan dat tranh
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chap tir nam 1990. Ngay 16/4/2007, ong V, ba S lam gidy iy quyén dat & cho con
c6 noi dung cho ong T, ba D 01 16 dat & duong sb 10, phuong P, N chiéu dai
22m, chiéu rong 4,3m. Pén nim 2012, ba D lam “Gidy cho em dat ¢, cho dng T,
ba D 16 dét dién tich dai 23m, rong 4,3m nhung ghi lii ngay 15/12/1990 dé bi don
lam s6 do. Pén ngay 11/4/2014, Uy ban nhan dan thanh phd Nha Trang cap Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 CH02584/22378 ddi véi thira 300, dién tich
102,6m? cho 6ng T, ba D. Nhu vy, c6 can cir xac dinh ngudn gdc thira dat s6 300
toa lac tai 53A Luong Thé V, phuong P, thanh phé N cia bi don 1a do nguyén
don chuyén nhuong cho 6ng Tran V va ba Thai Thi S theo Gidy Dao Kéo lap
ngay 14/5/1998.

[4.2] Bién ban x4c minh ngdy 31/7/2019 tai Uy ban nhan dan phudng
Phudc Long thé hién: theo ban db dia chinh phudng Phudc Long nim 1996, thira
dat 300, to ban do dia chinh 37 thudc 1 phan thira dat 119 to ban d6 9D-I-C- (B)
cé dién tich 199m?, trén thira dit c6 can nha dién tich khoang 36 - 37m?, Ban d6
dia chinh nam 2008 thé hién thira dat 300, to ban do dia chinh 37 trén thira dat co
hai phﬁn két cAu nha co dién tich 66,8m2 +8,11m?; hién trang nha theo ban dd
dia chinh nam 1996 so v&i ndm 2008 c6 thay doi vé vi tri, dién tich. Trich do dia
chinh thira dat 1ap ngay 27/4/2011 c¢6 chu st dung dat ba D va ong T ky déu thé
hién tai san trén dat co phan dién tich xay dung 1a 71,6m? trong d6 phan dit phia
trude giap duong Luong Thé V con tréng chua xdy dung. Trén thia dat khong
thé hién c6 tudng nha nhu hién nay.

Két qua xac minh cta Uy ban nhan dan phuong Phuéc Long 1a phi hop voi
101 khai ctia nguyén don 1a khoang nim 1990, trén thira dat 300 c6 xay dyng 01
cin nha tam dién tich khoang 30m” Nguyén don khong thira nhin c6 viéc chi
ranh gidi dat cho bi don khi xay dung nha nhu bi don trinh bay. Tai phién toa, bi
don ba D thtra nhan nam 1998, bi don méi xay dung coi ndi thém lan 1 va nam
2017 tiép tuc x4y dung coi néi thém. Khi xdy dung, bi don ciing khong xin phép
dia phuong nén khong c6 cin cir dé xac dinh birc tudng giap ho ong T, ba D nhu
hién nay la do bi don xay tir nam 1990 nhu bi don trinh bay.

[4.3] Theo Gidy Dao Kéo va Gidy cho em dat ¢ thé hién dién tich dat
nguyén don chuyén nhuong cho cha me ctia bi don 1a 94,6m?, cho bi don 1a 99m?
(nay la thira dat s6 300) trong d6 chiéu ngang mat tién duong Luong Thé V la
4,3m. Bi don 1a nguoi ¢ 6n dinh tai dia chi 53A Luong Thé V tir nim 1990 dén
nay. Pén nam 2011, nguyén don cé dang ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat va bi don ba V& Thi Kiéu D ¢6 ky giap ranh xac nhan dién tich cta
nguyén don 1 272,4m? va chiéu ngang mat tién duong Lwong Thé V 1a 12,88m +
2,75m. Bi don 1am ho so ding ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat thé
hién dién tich dit cua bi don 1a 102,6m?* va chiéu ngang mit duong Luong Thé V
1a 4,35m, 6ng T, ba D 1a nguoi chi sir dung dat da ky tén, cac ho giap ranh déu ky
x4c nhan. Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén nay cac bén
déu khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé phan dat ciia minh. Qua két qua do v&,
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xem xét hién trang thi phan dat ciia nguyén don c6 Kich thudc mit tién duong
Luong Thé V con lai 12,39m + 2,8m la ngan hon so v&i chiéu ngang trong gidy
chung nhan quyén sir dung dat 13 12,88+2,75m va dién tich dét 1a 265,3m? so véi
272,4m” 1a thiéu 7,1m* . Trong khi d6, dat cua bj don 14 110.1 m?so v&i 102.6m°
du ra 7,5m% Phan dién tich dit du ra gidp ranh cua ho ba D va 6ng T 1a 5,4m?,
gidp ba P 12 1,9m?; chiéu ngang mit dudng Luong Thé V 12 du ra 0,47m.

Nhu vy, ¢6 can cir xac dinh phan dat vuot qua 5,4m*(ky hiéu phan E trén
Trich do dia chinh thira dat 1ap ngay 02/02/2021) thudc quyén sir dung hop phap
ctia nguyén don nén bi don phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don. Cip so
tham x4c dinh phan dién tich dat 5,4m” 1a cua nguyén don 1a c6 co sé nén cép
phuc tham khong chip nhan khang céo cua bi don vé viéc huy ban an so tham.

[5] Xét khang céo cua nguyén don yéu cau bi don phai tra dién tich dat
5,4m° bang hién vat.

Theo phan tich tai muc [4] thi x4c dinh phan dét 5,4m” 1a cua nguyén don
nhung hién bi don dang s dung. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va
theo 161 trinh bay cua cac duong su thi phan dat 5,4m? hién bi don di xdy dung
nha cip 4 kién cd, dién tich xay dung 102,6m? trén toan bo dat. Néu budc bi don
tra dat thi phai dap do tudng nha va mot phan cin nha 1a pha vd cau tric cin nha,
anh hudng dén gia tri str dung can nha nén khéng c6 cin ctr chap nhan khang cao
ctia nguyén don. Can phai giao phan dit 5,4m”cho dng T, ba D tiép tuc quan ly
va st dung. Ong T, ba D phai thanh toan lai gia tri twong duong.

Theo ban v& hién trang thi phan cong trinh x4y dung trén thira dit 384 cua
nguyén don 1 163,3m% vuot phan dién tich dat & duge cp theo gidy chung nhan
quyén st dung dit nén phan dat 54m’ tranh chdp dugc xac dinh 1a dit nong
nghiép.

Cép so tham da dinh gia vao ngay 20/3/2019 d6i voi gia dat nong nghiép 1a
14.000.000d/m. Pén nay dd qua thoi han 6 thang nén nguyén don yéu cau dinh
gia lai 1a c6 co s6.

Theo bién dinh gia ngay 05/01/2023, gid dat nong nghiép 1a
23.638.500d/m®, phan dat tranh chip c6 gia tri: 54m’ X 23.638.500d =
127.647.900d6ng.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir can bac toan bo khang cao cta
nguyén don va bi don. Stra ban an so tham budc bi don ong Tran Quéc T va ba
V& Thi Kiéu D phai thanh toan cho 6ng Duong Vian T va ba Tran Thi Thanh D
phan gid tri ciia 5,4m” dit 1 127.647.900d6ng.

[6] V& an phi dan su phic thim: Do yéu cau khang cdo cua bi don khéng
dugc chip nhan bi don phai chiu an phi dan su phiic thim. Nguyén don 1a ngudi
cao tudi Nén duoc mién 4n phi dan su phiic tham.

V& an phi dan su so tham: do yéu cau khai kién cta nguyén don duge chip
nhan nén bi don phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh.
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[7] V& chi phi t tung: Budc bi don phai thanh toan lai toan bd chi phi xem
xét thdm dinh tai chd va dinh gid tadi san cho nguyén don sb tién
11.850.000d+1.300.000d = 13.150.000d6ng

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su;

Bac khang cdo ctia nguyén don va bi don, sira ban 4n so tham.

Cian ct diém ¢ khoan 1 Diéu 217 B6 luat tb tung dan su;

Cin ctr Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203 cua Luat dit dai nim 2013;

Cian ctr Diéu 164 va Dicu 166 B¢ luat Dan sy 2015;

Cac Piéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu.

_1. Dinh chi yéu ‘cﬁu khoi kién cua nguyén don ba Duong Thi Lan P vé viée
yéu cau bi don 6ng Tran Quoc T, ba VO Thi Kiéu D phai tra lai phan di¢n tich dat
14an chiém 2,15m?.

2 Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Vin T, ba
Tran Thi Thanh D:

2.1. Budc ong Tran Qudc T, ba V4 Thi Kicu D phai thanh toan cho 6ng
Duong Van T, ba Tran Thi Thanh D gia tri quyén st dung dét cua 5,4m?’ dat (ky
hi¢u phan E trén Trich do dia chinh thwra dat do Cong ty TNHH Do dac va Dich
vu dia chinh Ninh Hoa 1ap ngay 02/02/2021) la 127.647.900dong (mot tram hai
muwoi bay triéu sau tram bon muwoi bay ngan chin tram dong).

2.2. Giao cho 6ng Tran Quéc T, ba V& Thi Kiéu Dg duoc quyén sir dung
phan dat co dién tich 5.4m* (ky hiéu phan E trén Trich do dia chinh thira d4t do
Cong ty TNHH Do dac va Dich vu dia chinh Ninh Hoa lap ngay 02/02/2021 kem
theo ban an dan su so tham) co vi tri tiép gidp giira hai thira dat s6 300 va 384, to

ban dd sb 37, phuong P, thanh phd N, tinh K.
3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Ong Tran Qudc T va ba V& Thi Kiéu D phai
chiu 4n phi dan sy so tham 13 6.382.000d6ng. Hoan lai cho ba Duong Thi Lan P
300.000d6ng (Ba trim ngan dong) tién tam Gmg an phi dan sy so tham d& nop
theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0009949 ngay 07/9/2018 cua Chi cuc thi hanh
an dan su thanh ph Nha Trang.

3.2. An phi phiic thim: Hoan lai cho 6ng Duong Vian T va ba Tran Thi
Thanh D 300.000dng tam Gng an phi dan sy phac tham dd nop theo bién lai thu
tién s6 AA/2021/0002472 ngay 19/9/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh
phd Nha Trang. Ong Tran Quéc T va ba V Thi Kiéu D phai nop 300.000ddng an
phi dan su phiic tham nhung dugc trir vao 300.000d0ng tam tng an phi phiic
tham dd ndp theo bién lai thu tién sé AA/2021/0002459 ngay 14/9/2022 cua Chi
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cuc thi hanh an dan su thanh phd Nha Trang. Ong T, ba D d3 ndp du an phi phic
tham.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Qudc T va ba V5 Thi Kiéu D phai thanh
toan lai cho 6ng Duong Vian T va ba Tran Thi Thanh D toan bd chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san 1a 13.150.000d0ng (mwoi ba triéu mot tram nam
muoi ngan dong).

Quy dinh chung: Ké tir ngdy 6ng Duong Van T va ba Tran Thi Thanh D ¢6
don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Tran Qudc T va ba V& Thi Kiéu D chim thi
hanh khoan tién trén thi phai chiu thém tién 1di theo muc 13i suit quy dinh tai
Piéu 357 Bo luat Dan sy 2015 tuong tmg véi thoi gian va sb tién cham thi hanh
an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luit
Thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; ; Tham phan - Chi tea phién toa
- Chi cuc THADS Tp. Nha Trang;
- TAND Tp. Nha Trang;
- Nhiing nguoi tham gia td tung khac;
- Luu ho so; An vian; Vin phong.

V6 Thi Tram
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