TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 233/2022/DS-PT.
Ngay: 29-08-2022.
VIv: T¢ hop dong CN quyéen sir dung
dat va tranh chap hop dong ddt coc.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thém phdn - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Thiam phdn: 1. Ba Trinh Thi Phuc
2. Ong Lé Minh Tuan
- Thw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.
) -Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 8 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phtic tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 236/2022/TLPT-DS ngay

13 thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s0: 18/2022/DS-ST ngay 27 thang 05 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho T bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 253/2022/QD-PT ngay 04 thang 8
nam 2022 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc A, sinh nam 1961.
_ bia chi: s6 258 duodng sb 1A, khu phd 8, phuong B, quan B1, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, c¢6 mat.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Ngoc A 1a: 6ng Lé
Ngoc P -,Lu‘eflt su thuoc Van Phong Luat su L€ Ngoc P thudc Poan Luét su
Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 mat.
Bi don: C)ng Nguyén Van B, sinh ndm 1963. ,
Dia chi: s6 204/20 Qudc 10 62, Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng B 1a: 6ng Nguyén Minh C, sinh
nam: 1977, c6 mat.
_ bia chi: s6 20 N, phuong 1, thanh phd T, tinh Long An (Theo vin ban iy
quyén ngay 01/8/2022).
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Nguoi co quyén lyi, nghia vu lién quan: Ba Nguyéln Thi Ngoc C, sinh nam
1967.Dia chi: s6 204/20 Quoc 16 62, Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba C 1a: 6ng Nguyén Minh C, sinh nam:
1977, c6 mat.

_ bia chi: s6 20 N, phuong 1, thanh phd T, tinh Long An (Theo van ban ty
quyén ngay 01/8/2022).

Nguoi lam chung:

1. Nguyén Thi Hong P, sinh ndm 1983.
,Dia chi: 2705 W. Lawrence Avenue, Apt 2, Chicago, Illinois 60625, Hoa
Ky, vang mat.

2. Nguyép Thi Nhu N, sinh nam 1978, sinh nam 1978.
Dia chi: s6 57/39 H, Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An, c6 mat.

3. VO Thi U, sinh nam 1952. , ,
Dia chi: s6 57/41 H, Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An, vang mat.

4. Ong L& Thanh T, sinh nam 1955. ’ ,
bia chi: s6 57/16 H, Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An, vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Ngoc A.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 12 thang 12 nam 2018 va trong qud trinh xét
xit, nguyén don ba Nguyén Ngoc A trinh bay: Ngay 26/5/2017 ba va vo chong ong
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Ngoc C c6 thoéa thuan chuyén nhuong thira dét s6
177 (ct) nay la thira 44, to ban dd sé 7, dién thh 177,33m?, toa lac tai Phuong 2,
thanh phé T, tinh Long An, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Vin
B dimg tén. Gia chuyén nhugng hai bén théa thuan 1a 1.400.000.000 dong, ba va vg
chdng 6ng B, ba C ¢6 lam hop dong diat coc s tién 13 1.050.000.000 dong, s tién
con lai s& thanh toan hét khi ra cong ching hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat. Sau khi 6ng Nguyén Vén B nhén tién coc thi hen 1an hen lugt khong chiu tién
hanh chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba va kéo dai cho dén nay. Ba c6 dén
gip 6ng B yéu cau lam tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu thoéa thuan
nhung 6ng B khong thuc hién.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong B va ba C tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 44, dién tich thuc té 130, 33
m?, to ban do s6 7, toa lac tai Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An.

Bi don 6ng Neuyén Vin B trinh bay: Nam 2017, ba Nguyén Thi Hong P (la
em dau ciia ba Nguyén Ngoc A) nhiéu lan dé nghi 6ng ban thira dat so 177 (cil) nay
|a thira s6 44, to ban d6 s6 7, dién tich 177,33m? do dé lién k& voi miéng dat ké bén
cua ba Phuong, nhung 6ng ndi ba ma 6ng cho 6ng c6 mot miéng dat nay dé danh
cat nha o, 6ng khong ¢c6 y dinh ban. Nhung sau d6 nhiéu lan ba Phuong nin ni nho
ong tim mua dum mleng dat nao tbt vi trudc ddy ba co nhd chi ba mua mot miéng
dat nhung bi an 16 nhiéu qua, nén nay ba nhd 6ng hodc sau ndy khi nao 6ng mua
dugc miéng dat nao khac, co y dinh ban miéng dat nay thi ban cho ba Phuong. Khi



3

d6 dat ong dang thé chap vay tién Ngan hang, ba 'Phuong noi s€ cho ong mugn tién
tra ng Ngan hang cho giam phan 1ai, thay vi thé chap Ngan hang thi giao cho ba
Phuong gitr xem nhu lam tin, roi sau d6 6ng s€ gitip ba Phuong tim mua dat. Do so
tién cho muon 16n nén khi 1iy s6 do6 ra ba 'Phuong va ba Nguyen Ngoc A yéu cau
ong phai lam hop dong dit coc va giao gidy do cho ba A giir ¢é 1am tin nén ngay
26/5/2017 ba A c6 1ap mot hop dong dit coc mua ban dat voi éng ddi voi thira dat
sb6 177 (cli) nay la 44, to ban dd sb 7, dién tich 177,33m2, Hop déng do ba A chuin
bi mau sin, ba A dién thong tin va yéu cau ong ky vao. Sau d6 ba Phuong va ba A
dan ong to1 Phong cong chimg Minh Thu dé chimg thuc hop dong dit coc nay vi
cho rang s tién qué 16n. Khi t61 phong cong ching thi phong cong ching bao la do
gidy ching nhan quyen sir dung dat cap cho h¢ gia dinh nén y€u cau phai c6 toan bo
ngudi trong ho dén ky tén thi méi hoan tat thu tuc. Nhung do mé ong va em ong
khong dong y nén khong ai téi ky hop dong nén hop dong dit coc khong cong
chtng duoc, viée nay ba Phuong va ba A ciing biét vi da thiy gidy do tai Ngan hang
ghi cép cho ho rdi, ciing nhu tir dau 6ng di nodi ong khong co ¥ dinh ban. Khi ky
hop dong dat coc Ong cung khong c6 bao vg ong ky tén. Sau do, ba A va ba Phugng
no6i 15 lay glay d6 ra ri thi dé ba A git, ba A thoa thuan khi nao 6ng mua dit tach
ho ra riéng roi khong con lién quan dén ma va em ong thi 6ng lam thi tuc chuyén
nhuong cho ba A. Do mé ong va vo 6ng khong dong ¥ ban nén hai bén chua thuc
hién tiép thu tuc gi.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién caa ba A ong khong dong v tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong vi vo ong khong ddng y ban va ong cting khong co y
dinh ban. Ong dong y tra lai 6 tién coc cho ba A 1a 1.050.000.000 dong khi nao ba
A ¢6 yéu cau, khi lay gidy do tir Ngan hang ra 6ng chua di ky x6a thé chap ba A gii
luén dén nay.

) Ong yéu cau phan t6, yéu cau tuyén bd vo hiéu hop QESng dat coc mua ban
dat ngay 26/5/2017 véi ba A nhung tai phién toa 6ng c¢6 yéu cau rut don phan to.

Nguroi co quyen loti, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc C trinh bay:
Ba 1 vo ctia ong Nguyén Vin B, quyén st dung dat tai thira dat sé 44, to ban do s6
7, dién tich 177,33m?, toa lac tai Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An dugc ba 0ng
B cho trong thoi ky hon nhan nén ba cling ¢6 quyen d6i vai thira_ dat nay, ba khong
dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong theo yéu ciu cia ba Nguyén
Ngoc A. Khi 6ng B va ba A 1am hop dong dit coc v6i nhau da khong bao cho ba
biét, khong yéu cau ba ky vao hop dong dit coc, ba ciing khong c¢6 ¥ dinh ban dat vi
VO chéng ba chi c6 mot phén dat dé danh cét nha 6. Viéc ba Phuong dé nghi cho
6ng B muon tién dé tra ng Ngan hang 1a dé giam 14i va d6i lai s& nho 6ng B tim dét
t6t mua dum, ba da dugc 6ng B bao lai ndi dung nay. Pdi v6i yéu cau khoi kién cua
ba A ba khong dong ¥ vi vo chong ba khong ¢ y dinh ban dat.

Nhitng nguoi lam ching:

1. Ba Nguyén Thi Hong P trinh bay tai ban twong trinh ngay 27/9/2020: Ba
xac dinh c6 di cing va chimg kién viéc dit coc ciia ba Nguyén Ngoc A va dng
Nguyén Vin B, trude d6 ba c¢6 cho bad A muon sb tién 1.050.000.000 dong dé
mua dat nhung hién ba A di tra cho ba day d nén ba xac dinh khong lién quan
gi va khong c6 yéu cau gi trong vu an.
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2. Ba Nguyén Thi Nhw N trinh bay: Ba khong c6 quan hé ba con gi véi
ba Nguyén Ngoc A ciing nhu ba Nguyén Thi Hong P. Do nha ba & lién ké voi
thira dat s6 44. Nam 2017, ba Nguyén Ngoc A c6 mua thira dat sd 44 va c6 nho
ba trong coi, quan 1y thira dat nay giup ba A, thinh thoang ba c6 don dep thira
dat. Ba cam doan 151 khai trén 1a ding su that va chiu trach nhiém trudc phép
luét vé 101 khai cia minh.

3.Ba Vo Thi U trinh bay tai bién ban xac minh ngay 10/5/2022: Ba la h
giap ranh & phia sau cta thira dat s6 44, ba da sinh séng tai dia chi s6 57/41 H,
Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An tir ndm 1985. Ciing d 1au ba khong thay ai
td1 trong coi, don dep thira dat 44, vai thang trudc khi ba xay nha thi c6 héi 6ng
Nguyén Vin Thanh 1a anh rudt 6ng Nguyén Vin B cho ba dé nho vat liéu xay
dung thi ong Thanh déng ¥ cho ba dé va noi khi ndo 6ng B vé thi hoi xin sau.
Sau d6, khoang cudi thang 4 nam 2022 khi 6ng B vé thi ba ¢6 héi dng B cho dé
nhd thi dugc 6ng B dong y. Ngoai ra, ba khong thay ai dén can tré ba dé vat liu
xay dung trén thira dat. Ba cam doan 10i khai trén 1a dung sy that va chiu trach
nhiém trudc phap luat vé 1oi khai ctia minh.

4. Ong L& Thanh T trinh bay tai bién bdn xac minh ngay 10/5/2022: Ong
1a Truong khu phd 7, Phuong 2, thanh phé T, tinh Long An 14 noi toa lac thia
dat sd 44, ong sinh séng tai day tir trudc 1975 dén nay, qua quan 1y dia phuong
ong xac dinh thira dat s6 44 hién do ong Nguyén Van B dung tén chu su dung.
Ong khong thay ai toi trong coi, don dep thua dat, khong dugc bao gi ve viée
giao ranh, giao mdc cho chi sir dung mdi, hién thira dat van do ong Nguyén Vin
B dtmg tén chi sir dung. Ong cam doan 1oi khai trén 1a ding sy that va chiu trach
nhiém trudc phéap luat vé 10i khai ctia minh.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 18/2021/DS-ST ngdy 27/05/2022 cia Toa 4n
nhan dan thanh pho T.

_ Can ctr Bicu 5, khoan 3 Dicu 26, bieu 35, Piéu 39, Dicu 147, Bieu 157,
Piéu 165, Diéu 200, Di¢u 217, Biéu 271, Diéu 273 BO ludt T6 tung dan sy;

~ Ap dung khoan 2 Diéu 129, Picu 328 B¢ luat Dan su; Dicu 27 Nghj quyet
s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Ngoc A dbi véi ong
Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi Ngoc C vé yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong dbi véi quyen str dung dat thudc thira sd 44 to ban do sb 7, toa
lac tai Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An theo hop dong dit coc ngiy
26/5/2017.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau phan td vé tranh chip dit coc cta ong
Nguyén Van B.

3. Vé chi phi té tung: gém chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai san, ba
A phai chiu la 11.000.000 dong, ba A da ndp xong.
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4. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Ngoc A thudc truong hop dugc
mién 4n phi nén dugc hoan lai 300.000d tam mg 4n phi theo bién lai thu sd
002724 ngay 28/02/2019, dng Nguyén Vin B dugc hoan lai 300.000 dong tién
tam Ung an phi theo bién lai thu sé 005054 ngay 25/12/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd T, tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 06/6/2022 ba Nguyén Ngoc A khang cdo toan bo ban an sd
18/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cla Toa an nhan dan thanh pho T. No6i dung
khang cao khong ddng ¥ véi toan bo ndi dung ctia ban an so tham. DE nghi, Toa
an cap phuic thAm xem xét sira_toan b ban an so tham ctia Toa an nhan dan
thanh phd T 1a chip nhan yéu cau khang cdo cua ba 1a budc ong Nguyén Van B
va ba Nguyen Thi Ngoc C tiép tuc thue hién hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dét tai thira dat s6 44, to ban do s6 7, dién tich 177,33m? cho ba A.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién va khong rat don khang cdo, cac
duong su khong cung cap thém ching clt méi.

Nguyén don ba Nguyén Ngoc A trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhén yéu cau khang c4o cua ba 1a budc 6ng B va ba C tiép tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dt cho ba.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Ngoc A la ludt sw Lé
Ngoc P phdt biéu: Mic du hop dong dat coc mua ban dat ngay 26/5/2017 gitra ba
Nguyén Ngoc A va ong Nguyén Vin B ¢6 tiéu dé 1a hop dong dit coc nhung trong
toan bd ndi dung da thé hién giao dich chuyén nhuong, mua ban dat gitra 6ng B va
ba A, khong c¢6 ndi dung nao thé hién céc thoa thuan vé dit coc. Ba A da giao cho
ong B s6 tién 1.050.000.000d0ng trén tong tri gia chuyén nhuong 13 1.400.000.000
dong, tie dd vuot 2/3 nghia vy thanh toan, 6ng B va ba C di giao gidy chimg nhén
quyén sir dung dat va giao dat cho ba A quan 1y, nén cin cu khoan 2 Piéu 129 Bo
Luat Dan sy nam 2015, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yeu cau khang céo cia
ba A. Budc 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi Ngoc C tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba A.

Ong Nguyén Minh C dai dién cho éng Nguyen Van B va ba Nguyén Thi Ngoc
C trinh bay: ong B, ba C khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cua ba A. Vi 6ng B,
ba C khong co chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba A, chi lam hop dong dat
coc quyén sir dung dat dé dam bao cho viéc 6ng B muon tién cta ba A. Ong B, ba C
dong v tra lai cho ba A s6 tién dd muon 13 1.050.000.000 dong khi ba A c6 yéu cau.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ba A, gitr
nguyén ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé T.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu;

Vé thu tuc t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua Bo luat TO tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

Vé noi dung vu an: Ngay 26/5/2017, ba Nguyén Ngoc A va dng Nguyén
Van B 13p “Hop dong dat coc mua ban dat” doi véi thira dat s6 44 (thtra méi), to
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ban do sb 7, dién tich 177,33m?, dat toa lac tai Phuong 2, thanh phé T, tinh Long
An. Giao dich dan sy ma ba A va dng B di xac 1ap dugc thé hién 1a giao dich dit
coc chtr khong phai 1a giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat, hop df)ng cac
bén da xac lap ngay 26 thang 5 nam 2017 c6 tiéu dé 1a “Hop dong dat coc” va tali
B1eu 3 cua hop ddng c6 cac quy dinh vé dit coc, phat coc, cu thé c6 thoa thuan

“sd tién con lai, bén B giao du cho bén A sau khi hai bén cung ky chuyén, nhan
quyén str dung dat va duoc chirng thyc tai phong cong chu:ng theo quy dinh” cho
thay tai thoi diém lap hop dong dat coc gitra ba A va 6ng B, ba C chua xéc 1ap
giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat, ba A co giao sb tién 1.050.000.000
dong cho ng B 1a tién dit coc dé dam bao cho thi tuc chuyén nhugng, giao dich
ngay 26/5/2017 giita ba A va 6ng B 1a hop ddong dit coc, khong phai 1a hop dong
chuyén nhuong. Sau khi ky hop ddng dat coc dén nay, hai bén chua thyuc hién
tha tuc nao 13 thi tuc chuyén nhuong, ba A va 6ng B déu thira nhan ba A chua
giao thém s tién nao cho dng B. Do d6, khong thé budc dng B va ba C tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cu ctia ba A.

Tir nhitng cdn ¢ néu trén: Xét thay khang cao ciia nguyén don ba Nguyén
Ngoc A khong c6 co so chap nhan.

Ba Ngu~y§n Ngoc A co quyén khai kién tranh chaflp dan su vé dit coc d6i
vOi 6ng Nguyen Vin B bang vu an khac theo quy dinh vé dat coc.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan
sy nam 2015, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua cua ba Nguyén Ngoc A dugc lam dung theo quy
dinh tai Diél:l 272, Biéu 273 cua Bo luat T{) tung dan sy nam 2015 nén duoc xem
x€t giai quyéet theo trinh ty thu tuc phtc tham.

[1.2] Vé xac dinh quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap va giai quyét vu an phu hop theo quy
dinh tai Biéu 26, Diéu 35, Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia ba Nguyén Ngoc A thay rang:

[2.1] Ngay 26/5/2017, ba Nguyén Ngoc A va 6ng Nguyén Vin B c6 xéc lap
“Hop dong dat coc mua ban dat” dbi véi thia dat s6 44 (thtra mdi), to ban dd s6
7, dién tich 177, 33m?, dit toa lac tai Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An. Ba A
yéu cau tiép tuc thuc hlen hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng B
can ctr vao chung cir 1a hop dong dit coc ngay 26/5/2017. Nhan thay, giao dich
dan sy ba A va dng B di xac 1ap duoc thé hién 1a giao dich dit coc, khong phai
1a giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat, hop ddng cic bén da xac 1ap
ngay 26 thang 5 nam 2017 co tiéu dé 1a “Hop dong dit coc” va tai Piéu 3 cua
hop ddng c6 cac quy dinh thoa thuan cu thé vé dit coc, phat coc nhu “sb tlén con
lai, bén B s& giao du cho bén A sau khi hai bén cung ky chuyén, nhan quyen sur
dung dit va duoc chimg thuc tai phong coéng ching theo quy dinh”. Piéu nay
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cho thy tai thoi diém 1ap hop dong dat coc gilta ba A véi ong B va ba C chua
xac lap giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat. Viéc ba A c6 giao sb tién
1.050.000.000 ddng cho 6ng B 1a tién dit coc dé dam bao cho thu tuc chuyén
nhuong, giao dich ngay 26/5/2017 gitra ba A va déng B (giao dich nay ciing
khong c6 ba C ky tén) 1a hop dong dit coc chtr khong phai 1a hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat. Sau khi ky hO’p dong dit coc dén nay, hai bén chua
thuc hién bat ky thu tuc ndo dé hoan tat viéc chuyen nhu:ong, dong thoi ba A va
6ng B déu thira nhan ba A chua _giao thém sd tién nao cho 6ng B. Theo yéu cau
ctia ba A va luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba A dé nghi can ctr
khoan 2, Piéu 129 B6 luat Dan su budc 6ng B, ba C tiép tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba A 1a khong c6 can cir vi d6i voi trudng hop nay khong
ap dung khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan su ndm 2015 dé budc tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.2] Bdi voi viée quan 1y sir dung dat, ba A cho rang dat da duoc giao cho
ba A quan 1y st dung tir khi Ky hop dong dit coc dén nay. Tuy nhién, tai thoi
diém Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do dac thtra dét tranh chap thi
6ng B khong hop tac, cu thé qua ba lan do dac déu khong thuc hién dugc,
nguyén nhan do dng B khong m¢ rao nén khong vao dat duoc, ba A thi cho rang
quyén st dung dat dng B da giao cho ba A, nhung lac nay ba A cling c6 mat va
cing khong mo cua rao dugc. Déng thoi, qua xac minh thuc té tai phan dat tranh
chép, cu thé xac minh dbi véi ba V& Thi U, sinh nam 1952, dia chi: s6 57/41 H,
Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An 13 ho tiép giap phia sau dat, xac dinh hién
phan dat nay da tir lau réi khong thay ai toi trong coi don dep, ba Ut trinh bay luc
ba xay nha c6 hoi xin ong Nguyén Vin Thanh 13 anh rudt cua 6ng B xin dé nho
cac vat liéu xay dung thi 6ng Thanh noi ba cu dé tam mai mot vé hoi ong B sau,
sau d6 Ong B vé thi ba c¢6 hoi lai 6ng B, 6ng B dong y cho ba dé tam vat liéu xay
dung. Luc ndy, khong c6 ai dén ngin can ba dé vat liéu xay dung trén dat nay.
Ngoai ra, 6ng L& Thanh T 1a Truong khu phd tai phan dét tranh chap ciing x&c
dinh khong thay ai toi trong coi don dep thira dat, ciing khong thay ai bao dén
chtmg kién viéc giao ranh, cdm moc thira dat cho chu méi, thira dat van do ong
Nguyén Vian B dimg tén chi sir dung. Tai Thong bao thué str dung dat phi nong
nghiép s6 255/TB-CCT ngay 06/5/2021 cua Chi cuc thué KV T - Thu Thtra phat
hanh dén nguoi sir dung dat 1a ong Nguyen Van B va 6ng B cling la nguoi thyc
hién nghia vu ndp thué 1an gan nhat 1a theo bién lai thu sd 0001329 ngay
15/12/2021 cua Chi cuc thue KV T - Thu Thtra. Do do, c6 can ctr xac dinh quyén
sir dung dat tai thira dat s 44 6ng B chua giao cho ba A quén 1y, str dung.

Tir nhimg phén tich trén: Xét thdy, Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau khaoi kién cia ba Nguy@n Ngoc A 1a ¢6 cin cu, phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Do do, ba A khang cao nhung khong cung cap duge chimg méi, nén
khang céo ctia ba Nguyén Ngoc A khong c6 cin ctr dé xem xét nén ciing khéng
dugc chap nhan.

[3] Ba Nguyén Ngoc A ¢ quyen khai kién tranh chap dan sy vé hop dong
dit coc d6i voi dng Nguyén Vin B bang vu 4n khac theo quy dinh cua phap luat.
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[4] Phét biéu cta Kiém sat vién dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Long
An 1a 6 can cu nén chap nhan, phat bieu cua nguoi bao vé, quyen va lgi ich hop
phap cua nguyén don khong cd can cir nén khdng chap nhan.

[5] Cac phan Quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c¢d khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang
nghi.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Ngoc A phéi chiu an phi do
khang cdo khong duoc chap nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Ngoc A.

Gifr nguyén ban an dan sy so thAm s6 18/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 ciia
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Long An.

_ Cén cir Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, biéu 39, Diéu 147, biéu 148,
biéu 157, Diéu 165, Di‘éu 200, Djéu 217, biéu 271, Diéu 273 cua B luat To
tung dan su; khoan 2 Biéu 129; Diéu 328 B luat Dan sy ndm 2015.

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 27, Dieu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién clia ba Nguyén Ngoc A dbi voi ong
Nguyén Van B, ba Nguyén Thi Ngoc C vé yéu cau ti€p tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat theo hop dong dat coc ngay 26/5/2017, doi
voi quyen str dung dat tai thira dat s6 44, to ban d6 s6 7, di¢n tich 177,33m?, toa
lac tai Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An.

2. Dinh chi xét xur d6i v6i yéu cau phan t6 vé tranh chap dat coc ciia ong
Nguyén Van B.

~3.Ve chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Ngoc A phai chiu 1a 11.000.000
dong, so tién nay ba A da ndp xong.

4. V& an phi dan sy so thim:

4.1. Ba Nguyén Ngoc A dugc mién an phi. Hoan lai 300.000d0ng tam tng
an phi ba A da n¢p theo bién lai thu s6 0002724 ngay 28/02/2019 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh pho T, tinh Long An.

4.2. Hoan lai cho 6ng Nguyf:n Vin B 300.000 dong tién tam tng an phi
ong B da ndp theo bién lai thu s6 0005054 ngay 25/12/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho T, tinh Long An.

5. V& an phi dan sy phtic thim: Ba Nguyén Ngoc A duoc mién an phi.
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6. Cac phan Quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang
nghi.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, biéu 7,
Piéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phé T;

- Cac duong su;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong



