TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Djc lAp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 21/2017/DSPT
Ngay: 17/7/2017

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
Véi thanh phian Hoi dong xét xir phiic tham gdém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Huy Hiéu.
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Thiay
Ong Nguyén Vin Chit

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh — céan
bd Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2017, tai hoi truong xét xr TAND tinh Hai Duong,
xét xtr phic tham vu an Dan su thu Iy s& 17/2016/TLPT-DS ngay 12/5/2017 do
¢ khang céo cua duong su d6i voi ban an Dan su so thdm sd 05/2017/DSST
ngay 23 thang 3 nam 2017 cua TAND huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 18/2017/QDPT-DS ngiy
08/6/2017 va thong bao thay doi lich xét xir, quyét dinh hodn phién toa ngay
06/7/2017 giira:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1965; Noi cu tra: thon D, xa
H, huyén S, tinh Hai Duong.

- Bi don: 6ng Nguyén Duy K, sinh ndm 1970; Noi cu tra: thon D, xa H,
huyén S, tinh Hai Duong.

Nguvi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuan L, sinh nam 1961

Noi cu tra: thon B, xa H, huyén S, tinh Hai Duong.

2. Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1989

Noi cu tra: thon C, xa L, thi xa B, Hai Duong.

3. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1992

Noi cu tra: thon O,xa T,thanh phé D,tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng L, chi A, chi H 1a ba Nguyén Thj Y.

4. Ba Nguyén Thi R (vo anh K), sinh nim 1971



Noi cu trti: thon D, xa H, huyén S, tinh Hai Duong.

Nguvi lam ching:

Ong D0 Huy S, sinh nim 1956 va 6ng Nguyén Xuan F, sinh nim 1958
Déu tra tai: thon D, x3 H, huyén S, tinh Hai Duong.

NOIDUNG VU AN:

Theo Ban 4n Dan sy so tham so 05/2017/DSST ngay 23/3/2017 cua
TAND huyén Nam Sach, vu an c¢6 nd1 dung tom tat nhu sau:

Trong don khdi kién doi tai san 14 quyén str dung 216 m2 dat duoc giao
theo tiéu chuan cta ca gia dinh gdm vo chdng va hai con ctia ba Nguyén Thi Y
nam 1993 theo nghi quyét 03 — 721. Trong tong s6 dién tich 1.920 m2 tai cac
thira rudng thudc céc xi dong trong xi, ma ba thong qua ong DS Huy S va 6ng
Nguyén Xuan F 13 dai dién hoi ddng nhan dan xi ban cho 6ng Nguyén Duy K
dién tich 216 m2 tai thira 256/3 t& ban do s 01 xa H, thoi han ban dat dén hét
nam 2013 theo nghi quyét s6 03 duoc giao quyén st dung 20 nam, khi hét han
ba doi lai rudng nhung ong K khong tra nén ba khai kién dén toa an yéu cau gia
dinh 6ng K tra lai 216 m2 rudng canh tac, néu 6ng K khong tra rudng thi tra
bang tién theo gia dat dugc hoi ddng dinh gia xac dinh.

Bi don 6ng Nguyén Duy K va vo 1a ba Nguyén Thi R trinh bay tai ban tur
khai va tai phién toa so thim xac dinh ong ba c6 mua cua gia dinh ba Y di¢n tich
216 m2 & khu dong M, xa H loai dat canh tic trong lia ma gia dinh ba Y duoc
giao theo nghi quyét 03-721 véi gid mua 840.000d/216 m2, khi mua dat hai bén
c6 lam hop ddng chuyén nhuong duge UBND x4 ching thuc, gia dinh 6ng ba da
tra du tién, gia dinh ba Y d4 nhan tién va giao rudng. Sau do6 gia dinh 6ng di lam
thi tuc chuyén doi co cdu cay trong tir trong lia sang dao ao tha cé va trdng cdy
lAu nim, duwgc UBND huyén c6 quyét dinh so 2293/QD-UBND ngiy
20/12/2010 cho phép chuyén d6i xdy dung mo hinh trang trai, gia dinh 6ng da
dau tu dé lap trang trai voi dién tich dat cua gia dinh va mua thém cua cac ho gia
dinh khac.

Nay 6ng K ba R xac dinh da mua dut ban doan rudng cua gia dinh ba Y,
c6 hop dong mua ban nén khong dong ¥ tra lai rudng theo yéu cau khai kién cua
giadinh ba Y.

Ong D6 Huy S va 6ng Nguyén Xuan F 1a ngudi lam ching cung trinh bay
xac nhan tai thoi diém ndm 2004 — 2005 linh dao xa H trién khai chu truong
chuyén d6i cy trong d6i v6i dién tich trong lia & dong boi cay lia hidu qua thap
sang dao ao tha cd, trong cdy lau nim dat hiéu qua cao hon va giao cho céc chi
b, hop tac x3 nong nghiép tuyén truyén van dong nhan dan thuc hién, lac ndy
ong S lam bi thu chi bd, 6ng F 1a can b hop tic x3 ndong nghiép va déu 1a dai
dién hoi ddng nhan dan xd duoc 6ng K dén nhd hai 6ng dtng ra van dong va
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mua hd ruéng & khu dong M, nén hai 6ng da mua ho 6ng K 216 m2 dat cuia ho
gia dinh ba Y gia mua theo nim 1a 200.000d/1 sao/nam, thdi gian mua dén hét
nghi quyét 03 (nghia 14 dén hét nim 2013). Sau d6 nha nudc chia lai hodc ngudi
mua tiép tuc sir dung rudng phai trir vao tiéu chuin rudng cua minh. Viéc mua
ban dat nong nghiép giira ong K va gia dinh ba Y ¢6 1am hop ddng va hai bén da
thanh toéan tién cho nhau, ong K da nhan dat, ong S va ong F déu x4c nhan 1a
nguoi lam ching khong phai mot bén mua ban dat.

Vé gia dat: Hoi dong dinh gia tai san huyén S d6 tién hanh dinh gia ngay
07/9/2016 xac dinh dat nong nghiép co gia tri 70.000d/m2.

Tai ban 4an sb 05 ngay 23/3/2017 TAND huyén Nam Sach di 4p dung
khoan 1 Diéu 128, khoan 5 Dicu 166, khoan 7 Dicu 170, diém a khoan 1, diém a
khoan 2 Diéu 179 Luat dat dai; diém ¢ khoan 1 Diéu 688, Dicu 357, Dicu 468,
Diéu 255, 256, Diéu 280, khodn 1 Diéu 281, khoan 2 Diéu 303 BLDS; khodn 2
Diu 244, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Dicu 157, khodn 1 Diéu 158, khoan 1
Pléu 165, khoan 1 Piéu 166 BLTTDS; Luit phi va I¢ phi; khoan 1 Diéu 48 nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mirc thu, ndp an phi va
16 phi toa an; Phap 1énh vé an phi, 18 phé toa an:

Xur: Chép nhn yéu cau khdi kién ctia nguyén don 13 ba Nguyén Thi Y va
ngudi co quyén loi nghia vu 1ién quan 14 6ng Nguyén Xuan L, chi Nguyén Thi
A, chi Nguyén Thi H (do ba Y dai dién)

1. Pinh chi xét xtr d6i voi phan ba Y rat yéu cau khong budc bén bi don
ong Nguyén Duy K phai tra sd tién thué dat qua han ké tir ngay 15/10/2013 dén
ngay khdi kién 1a 238.000d4.

2. Budc 6ng Nguyén Duy K va ba Nguyén Thi R phai tra lai cho ho gia
dinh ba Nguyén Thi Y va nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan do ba
Nguyén Thi Y dai dién gia tri 216 m2 dat ndng nghiép trong cdy hang nim bang
tién 13 70.000d/1m2 x 216 m2 = 15.120.000¢ (mudi ndm triéu mot tram hai
muoi nghin dong).

Giao cho dng Nguyén Duy K va ba Nguyén Thi R st dung 216 m2 dat
nong nghiép trong cdy lau nam cé sb thira 256/3 nam trong khu trang trai nong
nghiép ctia ong K ba R dién tich 5.991 m2 t& ban dd s6 10 ban d6 canh tac nim
2006 xa H dia chi tai thon D, xa H, huyén S, tinh Hai Duong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé 1& phi xem xét thAm dinh tai chd va
dinh gia tai san, an phi, quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 05/4/2017 6ng K khang céo toan bd ban an so thim sé 05 ngiy
23/3/2017 ctia TAND huyén Nam Sach.



Tai phién toa ngay hom nay, ong K ba R c6 don dé nghi toa an xét xur
vang mit va giir nguyén ndi dung khang cdo va dé nghi xir theo hudng bac don
khoikién cuaba Y.

Ba Nguyén Thi Y dé nghi HDXX khong chip nhan khang céo cta 6ng K,
giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan (VKSND) tinh Hai Duong phat biéu
quan diém: Tham phéan, Thu ky, HDXX d6 thyc hién dung cac quy dinh cta
phap luét to tung; cac dwong su chap hanh nghiém phép lut t6 tung Dan su. Vé
hudng giai quyét vu 4n, dai dién VKSND tinh Hai Duong trén co s phan tich
cac tai liéu chimg cr c6 trong hd so vu an, dai dién VKS cho re"mg ong K c6 mua
rudng cua ba Y nhung tho1 han mua ban dugce xac dinh 1a thoi gian st dung theo
nghi quyét 03-721 nghia 13 dén hét nam 2013. Do d6 toa 4n cp so thim budc
ong K phai tra lai gia dinh ba Y 216 m2 dét rudng duoc tinh gid tri bang tién 1a
c6 can cir, nén dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo ciia ong K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, nghe cac duong su
trinh bay, tranh ludn, nghe dai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu quan
diém, HDXX phtc thAm nhan dinh nhu sau:

Nguyén don khoi kién doi lai tai san 1a quyén st dung dat, TAND huyén
Nam Séch thy 1y vu an dan su trong thoi han luat dinh dé giai quyét la ding quy
dnh.

Ong Nguyén Duy K lam don khang cdo trong thoi han luat dinh nén
khang céo hop I€.

Xét ndi dung khang céo, cian ctr do ngudi khang cao dua ra HDXX thay
rang: vo chong 6ng Nguyén Duy K va ba Nguyén Thi R ¢6 mua cua gia dinh ba
Nguyén Thi Y 216 m2 dat trong la tai thira 256/3 t& ban d6 so 1, ban d6 dat
canh tac xa H thong qua 6ng Nguyén Xuan F va 6ng D6 Huy S 1a ngudi trung
gian mua giup, duoc UBND xa H ching thuc viéc mua ban.

Tuy nhién sau khi mua 216 m2 dat, gia dinh ong K ba R khong lam tha
tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 BLDS. 6ng S
va 6ng F nguoi lam ching xac dinh viée gia dinh 6ng K ba R mua thoi han st
dung d4t ndng nghiép (dét giao khoan cho ngudi nong dan) theo nghi quyét 03
va quyét dinh 721 ngay 17/9/1992 ctia tinh iy va UBND tinh Hai Hung (nay la
Hai Duong) va tai khoan 1 Piéu 128 Luat dat dai thi thoi han nguoi duge giao
str dung rudng dén ngay 15/10/2013 1a hét.

Meic du ong K ba R khong dong ¥ tra lai dat cho gia dinh ba Y nhung tai
bién ban do TAND huyén Nam Séch lay 10i khai ba R xac nhén theo quy dinh
thi sau ngay 15/10/2013 khi nha nudc chia diéu chinh lai ruong dat ma dién tich
d4t d6 mua ctia ngudi khac duoc cp co thdm quyén quyét dinh cho chuyén doi
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cay trong thi dién tich nay duoc giao cho ngudi da mua va trir vao tiéu chuan
rudng, ngudi da ban dugc chia du tiéu chuan rudng theo dinh muc cua dia
phuong. Lo1trinh bay cua ba R phu hgp vé1 101 trinh bay ctia 6ng S, ong F va y
kién ctia can bo xa H, huyén S. Do vay khi hét thoi han st dung dat ba Y yéu
cau gia dinh ong K tra lai 216 m2 1a phu hop quy dinh tai cac Diéu 255, 256,
khoan 1 Biéu 281 BLDS 2015 nén Toa an huyén Nam Séach quyét dinh budc vo
chong ong K ba R tra lai cho gia dinh ba Y 216 m2 dat canh tac 1a c6 can cu, tuy
nhién gia dinh 6ng K da chuyén d6i muc dich sang dao ao tha ca , trong cay lau
nim nén giao cho gia dinh ong K dugc tiép tuc sir dung rudng nhung thanh toan
tra gia dinh ba Y bang tién theo murc gid dugc hoi dong dinh gia huyén S két
luan 70.000/m2 bang 15.120.0004 1a phi hop.

Ong K khang céo khong dwa ra duogc cin c&t co tinh thuyét phuc nén
khong ¢ co s& chip nhan. Do khang cdo cua éng K khong duge chap nhan nén
ong K phai chiu an phi déan su phtic tham.

Céac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo khang nghi,
c6 hiéu Iuc phap ludt ké tir ngay hét khang céo khang nghi.

B&1 cac nhan xét trén;

Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS;

QUYET PINH

1. Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Duy K.

Ap dung: khoan 1 Piéu 128, khoan 5 Piéu 166, khoan 7 Biéu 170, diém a
khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 179 Luat dat dai; diém c khoan 1 Diéu 688, Diéu
357, Diéu 468, Dicu 255, 256, Dicu 280, khoan 1 Diéu 281, khoan 2 Dicu 303
BLDS; khoan 2 Diéu 244, khodn 1 Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Biéu 158, khoan 1 PIéu 165, khoan 1 Diéu 166 BLTTDS; Luat phi va
1¢ phi; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mirc thu,
nop an phi va I¢ phi toa an; Phéap 1énh vé an phi, 1¢ phi toa an:

Xur: Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 13 ba Nguyén Thi Y va
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Xuan L, chi Nguyén Thi
A, chi Nguyén Thi H (do ba Y dai dién).

1. Budc 6ng Nguyén Duy K va ba Nguyén Thi R phai tra lai cho ho gia
dinh ba Nguyén Thi Y va nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan do ba
Nguyén Thi Y dai dién 216 m2 dat nong nghiép trong cdy hang nim bang tién 1a
70.000d/1m2 x 216 m2 = 15.120.000d (mudi nam triéu mot tram hai muoi
nghin dong).

Giao cho dng Nguyén Duy K va ba Nguyén Thi R st dung 216 m2 dat
nong nghiép trong cdy lau nam cé sb thira 256/3 nam trong khu trang trai nong
nghiép cua 6ng K ba R dién tich 5.991 m2 cua to ban d6 s6 10 ban dd canh tac
nam 2006 xa H dia chi tai thon B, xa H, huyén S, tinh Hai Duong.
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2. Vé 1¢ phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 6ng K phai chiu chi phi
tham dinh tai chd 1a 450.000d va 1¢ phi dinh gia tai san 1a 900.000d. Tong cong
1.350.000d do ba Nguyén Thi Y di ndp tam ung chi phi nén 6ng K phai c6 trach
nhi¢m thanh toan trd ba Y 1.350.000d

Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat, ngud1 dugce thi hanh &n c6 don yéu
cau, bén phai thi hanh 4n con phai chiu ldi xuat khong ky han do Ngan hang nha
nudc cong bd twong g véi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

3. Vé an phi :

- Ong Nguyén Duy K phai chiu 200.000d an phi dan su so thdm va
300.000d 4n phi dan sy phuc tham, duoc d6i trir s§ tién 300.000d di ndp tam
g theo bién lai thu s6 008499 ngay 10/4/2017 tai Chi Cuc THADS huyén S.
Ong K con phai nop tiép 200.000d

- Ba Nguyén Thi Y khong phai chiu an phi dan su so thim, duoc hoan lai
s6 tién 370.000d da ndp tam Umg an phi theo bién lai thu s6 003180 ngay
15/10/2015 tai Chi cuc THADS huyén S.

4. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cao khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo khang nghi.

Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an 17/7/2017.

Noi nhin: T.M Hpi dong xét xir phitc tham
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Nam Sach

- Chi cuc THADS huyén S;

- Céc duong su; o
- Luu ho so. (Da ky)

Nguyén Huy Hi¢u



