TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 512/2025/DS-PT
Ngay 24 — 12 - 2025 ‘ ,
V/v tranh chap hop dong tang cho quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phéan — Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.
Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Thanh Lap.

2. Ba Giang Thi Cam Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Piang Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét

xur phtc tham cong khai vu an dan su thu Iy so: 383/2025/TLPT-DS, ngay
15/10/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so tham sd: 77/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Ca Mau b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sd: 434/2025/QD-PT ngay
03 thang 11 nam 2025, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan T, sinh ndm: 1958 (c6 mat).

Cin cu6e cong dan s6: 0961158001988; cap nay: 10/08/2021; noi cap: Cuc
canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi.

bPia chi: Khom F, xa T, tinh Ca Mau.

2. Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vé Thanh
T1 - Luat su cua Van phong L thudc Poan luat su tinh C (c6 mit).

3. Bi don:

3.1. Ong Phan Thanh T2, sinh nim: 1968 (c6 mit).
Dia chi: Ap R, xa T, tinh Ca Mau.

3.2. Ong Pham Vin T3, sinh nim: 1980 (ving mit).



DPia chi: Ap A, xa S, tinh Ca Mau.

3.3. Ba Phan Thi T4, sinh nam: 1973 (vang mit).
Dia chi: Khém E, phuong L, tinh Ca Mau.

3.4. Ba Phan Thi H, sinh nim: 1974 (ving mit).
Dia chi: Ap R, xa T, tinh Ca Mau.

) 4. Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Phan Thanh T2:
Ong Pang Minh H1 - Luat su cua Van phong L1 thudc Poan luét su tinh C (co
mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Phan Thanh T2.
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba Phan T trinh bay: Nam 1985, ba dugc cha, me 1a cu
Phan Vin T5 va Nguyén Thi T6 cho dién tich dat chiéu ngang mat tién giap 16
Song Poc khoang 84m, chiéu dai khoang 170m (tong dién tich khoang 14.280m?).
Sau khi dugc cho dat, gia dinh ba quan ly, sir dung cho dén nay nhung chua dang
ky quyén st dung dat. Khi con song, cha me ba de cho nguo1 em ba la dng Phan
Thanh T2 dtng tén quyén st dung dat dé vay tién Ngan hang phuc vu cho san
xuat va sinh hoat gia dinh (bao gdm ca phan dat ba di duoc ting cho). Nam 2022,
ba c6 khoi kién 6ng T2, nhung sau d6 ong T2 viét to giao kéo tach quyén sir dung
dat ra cho ba, nén ba rat lai don khoi kién. Tuy nhién, dén nay ong T2 van khong
tach quyén st dung ma chuyén nhuong mot phan dién tich dat cua ba cho ong
Pham Van T3, ba Phan Thi T4, ba Phan Thi H.

Nay, ba yéu cau Toa an cong nhan quyen sir dung dat ma cha me ba da cho
ba voi tong dién tich do dac thuc té 10.263,5m?; yéu cau hiy cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T2 véi ong T3, ba T4 va ba H.

Theo bi don ong Phan Thanh T2 trinh bay: Nguon gbc dién tich dat tranh
chap mot phan do ong tu khai pha va mot phan sang nhuong lai cuia nguoi khac.
Nam 1988, ong k¢ khai dang ky quyen str dung dat va dén nam 1991, 6ng duogc
cap G1ay ching nhan quyén st dung dat. Hién nay 6ng da chuyén nhuong va tach
quyén sir dung dt cho nhiéu ngudi, ong khong xac dinh dugc phan dat ba T kién
ong thudc thira nao, nén dng khong dong ¥ tach quyén sir dung cho ba T. Ong
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Theo bi don ba Phan Thi H trinh bay: Khi cha ba la cy Phan Van T5 con
séng c6 noi cho ba phan dat trong dude khoang 01 cong, nhung ba con nho khong
nhan dat. Nam 2022, ba dugc ong Phan Thanh T2 tang cho phén dét dién tich
1.233,0m?, ba da dugc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, ba
chua nhan dat va khong xac dinh vi tri dét cy thé ¢ dau. Nay, ba biét phan dat nay
do ba T dang quan ly, su dung nén ba dong v tra lai phan dat nay cho ba T; néu
Toa an x4c dinh dat ong T2 thi ba tiép tuc nhan, ba khong dit ra yéu cau van dé
nao khac.

Theo bi don ba Phan Thi T4 trinh bay: Trudc day, cha me ba 1a cu Phan



Vin T5, Nguyén Thi T6 c6 cho ba phan dét, ba quan 1y, st dung mot thoi gian,
sau d6 liy chong vé Ca Mau, nén 6ng T2 di ban phén dat nay cho nguoi khéc.
Nam 2022, ba duoc ong Phan Thanh T2 tang cho phan dét dién tich 1.233,1m?,
ba di duogc cap Gidy ching nhén quyen str dung dat. Tuy nhién, ba chua nhan dat
va khong xac dinh vi tri dat cu thé & dau. Nay, ba biét phan dat nay do ba T dang
quan 1y, sir dung, nén ba dong ¥ tra lai phan dat cho ba T; néu Toa an xac dinh dat
ong T2 thi ba tiép tuc nhan, ba khong dit ra yéu cau van dé nao khac.

T ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham s6: 77/2025/DS-ST ngay 07
thang 8 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 3, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1.‘Ch§p nhén yéu cau khai kién cia nguyén don. Cong nhan hop dong ting
cho quyén st dung dat co dién tich do dac thyc té 10.263.5m? cua dng Phan Vin
T5 va ba Nguyéen Thi T6 cho ba Phan Thao .

Budc ong Phan Thanh T2 thyc hién tha tuc dang ky tach quyén sir dung dat
chobaT.

Truong hop ong T2 khong thuc hién thu tuc dang ky tach quyen st dung
dat cho ba T thi ba T dugc quyén lién hé voi co quan co tham quyeén dé thyc hién
thu tuc cAp quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai. Chi phi cho
viéc dang ky, tach quyén st dung dat do ba T phai chiu.

2. Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich
1.625,3m? gitta 6ng Phan Thanh T2 v¢i 6ng Pham Van T3 va hay toan bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Phan Thanh T2 v6i ba Phan Thi
T4 va ba Phan Thi H.

o3 Kién nghi co quan nha nuoce co tham quyén thu hoi va diéu chinh mét
phan dién tich 1.625,3m? trong Gidy chimg nhén quyén str dung dat da cap cho
ong Pham Van T3; thu hoi toan bd Gidy chirng nhan quyén str dung dat da cap
cho ba Phan Thi T4 va ba Phan Thi H.

_ Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén thoa thuan thi thanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 14 thang 8 nam 2025, bi don 6ng Phan Thanh T2 khang cao yéu cau
stra ban an so tham theo huéng khong chap nhéan toan bg yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm, bi don 6ng Phan Thanh T2 giit nguyén yéu cau
khéng cdo.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tai phién toa:

o Vé viéec chd'p hanh pha’p ludt t6 tung: Tu khi thuy ly dén khi xét xur phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xet xu; Thu ky va cac dwong sy thue hién ding
cac quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.



- Vé quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc thim khong
chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Phan Thanh T2; Ap dung khoan 1 Piéu 308
ctia BO luat T tung dan sy, gilt nguyén Ban an dan su so tham sb 77/2025/DS-
ST ngay 07 thang 8 nam 2025 cua Toa &4n nhan dan khu vyc 3, tinh Ca Mau.
Duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, chirng ctr ¢6 luu trong hd so vu an
d3 duoc thdm tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan ctia duong su va y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luén, nghi an,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé th tung:

[1.1] Xét don khang cao cua bi don 6ng Phan Thanh T2 hop I¢€. Toa an nhan
dan tinh Ca Mau thu ly va giai quyet vu an theo trinh ty phtc tham, quy dinh tai
Piéu 272, Piéu 273, Piéu 276, Diéu 278, Piéu 280 va Diéu 285 ciia B luat TS
tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& vang mit ciia duong su: Ong Pham Van T3, ba Phan Thi T4, ba
Phan Thi H da duoc Toa triéu tap hop 1¢ 1an thir hai vang mat khong 16 1y do. Can
ctr diéu 296 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duong
Sy nay.

[2] V& ndi dung vu 4n: Ba Phan T yéu cau cong nhan hop dong ting cho
quyén st dung dat cia cha me ba cho ba véi tong dién tich do dac thuc té
10.263,5m?; yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ong T2 véi 6ng T3, ba T4 va ba H.

[3] X¢ét khang cao cua bi don ong Phan Thanh T2 vé viéc khong dong ¥
cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat cho nguyén don:

[3.1] Vé ngudn gdc dat: Mic du ba T va 6ng T2 khong théng nhét véi nhau
vé ngudn gdc dat tranh chap. Tuy nhién, cin ctr vao 10i khai cua ong T2 tai Ban
an dan su so tham sd 60/2012/HNGD-ST ngay 24/9/2012 cta Toa 4n nhan dan
huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau va tai Quyét dinh giam dbc thim sb
01/2014/DS-GBT ngay 14/3/2014 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau: Ong Phan
Thanh T2 thira nhan dit c6 ngudn gdc cua cha, me giao cho dng dung tén thay
(but luc 38-44), phu hop véi 161 khai cta bi don ba Phan Thi H, ba Phan Thi T4
1a em cua ba T, 6ng T2. Do d6, ¢ cin ctr xac dinh ngudn gdc dat 1a cua cha, me
ba T, dng T2 nhu nguyén don trinh bay.

[3.2] Vé hop dong ting cho: Trong qué trinh lam viéc, 6ng T2 thira nhan
ba T dugc cha me cho dat, nhung khong biét vi tri & dau, nén 6ng khong dong y
tach thua (but luc 57). Ciing tai chung cur 1a To giao keo ngay 17/3/2022 cuia 6ng
Pham Thanh T7 ky tén va Bién ban vé viéc thoa thudn rat don yéu cau tach thira
dat (but luc 45, 46), ong T7 dong ¥ sé tach thira dat ba T dang tranh chap cho ba.
Nhu véy, co thé xac dinh c6 ton tai hop ddng ting cho quyén st dung dat theo
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“Gidy chia dat cho con” (bt luc 07) nhu nguyén don di giao ndp va bi don ciing
ndp kem theo don khang cao (but luc 234).

[3.3] V& qua trinh sir dung: Tur luc nguyén don dugce cha, me cho dat nam
1985, da quan 1y, sir dung trong cay lau nam, da cat nha & 6n dinh va gin gitt, boi
dap, cai tao phan dat, ddu tu nudi trong thiy san lién tuc dén nay trén 40 nam,
khong c6 tranh chip. Bi don ba T4, ba H ciing thira nhan dat tranh chép do ba
Phan T quan 1y, str dung.

[3.4] Tir su phan tich trén, cip so thAm chip nhdn yéu cau khai kién cua
nguyén don 13 ¢ co sd. Khong co can cir chap nhan khang céo cua bi don ong
Phan Thanh T2, gitr nguyén ban an dan su so tham, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 308 cua B luat T tung dan sy nam 2015.

[4] Xet khang cdo cua bi don 6ng Phan Thanh T2 khong ddng y huy cac
hop dong chuyén nhuong va khong dua nhirng nguoi chuyén nhuong dat cho ong
Pham Vin T3 tham gia td tung 1a vi pham thu tuc t6 tung. Nhu phan tich tai muc
[3], dat tranh chap thudc quyén st dung cua nguyén don, nhung 6ng T2 chuyén
nhuong cho nguoi khac 1a khong ding quy dinh phap luat. Bén canh, khong co ai
yéu cau giai quyet hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat vo
hiéu, nén khong can thiét dua nhirng nguoi da chuyén nhuong dat cho 6ng T3 nhu
ong T2 trinh bay tham gia t6 tung 1a phu hop. Cac duong su co tranh chéap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, dugc quyen khéi kién mot vu an dan su
khac khi ¢o6 yéu cau, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cta B luat T6 tung dan su
nam 2015. Vi vay, khong chap nhan khang cdo nay ctua 6ng T2.

~[5] Xét toan bg khang cdo cua bi don 6ng Phan Thanh T2 khéng c6 can ctr

chap nhén, nén gitr nguyen ban an dan sy so thdm, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
308 cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.

[6] Cac phan khéac ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat.

[7] An phi dan sy phuc thém:‘Bi don 6ng Phan Thanh T2 phai chiu 300.000
dong, theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 148 cta B luat To tung dan sy nam 2015,
khoan 1 Diéu 29 cta Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[8] Cac quan diém dé xuat ciia Kiém sat vién tai phién toa co cin ct, nén
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Cin ¢l vao khoan 2 Dicu 31 cua Luat Dat dai 1993; cac Biéu 26, 27, 31,
45,236, 237 cua Luat Dat dai 2024; bBiéu 463 cua ]3{) lyét Dan su 1995; cac Di‘éu
500, 501, 502, 503 ctua Bo luat Dan sy 2015, stra do1, bo sung 2025; khoan 1 Diéu
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147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2
Piéu 227, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cia Bo luat TS tung dan sy nam 2015;
d1em a khoan 1 Diéu 24, diém a khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng Phan Thanh T2.

Giit nguyén Béan 4n dan su so tham s6 77/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Ca Mau.

Tuyén xir:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Thao .

’ Cong nhan hop dong tang cho quyén st dung déE c6 dién tich do dac thuc
te 10.263.5;n2 cua cy 6ng Phan Van T5 va cu ba Nguyén Thi T6 cho ba Phan T,
dat toa lac ap R, xa K, huyén T (nay 1a ap R, xa T, tinh Ca Mau) c6 hi¢u luc phép
luat.

Budc ong Phan Thanh T2 thyc hién tha tuc dang ky tach quyén sir dung dat
cho ba T dién tich 10.263,5m?

(Theo ban trich do hi¢n trang ngay 30/3/2023 va ngay 15/4/2024 cua Chi
nhanh cong ty TNHH T8 — Po dac ban do Tan C tai Ca Mau)(but luc 81, 114).

Truong hop ong T2 khong thuc hién thu tuc dang ky tach quyen st dung
dat cho ba T thi ba T dugc quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé thyc hién
thu tuc cAp quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai. Chi phi cho
viéc dang ky, tach quyén st dung dat do ba T phai chiu.

2. Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich
1.625,3m? gitta 6ng Phan Thanh T2 v¢i 6ng Pham Van T3 va hay toan bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Phan Thanh T2 v6i ba Phan Thi
T4 va ba Phan Thi H.

3. Kién nghi co quan nha nuéc c6 thim quyén thu hdi va diéu chinh (giam)
d6i voi dién tich 1.625,3m? trong Gidy chtng nhan quyén st dung dét sé phat
hanh DG565610 ngay 03/6/2022 da cap cho ong Pham Vin T3; thu hdi toan bo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh DG565566 ngay 03/6/2022 da
cap cho ba Phan Thi T4 va sb phat hanh DG565567 ngay 03/6/2022 da cap cho
ba Phan Thi H

(Theo ban trich do hién trang ngay 15/4/2024 cua Chi nhanh cong ty TNHH
T8 — Po dac ban dé Tan C tai Ca Maw)(biit luc 114).

4. An phi dan sy so tham khong gia ngach: Budc bi don 6ng Phan Thanh
T2 phai chiu 300.000 déng (Ba traim ngan dong)(chua ndp). Ba Phan T khong
phéi chiu 4n phi (ba dd dugc Thong bao mién ndp tam g an phi va an phi nén
khong hoan lai).



5. An phi dan sy phtc thim: Budc bi don 6ng Phan Thanh T2 phai chiu
300.000 dong (Ba tram ngan dong). Ong T2 da ndp tam mg an phi 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0011625 ngay 14/8/2025 ctia Thi hanh
an dan sy tinh Ca Mau duoc chuyén thu an phi phtic tham.

6. V& hudng din thi hanh an dan su: Trudng hop ban an duogc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau; (Da ky)

- TAND khu vuc 3, tinh Ca Mau;

- PTHADS khu vuc 3, tinh Ca Mau;
- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Phan Cong Tri



