_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 604/2026/DS-PT

Ngay: 31-3-2026

V/v Tranh chap quyén st dung dat
va tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hd Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh — Co s6 A, xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly so

1363/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham sb 50/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhén dan
Khu vuc X, Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac thém s6 18/2026/Qb-PT ngay
05 thang 01 ndm 2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 1843/2026/QD-PT ngay

03 thang 02 nim 2026; Quyét dinh tam ngimg phién toa phuc tham sd
2895/2026/QD-PT ngay 04 thang 3 nam 2026, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van H, sinh nam 1970 (c6 mét) va ba Ngb Thi My
V, sinh nam 1971 (vang mat);

Cung dia chi: T6 C, thon H, xa K, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba V: Ong Bui Van H, sinh nim 1970
(c6 mat).

2. Bi don: Bé,Nguyén Thi T, sinh nim 1950 (c6 mit) va 6ng DS Vin T1,
sinh nam 1945 (chét ngay 15/6/2024);

Pia chi: T6 C, thon H, x4 K, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba T: Ong Nguyén Van T2, sinh nim
1976 (c6 mat);

Pia chi: T6 C, thén H, xa K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng T1:

- Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1950 (c6 mat);

- Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1976 (c6 mat);

Cung dia chi: Tb C, thon H, x3 K, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ba B Thi Thu H1, sinh ndm 1979 (c6 don dé nghi xét xtr vang mit);
- Ba Bd Thi N, sinh ndm 1983 (c6 don dé nghi xét xir vang mat);
Cung dia chi: 3 C, phuong B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Ba B Thi Hong V1, sinh nam 1981 (c6 don dé nghi xét xir ving mit);
Pia chi: Thon H, x4 K, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Ong Bui Chi T3, sinh nam 1992 (vang mit);

4.2. Ba Bui Thi Ngoc T4, sinh nim 1997 (ving mit);

Cung dia chi: T6 C, thon H, x4 K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia éng T3 va ba T4: Ong Bui Van H,
sinh ndm 1970 (c6 mat).

4.3. Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1976 (c6 mit);
Dia chi: T6 C, thon H, xa K, Thanh phé H6 Chi Minh.
5. Nguoi lam chung:

5.1. Ong Nguyén Ngoc T5, sinh ndm 1955 (c6 mit);
Pia chi: T6 C, thon H, x4 K, Thanh phé H6 Chi Minh.

5.2. Ong Nguyén Hitu L, sinh nim 1972 (c6 don dé nghi xét xir ving
mat);

Dia chi: Thon T, x4 K, Thanh phé H5 Chi Minh.
5.3. Ong Pham Vin P, sinh nam 1969 (c6 don dé nghi xét xir vang mit);
Dia chi: T6 C, thon H, xa K, Thanh phé H6 Chi Minh.
5.4. Ong Pham Vin T6, sinh nim 1974 (c6 mat);
Dia chi: Thon T, x4 K, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén thong nhadt trinh bay:



Vao nim 2003, vo chong 6ng Bui Van H va ba Ngd Thi My V ¢é nhan
chuyén nhuong bang glay tay cua vo chong 6ng Nguyén V2 dién tich dit
khoang 330m? (mat tién va mat hau c6 chiéu ngang 1a 6m, chiéu dai 1a 55m)
thuoc thira dat s6 234, to ban dd sé 18, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(sau day goi tit 13 thira dat s6 234).

Nam 2005, 6ng H ba V tién hanh xay dung nha trén mot phan dién tich dat.
Giap ranh vé hudéng Pong la dat cua ba Nguyén Thi T va 6ng B6 Van T1.

Trude d6 vao nam 2004, 6ng H ba V da chuyén nhuong cho ba T phf?}n dat
phia sau c6 chieu dai 16m, rong trugc 10m, rong sau 12m. Hai bén viet giay tay
mua ban, gia chuyén nhuong 20.000.000 dong.

Pau nam 2006, 6ng Nguyén Ngoc T5 (chu dat cii) da gori don khiéu nai hai
ho Nguyén Thi T va Bui Van H vé hanh vi lan chiém dit cua 6ng T5 véi dién
tich mit tién 0,8m ngang va dai 55m, bé sau 7m (phan dat hinh tam giac nhon).
Tai budi hoa giai ¢ thon T, ba T ¢6 y kién rang ba mua dat cua ba X 10m ngang,
dai 60m, dién tich 600m2, ba T da xay dung dGng ranh dat di mua nén khong
dong y cho dng T5 do dat. Con 6ng H ba V mua dat cua ong V2 14 6m ngang
mat tién va mat hau, dai 55m, phan con lai chinh giita giap dat caa 6ng H ba V
va dat cia ba T 6ng T1 1a dat cua 6ng T5 da ban con sot lai hinh tam giac nhon.
Ong H xé&c nhan c6 st dung mot phan dat cua 6ng T5. Khi 6ng T5 goi y ban
phan dat con lai 1a 4.500.000 dong thi 6ng H déng y mua, c6 ba T va can bo
thon T 1am chiing. Khi mua chi 4ng chimg, khéng do dac cu thé, khdng rd dién
tich, chi biét hinh dang dat.

Ngay 19/5/2006, khi ba T ong T1 tién hanh dao mong xay nha thi ong H va
ba T 6ng T1 cung the xay do lai dat caa ba T 6ng T1 c6 chiéu ngang mit hau 1a
12m, phan con lai 1a cia 6ng H ba V ¢d chiéu ngang 2m. Cing ngay, ba T nan ni
6ng H ban cho ba T phan dién tich dat con lai. Ong H ba V khdng mudn 1am khé
nén da ban cho ba T 01m ngang, chiéu dai 06m (c6 hinh vé theo hinh tam giac
nhon) véi gia 1a 1.500.000 dong. Tong hai lan ban cho ba T 6ng T1 14 11m chiéu
ngang phia sau.

bén ngay 24/5/2006, nguoi thau xdy dung nha cua ba T ong T1 da xdy
dung lan qua dat dng H ba V 30 cm. Sy viéc co xady ra cai va, tranh chap. Hai
bén da cung nhau hoa giai, ky cam két khong thua kién nhau nira.

Cho dén ngay 04/01/2007, ba T qua nha 6ng H muon Giay ching nnhan
quyén st dung dat thira dat s6 234 va két hop véi Giay chang nhén quyén str
dung dat cua ho ba T dé chinh Iy hay tach thira, hop thira lién k&, moi chi phi do
dac, chinh ranh do ba T lo, 6ng H khong duoc biét. Ong H déng y giao Giay
chang nhan quyén str dung dat cho ba T di lam tha tyc. Sau mot thoi gian ba T
dua Gidy chitng nhan quyén sir dung dat lai cho dng H thi 6ng H phat hién dién
tich dat caa dong H ba V giam tir 330m? xubng 305mz2. Ba T cit thua dat dng T5
ban cho dng H trudce day dé nhap vao thua dat sé 248 cia ba T 6ng T1. Vi chiéu
dai dat cua 6ng H ba V 13 55m nhung nay ba T tach dét ra nén chiéu dai con lai
la 37,44m va chiéu ngang 1a 38,47m; dbi voi phan dat caa 6ng T5 ban cho 6ng
H truéc day dia duoc ba Tu hop vao Gidy chiing nhan quyén su dung dat cia ho
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ba T thanh dién tich 1.142m? cit tir thira 234, 248, 573. Nhu vay dién tich dit
cua ho ba T tang 1én 542m?. Ba T ndi cho dng H biét dat cua 6ng H ba V va ho
ba T da chinh ly hop thira, hai bén da ky giap ranh, khong chinh lai dugc nén
6ng H ba V khdng thic méc, kién thua nira.

Thoi gian sau, khoang nam 2007 thi ba T dng T1 xay dung tudng rao bang
gach ngan cach gitra nha éng H ba V va nha ba T 6ng T1. Nam 2019, khi xay
tuong rao, 6ng H do dac lai dién tich dét thi phat hién phan tuong rao cia ba T
6ng T1 xay khdng thang so véi ranh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
véi dién tich khoang 3m?. Ong H ba V yéu cau ba T 6ng T1 dap bo tudng rao dé
xay lai hang ranh méi nhung ba T 6ng T1 khong dong y.

Mic di quyén st dung dat néu trén cap cho ho gia dinh 6ng H. Ho gia dinh
6ng H c6 04 ngudi, gom 6ng, ba V va hai ngudi con. Tuy nhién, day 1a tai san
do vo chdng dng mua lai, khdng c6 su dong gop ciia cac con.

* Ong H ba V cd yéu cau khoi kién, yéu cau ba T éng T1 phai tra lai dién
tich dat 1an chiém khoang 3m® Tuy nhién sau khi do v&, 6ng H ba V xac dinh
yéu cau khoi kién bugc ba T 6ng T1 thdo d& hang rao tra lai dién tich dat 2m?
thudc thira dat s6 234 cho dng H ba V.

* Poi voi yéu cau phan t6 ciia ba T thi dng H ba V ¢6 y kién nhu sau:

- i vai yéu cau buoc 6ng H ba V phai tra dién tich Ian chiém 2,6m? (phia
sau) thi 6ng H ba V dong y thao d& tai san trén dat dé tra lai dat.

- V& yéu cau thuc hién tha tuc tach thtra sang tén theo Gidy ban dat ngay
19/5/2006: Ong H ba V thira nhan c6 ban cho ba T 6ng T1 dién tich dét hinh tam
giac voi gia 1.500.000 dong (twong duong 6m dai, moi 6 01m) va da nhan tlen
Sau d6 6ng H ba V da giao dat bang viéc giao cho ba T Giay chang nhén quyén
str dung dat caa ho 6ng H cho ba T, dé ba T tién hanh chinh giam dét caa ho dng
H va tang dién tich dat cho ho ba T va thuc té 12 ba T da thyc hién nén dién tich
dat cua ho ba T tang 1én. Viéc chuyén nhuong dat da hoan thanh. Do d6 dé nghi
Toa an khdng chap nhan yéu cau caa ba T.

[2] Qud trinh tham gia t6 tung, bi don va ngwoi dai dién theo ity quyén
thong nhdt trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 248, t ban d6 sb 18, xi K, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau (sau day goi tit 1a thira dat s6 248) 1a do vo chdng ba T 6ng T1 nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Muoi T7 chiéu dai 60m, chiéu rong 10m vao khoang
nam 1975-1977. Ngay 25/9/1999, ho ba T dugc Uy ban nhan dan huyén C cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dit dién tich 29.834m? gdm céc thira dit sb 16,
22, 248.

Ngay 17/4/2006, ho ba T c¢6 don xin cip lai, cip d6i Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Ngay 17/5/2006, ho ba T dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat, thira dat s6 248 c6 dién tich 813m?.



Ngay 30/8/2006, ho ba T tach thira dat sé 248 thém thua dat s6 573 dién
tich 150m? (HNK). Dién tich con lai cua thira dat sb 248 13 663m”.

Ngay 24/7/2007, ho ba T dugc diéu chinh thira dit s6 248 tir dién tich
663m” tang 1én 697m°. Nguyén nhan cua viéc ting dién tich 13 do 1éch ranh dét.

Trudce d6, ngay 19/5/2006, ba T 6ng T1 tién hanh x4y nha cap 4 nhu hién
nay. Trong lic to tudng thi ong H ba V khong cho bic gian gido qua dat nha 6ng
H ba V. Luc nay, ba Tu thwong L1 mua mot phan dét ctia 6ng H ba V dé tho xay
c6 thé tiép tuc to tuong ngoai va éng H ba V di dong y ban dién tich hinh tam
giac nhon c6 chiu rong 01m, chiéu dai tinh tir mép nha ba T dén phia cong ra
vao, c6 hinh v& minh hoa thé hién, véi gia thoa thuan 13 1.500.000 dong. Pat co
tr can nhu sau: Phia Pong giap véi dat cia ho ba T; phia Tay giap véi dat cua
ho 6ng H; phia Nam giap voi duong nhua; phia Bac gidp véi dat ctia ho ba T.
Sau d6, ba T 6ng T1 da tién hanh giao tién cho 6ng H ba V va hoan thanh viéc
xay nha cua minh.

Pén khoang nam 2006 - 2007, ba T éng T1 tién hanh xay dung tudng rao
bang gach tir mép ciia nha & dén phia ngoai, giap duong di. Khi xay dung 6ng H
ba V c6 biét nhung khong phan dbi gi. Pén nim 2019, 6ng H ba V méi khai
kién.

* V& yéu cau khoi kién cua 6ng H ba V budc ba T 6ng T1 pha bo tuong
rdo, tra lai dién tich dit 2m? cho 6ng H ba V thi ba T éng T1 khéng dong ¥ vi
thoi diém khoang nam 2006-2007, khi xay tuong rao 6ng H ba V biét nhung
khong phan dbi. Ba T 6ng T1 xay dung trén phan dat cia gia dinh duoc nha
nudc cip Giay chimg nhan quyén sir dung dat.

* Theo don y€u cau phan t6 thi ba T yéu cau Toa an giai quyét hai yéu
cau sau:

- Budc 6ng H ba V phai thuc hién thu tuc tach thira sang tén cho ba T éng
T1, theo Gidy ban dat ngay 19/5/2006. Nay theo ban vé& thi ba T xac dinh yéu
cau 1a budc 6ng H ba V phai thyc hién tach thira dién tich dat 15,4m” cho ba T
ong T1.

- Budc 6ng H ba V phai tra lai phan dién tich dit 1an chiém khoang 8m®.
Sau khi c¢6 ban v& thi xac dinh dién tich dit yéu cau 1a 2,6m?, trong d6 dién tich
1,5m? thudc thira dat s6 248; dién tich 1,1m? thudc thia dat sé 573, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AD 800176 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 17/5/2006 cho ho ba T.

Ngay 15/6/2024, 6ng DS Vin T1 chét. Ong T1 va ba T ¢6 nhitng ngudi
con sau: Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1976; ba P6 Thi Thu HI, sinh nim
1979; ba B4 Thi Héng V1, sinh nam 1981 va ba D6 Thi N, sinh nam 1983. Mic
du quyén st dung dat néu trén cip cho ho ba T, tuy nhién quyén st dung dat do
ba T 6ng T1 mua lai, lic nay cac con 6ng ba con nho, khong c6 dong gop gi.



[3] Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Bui Chi T3 va ba Bui Thi Ngoc T4 do ong Bui Vin H dai dién trinh
bay: Ong T3 ba T4 ddng ¥ voi 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua ong H ba
V1.

- Ong Nguyén Van T2 trinh bay: Ong T2 14 con rudt ctia ong T1 va ba T.
Ngudn gc thira dat sé 248 va 573 1a do ba me cua ong mua lai. Qua trinh sir
dung thi gitta gia dinh 6ng va gia dinh 6ng H tranh chip nhiéu lan, dién ra trong
mot thoi gian dai nhung giai quyét chua dat diém. Nguyén nhan tranh chap 1a do
phia gia dinh ong H gay kho khin cho gia dinh 6ng trong viéc xay dung nha. Dé
hoan thanh viéc xay nha, ngay 19/5/2006 gia dinh 6ng phai mua thém cua gia
dinh 6ng H dién tich dat véi gia 1.500.000 dong dé thg xay bac gian gido to trat
phia tudng ngoai. Sau nay thi gia dinh 6ng H van ludn gay kho khin, co khi xay
bit ctra thong gid cua nha 6ng, c6 khi dap pha tuong rao ma nha 6ng xay dung tir
nam 2007. Gia dinh 6ng chwa lam thu tuc nhap dién tich theo Gidy ban dat ngay
19/5/2006. Do d6, 6ng T2 dong ¥ véi ¥ kién va yéu cau phan té cua ba T.

[5] Nhitng nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Ngoc T5 trinh bay: Khoang 20 nim vé trude, ong T5 khai
pha manh dit dién tich khoang 3.600m” va 1am nha &, sinh sng (nay co phan
dat cac duong sy dang tranh chap). Mot thoi gian sau, ong T5 chuyén ra phia
duong Quéc 16 56 &, nén ong T5 di ban dién tich dat ctia 6ng cho 06 ho dén.
Khi ban, 6ng chia nhé di¢n tich tung phan theo hudng ra duong chinh va ban tur
hai phia. Thoi diém nay, viéc mua ban bang gidy tay, cac bén ra chi dat va giao
tién, khong ¢6 do dac dién tich cu thé, nén khi ban con du lai mot phan dat mat
trude 0,8m, mat sau 7m, dai 55m. Hai ho giap dat ctia 6ng 1a ho ba T va ho 6ng
H.

- Ong Nguyén Hiwu L: Ong L khong c6 quan hé ho hang gi voi ba T ong T1.
Gitra 6ng va 6ng H la anh em coc chéo.

Sau khi Toa an cho xem Gidy ban dat ngay 19/5/2006, ong L co y kién nhu
sau: Ong khong phai 1a nguoi viét Gidy ban dat. Trong dip 6ng dén nha 6ng H
ba V1 choi thi thdy gita cac bén ong H ba V1 va ba T dang lam Gidy ban dit
nén c6 nho 6ng xac nhan véi tu cach 1a ngudi lam chimg. Ong L thira nhan co
ky va viét tén Nguyén Hitu L, con vé ndi dung thoa thudn tai Gidy ban dat thi
ong khong ro.

- Ong Pham Van P trinh bay: Ngay 19/5/2006, dng P c¢6 ky va viét ho tén
vao Gidy ban dat v6i tu cach 1a ngudi 1am chimg. Ong P x4c nhan giita ba T 6ng
T1 va ong H ba V1 c6 théa thuan mua ban dat, con vé ndi dung cu thé thi ong
khong nam rd.

- Ong Pham Vin T6 trinh bay: Ong T6 1a thg xAy dung nha cho ba T 6ng
T1. Thoi diém thang 5/2006, khi x4y nha thi x4y ra tranh chap giita ho 6ng H va
ho ba T. Cu thé khi 6ng T6 muon dat ciia 6ng H ba V1 dé bac gian gido to tudng
phia ngoai thi 6ng H khong dong ¥ va con dé vat dung sat ranh dat. Vivay, ba T
6ng T1 phai mua cia 6ng H ba V1 phan dat nhu trong Gidy ban dat ngay



19/5/2006, muc dich dé tho xay bic gian gido xay trat phia ngoai. Ong T6 ¢
chtng kién va ky tén voi tu cach ngudi 1am chimg, con vé mua ban dién tich bao
nhiéu thi khéng ro.

Tai ban dn dan sw so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 ndm 2025
cua Toa dan nhdn dan huyen C, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa dn nhan dan
Khu viee X, Thanh pho Ho Chi Minh), da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Bui Vin H, ba Ngo Thi My V vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” d6i v6i ba Nguyén Thi T, dng DS Vin
T1. Budc ba Nguyén Thi T va ngudi ké thira quyén, nghia vu tb tung cta ong T1
dap bd tuong rao dé tra lai dién tich 2m? (co chiéu ngang diém dau 0.1m, diém
cubi 0.16m, chiéu dai 10.8m, twong xay gach 2m) cho dng Bui Van H, ba Ngb
Thi My V sur dung.

2. Chap nhan 01 phan yéu cau phan to cua ba Nguyén Thi T vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddt” d6i voi ong BUi Van H, ba Ngo Thi My V.

2.1 Budc 6ng Bui Van H, ba Ngé Thi My V di doi, dap bo, do bo cong
trinh xay dung, vat kién trac da 1an chiém trén dién tich 2.6m? (theo ban vé& ngay
23/7/2024) trong d6: Dién tich 1.5m? thudc thira dit sé 248; Dién tich 1.1m?
thudc thira dat s6 573, to ban do s6 18 toa lac xa K (nay 1a thi trin K), huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau, tra lai quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi T sir
dung.

2.2 Khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi ong Bui Van H, ba Ngo Thi
M5 V vé viéc budc éng H, ba V thyc hién viéc giao dat ¢ dién tich 15.4m? theo
gidy ban dat ngay 19/5/2006.

’ Ngoai ra, ban én‘s0’ tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi phi
to tung, an phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 20-6-2025 va ngay 02-7-2025, bi don ba Nguyen Thi T c6 don khang
céo va stra doi bo sung don khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban
an so tham theo hudng khong chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Tai cdp phiic tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va bi don giit nguyén yéu cau
phan tb, yéu cau khang cdo.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh
Tau tai phién toa:

- V& t6 tung: Pon khang cao cua bi don ba Nguyén Thi T nop trong thoi
han luat dinh. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dang va day du trinh



tu, thu tuc t6 tung theo quy dinh. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung quyén va nghia vu t tung.

- V& noi dung: bé nghi HO1 déng xét XU ¢an ¢t vao Khoan 1 Diéu 308 Bo
luat To tung dan sy, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s& két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o cuia bi don ba Nguyén Thi T nop trong thoi han luat
dinh nén duoc chép nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Puong su vang mat nhung dd uy quyén tham gia t6 tung hodc c6 don
dé nghi xét xtr vang mat, nén Hoi dong xét xtr can cir Piéu 296 Bo luat T tung
dan su, xur Véng mat cac duong su.

[1.3] Dbi véi yéu cau cta ba T vé viée bude ong H ba V thio do kién tric,
tra lai dién tich dat 2,6m* (trong d6 co I,Sm2 thudc thura dat s6 248 va 1,1m2
thudc thira dat s6 573) thi cac duong sy déng ¥ véi ban 4n so tham vé viée tuyén
budc ong H ba V thao dd kién tric, tra lai dién tich dat nay, khong ai khang cao,
Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi, nén can ctr Piéu 293 Bo luat T6 tung

dan sy, Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyét trong pham vi khang céo cia
ba T néu trén.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia ba T:

Hoi dong xét xir xem xét cac yéu cau khoi kién va phan t6 cia dwong su:

[2.1] D6i v6i yéu cau khoi kién ciia ong H ba V vé viée budce ba T ong T1
th;io 516’, dap bd tuong rao, tai san trén dat dé tra lai dién tich dat 2m?® thudc thira
dat s6 234:

Cin cr vao hd so sao lyc duoc tir Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C cung 161 thtra nhan cua duong sy thi:

[2.1.1] Ngay 22-3-2004, 6ng H nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén V2 va
ba Bui Thi H2 dién tich dit 330m? thudc thira dat sb 234, theo Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dit cing ngay (BL 54-55 TA).

Ngay 22-4-2004, 6ng H duogc cip nhat chinh 1y quyén sir dung dat dbi voi
dién tich dat néu trén (BL 47 TA).

Ngay 28-4-2004, Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tai da cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho éng H dbi vai dién tich dat néu trén.
Ngay 25-7-2007 cép nhat diéu chinh thanh dién tich dat 305m? theo két qua
tham tra do ong Nguyén Qudc T8 1a chuyén vién Vian phong dang ky quyén six
dung dét kiém tra ngay 25-7-2007 (BL 49 TA).



[2.1.2] Ba Nguyén Thi T c6 don xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dbi voi dién tich 29.834m” (trong d6 co thira dat sb 248 véi dién tich 601m?)
(BL 176 TA). Ngay 25-9-1999, Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing
Tau cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba T dién tich 29.834m? dbi
v6i cac thira dat sb 16, 22, 248 (trong d6 thira dat s6 248 co dién tich 601m?)
(BL 183 TA).

Ngay 17-4-2006, ba T c6 don xin cip lai, cap doi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat dbi voi thira dat s6 248 (BL 181 TA). Ngay 17-5-2006, Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau cép cho ho ba T dién tich dat 813m? ddi
vé6i thira dat s6 248 (BL 184 TA).

Ngay 20-6-2006, ba T co don xin tach thira dat, hop thira dét, xin tach
thira dat s6 248 thanh hai thia (BL 178 TA). Ngay 30-8-2006 duoc cdp nhat
bién dong ndi dung tach thira dt sb 248 thém thira dat sb 573, dién tich 150m®.
Trén co sé nay thi ngay 29-8-2006, Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba T thua dat sb 573,
dién tich 150m? (BL 182 TA), dién tich dét con lai trong Gidy ching nhan quyén
str dung dat 13 663m? ddi voi thira dat sb 248 (BL 184 TA).

Tiép dén ba T c6 don xin dang ky bién dong vé quyén st dung dat (BL
177 TA) dbi véi thira dat sé 248 va 573. Ngay 24-7-2007 dugc cap nhat bién
dong thira 248 c6 dién tich 697m*theo két qua tham tra do ong Nguyén Qubc T8
1a chuyén vién Vin phong dang ky quyén sir dung dat kiém tra (BL 184 TA).

[2.1.3] Tai phién toa phiic tham, ba T cing ngudi ké thira quyén va nghia
vu tb tung ctia 6ng T1 1 6ng T2 khai rang ong H ba V xay dung nha trudc ba T
ong T1. Trude khi ba T 6ng T1 xay dung nha vao nam 2006 thi ba T thyuc hién
thi tuc tach thira dat s6 248 thém thura dat s6 573. Ba T 6ng T1 x4y dung nha
trude, sau nay mai xay dung tuong rao. Ba T cung 6ng T2 thira nhan gitra ba T
va 6ng H ba V co phdi hop thyuc hién viéc chinh 1y ranh dat (khong nhé cu thé
thoi gian), cac bén cd nhd can bd xa xudng do dat, nhung 1a do phan dién tich
dat ba T nhan chuyén nhuong cua 6ng H ba V vao nam 2004 dé lam thu tyc
nhap vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba T ong T1, tuy nhién cho
dén nay van chua nhap dugc. Phan dién tich dat ba T 6ng T1 mua theo Gidy ban
dat ngay 19-5-2006 chua hé thuc hién viéc do dac, chinh ranh, nhap vao Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba T 6ng T1.

Vé phia 6ng H ba V trinh bay 6ng H ba V xiy dung nha tir nim 2005.
Nam 2006 ba T 6ng T1 méi xdy dung nha, con phan tudng rao 1an dat cia éng
H ba V thi dugc ba T 6ng T1 x4y dung vao nim 2007 (sau thoi diém cac bén da
thuc hién xong viéc chinh 1y ranh dat). Khi thuc hién do dac chinh 1y ranh dét
thi can b0 dia chinh xa do dua trén méng nha phia sau cua ba T 6ng T1 lam
ranh.



Hoi dong xét xir xét thdy: Qua trinh tb tung tai Toa an cdp so tham va tai phién
tdoa phuc tham 161 khai ctia ba T bat nhét . Tai Toa an cép SO thém ba T khai ba
mua va du’oc co quan nha nuée c6 thim quyen cap gidy thira dat sb 248 voi dién
tich 601m?. Nam 2006 thu’c hién viéc cap dbi Gidy ching nhan quyén su dung
d4t thanh dién tich 813m% Ba T da nhap dién tich dat mua cua ong H ba V vao
nam 2004 nén maoi tang dié¢n tich thanh 813m? Sau doba T thuc hién tach thira
dat sO 248 thém thira dit sb 573 co dién tich 150m2, dién tich con lai cua thira
dat s6 248 13 663m°. Thoi gian sau ba T 1am thi tuc chinh Iy Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, didu chinh ting dién tich thira dat sd 248 tir 663m” 1én
697m? 1a do 1éch ranh (BL 216 TA).

Mat khac nhu da néu tai myc [2.1.1], [2.1.2] va [2.1.3] thi 6ng H ba V va
ba T da ¢ yéu cau co quan nha nudc co tham quyen diéu chinh dién tich céac
thira dat sb 234, 573 va 248 theo thuc té sir dung dét, theo “Bién ban v/v xdc
minh hién trang sir dung dat hé éng Bui Vin H va ba Nguyé~n Thi T d@é chinh Iy
dién tich cho 6ng H va ba T” dé ngay 26-01-2007 (BL 274 TA). Ong Hba T da
dugc cap nhat diéu chinh dién tich theo thuc té sir dung tir ngay 24-7-2007 va
ngay 25-7-2007.

Can clr So do vi tri do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C 1ap ngay
22-4-2021 (da dugc Chi nhanh van phong B chinh 1y bo sung bang So d6 vi tri
ngay 16-3-2026) thi dién tich dat ong H ba V tranh chap 2m* thudc thira dat sb
234, trén dat c6 twong rao cia ba T 6ng T1 x4y dung. Ba T 6ng T1 cho rang xay
tuong rao vao nam 2006 va theo dang ranh gidi da thoa thuan véi 6ng H ba V
nhung khong dugc 6ng H ba V thira nhan va ba T ong T1 cling khong dua ra
dugc chimg cir dé chirg minh.

Nhu vay viéc gia dinh ba T xay tuong rao lan qua thira dat s6 234 da
dugc nha nudc cong nhan quyen sir dung dat hop phap cho ho 6ng H la hanh vi
lan dat theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 31 Luat Pat dai 2024. Toa an cap so
tham budc ba T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong T1
¢ nghia vu pha bo tudng rao xay dung trén dién tich dat 2m? thudc thira dat so
234 dé tra lai dién tich dt 2m? nay cho ong H ba V 1a ¢6 can ct.

[2.2] Bdi véi yéu cau ctia ba T vé viée budc 6ng H ba V thyc hién tha tuc
tach thira sang tén cho ba T 6ng T1, theo Gidy ban dat ngay 19/5/2006 thi thay:

[2.2.1] Theo sy thira nhan cta cac duong su thi 6ng Nguyén Ngoc TS ¢6
don khiéu nai, tranh chap dat dai v6i ong H, ba T dbi véi phan dién tich dat ma
theo 6ng T5 cho rang la ctia dng c6 chiéu ngang 0,8m, chiéu sau 7m va chiéu dai
55m, dién tich dat nay nam giira thira dat s6 234 cua 6ng H ba V va thua dét 5O
248 cua ba T. Thoi dlem nay hd ong H da dugc cap Glay chtirng nhan quyen sur
dung dbi véi thira dat s6 234 va ho ba T da dugce cap Giay chu‘ng nhén quyén su
dung dat ddi véi thira dat s6 248. Thon T da t chirc hoa gii gitta cac bén, theo
Bién ban v/v giai quyét hoa giai tranh chap dat ngay 18-5-2006 (BL 158-159
TA). Két qua hoa giai 6ng T5 dong y chuyén nhuong cho dng H phan dat chiéu
ngang 0,8m, chiéu sdu 7m va chiéu dai 55m néu trén véi gia 4.500.000 dong.
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Trong qué trinh ba T éng T1 x4y dung nha, dé thuan tién cho viéc bic
gian gi4o xay nha thi ngay 19-5-2006, 6ng H ba V ¢ chuyén nhuong cho ba T
6ng T1 mot phan dat c6 hinh tam giac, thé hién tai Giéy ban déat ngay 19-5-2006
(BL 279 TA). Theo Gléy ban dat nay c6 noi dung: “Toi tén Bui Van H...toi c6
ban cho 6ng ba Nguyen Thi T mét 16 dat tai t6 C, thén T. Thira ddt ban la mét 0
trén Im... véi s tién la 1.500.000 dong”. Ba T dng T1 da giao du cho éng H sb
tién 1.500.000 dong.

[2.2.2] Ong H ba V thi cho rang 6ng H va ba V di giao dat cho ba T dng
T1 bang viéc dua cho ba T Gidy chtng nhan quyén st dung dat ciia ho ong H dé
ba T di chinh 1y dién tich, nén dién tich dat ho ba T ting 1én tir 663m® thanh
697m?2, con dién tich dat ho éng H giam xudng tir 330m* con 305m>.

[2.2.3] Ba T 6ng T1 thi cho rang 6ng ba d3 nhan dat. Muc dich ba va 6ng
T1 mua phan dat hinh tam giac ciia 6ng H ba V 1a dé ba T 6ng T1 xay xong nha
vi 6ng H gay kho khan. Ba T dng T1 chua cap nhat dién tich dat mua cta 6ng H
ba V theo Gidy ban dat ngay 19-5-2006 vao dién tich dat ciia ba T 6ng T1.

[2.2.4] Can ctr theo So @6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén C lap ngay 24-7-2024 (da dugc Chi nhanh vian phong P chinh 1y bo sung
bang So d6 vi tri ngay 16-3-2026) thi dién tich dat ba T dang yéu cau 6ng H ba
V thuc hién thu tyc tach thira sang tén 1a 15,4m?.

Hoi dong xét xir xét thay: Nhu da phan tich tai myc [2.1.1], [2.1.2] va
[2.1.3] thi 6ng H ba V va ba T da c6 yéu cau co quan nha nudce co tham quyen
diéu chinh dién tich cac thira dat s6 234, 573 va 248 theo thuc té sir dung dat.
Ba T, 6ng H d3 duoc cap nhat diéu chinh dién tich theo thuc té sir dung tir ngay
24-7-2007 va ngay 25-7-2007, nén dién tich dat ctia ho ong H giam tir 330m?
con 305m” va dién tich dat ho ba T ting tir 663m” 1én 697m?. Viéc diéu chinh
ranh gidi dat theo thuc té str dung dat gitta thira dat s6 234, 573 va 248 1a sau
khi 6ng H ba V lap Gidy ban dat ngay 19-5-2006 ban dat cho ba T 6ng T1. Do
d6, ba T dng T1 cho rang 6ng H ba V chua lam thu tuc tach thira cho ba T éng
T1 ddi véi dién tich dat ba T 6ng T1 da nhan chuyén nhuong theo Gidy ban dat
ngay 19-5-2006 1a khong co cin ctr. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau nay ctia ba T 1a phu hop

Tt phan tich, nhan dinh trén, Hoi déng xét xr phuc tham théng nhat khong
chap nhan khang cao ctia ba T, gitt nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi:
- An phi dan sy so thim:

Do yéu cau cua 6ng H ba Vv dugc chap nhan nén ba T 6ng T1 (nay 1a nhimg
ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cta 6ng T1) phai chiu an phi khong gia
ngach. Tuy nhién, ba T 6ng T1 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Do yéu cau phan t6 ctia ba T dugc chip nhan nén dng H ba V phai chiu an
phi khong gia ngach.
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- An phi dan su phtc thim: Khang cao khong dugce chap nhan nén ba T
phai chiu, tuy nhién do ba T 1a nguo1 cao tudi nén duge mién an phi.
[4] Vé chi phi to tung tai Toa an cap so tham: Nguyén don va bi don moi

bén phai chiu 2 chi phi t6 tung. Tai phién toa phiic thim ba T ty nguyén chiu Y
chi phi t6 tung nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ Can ct Khoan 1 Bieu 308 B¢ luat T6 tung dan su, khng chip nhan yéu

cau khang cao cua ba Nguyen Thi T, gitr nguyén ban an dan su so tham so
50/2025/DS- ST ngay 13-6-2025 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau (nay la Toa an nhan dan Khu vuc X, Thanh pho H6 Chi Minh) nhu
sau:

Cin cir Piéu 26; Diéu 38; Piéu 39, Piéu 296; Piéu 313 B¢ luat T6 tung
dan su.

Cin cir Piéu 697 B9 luat Dan sy 2005; Bieu 175 Bo luat Dan sy 2015;
cac biéu 26, biéu 31, bBiéu 235 va biéu 236 cua Luat Dat dai 2024

Can cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Vin H ba Ngo Thi My V.

Buoc ba Nguyén Thi T va cac 6ng ba Nguyén Vin T2, B6 Thi Thu H1,
P4 Thi Hong V1 va B3 Thi N 14 nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia 6ng P Vin T1 phai thao d& hang rao va tai san trén dat dé tra lai dién tich
dat 2m’ thudc thira dat s6 234, to ban d6 s6 18, toa lac tai xa K, Thanh phd Ho
Chi Minh, theo céc diém toa do D-6-E-F-H-D trén So do vi tri do Chi nhanh
Van phong P 1ap ngay 16-3-2026 cho 6ng Bui Van H ba Ngoé Thi My V.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi T.

Budc 6ng Bui Van H ba Ng6é Thi My V phai thao d&, di doi tai san trén
dién tich dat 1,5m? thudc thira dat sé 248, to ban do sd 18, toa lac xa K, Thanh
phé Hd Chi Minh, theo cac diém toa do 5-A-B-2-5 va trén dién tich dat 1,1m?
thudc thira dat sb 573, to ban dd s6 18, toa lac xa K, Thanh phd H6 Chi Minh,
theo cac diém toa do A-C-B-A trén So db vi tri do Chi nhanh Vian phong P lap
ngay 16-3-2026 dé tra lai cac dién tich dat néu trén cho ho ba Nguyén Thi T.

3. Khong chap nhan phan yéu cau phan to ctia ba Nguyén Thi T vé viéc
budc 6ng Bui Van H ba Ngo Thi My V thuc hién viéc tach thira sang tén dién
tich dat 15,4m” thudc thura dat sd 234, to ban do sb 18, toa lac tai xd K, Thanh
phd HO Chi Minh, theo Gidy ban dat ngay 19-5-2006 cho ba Nguyén Thi T 6ng
P6 Vin T1.
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(Kém theo ban dn la So do vi tri do Chi nhanh Vin phong P ldp ngay 16-
3-2026).

4. V& chi phi t6 tung tai Toa 4n cip so tham: La 13.000.000 (muoi ba
triéu) dong. Ong Bui Van H ba Ngo Thi My V phai nop 6.500.000 (sau triéu
nam tram nghin) dong; ba Nguyén Thi T phai ndp 6.500.000 (sau triéu nim trim
nghin) déng. Do dng Bui Vian H di ndp 6.000.000 (sau triéu) dong, ba Nguyén
Thi T da ndp 7.000.000 (bay triéu) dong, nén 6ng Bui Van H ba Ngd Thi My V
c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién 500.000 (nim trim nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh én xong khodn tién trén, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién ldi theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo
ludt dén sw tiong teng véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Bui Van H ba Ngo Thi My V phai nop 300.000 (ba trim nghin)
d6ng, nhung duoc khiu trir vao sé tién 300.000 (ba tram nghin dong) tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0002715 ngay 03-12-2019 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Phong Thi hanh an dan
su Khu vuc X, Thanh phé) H6 Chi Minh), nén da nop xong.

Mién 4n phi cho ba Nguyén Thi T.
6. V& an phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi T dugc mién an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 31-3-2026).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ho Chi Minh; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. Ho Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc X, TP. H5 Chi
Minh;

- THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an (17).

Bui Thi Thuong
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